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Osaitlhing Tanaka 2013. a. majandusaasta aruanne
Tegevusaruanne

Osalihing Tanaka on spetsialiseerunud kinnisvara arenduse ja rendi, metsamajandamise ning muu investeerimistegevusega seonduvatele
valdkondadele.

2013. aasta I6pu seisuga on Osauhingul Tanaka neli titarettevétet (koos vaadelduna Kontsern).
Osatlhing Tanaka osalus osalihingutes AJS, Kiinnap Kinnisvaraarendus ja Twelve on 100% ning 87,7% Soome &rithingus Myllyniemi OY.

Kontserni likmete tegevuses ei esine hooajalisust. Kontserni likmete tegevusega ei kaasne keskkonna- ja sotsiaalseid mdjusid ning
majandusaastal ja aruande koostamise perioodil ei iimnenud valuutakursside, intressiméarade ja borsikursside muutumisega seonduvaid riske.

Emaettevdte Osalihing Tanaka juhatus koosneb tihest liikmest. Juhatuse likmeks olemise eest 2013. aastal tasusid ei makstud.

Kontsernis tootas 2013. a. keskmiselt 5 tdotajat (2012. aastal keskmiselt 4 td6tajat) ning neile maksti téotasu 47 663 eurot (2012. aastal 27 068
eurot) ja arvestati sotsiaal- ja tootuskindlustusmaksu 14 696 eurot (2012. aastal 9 645 eurot).

Kontserni 2013. aasta muugitulu langes vorreldes 2012. aastaga 5% vdarra ehk 69 690 euroni (2012. aastal 73 454 eurot), millest emaettevdtte
Osatlhing Tanaka miugitulu oli 64 708 eurot (2012. aastal 60 766 eurot). Kontserni omakapital moodustas seisuga 31.12.2013.a. 4 971 297
eurot (seisuga 31.12.2012. a. 4 838 947 eurot) ning 2013. aasta konsolideeritud kasum 139 991 eurot (2012. aastal oli kahjum -528 486 eurot).
2013. aasta kasum tekkis enamasti tdnu the kinnisvarainvesteeringu miitgile. Aruandeaastal tehti olulisi investeeringuid kinnisvarasse summas
440 187 eurot (2012. aastal 283 990 eurot).

Arengu- ja uurimisvéaljaminekuid 2013. aastal ei tehtud ning neid ei ole plaanis teha ka 2014. aastal.

Emaettevdtte peamised finantssuhtarvud 2013 2012
Puhasrentaablus -1,4 -6,2
Likviidsuskordaja 1,5 1,5
ROE % -2,1% -8,3%
ROA % -1,4% -5,6%

Suhtarvude valemid:

Puhasrentaablus = puhaskasum, -kahjum / miugitulu
Likviidsuskordaja = kaibevarad / lihiajalised kohustused
ROE (%) = puhaskasum, -kahjum / omakapital * 100
ROA (%) = puhaskasum, -kahjum / varad * 100
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Raamatupidamise aastaaruanne

Konsolideeritud bilanss
(eurodes)

Varad
Kaibevara
Raha
Finantsinvesteeringud
Noéuded ja ettemaksed
Kokku kaibevara
P6hivara
Finantsinvesteeringud
Noéuded ja ettemaksed
Kinnisvarainvesteeringud
Materiaalne p6hivara
Kokku pdhivara
Kokku varad
Kohustused ja omakapital
Kohustused
Luhiajalised kohustused
Laenukohustused
Vélad ja ettemaksed
Kokku luhiajalised kohustused
Pikaajalised kohustused
Laenukohustused
Védlad ja ettemaksed
Kokku pikaajalised kohustused
Kokku kohustused
Omakapital

Emaettevdtja aktsionaridele v8i osanikele kuuluv
omakapital

Osakapital nimivaartuses

Kohustuslik reservkapital

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku emaettevdtja aktsionaridele voi
osanikele kuuluv omakapital

Vahemusosalus
Kokku omakapital

Kokku kohustused ja omakapital

31.12.2013

1455 640
807 629
910 520

3173789

27132
674 978
2945 167
949 740
4597 017
7770 806

550 995
2 098 356
2 649 351

1041

149 117
150 158
2799 509

2556
256
4813170
139991

4955 973

15324
4971 297
7 770 806

2013. a. majandusaasta aruanne

31.12.2012 Lisanr

623 520 2

449 189 3

863 865 4
1936 574

94 438
1121 318 4
3501 450 8
895 285 9

5612491

7 549 065

462 155 10
2067 474 11
2529 629

1041 10
179 448 11
180 489

2710118

2 556 14
256
5 341 656
-528 486

4 815 982

22 965
4 838 947
7 549 065
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Konsolideeritud kasumiaruanne
(eurodes)

Mudgitulu

Muud &ritulud

Kaubad, toore, materjal ja teenused

Mitmesugused tegevuskulud

T66j6ukulud

Pd&hivara kulum ja vaartuse langus

Muud &rikulud

Kokku arikasum (-kahjum)

Kasum (kahjum) finantsinvesteeringutelt

Intressikulud

Muud finantstulud ja -kulud

Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist

Aruandeaasta kasum (kahjum)
Emaettevdtja aktsionari/osaniku osa kasumist (kahjumist)

Vahemusosaluse osa kasumist (kahjumist)

2013

69 690
441 940
-7 952
-245 200
-62 359
-120 115
13720
62 284
13294
-13 237
70 009
132 350
132 350
139 991

-7 641

2012

73 454

7 382
-30 594
-479 237
-36 714
-116 998
-13 492
-596 199
37 260
-9214
32 425
-535728
-535 728
-528 486
-7 242

2013. a. majandusaasta aruanne
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Konsolideeritud rahavoogude aruanne

(eurodes)

Rahavood éaritegevusest
Arikasum (kahjum)
Korrigeerimised
Pd&hivara kulum ja vaartuse langus
Kasum (kahjum) pdhivara mudgist

Kokku korrigeerimised

Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus

Aritegevusega seotud kohustuste ja ettemaksete muutus

Laekunud intressid
Makstud intressid
Kokku rahavood aritegevusest

Rahavood investeerimistegevusest

Tasutud materiaalse ja immateriaalse pdhivara soetamisel

Tasutud kinnisvarainvesteeringute soetamisel
Laekunud kinnisvarainvesteeringute muugist

Laekunud tltarettevGtjate muiigist

Tasutud muude finantsinvesteeringute soetamisel

Laekunud muude finantsinvesteeringute muigist

Antud laenud

Antud laenude tagasimaksed

Laekunud intressid

Muud véljamaksed investeerimistegevusest

Kokku rahavood investeerimistegevusest
Rahavood finantseerimistegevusest

Saadud laenud

Saadud laenude tagasimaksed

Kokku rahavood finantseerimistegevusest
Kokku rahavood
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses
Raha ja raha ekvivalentide muutus

Raha ja raha ekvivalendid perioodi I6pus

2013

62 284

120 115
-438 746
-318 631

460 436

-21 256

1073
-32
183 874

-52 955
-420 739
1 350 000
116 667
-575 853
230 707
-110 335
15559
14 923
-2728
565 246

148 000
-65 000

83 000
832120
623 520
832120

1 455 640

2013. a. majandusaasta aruanne

2012 Lisanr

-596 199

116 998 8,9

0 16
116 998
337 166
292 318
4542
-135
154 690

-89 743 9
-267 145
0

~N 00

116 667
0

w

318 371 3
-133 590
106 995
18 007
-71 404

-1842

176 161
-10 000
166 161
319 009
304 511
319 009
623 520 2
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Konsolideeritud omakapitali muutuste aruanne

(eurodes)
Kokku
Emaettevdtja aktsionaridele v8i osanikele kuuluv Vahemusosalus
omakapital

Osakapital Kohustuslik Jaotamata

nimivaartuses reservkapital kasum (kahjum)
31.12.2011 2556 256 5 341 656 30 207 5374 675
Aruandeaasta kasum (kahjum) 0 0 -528 486 -7 242 -535 728
31.12.2012 2556 256 4813170 22 965 4 838 947
Aruandeaasta kasum (kahjum) 0 0 139 991 -7 641 132 350
31.12.2013 2 556 256 4953 161 15 324 4971 297

Osakapitali kohta on toodud taiendavat informatsiooni raamatupidamise aastaaruande lisades 13 ja 14.
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

Osatlhing Tanaka 2013. aasta konsolideeritud raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti hea raamatupidamistavaga. Hea
raamatupidamistava pdhinduded on kehtestatud Eesti raamatupidamise seaduses, mida tdiendavad Raamatupidamise Toimkonna juhendid.

Osaliihing Tanaka 2013. aasta konsolideeritud finantsaruanded hdlmavad Osatihing Tanaka ja tema tiitarettevotteid (koos
vaadelduna Kontsern).

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes.
Kontserni kuuluvate ettevdtete aruandeaastad Uhtivad kalendriaastaga ning ei erine emaettevdte Osauhing Tanaka aruandeperioodist.

Kontserni kuuluvad ettevdtted kasutavad olulises osas ihtseid hindamisaluseid ja arvestusmeetodeid. Peamised arvestusmeetodid ja
hindamisalused, mida kasutati raamatupidamise aastaaruande koostamisel, on toodud allpool.

Konsolideeritud aruande koostamine

Konsolideeritud aruandes on rida-realt konsolideeritud kdigi emaettevdtja kontrolli all olevate tltarettevétjate finantsnaitajad. Kui emaettevote
omandas voi loovutas kontrolli ettevotte Ule aasta kestel, on vastava ettevétte tulemus kajastatud vaid kontrolli omandamise kuupéevast alates
vdi kuni kontrolli loovutamise kuupé@evani. TitarettevGte loetakse emaettevdtte kontrolli all olevaks, kui emaettevdtte kontrolli all on lle poole
tutarettevotte haaledigusest, kui emaettevdte on v8imeline kontrollima tutar ettevdtte tegevus- ja finantspoliitikat.

Emaettevdtja konsolideerimata aruandes, mis on esitatud konsolideeritud aastaaruande lisades, kajastatakse investeeringuid
tutarettevdtjatesse soetusmaksumuses.

Elimineerimised konsolideerimisel
Konsolideeritud aruande koostamisel on elimineeritud k&ik Kontserni kuuluvate ettevotete vahelised tehingud, vastastikused saldod ja
realiseerumata kasumid.

Vahemusosalus
Kontserni véhemusosalust tutarettevdtete omakapitalis ning tegevustulemis kajastatakse konsolideeritud finantsaruandes eraldi real.

Raha

Bilansis kajastatud kirje “Raha” sisaldab kassa, pangakontode ja lihiajaliste pangadeposiitide saldosid.

Aritegevuse rahavood on koostatud kasutades kaudset meetodit. Investeerimis- ja finantseerimistegevuse rahavood on esitatud aruandeperioodi
brutolaekumiste ja —véljamaksetena.

Finantsinvesteeringud

Luhiajaliste aktsiate ja muude vaartpaberitena kajastatakse lihiajalise kauplemise eesmargil hoitavaid vaartpabereid ning

kindla lunastustéhtajaga vaartpabereid, mille lunastustahtaeg on 12 kuu jooksul bilansipdevast. Muude pikaajaliste aktsiate ja
vaartpaberitena kajastatakse vaartpabereid, mida tdenéoliselt ei miida léhema 12 kuu jooksul (v.a sellised osalused titar- ja
sidusettevdtetes, mida kajastatakse konsolideerimise v8i kapitaliosaluse meetodil) ning kindla lunastustéhtajaga vaartpabereid, mille
lunastustahtaeg on hiljem kui 12 kuud parast bilansipaeva.

Luhi- ja pikaajalisi finantsinvesteeringuid aktsiatesse ja teistesse omakapitaliinstrumentidesse kajastatakse Siglases vaartuses, juhul kui see on
usaldusvaarselt hinnatav. Aktsiaid ja muid omakapitaliinstrumente, mille diglane vaartus ei ole usaldusvaarselt hinnatav, kajastatakse
korrigeeritud soetusmaksumuses (s.o algne soetusmaksumus miinus v8imalikud allahindlused, kui investeeringu kaetav vaartus on langenud
alla bilansilise vaartuse).

Néuded ja ettemaksed

No6uetena ostjate vastu kajastatakse ettevGtte tavaparase aritegevuse kaigus tekkinud luhiajalisi nGudeid. Ndudeid ostjate vastu
kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses (s.o nltdisvaartus miinus vajadusel tehtavad allahindlused).

Kui nduete laekumine loetakse osaliselt voi taielikult ebatdenéoliseks, kajastatakse allahindlust bilansireal “Ebatdenéoliselt lackuvad arved”
ning vastavat kulu kasumiaruande real “Mitmesugused tegevuskulud”. Nduded, mille sissendudmiseks ei ole vdimalik v6i majanduslikult kasulik
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Osaitlhing Tanaka 2013. a. majandusaasta aruanne

meetmeid rakendada, on hinnatud lootusetuks ning bilansist vélja kantud. Aruandeperioodil laekunud, kuid eelnevalt kuludesse kantud nduded
on kajastatud samal kulukirjel vastukandena.

K@iki muid ndudeid (viittaekumised, antud laenud ning muud luhi- ja pikaajalised nduded), vélja arvatud edasimuiigi eesmargil
omandatud ndudeid, kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteeringuna on kajastatud kinnisvaraobjekte (maa, hoone), mida ettevéte hoiab (kas omanikuna v6i kapitalirendi tingimustel
rendituna) renditulu teenimise vdi turuvaartuse kasvu eesmargil ja mida ei kasutata enda majandustegevuses. Kinnisvarainvesteering

vOetakse bilansis arvele tema soetusmaksumuses, mis sisaldab ka soetamisega otseselt seonduvaid tehingutasusid (s.o notaritasud,

riigildivud, ndustajatele makstud tasud ja muud kulutused, ilma milleta ei oleks ostutehing tdenaoliselt aset leidnud). Edasine kajastamine toimub
analoogselt materiaalse pdhivaraga (soetusmaksumus miinus kulum meetodil).

Ettevdttel on iiks omanik ja puuduvad olulised valised osapooled, mistdttu ei ole kinnisvarainvesteeringute diglases vaartuses kajastamiseks
tehtavad kulud ja pingutus Sigustatud.

Materiaalne ja immateriaalne pdhivara

Materiaalseks pohivaraks loetakse varasid kasuliku td6eaga Ule Uhe aasta ja maksumusega alates 2000 eurost. Materiaalne pShivara

vOetakse arvele soetusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast, mittetagastatavatest maksudest ja muudest pdhivara kasutuselevétuga

otseselt seonduvatest valjaminekutest.

Kulumi arvestamisel kasutatakse lineaarse amortisatsiooni meetodit. Kuluminorm méaératakse igale materiaalse p&hivara objektile eraldi séltuvalt
selle kasulikust td6east jargnevalt:

maa — 0% aastas;

ehitised — 2 — 20 % aastas;

masinad ja seadmed — 15 — 35%

muu inventar — 15 — 30%

kunstivaartuseid ei amortiseerita.

Juhul, kui materiaalse pdhivara objekt koosneb (ksteisest eristatavatest komponentidest, millel on erinevad kasulikud eluead, on
need komponendid vdetud raamatupidamises arvele eraldi varadena, maéarates neile eraldi amortisatsiooninormid vastavalt nende kasulikule
elueale.

Finantskohustused

Kaik finantskohustused (v8lad hankijatele, vBetud laenud, viitvblad, ning muud luhi- ja pikaajalised vBlakohustused) vbetakse algselt arvele
nende soetusmaksumuses, mis sisaldab ka k&iki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi. Edasine kajastamine toimub korrigeeritud
soetusmaksumuse meetodil.

Luhiajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumus on tldjuhul vdrdne nende nominaalvaartusega, mistottu lthiajalisi
finantskohustusi kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas.

Kohustuslik reservkapital

Vastavalt ariseadustikule on moodustatud kohustuslik reservkapital. Reservkapitali v8ib kasutada kahjumi katmiseks, samuti
osakapitali suurendamiseks. Reservkapitalist ei v8i teha valjamakseid osanikele.

Tulud

Muugitulu kajastatakse tekkepdhiselt realiseerimise printsiibi alusel, kui kbik olulised omandiga seotud riskid on ostjale lle l&inud ning madgitulu
ja tehinguga seotud kulu on usaldusvaérselt méaaratav. Mulgitulu kajastab mutdud teenuste eest saadavaid summasid, millest on

maha arvestatud hinnaalandid. Teenuse muugitulu kajastatakse teenuse osutamise perioodil.

Seotud osapooled

Ettevdte loeb osapooli seotuks juhul, kui Giks osapool omab kas kontrolli teise osapoole ule vdi olulist mdju teise osapoole arilistele otsustele.
Seotud osapooled on:

- tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise osalusega eraisikutest omanikud, vélja arvatud juhul, kui antud isikutel puudub v8imalus avaldada olulist
mdoju ettevdtte arilistele otsustele;

- eelmises punktis kirjeldatud isikute lahedased pereliikmed ja nende poolt kontrollitavad vdi nende olulise mdju all olevad ettevétted.
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Lisa 2 Raha
(eurodes)
31.12.2013 31.12.2012
Sularaha kassas 899 899
Arvelduskontod 1452013 619 893
Raha teel 2728 2728
Kokku raha 1455 640 623 520

Lisa 3 Luhiajalised finantsinvesteeringud

(eurodes)
Kokku
Fondiosakud Volakirjad
31.12.2011 536 034 194 266 730 300
Mulk madgihinnas voi
. -318 371 0 -318 371

lunastamine

Kasum (kahjum) muugist ja

N . 11 451 25 809 37 260
Umberhindlusest

31.12.2012 229 114 220 075 449 189
Kajastatud Giglases vaartuses 229114 220 075 449 189
Soetamine 0 575 853 575 853
Mulk madgihinnas voi

) -150 099 -80 608 -230 707

lunastamine

Kasum (kahjum) muugist ja

N ) 6 632 6 662 13294
Umberhindlusest

31.12.2013 85 647 721982 807 629
Kajastatud diglases vaartuses 85 647 721982 807 629
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Lisa 4 Nouded ja ettemaksed

(eurodes)

Nduded ostjate vastu
Ostjatelt laekumata arved

Ebatdenéoliselt lackuvad
nduded

Maksude ettemaksed ja
tagasinduded

Muud nduded
Laenunduded
Intressinduded
Viitlaekumised
Ettemaksed
Tulevaste perioodide kulud

Kokku nduded ja ettemaksed

Nduded ostjate vastu
Ostjatelt laekumata arved

Ebatdenéoliselt lackuvad
nduded

Maksude ettemaksed ja
tagasinduded

Muud nduded
Laenunduded
Intressinduded
Viitlaekumised
Ettemaksed
Tulevaste perioodide kulud

Kokku nduded ja ettemaksed

31.12.2013

631 696
632 403

-707

19 455

932 272
411673
35251
485 348
2075
2075
1585 498

31.12.2012

1031921
1038 365

-6 444

18 472

929 195
321102
20 828
587 265
5595
5595
1985183

2013. a. majandusaasta aruanne

Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi Lisanr
12 kuu jooksul 1- 5 aasta jooksul ile 5 aasta

334 395 297 301 0
335 102 297 301 0
=707 0 0
19 455 0 0
554 595 377677 0
365673 46 000 0
35251 0 0
153671 331677 0
2075 0 0
2075 0 0
910 520 674 978 0

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi Lisanr

12 kuu jooksul 1 -5 aasta jooksul Uile 5 aasta

340012 691 909 0
346 456 691 909 0
-6 444 0 0
18 472 0 0
499 786 429 409 0
321102 0 0
20 828 0 0
157 856 429 409 0
5595 0 0
5595 0 0
863 865 1121318 0

Noéuded ostjate vastu sisaldavad ndudeid seotud osapoolte vastu summas 1 022 196 eurot. (2012 a.: 1 571 249 eurot), vt lisa 21.
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2013. a. majandusaasta aruanne

Lisa 5 Maksude ettemaksed ja maksuvdlad

(eurodes)

Ettevdtte tulumaks
Kéaibemaks
Uksikisiku tulumaks

Sotsiaalmaks

Kohustuslik kogumispension

Too6tuskindlustusmaksed

Muud maksude ettemaksed ja maksuvdlad

Ettemaksukonto jaak

Kokku maksude ettemaksed ja maksuvdlad

31.12.2013 31.12.2012
Ettemaks Maksuvdlg Ettemaks Maksuvélg
0 68 0 156
0 150 0 379
0 746 0 480
0 1516 0 1178
0 95 0 63
0 142 0 133
18 300 360 18 300 0
1155 172
19 455 3077 18 472 2389

Lisa 6 Tltarettevdtjate aktsiad ja osad

(eurodes)

TutarettevGtjate aktsiad ja osad, tldine informatsioon

TutarettevGtja

Tutarettevétja nimetus

registrikood

Osatihing Kiinnap
Kinnisvaraarendus

10680958

10934494
10725520

0819393-5

Osallhing Twelve
AJS OU

Myllyniemi Oy

Lisa 7 Muud nduded

(eurodes)

Laenunduded
Intressinduded
Viitlaekumised

Kokku muud néuded

Laenunduded
Intressinduded
Viitlaekumised

Kokku muud néuded

31.12.2013

31.12.2012

Asukohamaa

Eesti

Eesti

Eesti

Soome

411673

35251
485 348
932 272

321102
20 828
587 265

929 195

Pdhitegevusala

Kinnisvara rent

Segapdllumajandus

Investeerimine

Metsavarumine

Osaluse maar (%)

31.12.2012 31.12.2013

100

100
100

87.70

Jaotus jarelejaanud téahtaja jargi

12 kuu jooksul
365673
35251
153 671
554 595

1- 5 aasta jooksul
46 000
0
331677

377 677

Ule 5 aasta

Jaotus jarelejdanud tahtaja jargi

12 kuu jooksul
321102
20828
157 856
499 786

1- 5 aasta jooksul
0
0
429 409
429 409

Ule 5 aasta

100

100

100

87.70

o o o o

o o o o

Lisanr

Lisa nr
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Osaitlhing Tanaka 2013. a. majandusaasta aruanne

Laenunduete intressiméarad on vahemikus 2,5% - 6%. K8ik nduded on tahtajaga kuni viis aastat.
Laenu- ja intressinduded sisaldavad ndudeid seotud osapoolte vastu summas 75 101 eurot. (2012 a.: 416 eurot), vt lisa 21.

Real Viitlaekumised on kajastatud pikaajalised néuded titarettevétjate miigist. Aruandeaastal laekus sellest tehingust 116 667 eurot (2012
a.: 116 667 eurot).

Pikaajalised laekumata arved seotud osapooltelt 297 301 eurot, vt lisa 4, ja muud nduded seotud osapoolte vastu summas 331 677 eurot on
diskonteeritud 1-5 aastale diskontomééraga 4,25%, vt lisa 21.

Lisa 8 Kinnisvarainvesteeringud
(eurodes)

Soetusmaksumuse meetod

Kokku
Maa Ehitised
31.12.2011
Soetusmaksumus 172 040 3547 114 3719 154
Akumuleeritud
0 -413 180 -413 180
kulum
Jaakmaksumus 172 040 3133934 3305974
Ostud ja
11113 272 877 283 990
parendused
Amortisatsioonikulu 0 -88 514 -88 514
31.12.2012
Soetusmaksumus 183 153 3819991 4003 144
Akumuleeritud
0 -501 694 -501 694
kulum
Jaakmaksumus 183 153 3318297 3501 450
Ostud ja
123 227 316 960 440 187
parendused
Muugid 0 -908 526 -908 526
Amortisatsioonikulu 0 -87 943 -87 943
Muud muutused 0 -1 -1
31.12.2013
Soetusmaksumus 306 380 3114 080 3420 460
Akumuleeritud
0 -475 293 -475 293
kulum
Jaadkmaksumus 306 380 2 638 787 2945 167
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Kinnisvarainvesteeringutelt teenitud renditulu

Kinnisvarainvesteeringute otsesed haldamiskulud

Kinnisvarainvesteeringute miiiik mitgihinnas

2013
58 992
70 240

1 350 000

2013. a. majandusaasta aruanne

2012
44 738
51193

Aruandeaastal soetatud kinnivarainvesteeringute eest oli bilansipéeva seisuga tasumata 25 904 eurot, kuid samas tasuti 2012.a. soetuste

eest 16 845 eurot.

Aruandeaastal tasaarveldati mitterahaliselt kinnisvarasoetusi laenu- ja intressinuetega summas 10 389 eurot.
Kinnisvarainevsteeringute mulgil makstud vahendustasu summas 2 728 eurot on rahavoogude aruandes kajastatud real muud véljamaksed

investeerimistegevusest.

Lisa 9 Materiaalne pdhivara

(eurodes)

31.12.2011
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Ostud ja parendused
Amortisatsioonikulu
Umberklassifitseerimised

Muud Gimberklassifitseerimised

31.12.2012
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Ostud ja parendused
Amortisatsioonikulu
Umberklassifitseerimised

Umberklassifitseerimine
ettemaksetest

Muud Gimberklassifitseerimised

31.12.2013
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

322 056
0
322 056

0
0
173 971
173971

496 027
0

496 027

496 027
0
496 027

Ehitised

430 000
-17 200
412 800

53 988
-12 272
-100 000
-100 000

383 988
-29 472

354516

26 347
-16 702
4251

4251

414 586
-46 174
368 412

Masinad ja
seadmed

2121
-1 450
671

20 787

-5 365

22908
-6 815
16 093

31608

-11 675

54 516
-18 490
36 026

Muu
materiaalne
pdhivara

68 472
-48 195
20 277

14 968
-10 847

67 298
-42 900
24 398

-3795
28672

28672

95 970
-46 695
49 275

Aruandeaastal tasaarveldati mitterahaliselt pdhivara soetust laenundudega summas 5 000 eurot.

Lépetamata
projektid ja
ettemaksed

4251

4251

o o o o

4251

4251

-4 251

-4 251

Kokku

826 900
-66 845
760 055

89 743
-28 484
73971
73971

974 472
-79 187
895 285

57 955

-32172
28672

28672

1061 099
-111 359
949 740

14
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2013. a. majandusaasta aruanne

Real muud Umberklassifitseerimised on kajastatud kunstivaartused, mida varem oli klassifitseeritud finantsinvesteeringuteks.

Lisa 10 Laenukohustused

(eurodes)

Luhiajalised laenud
Luhiajalised laenud
Lihiajalised laenud kokku
Pikaajalised laenud
Pikaajaline laen
Pikaajalised laenud kokku

Laenukohustused kokku

Luhiajalised laenud
Lihiajalised laenud
Lihiajalised laenud kokku
Pikaajalised laenud
Pikaajaline laen
Pikaajalised laenud kokku

Laenukohustused kokku

31.12.2013

550 995
550 995

1041
1041

552 036

31.12.2012

462 155
462 155

1041
1041
463 196

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

12 kuu jooksul

550 995

550 995

0
0
550 995

1-5 aasta
jooksul
1041
1041
1041

Ule 5 aasta

Jaotus jarelejganud tahtaja jargi

12 kuu jooksul

462 155

462 155

0
0

462 155

1-5aasta
jooksul
1041
1041
1041

Ule 5 aasta

K@ik kontserni laenukohustused on eurodes, intressimaér on 0-3% aastas, kohustuste tédhtaeg on kuni viis aastat.

Laenukohustused sisaldavad kohustusi seotud osapoolte vastu summas 548 995 eurot (2012 a.: 460 995 eurot), vt lisa 21.
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Lisa 11 Volad ja ettemaksed

(eurodes)

31.12.2013

Volad tarnijatele

Vélad toovotjatele

Maksuvdlad

Muud vélad
Dividendivélad
Muud viitvdlad

Saadud ettemaksed

Muud saadud
ettemaksed

Kokku vélad ja
ettemaksed

31.12.2012

Volad tarnijatele

Volad todvotjatele

Maksuvdlad

Muud vélad
Dividendivélad
Muud viitvolad

Saadud ettemaksed

Muud saadud
ettemaksed

Kokku vélad ja
ettemaksed

30520
9591
3077
2193 343
1227730
965 613

10 942

10 942

2247 473

39 169

6 689
2389
2190 153
1227730
962 423
8522

8522

2 246 922

2013. a. majandusaasta aruanne

Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi

12 kuu jooksul
30520
9591
3077
2 044 226
1227 730
816 496
10 942

10 942

2 098 356

1- 5 aasta jooksul
0
0
0
149 117
0
149 117
0

149 117

ile 5 aasta

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

12 kuu jooksul
39 169
6 689
2389
2010 705
1227 730
782 975
8522

8522

2067 474

1- 5 aasta jooksul
0
0
0
179 448
0
179 448
0

179 448

Ule 5 aasta

Vdlad tarnijatele sisaldavad kohustust seotud osapoolte vastu summas 18 030 eurot (2012 a.: 10 358 eurot), vt lisa 21.

o o o o o o o

o o o o o o o

Lisa nr

12
21

Lisanr

16

12
21
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Lisa 12 Muud vdlad

(eurodes)

31.12.2013
Dividendivélad 1227 730
Muud viitvSlad 965 613
Kokku muud vélad 2193 343

31.12.2012
Dividendivdlad 1227 730
Muud viitvGlad 962 423
Kokku muud vélad 2190 153

Muud viitv6lad sisaldavad kohustust seotud osapoolte vastu summas 405 443 eurot (2012 a.: 405 698 eurot), vt lisa 21.

Lisa 13 Tingimuslikud kohustused ja varad

(eurodes)

Tingimuslikud kohustused
Vaéimalikud dividendid
Tulumaksukohustus vdimalikelt dividendidelt

Kokku tingimuslikud kohustused

Lisa 14 Osakapital

(eurodes)

Osakapital

Osade arv (tk)

2013. a. majandusaasta aruanne

Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi

12 kuu jooksul 1- 5 aasta jooksul Ule 5 aasta
1227730 0
816 496 149 117
2044 226 149 117

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

12 kuu jooksul 1 -5 aasta jooksul tle 5 aasta
1227 730 0
782 975 179 448
2010 705 179 448

31.12.2013

3912997
1040 164
4953 161

31.12.2013
2 556
1

31.12.2012

3802 404
1010 766

4813170

31.12.2012
2 556
1

Lisa nr

21

11

Lisa nr

17

21
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Lisa 15 Muugitulu

(eurodes)

Mudgitulu geograafiliste piirkondade I6ikes
Muuk Euroopa Liidu riikidele
Eesti
Soome
Muiuk Euroopa Liidu riikidele, kokku
Kokku mudgitulu
Muugitulu tegevusalade [8ikes
Kinnisvara rent
Metsavarumine, -muuk
Sdéiduauto muik
Edasimiidud kaubad

Kokku mudgitulu

Lisa 16 Muud aritulud

(eurodes)

Kasum kinnisvarainvesteeringute miitgist
Kasum valuutakursi muutustest

Trahvid, viivised ja hiivitised

Muud

Kokku muud éaritulud

Lisa 17 Mitmesugused tegevuskulud

(eurodes)

Mitmesugused birookulud
Lahetuskulud

Kulu ebatéené&oliselt laekuvatest nduetest
Kinnisvara haldamiskulud
Andmeside

Ostetud teenused
Véikevahendid

Jooksev remont

Soidukite kulud

Ostetud transporditeenused
Panga teenustasud

Muud

Kokku mitmesugused tegevuskulud

2013

61 520

8170
69 690
69 690

58 992
10432

266
69 690

2013
438 746
0

42
3152

441 940

2013
288
4121
2981
70 240
3364
78 785
43 742
33578
6011
451
1111
528
245 200

2013. a. majandusaasta aruanne

2012 Lisanr

59 602
13 852
73 454
73 454

44 738 8
15077
13639

73 454

2012

3659

3723
7382

2012 Lisanr
1313
5634
5737

51 193 8
3 364
77 154
13775
308 439
8534
750
1385
1959

479 237
18



Osaitlhing Tanaka 2013. a. majandusaasta aruanne

Lisa 18 To6joukulud

(eurodes)
2013 2012
Palgakulu 47 663 27 069
Sotsiaalmaksud 14 696 9 645
Kokku t66jéukulud 62 359 36 714
Tootajate keskmine arv taandatuna taistodajale 5 4
Lisa 19 Muud arikulud
(eurodes)
2013 2012
Kahjum valuutakursi muutustest 2677 0
Trahvid, viivised ja hivitised 1 52
Annetused ja kingitused 0 1472
Kohalikud maksud 8 709 8 009
Ettevotte tulumaks 844 1347
Muud 1489 2612
Kokku muud arikulud 13720 13492
Lisa 20 Muud finantstulud ja -kulud
(eurodes)
2013 2012
Intressitulu vdlakirjadelt 10510 9125
Intressitulu laenudelt 19 365 38 458
Muud intressitulud 40 134 56 555
Muud finantskulud 0 -71713
Kokku muud finantstulud ja -kulud 70 009 32425
Lisa 21 Seotud osapooled
(eurodes)
Saldod seotud osapooltega rihmade I6ikes
31.12.2013 31.12.2012
Noéuded Kohustused Nduded Kohustused

Tegev- ja kérgem juhtkond ning olulise
osalusega eraisikust omanikud ning nende 1026 249 1809 027 0 1704 423
valitseva voi olulise mdju all olevad ettevotjad

Tegev- ja kdrgema juhtkonna ning olulise
osalusega eraisikust omanike lahedased
pereliikmed ning nende valitseva vdi olulise
mdoju all olevad ettevdtjad

71048 391172 1571 665 400 358
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2013

Tegev- ja kdrgem

juhtkond ning olulise
osalusega eraisikust

omanikud ning
nende valitseva voi
olulise méju all
olevad ettevdtjad

Tegev- ja kdrgema
juhtkonna ning
olulise osalusega
eraisikust omanike
lahedased
pereliikmed ning
nende valitseva voi
olulise mgju all
olevad ettevotjad

2012

Tegev- ja kbrgem
juhtkond ning
olulise osalusega
eraisikust
omanikud ning
nende valitseva
voi olulise m&ju
all olevad
ettevotjad

Tegev- ja
kérgema
juhtkonna ning
olulise osalusega
eraisikust
omanike
lahedased
perelikmed ning
nende valitseva
voi olulise m&ju
all olevad
ettevGtjad

Ostud

Ostud

331 456

Muugid
88 631
552
Miitigid
0
3625

2013. a. majandusaasta aruanne

Antud laenud Saadud laenud Saadud laenude
tagasimaksed

1800 4335 153 000 65 000

1030 59 846 0 0

Antud laenud Antud laenude Saadud laenud Saadud laenude
tagasimaksed tagasimaksed

0 4 887 175 000 145 947

58 290 388 350 0 0

Seotud osapooltele antud laenudelt on aruandeperioodil arvestatud intressitulu 10 920 eurot (2012 a.: 20 537 eurot).

Seotud osapoolte vastu olevate nduete osas 2013. aastal kanti lootusetuks tiks laen 320 eurot ja selle kogunenud intressid summas 106
eurot. 2012. aastal ei moodustatud allahindluseid.

Aruandeperioodil ega vdrdlusperioodil tegev- ja kdrgemale juhtkonnale ei ole arvestatud tasusid ega muid olulisi soodustusi.
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Lisa 22 Konsolideerimata bilanss

(eurodes)
31.12.2013 31.12.2012
Varad
Kaibevara
Raha 1314 808 501 321
Finantsinvesteeringud 807 629 449 189
Nduded ja ettemaksed 1021 821 2030319
Kokku kéibevara 3144 258 2980 829
Pdhivara
Investeeringud tltar- ja sidusettevotjatesse 490 700 490 700
Finantsinvesteeringud 27132 94 438
Noéuded ja ettemaksed 804 718 1271614
Kinnisvarainvesteeringud 2178812 1924 102
Materiaalne pShivara 38438 9561
Kokku pdhivara 3539 800 3790415
Kokku varad 6 684 058 6771244
Kohustused ja omakapital
Kohustused
Luhiajalised kohustused
Laenukohustused 437 315 429 315
Vélad ja ettemaksed 1648 623 1621242
Kokku luhiajalised kohustused 2 085938 2 050 557
Pikaajalised kohustused
Vélad ja ettemaksed 149 117 179 448
Kokku pikaajalised kohustused 149 117 179 448
Kokku kohustused 2 235055 2 230 005
Omakapital
Osakapital nimivaartuses 2556 2 556
Kohustuslik reservkapital 256 256
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 4538 428 4914 795
Aruandeaasta kasum (kahjum) -92 237 -376 368
Kokku omakapital 4 449 003 4541 239
Kokku kohustused ja omakapital 6 684 058 6771244
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Lisa 23 Konsolideerimata kasumiaruanne

(eurodes)
2013 2012
Muugitulu 64 708 60 766
Muud éritulud 86 080 3659
Kaubad, toore, materjal ja teenused -266 -13 601
Mitmesugused tegevuskulud -208 794 -435 177
T66j6ukulud -62 359 -36 714
Pd&hivara kulum ja vaartuse langus -66 033 -63 590
Muud arikulud -10 721 -9 693
Kokku arikasum (-kahjum) -197 385 -494 350
Kasum (kahjum) finantsinvesteeringutelt 13 295 37 260
Intressikulud -13 237 -9079
Muud finantstulud ja -kulud 105 090 89 801
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist -92 237 -376 368
Aruandeaasta kasum (kahjum) -92 237 -376 368

22



Osaitlhing Tanaka 2013. a. majandusaasta aruanne

Lisa 24 Konsolideerimata rahavoogude aruanne
(eurodes)

2013 2012
Rahavood éaritegevusest
Arikasum (kahjum) -197 385 -494 350
Korrigeerimised
Pd&hivara kulum ja vaartuse langus 66 033 63 590
Kasum (kahjum) pdhivara mudgist -85 965 0
Kokku korrigeerimised -19 932 63 590
Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus 446 271 354 197
Aritegevusega seotud kohustuste ja ettemaksete muutus -24 757 284 963
Laekunud intressid 1064 4530
Makstud intressid -32 0
Kokku rahavood aritegevusest 205 229 212930
Rahavood investeerimistegevusest
Tasutud kinnisvarainvesteeringute soetamisel -420 739 -267 145
Laekunud kinnisvarainvesteeringute maugist 210203 0
Laekunud titarettevGtjate muiigist 15 000 15 000
Tasutud muude finantsinvesteeringute soetamisel -575 853 0
Laekunud muude finantsinvesteeringute muugist 230 707 318 371
Antud laenud -127 935 -253 350
Antud laenude tagasimaksed 1219311 96 612
Laekunud intressid 49 564 18 007
Muud véljamaksed investeerimistegevusest 0 -71 404
Kokku rahavood investeerimistegevusest 600 258 -143 909
Rahavood finantseerimistegevusest
Saadud laenud 73 000 160 000
Saadud laenude tagasimaksed -65 000 -10 000
Kokku rahavood finantseerimistegevusest 8 000 150 000
Kokku rahavood 813 487 219 021
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses 501 321 282 300
Raha ja raha ekvivalentide muutus 813 487 219 021
Raha ja raha ekvivalendid perioodi I6pus 1314 808 501 321
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2013. a. majandusaasta aruanne

Lisa 25 Konsolideerimata omakapitali muutuste aruanne

(eurodes)

31.12.2011
Aruandeaasta kasum (kahjum)
31.12.2012

Valitseva ja olulise mgju all
olevate osaluste bilansiline
vaartus

Valitseva ja olulise mgju all
olevate osaluste vaartus
arvestatuna kapitaliosaluse
meetodil

Korrigeeritud
konsolideerimata omakapital
31.12.2012

Aruandeaasta kasum (kahjum)
Muud muutused omakapitalis
31.12.2013

Valitseva ja olulise mdju all
olevate osaluste bilansiline
vaartus

Valitseva ja olulise mgju all
olevate osaluste vaartus
arvestatuna kapitaliosaluse
meetodil

Korrigeeritud
konsolideerimata omakapital
31.12.2013

Osakapital
nimivaartuses

2556
0
2 556

2 556

2 556

2556

Kohustuslik
reservkapital

256
0
256

256

256

256

Jaotamata
kasum (kahjum)

4914795
-376 368

4538 427

-490 700

765 443

4813170

-92 237

1

4446 191

-490 700

997 670

4953 161

Kokku

4917 607
-376 368

4541 239

-490 700

765 443

4 815 982

-92 237

1

4 449 003

-490 700

997 670

4 955973
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SOLTUMATU VANDEAUDIITORI ARUANNE

Osatihing Tanaka osanikule

Oleme auditeerinud Osaiihing Tanaka ja selle tutarettevotjate (koos kontsern) konsolideeritud raamatupidamise aastaaruannet, mis sisaldab
konsolideeritud bilanssi seisuga 31.12.2013, kasumiaruannet, omakapitali muutuste aruannet ja rahavoogude aruannet eeltoodud kuupéeval
I6ppenud majandusaasta kohta, aastaaruande koostamisel kasutatud oluliste arvestusp&himdtete kokkuvétet, muid selgitavaid lisasid ning
emaettevdtte konsolideerimata bilanssi, kasumiaruannet, rahavoogude aruannet ja omakapitali muutuste aruannet. Auditeeritud konsolideeritud
raamatupidamise aastaaruanne, mis on toodud lehekilgedel 4 kuni 25, on kaasatud kdesolevale aruandele.

Juhtkonna kohustus raamatupidamisaruannete osas

Juhtkond vastutab konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande koostamise ja Biglase esitamise eest kooskdlas Eesti hea
raamatupidamistavaga ning sellise sisekontrolli eest, mida juhtkond peab vajalikuks, et v8imaldada pettusest vdi veast tuleneva olulise
vaarkajastamiseta konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande koostamist.

Vandeaudiitori kohustus

Meie kohustuseks on avaldada oma auditi pdhjal arvamust selle konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande kohta. Viisime oma auditi 1&bi
kooskdlas rahvusvaheliste auditeerimisstandarditega (Eesti). Nende standardite kohaselt on ndutav, et oleme kooskdlas eetikanduetega ning
planeerime ja viime auditi 1abi omandamaks pdhjendatud kindluse selle kohta, kas konsolideeritud raamatupidamise aastaaruanne on olulise
vaarkajastamiseta.

Audit hdimab konsolideeritud raamatupidamise aastaaruandes esitatud arvnaitajate ja avalikustatud informatsiooni kohta auditi tdendusmaterjali
hankimiseks vajalike protseduuride I&biviimist. Valitud protseduurid sdltuvad vandeaudiitori otsustustest, sealhulgas hinnangust riskidele, et
konsolideeritud raamatupidamise aastaaruanne vdib sisaldada pettustest v8i vigadest tulenevaid olulisi vaérkajastamisi. Nende riskihinnangute
tegemisel vdtab vandeaudiitor arvesse sisekontrolli, mis on relevantne majandustiksuse konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande
koostamisel ja Giglasel kajastamisel, kavandamaks antud tingimustes asjakohaseid auditiprotseduure, kuid mitte arvamuse avaldamise eesmargil
majandusiiksuse sisekontrolli tulemuslikkuse kohta. Audit hdlmab samuti juhtkonna poolt kasutatud arvestuspoliitikate asjakohasuse ja tehtud
arvestushinnangute pdhjendatuse ning ka konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande Uldise esitusviisi hindamist.

Usume, et auditi tdendusmaterjal, mille oleme hankinud, on piisav ja asjakohane aluse andmiseks meie auditiarvamusele.
Markusega arvamuse alus

Seisuga 31. detsember 2013 sisaldab bilansikirje ,Raha“ kdibevara summas 17 751 eurot, mille osas meil ei dnnestunud auditi labiviimise kaigus
koguda piisavat tdendusmaterjali nende olemasolu kohta, mistttu me ei avalda omapoolset arvamust eelkirjeldatud kaibevarade vaartuse
kajastamise Gigsuse kohta vastavas ulatuses.

Seisuga 31. detsember 2013 sisaldab bilansikirje ,Muud nduded” ndudeid summas 35 533 eurot, mille osas meil ei dnnestunud auditi labiviimise
kaigus koguda piisavat tdendusmaterjali nende laekumise tdenéosuse kohta tulevikus, mistdttu me ei avalda omapoolset arvamust eelkirjeldatud
nduete vaartuse kajastamise Gigsuse ning vBimalikust vaartuse langusest tuleneva kulu osas.

Markusega arvamus

Meie arvates, vélja arvatud Idigus ,Méarkusega arvamuse alus" kirjeldatud asjaolude mdjud, kajastab kaasatud konsolideeritud raamatupidamise
aastaaruanne olulises osas diglaselt kontserni ja emaettevétja Osalhing Tanaka finantsseisundit seisuga 31.12.2013 ning sellel kuup&eval
I6ppenud majandusaasta finantstulemust ja rahavoogusid kooskdlas Eesti hea raamatupidamistavaga.

/digitaalselt allkirjastatud/
Maili Rostok

Vandeaudiitori number 578
Audiitorbiiroo Rostok & Kart OU
Audiitorettevdtja tegevusloa number 258
Kadaka tee 42c, Tallinn 12915
19.06.2014



Audiitorite digitaalallkirjad

Osauhing Tanaka (registrikood: 10708898) 01.01.2013 - 31.12.2013 majandusaasta aruandele lisatud audiitori aruande on digitaalselt
allkirjastanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

MAILI ROSTOK Vandeaudiitor 19.06.2014



Kasumi jaotamise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Jaotamine

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

31.12.2013
4813170
139991
4953 161

4953161

4953161



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala EMTAK kood
Enda vdi renditud kinnisvara tiirileandmine ja kaitus 68201

Muud mujal liigitamata eriehitustéod 4399
Metsavarumine 02201

Muu jaemuik valjaspool kauplusi, kioskeid ja turge 47991

Osanikud

Nimi / &rinimi

Aku Johannes
Sorainen

Isikukood / -
o Osaluse suurus ja
registrikood / Elukoht / Asukoht
. valuuta
slinniaeg
F.J. Wiedemanni
13-1, Tallinn,
36506252743 ] 2556 EUR
Harju maakond,
Eesti

Sidevahendid

Liik

Telefon

Faks

E-posti aadress

E-posti aadress

Sisu

+372 6400900

+372 6400901
evelin.parnaku@sorainen.com

aku.sorainen@sorainen.com

Mudgitulu
(EUR)

55600
6500
2342
266

Mudgitulu %

85.92%
10.05%
3.62%

0.41%

Pd&hitegevusala

Jah
Ei
Ei

Ei



