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osallhing ETC KINNISVARA 2013. a. majandusaasta aruanne

Tegevusaruanne

Majandusaastal tegeles OU ETC Kinnisvara lao- ja biiroohoone haldamise ja véljarentimisega Ehitajate tee 18 kinnistul. Hoonetekompleksis on
4911m2 renditavat pinda ja lisaks 805 m2 aiaga piiratud véliterritoorium. Rendipinnad on kasutusotstarbe jargi lao-, kaupluse-, biroo- ja
sbidukite teenindamiseks.

2013.a I18pul oli sdmitud 11 Gdrilepingut 10 erineva Gurnikuga. Olulisi muudatusi irnike osas aruandeperioodil ei toimunud. Renditulu saadi
majandusaastal 320478 eurot.

Kinnistul on veel vaba ruumi hoonetekompleksi laiendamiseks. 2013. aastal koostati eeskiisprojekt uute, ehitatvate mahtude ma&ramiseks.
Eskiisprojekti kohaselt oleks juurdeehits 1 kuni 3 korruseline, ehitusaluse pinnaga 1585 m2, suletud netopinnaga 2586 m2 ja orienteeruv
véljarenditav pind 2400 m2. Téoprojektide tellimise ja ehitamise otsust veel tehtud ei ole.

OU ETC Kinnisvara peamised finantssuhtarvud:

2012 2013
Mudgitulu eurodes 306611 320478
Puhaskasum eurodes 118686 213354
Puhasrentaablus 38,7 % 66,6 %
ROA 4,7 % 8,6 %
ROE 12,1 % 19,1 %

Suhtarvude arvutamisel kasutatud valemid:

* Puhasrentaablus (%) = puhaskasum/ mudgitulu * 100
¢ ROA (%) = puhaskasum/ varad kokku * 100
¢ ROE (%) = puhaskasum/ omakapital kokku * 100

Meelis Kdrgekivi
juhatuse liige

digitaalselt allkirjastatud
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

Varad
Kaibevara
Raha
Noéuded ja ettemaksed
Kokku kéibevara
Péhivara
Kinnisvarainvesteeringud
Materiaalne p&hivara
Kokku p&hivara
Kokku varad
Kohustused ja omakapital
Kohustused
Luhiajalised kohustused
Laenukohustused
Vélad ja ettemaksed
Kokku luhiajalised kohustused
Pikaajalised kohustused
Laenukohustused
Vdlad ja ettemaksed
Kokku pikaajalised kohustused
Kokku kohustused
Omakapital
Osakapital nimivaartuses

Kohustuslik reservkapital

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)

Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku omakapital

Kokku kohustused ja omakapital

31.12.2013

46 535
14 848
61 383

2422 000

0
2422 000
2483 383

195779
34 474
230 253

1053431

81 536
1134967
1365 220

381 000
29878
493 931
213 354
1118163
2483 383

31.12.2012

24 537
13535
38072

2498 420

3
2498 423
2 536 495

192 120
37914
230 034

1250770

74 462
1325232
1555 266

381 000
23944
457 599
118 686
981 229
2536 495

2013. a. majandusaasta aruanne

Lisanr

8,15
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Kasumiaruanne
(eurodes)

Mudgitulu

Muud &ritulud

Kaubad, toore, materjal ja teenused
Mitmesugused tegevuskulud
T66j6ukulud

Pd&hivara kulum ja vaartuse langus
Muud &rikulud

Kokku arikasum (-kahjum)
Intressikulud

Muud finantstulud ja -kulud

Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist

Aruandeaasta kasum (kahjum)

2013
320 478
0

-65 636
-1908
-13526
-3

0

239 405
-26 053
2

213 354
213 354

2012
306 611
553

-68 957
-803
-14 079
-58 863
-9

164 453
-45 771
4

118 686
118 686

2013. a. majandusaasta aruanne

Lisa nr
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12
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14
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osallhing ETC KINNISVARA 2013. a. majandusaasta aruanne

Rahavoogude aruanne
(eurodes)

2013 2012 Lisanr
Rahavood éaritegevusest
Arikasum (kahjum) 239 405 164 453
Korrigeerimised
Pd&hivara kulum ja vaartuse langus 3 58 863
Kokku korrigeerimised 3 58 863
Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus -1313 1322 3
Aritegevusega seotud kohustuste ja ettemaksete muutus -3 440 3505 9
Laekunud intressid 3 5
Makstud intressid -18 979 -32 808 8,15
Kokku rahavood éaritegevusest 215679 195 340
Rahavood finantseerimistegevusest
Saadud laenude tagasimaksed -193 681 -186 301 8,15
Kokku rahavood finantseerimistegevusest -193 681 -186 301
Kokku rahavood 21998 9039
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses 24 537 15498
Raha ja raha ekvivalentide muutus 21998 9039 2
Raha ja raha ekvivalendid perioodi I6pus 46 535 24 537
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Omakapitali muutuste aruanne

2013. a. majandusaasta aruanne

(eurodes)
Kokku
Osakapital Kohustuslik Jaotamata
nimivaartuses reservkapital kasum (kahjum)
31.12.2011 383470 18 640 460 433 862 543
Aruandeaasta kasum (kahjum) 118 686 118 686
Muutused reservides 5304 -5 304 0
Muud muutused omakapitalis -2 470 2470 0
31.12.2012 381 000 23944 576 285 981 229
Korrigeeritud saldo 31.12.2012 381 000 23944 576 285 981 229
Aruandeaasta kasum (kahjum) 213 354 213 354
Muutused reservides 5934 -5934 0
Muud muutused omakapitalis -76 420 -76 420
31.12.2013 381 000 29 878 707 285 1118163

Ettevdtte jaotamata kasum seisuga 31.12.13 moodustas 707285 EUR (31.12.12 576285 EUR) Maksimaalne v6imalik tulumaksu kohustuse
summa, mis vib kaasneda kogu jaotamata kasumi jaégi valjamaksmisel dividendidena,2014.a.kehtiva maksumé&araga 21% oleks 148530 EUR
(2013.a 121020 EUR). Neto dividendidena oleks vBimalik vélja maksta jaotamata kasumit 558755 EUR (2012.a. 455265 EUR).

Maksimaalse vdimaliku tulumaksu kohustuse arvestamisel on léhtutud eeldusest, et jaotatavate neto dividendide summa ei vdi Uletada
jaotuskdlbulikku kasumit seisuga 31.12.2013.a.
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

OU ETC Kinnisvara 2013.a. raamatupidamise aastaaruanne on koostatud vastavalt Eesti Vabariigi heale

raamatupidamistavale. Raamatupidamisaruande koostamisel on arvestatud Vabariigi Valitsuse ja rahandusministri vastavasisulisi maarusi
ja Raamatupidamise Toimkonna poolt valjaantud juhendeid.

OU ETC Kinnisvara kasumiaruande koostamisel on véetud aluseks Eesti Vabariigi raamatupidamisseaduse lisas toodud kasumiaruande
skeem nr.1

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes.

Arvestuspdhim®6tete vdi informatsiooni esitusviisi muutused

01.01.2013 hakati arvestama kinnisvarainvesteeringute vaartust diglase vaartuse meetodil.

Kinnisvarainvesteerigute maksumus 18.02.2013 véljastatud sdltumatu hindaja hinnangul

2420000 eurot. 31.12.2012.a Idppenud majandusaata aruandes oli kinnisvarainvesteeringute jaakvaartus 2498420 eurot. Varade vaartuste
Umberarvestus on kajastutud arvestusmeetodi muutumisel 01.01.2013.a. seisuga eelmiste perioodide jaotamata kasumi

korrigeerimisena -76420 eurot.

Raha

Raha ja selle ekvivalendina kajastatakse bilansis raha kirjel ja rahavoogude aruandes kassas olevat sularaha, arvelduskontode

jaéke. Rahavoogude aruande koostamisel on laekumised ja véljamaksed rihmitatud nende eesmargi jargi aritegevuse, investeerimistegevuse
ja finantseerimistegevuse rahavoogudeks.

Aritegevuse rahavoogude kajastamisel on kasutatud kaudset meetodit, mille puhul on dritegevuse rahavoogude leidmiseks korrigeeritud
arikasumit, elimineerides mitterahaliste majandustehingute mdju, &ritegevusega seotud varade ning kohustuste saldode muutused

ning investeerimiste ja finantseerimistega seotud tulud ja kulud.

Investeerimis- ja finantseerimistegevusest tulenevad rahavood on kajastatud otsemeetodi kohaselt.

Nduded ja ettemaksed

Nouetena ostjate vastu kajastatakse ettevdtte tavaparase aritegevuse kaigus tekkinud luhiajalisi ndudeid. Ostjatelt lackumata arved on bilansis
hinnatud lahtuvalt tdenaoliselt laekuvatest summadest.Muude luhiajaliste nduetena on kajastatud laenudest ja muudest

majandustehingutest tekkinud nduded, mis ei ole tavaparased muugitulud. Ettemaksuna on kajastatud majandusperioodil tehtud

maksed jargnevatel perioodidel aset leidvate kulude eest.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteering kajastatakse bilansis 2012.aastaaruandes jadkvaartuses. Soetusmaksumusest on maha arvestatud kulum. Maad ei
amortiseerita. Hoonetelt ja rajatistelt arvestatakse akumuleeritavat kulumit lineaarselt 2,0- 2,5 % aastas.

Alates 01.01.2013 algavast majandusaastast arvestatkse kinnisvarainvesteeriguid diglases vaartuses RTJ 6 kohaselt, 2011.a. muudatustega.

Materiaalne ja immateriaalne pdhivara

Materiaalseks pdhivaraks loetakse ettevdtte enda majandustegevuses kasutatavaid varasid kasuliku tddeaga Ule Uhe aasta ja
maksumusega alates 320 eurot. PShivaralt arvestatakse kulumit 10-25 % aastas lahtuvalt vara kasulikust tdoeast.

Finantskohustused

Luhiajalised finantskohustused (v6etud laenud, vdlad tarnijatele, viitvBlad jm) kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas.

Pikaajalised finantskohustused vGetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses. Edasine kajastamine toimub korrigeeritud soetusmaksumuse
meetodil, mille arvestus toimub kasutades sisemise intressiméaéra meetodit.

Kohustustena on kajastatud v6lgnevused hankijatele ,v6lgnevus maksude osas mille tasumistéhtaeg on bilansipdevaga saabunud voi

mille valjamaksed on sooritatud ja sellega seoses tekkinud ka maksukohustus. Kohustus todvotjatele kajastab arvestatud tdotasu-, puhkusetasu-
ja sotsiaalmaksu vdlga, mille tahtaeg ei ole saabunud.
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Tulud

Tulu teenuste midgist kajastatakse teenuse osutamisel, renditulu arvestatakse rendiperioodil lineaarselt tuluna.Kaupade miugist tulenevat
tulu kajastatakse siis, kui kdik olulised omandiga seotud riskid on lainud Ule osatjale ja mudgitulu ja tehinguga seotud kulu on
usaldusvaarselt maaratav.

Maksustamine

Tulumaksuseaduse kohaselt on tulumaksu objektiks ettevotte kasumi asemel véaljamakstud dividendid.Dividendide tulumaks kajastatakse
dividendide véljakuulutamise hetkel kasumiaruandes kuluna.Potentsiaalset tulumaksukohustust ettevétte vaba omakapitali suhtes bilansis ei
kajastata.

Seotud osapooled

Kéesoleva aruande koostamisel on loetud seotud osapoolteks: omanikke, sidusettevdtteid, ja teisi samasse konsolideerimisgruppi kuuluvaid
ettevotteid, tegev-ja kdrgemat juhtkonda; eespool loetletud isikute lIahedasi perelikmeid ja nende poolt kontrollitavaid vdi nende olulise mdju all
olevaid ettevotteid. Ettevdte rendib biroo-ja laopindu samadede ettevdtjatele kuuluvale aritihingule ja ettevdte on saanud sihtotstarbelist laenu
samalt ettevottelt.

Lisa 2 Raha

(eurodes)
31.12.2013 31.12.2012
Raha pangakontodel 46 535 24 537
Kokku raha 46 535 24 537
Lisa 3 Nouded ja ettemaksed
(eurodes)
31.12.2013 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi
12 kuu jooksul 1 - 5 aasta jooksul Ule 5 aasta
N&uded ostjate vastu 13536 13536
Ostjatelt laekumata arved 13536 13 536
Ettemaksed 1312 1312
Tulevaste perioodide kulud 1312 1312
Kokku nduded ja ettemaksed 14 848 14 848
31.12.2012 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi
12 kuu jooksul 1 - 5 aasta jooksul Ule 5 aasta
N&uded ostjate vastu 12 364 12 364
Ostjatelt laekumata arved 12 364 12 364
Ettemaksed 1171 1171
Tulevaste perioodide kulud 1171 1171
Kokku nduded ja ettemaksed 13535 13535



osallhing ETC KINNISVARA

Lisa 4 Maksude ettemaksed ja maksuvdlad

(eurodes)

Kaibemaks

Uksikisiku tulumaks
Sotsiaalmaks
Tootuskindlustusmaksed

Kokku maksude ettemaksed ja maksuvdlad

Lisa 5 Kinnisvarainvesteeringud

(eurodes)

Soetusmaksumuse meetod

31.12.2011
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Amortisatsioonikulu

31.12.2012
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaadkmaksumus

Umberklassifitseerimised

31.12.2013
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Oiglase vaartuse meetod

Umberklassifitseerimised

31.12.2013

Kinnisvarainvesteeringutelt teenitud renditulu

Kinnisvarainvesteeringute otsesed haldamiskulud

2013. a. majandusaasta aruanne

31.12.2013 31.12.2012
Maksuvdlg Maksuvdlg
4166 4375
181 180
285 285
7 10
4639 4 850
Kokku
Maa Ehitised
90 793 2 755 752 2 846 545
0 -289 314 -289 314
90 793 2 466 438 2557231
-58 811 -58 811
90 793 2 755 752 2 846 545
0 -348 125 -348 125
90 793 2 407 627 2498 420
-90 793 -2 407 627 -2 498 420
0 0 0
0 0 0
0 0 0
2 422 000
2 422 000
2013 2012
269 069 256 229
24212 25439

10
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01.01.2013.a muutus kinnisvarainvesteeringute arvestusmeetod, soetusvaartuse maksumuse meetodi asemel rakendati vara diglase vaartuse
arvestuse meetod. Vt.lisa nr.1

Lisa 6 Materiaalne pdhivara

(eurodes)
Kokku
Muu
materiaalne
pdhivara
31.12.2011
Soetusmaksumus 416 416
Akumuleeritud kulum -361 -361
Jaakmaksumus 55 55
Amortisatsioonikulu -52 -52
31.12.2012
Soetusmaksumus 416 416
Akumuleeritud kulum -413 -413
Jaakmaksumus 3 3
Amortisatsioonikulu -3 -3
31.12.2013
Soetusmaksumus 0 0
Akumuleeritud kulum 0 0
Jaadkmaksumus 0 0
Lisa 7 Kasutusrent
(eurodes)
Aruandekohustuslane kui rendileandja
2013 2012
Kasutusrenditulu 269 069 256 229
Jargmiste perioodide kasutusrenditulu mittekatkestatavatest lepingutest
31.12.2013 31.12.2012
12 kuu jooksul 183910 236 787
1-5 aasta jooksul 381 090 469 926

Rendile vdi Grile antud varade bilansiline jadkmaksumus

11
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Kinnisvarainvesteeringud

Kokku

Lisa 8 Laenukohustused

(eurodes)

Luhiajalised laenud
Investeerimislaen
Lihiajalised laenud kokku
Pikaajalised laenud
Investeerimislaen
Investeerimislaen

Muu laen

Pikaajalised laenud kokku

Laenukohustused kokku

Pikaajalised laenud

Investeerimislaen

Investeerimislaen

Investeerimislaen

Muu laen
Pikaajalised laenud kokku

Laenukohustused kokku

31.12.2013

65 511
65511

394 289
440 548
348 862
1183 699
1249210

31.12.2012

130 195

483 714

480 119

348 862
1442 890
1442 890

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

12 kuu
jooksul

65511
65511

90 095
40173

130 268
195779

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

12 kuu
jooksul

64 200

88 320

39 600

192 120
192 120

Tagatiseks panditud varade bilansiline (jadk)maksumus

Maa
Ehitised
Kokku

2422 000
2422 000

1-5 aasta
jooksul

304 194
400 375
348 862
1053 431
1053431

1-5aasta
jooksul

65 995

395 394

440519

348 862
1250770
1250770

31.12.2013
0

2422 000
2422 000

2013. a. majandusaasta aruanne

2498 420
2 498 420

Intressimaar

tle 5 aasta

1,843%

1,843%
1,821%

2% aastas

Intressimaar

ule 5 aasta

Panga

baasintress

+2,221%

Panga

baasintress

+2,072 %

Panga

baasintress

+1,851 %

4-5% aastas
31.12.2012
90 793
2 407 627
2 498 420

Alusvaluuta

EUR

EUR
EUR

EUR

Alusvaluuta

EUR

EUR

EUR

EUR

Lopptéhtaeg

12.2014

01.2017
10.2018
01.2018

LB&pptahtaeg

12.2014

01.2017

10.2018

03.2014

Pangalaenu 3 lepingut on sdlmitud Danske Bank-iga. Pangalaenude tagatiseks on seatud hiipoteek kinnistule Ehitajate tee 18, Parnus summas

2,47 milj.EUR.

Pangalaenud on kdendanud ETC Kodu OU oma varaga, vélistades kommetrspandi SEB Pangale.
Muu laen on saadud investeeringuteks seotud ettevétjalt ETC Kodu OU.

12
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Lisa 9 Volad ja ettemaksed

(eurodes)
31.12.2013 Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi
12 kuu jooksul 1- 5 aasta jooksul ule 5 aasta
Vélad tarnijatele 5628 5628
Vélad toovotjatele 137 137
Maksuvdlad 4639 4639
Muud vélad 81536 81536
Intressivdlad 81 536 81 536
Saadud ettemaksed 24 070 24 070
Muud saadud
24 070 24 070
ettemaksed
Kokku vélad ja
116 010 34 474 81536
ettemaksed
31.12.2012 Jaotus jarelejaanud téhtaja jargi
12 kuu jooksul 1 -5 aasta jooksul Ule 5 aasta
Vélad tarnijatele 9103 9103
Volad toovotjatele 430 430
Maksuvdlad 4 850 4 850
Muud vélad 74 462 74 462
Intressivdlad 74 462 74 462
Saadud ettemaksed 23531 23531
Muud saadud
23531 23531
ettemaksed
Kokku vélad ja
112 376 37914 74 462

ettemaksed

Lisa 10 Osakapital

(eurodes)
31.12.2013 31.12.2012
Osakapital 381 000 381 000
Osade arv (tk) 6 6

Osakapitali osade nimivaartused:

1 osa nimivaartusega - 207899 €
1 osa nimivaartusega - 94361 €
2 osa nimivaartusega - 38100 €
1 osa nimivaartusega - 1651 €
1 osa nimivaartusega - 889 €

13
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Lisa 11 Muugitulu

(eurodes)

2013 2012
Mudgitulu geograafiliste piirkondade I6ikes

Muuk Euroopa Liidu riikidele
Eesti 320478 306 611
Muuk Euroopa Liidu riikidele, kokku 320 478 306 611
Kokku muugitulu 320478 306 611

Mudgitulu tegevusalade [6ikes
Kinnisvara ulrile andmine ja kaitus 320 478 306 611
Kokku mudgitulu 320478 306 611

Lisa 12 Kaubad, toore, materjal ja teenused
(eurodes)

2013 2012
Muligi eesmargil ostetud kaubad 40 327 39 669
Muugi eesmargil ostetud teenused 23505 27 241
Kindlustusmaksed 1171 1468
Maamaks 633 579
Kokku kaubad, toore, materjal ja teenused 65 636 68 957
Lisa 13 Mitmesugused tegevuskulud
(eurodes)
2013 2012
Mitmesugused biirookulud 518 95
Audiitori-ja pangateenused 1390 708
Kokku mitmesugused tegevuskulud 1908 803
Lisa 14 T66joukulud
(eurodes)
2013 2012
Palgakulu 10113 10510
Sotsiaalmaksud 3413 3569
Kokku t66jéukulud 13 526 14 079
Tootajate keskmine arv taandatuna taistodajale 1 1

2013. a. majandusaasta aruanne
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Lisa 15 Seotud osapooled
(eurodes)

Saldod seotud osapooltega ruhmade 18ikes

31.12.2013 31.12.2012

Nouded Kohustused Néuded Kohustused
Tegev- ja kérgem juhtkond ning olulise

osalusega eraisikust omanikud ning nende 2693 430 398 4338 423 024
valitseva voi olulise mdju all olevad ettevdtjad

2013 Muugid

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning

olulise osalusega eraisikust

omanikud ning nende valitseva 144 837
vdi olulise mdju all olevad

ettevdtjad

2012 Mitigid

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning

olulise osalusega eraisikust

omanikud ning nende valitseva 130 568
vdi olulise m&ju all olevad

ettevotjad

Tegev- ja kdrgemale juhtkonnale arvestatud tasud ja
muud olulised soodustused

2013 2012
Arvestatud tasu 7 669 7 669

Ettevote on saanud seotud ettevdttelt ETC Kodu OU pikaajalist laenu investeeringuteks 348862 eurot, kehtiva intressimaéraga 2% aastas.
Tasumata intresside saldo seisuga 31.12.2013 81536 eurot( 31.12.12 74462 eurot).
Laenude tagastamise ja intresside tasumise téhtaeg on 02.01.2018.aasta.

15
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osaiihing ETC KINNISVARA (registrikood: 10899941) 01.01.2013 - 31.12.2013 majandusaasta aruande andmete 8igsust on
elektrooniliselt kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

MEELIS KORGEKIVI Juhatuse liige 19.02.2014



SOLTUMATU VANDEAUDIITORI ULEVAATUSE ARUANNE

osauhing ETC KINNISVARA osanikele

Olen Ule vaadanud osauhing ETC KINNISVARA raamatupidamise aastaaruande, mis sisaldab bilanssi seisuga 31.12.2013, kasumiaruannet,
omakapitali muutuste aruannet ja rahavoogude aruannet nimetatud kuupé@eval I16ppenud majandusaasta kohta, raamatupidamise aastaaruande
koostamisel kasutatud oluliste arvestuspdhimétete kokkuvdtet ning muid selgitavaid lisasid. Ulevaadatud raamatupidamise aastaaruanne on
esitatud lehekilgedel 3 kuni 15.

Juhatuse vastutus raamatupidamise aastaaruande eest

Juhatus vastutab raamatupidamise aastaruande koostamise ja Giglase esitamise eest kooskdlas Eesti hea raamatupidamistavaga, ning sellise
sisekontrolli eest, mida juhatus peab vajalikuks, et vBimaldada pettusest v8i veast tuleneva olulise vaarkajastamiseta raamatupidamise
aastaaruande koostamist.

Vandeaudiitori kohustus

Minu kohustuseks on avaldada kokkuvGte raamatupidamise aastaaruande kohta. Viisin llevaatuse labi kooskdlas Ulevaatuse to6vattude
rahvusvahelise standardiga (ISRE) (Eesti) 2400. ISRE (Eesti) 2400 nduab minult kokkuvétte tegemist selle kohta, kas ma olen saanud teadlikuks
millestki, mis paneks mind uskuma, et raamatupidamise aastaaruanne tervikuna ei ole kdigis olulistes osades koostatud kooskdlas rakendatava
finantsaruandluse raamistikuga. Selle standardi kohaselt olen kohustatud jargima ka asjassepuutuvaid eetikandudeid.

Raamatupidamise aastaaruande llevaatus kooskdlas ISRE (Eesti) 2400-ga on piiratud kindlust andev t66vétt. Ulevaatuse kaigus viiakse labi
protseduurid, mis hélmavad eelkdige jareleparimiste tegemist juhatusele ja teistele isikutele majandusiiksuses (nagu asjakohane), anallutiliste
protseduuride rakendamist, ning hangitud t6endusmaterjali hindamist.

Ulevaatuse kaigus l&biviidud protseduurid on palju vdhem mahukad kui rahvusvaheliste auditeerimise standarditega kooskdlas tehtud auditi
kaigus labiviidud protseduurid. Seetdttu ei avalda ma nende finantsaruannete kohta auditiarvamust.

Kokkuvote

Tuginedes minupoolsele Ulevaatusele, ei ole mulle teatavaks saanud midagi, mis sunniks mind uskuma, et osatihing ETC KINNISVARA
raamatupidamise aastaaruanne ei kajasta diglaselt kdigis olulistes osades osalihing ETC KINNISVARA finantsseisundit seisuga 31.12.2013 ning
sellel kuupaeval I6ppenud majandusaasta finantstulemust ja rahavoogusid kooskdlas Eesti hea raamatupidamistavaga.

/digitaalselt allkirjastatud/

Age Feldman

Vandeaudiitori number 419

Osalihing Age Feldman Audiitorbiiroo
Audiitorettevdtja tegevusloa number 199
A.H.Tammsaare pst 49-1, Parnu
07.03.2014



Audiitorite digitaalallkirjad
osalihing ETC KINNISVARA (registrikood: 10899941) 01.01.2013 - 31.12.2013 majandusaasta aruandele lisatud audiitori aruande on
digitaalselt allkirjastanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

AGE FELDMAN Vandeaudiitor 07.03.2014



Kasumi jaotamise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku
Jaotamine
Kohustusliku reservkapitali suurendamine (véhendamine)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

Kasumi jaotamise otsus
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku
Jaotamine
Kohustusliku reservkapitali suurendamine (vdhendamine)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

31.12.2013
493 931
213 354
707 285

8 222

699 063

707 285

31.12.2013
493 931
213 354
707 285

8222

699 063

707 285



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala

Kinnisvara haldus tasu eest v6i lepingu alusel

Osanikud

Nimi / &rinimi

osalhing Palma

Tomasin Limited
Andris Silars
Kaspars KupSe

Paulus Hubertus
Josephus
Roncken

Munga
Varahalduse
Osatuhing

Isikukood /
registrikood /
stinniaeg

10130123

27.05.1968

28.09.1948

10657681

Sidevahendid

Liik
Telefon
Faks

E-posti aadress

Elukoht / Asukoht

Kirsi 48, Parnu
linn, Parnu
maakond, Eesti

Limassol, Kiipros
Jurmala, Lati

Tukums, Lati

Praha, TSehhi

Laine 4

Sisu
+372 4477055
+372 4477045

meelis@etckodu.ee

Mudgitulu o
EMTAK kood Mudgitulu %
(EUR)

6832 320478 100.00%

Osaluse suurus ja
valuuta

889 EUR

207899 EUR
38100 EUR
38100 EUR

1651 EUR

94361 EUR

Pd&hitegevusala

Jah



