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Mere Kinnisvara OU 2013. a. majandusaasta aruanne

Tegevusaruanne

Mere Kinnisvara OU on seisuga 31.12.2013 E.L.L. Kinnisvara AS 100% osalusega tiitarettevéte.

28.12.2007.a. soetas Mere Kinnisvara OU AS'It Merko Ehitus kinnistu asukohaga P&hja pst. 37, Tallinn. Soetatud kinnistu pindala
oli 10 412 m2. Kinnistu asub Tallinna Linnavalitsuse 09.02.2011 korraldusega nr 161-k algatatud Kultuurikatla, Linnahalli ja mere
vahelise ala detailplaneeringuga hélmatud maa-alal (kuni eelpoolnimetatud detailplaneeringu algatamiseni kuulus kinnistu
05.11.2003 algatatud Tallinna Kalasadama timbruse detailplaneeringuga hdlmatud maa-ala koosseisu). Detailplaneering voeti
Tallinna Linnavalitsuse poolt vastu 21.12.2011, kuid 2013.a. jooksul planeeringu kehtestamiseni ei jdutud seoses planeeringu
alasse jaavate kolmandatele isikutele kuuluvate kinnistute omanike vahelise vaidlusega. Detailplaneeringu eeldatav kehtestamine
toimub 2014.a. jooksul.

Vastavalt pooleliolevale detailplaneeringule saab tulevikus kinnistule ehitada biroohoone maapealse osa brutopindalaga 16 500 m?
ning lisaks maa-aluse korruse pindalaga 5 000 m2. 2009. aastal teostati objektil lammutustdid ning hetkel on projekti

edasine arendus kuni planeeringu kehtestamiseni peatatud.

2013. aastal ja 2012. aastal ettevéttel todtajad puudusid ja majandusalast tegevust korraldas emaettevote E.L.L. Kinnisvara AS.
Juhatus koosneb kahest liikmest, kellele td6tasu ei maksta.
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

Varad
Kaibevara
Raha
Noéuded ja ettemaksed
Kokku kéibevara
Péhivara
Kinnisvarainvesteeringud
Kokku p&hivara
Kokku varad
Kohustused ja omakapital
Kohustused
Luhiajalised kohustused
Vélad ja ettemaksed
Eraldised
Kokku luhiajalised kohustused
Pikaajalised kohustused
Laenukohustused
Kokku pikaajalised kohustused
Kokku kohustused
Omakapital
Osakapital nimivaartuses
Muud reservid
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku omakapital

Kokku kohustused ja omakapital

31.12.2013

35
40

4786 472
4786 472

4786 512

415 426
127 287

542 713

3295690
3295690
3838 403

2 556
1917 349
-713 044
-258 752
948 109
4786 512

2013. a. majandusaasta aruanne

31.12.2012 Lisanr

12 2
39 3
51

4786 472 5
4786 472
4786 523

415 426 7
125 687 8
541113

3038 549 6
3038 549
3579 662

2 556 9
1917 349
-474 236
-238 808
1206 861
4786 523
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Kasumiaruanne

(eurodes)
2013 2012 Lisanr
Muugitulu 1000 1000 10
Muddud toodangu (kaupade, teenuste) kulu -746 -790 11
Brutokasum (-kahjum) 254 210
Uldhalduskulud -38 055 -35 410 12
Arikasum (kahjum) -37 801 -35 200
Intressikulud -220 951 -203 608 13
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist -258 752 -238 808
Aruandeaasta kasum (kahjum) -258 752 -238 808
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Rahavoogude aruanne
(eurodes)

2013 2012 Lisanr
Rahavood éaritegevusest
Arikasum (kahjum) -37 801 -35 200
Korrigeerimised
Muud korrigeerimised 1 600 -190 8
Kokku korrigeerimised 1600 -190
Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus 4 24 3
Kokku rahavood é&ritegevusest -36 197 -35 366
Rahavood finantseerimistegevusest
Saadud laenud 36 190 35374 13
Kokku rahavood finantseerimistegevusest 36 190 35374
Kokku rahavood -7 8
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses 12 4 2
Raha ja raha ekvivalentide muutus -7 8
Raha ja raha ekvivalendid perioodi I6pus 5 12 2
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Omakapitali muutuste aruanne

(eurodes)

31.12.2011
Aruandeaasta kasum (kahjum)
31.12.2012
Aruandeaasta kasum (kahjum)

31.12.2013

Osakapital
nimivaartuses

2556
0
2 556

2 556

Muud reservid

1917 349
0
1917 349
0
1917 349

Kokku

Jaotamata
kasum (kahjum)

-474 236
-238 808
-713 044
-258 752

-971 796

Tapsem informatsioon osakapitali ja muude omakapitali kirjete kohta on toodud lisas 9.

2013. a. majandusaasta aruanne

1445 669
-238 808
1206 861
-258 752
948 109
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

Mere Kinnisvara OU raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti Vabariigi hea raamatupidamistavaga.

Hea raamatupidamistava pdhinéuded on kehtestatud Eesti Vabariigi raamatupidamise seaduses, mida tdiendavad Raamatupidamise
Toimkonna poolt vélja antud juhendid.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on lahtutud soetusmaksumuse printsiibist, vélja arvatud juhtudel, mida on kirjeldatud
alljargnevates arvestuspdhimdotetes.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes.

Arvestusp6hima&tete vdi informatsiooni esitusviisi muutused

Alates 1.jaanuarist 2013 on rakendunud uued Raamatupidamise Toimkonna juhendid, mis muutusid ettevéttele kohustuslikuks alates
1.jaanuarist 2013 alanud majandusaastal. Uute juhendite rakendamine ei p6hjustanud olulisi muudatusi olemasolevates

arvestuspShimétetes ning ei mdjutanud ettevStte majandustulemust. Vastavalt seaduse ja Raamatupidamise Toimkonna juhendite nGuetele on
muudetud finantsaruannetes kajastatud informatsiooni esitlusviisi ning on avaldatud tdiendavat informatsiooni aruande lisades. Eelmise perioodi
vordlusandmete esitus on viidud vastavusse uue esitusviisiga.

Finantsvarad

Ettevodttel on jargmised finantsvarad: raha ja ekvivalendid, nGuded ostjate vastu ja muud nduded.

Raha ja ekvivalendid, nduded ostjatele ja muud nduded (viittaekumised, antud laenud ning muud lihi- ja pikaajalised nduded), valja
arvatud edasimuigi eesmargil omandatud nduded, kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses. Luhiajaliste nduete

korrigeeritud soetusmaksumus on uldjuhul vérdne nende nominaalvaartusega (miinus tagasimaksed ning v8imalikud allahindlused),
mistdttu luhiajalisi ndudeid kajastatakse bilansis tdenaoliselt laekuvas summas. Pikaajaliste néuete korrigeeritud soetusmaksumuse
arvestamiseks voetakse nad algselt arvele saadaoleva tasu diglases vaartuses, arvestades jargnevatel perioodidel ndudelt intressitulu,
sisemise intressimaara meetodit kasutades. Edasimiitigi eesmargil soetatud ndudeid kajastatakse diglase vaartuse meetodil.

Raha

Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse rahavoogude aruandes kassas olevat sularaha, arvelduskontode jaake (v.a. arvelduskrediit),

kuni 3-kuulisi tahtajalisi deposiite ning paigutusi rahaturufondidesse ja muudesse lilikviidsetesse fondidesse, mis

investeerivad instrumentidesse, mis individuaalselt vastavad raha ja raha ekvivalendi mdistele. Arvelduskrediiti kajastatakse bilansis lihiajaliste
laenukohustuste koosseisus.

Néuded ja ettemaksed

No6uetena ostjate vastu kajastatakse ettevGtte tavaparase aritegevuse kaigus tekkinud luhiajalisi ndudeid. Ndudeid ostjate vastu
kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses (s.0 nominaalvaartus miinus tagasimaksed ning vajadusel tehtavad allahindlused).

Nduete allahindlust kajastatakse, kui esineb objektiivseid tdendeid selle kohta, et kdik nGuete summad ei laeku vastavalt nGuete
esialgsetele lepingutingimustele. Asjaoludeks, mis viitavad vdimalikule nduete vaartuse langusele, on v8igniku pankrot v6i olulised
finantsraskused ning maksetéhtaegadest mittekinnipidamine. Individuaalselt oluliste nduete vaartuse langust (st. vajadust allahindluseks)
hinnatakse iga ostja kohta eraldi, lahtudes eeldatavasti tulevikus laekuvate summade niudisvaartusest. Selliste nduete puhul, mis ei

ole individuaalselt olulised ja mille suhtes ei ole otseselt teada, et nende vaartus oleks langenud, hinnatakse vaartuse langust

kogumina, arvestades eelmiste aastate kogemust laekumata jaanud nduete osas. Ebatdenéoliselt lackuvate nduete allahindlussumma on
vahe nende nduete bilansilise vaartuse ja tulevaste rahavoogude nuiidisvaartuse vahel, kasutades sisemise intressimaéra meetodit.
Nouete bilansilist vaartust vahendatakse ebatdenéoliselt laekuvate nduete allahindlussumma vérra ning kahjum allahindlusest
kajastatakse kasumiaruandes mitmesuguste tegevuskuludena. Kui nBue loetakse lootusetuks, kantakse ndue ja tema allahindlus bilansist
vélja. Varem alla hinnatud ebatdenéoliste nduete laekumist kajastatakse ebatéenaoliselt laekuvate nduete kulu véhendamisena.
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Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteeringuna kajastatakse kinnisvaraobjekte (maa, hoone), mida ettevéte hoiab (kas omanikuna vGi kapitalirendi

tingimustel rendituna) renditulu teenimise v6i turuvaartuse kasvu eesmargil ja mida ei kasutata enda majandustegevuses.
Kinnisvarainvesteering vdetakse bilansis algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis sisaldab ka soetamisega otseselt

seonduvaid tehingutasusid (s.o notaritasud,

riigildivud, nBustajatele makstud tasud ja muud kulutused, ilma milleta ei oleks ostutehing tden&oliselt aset leidnud). Kinnisvarainvesteeringud
on naidatud soetusmaksumuse meetodil, see tdhendab soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum ja

vBimalikud allahindlused vaartuse langusest. Kinnisvaraobjekti ehitamise finantseerimisel laenuga on otseselt objekti valmistamisega

seotud laenukasutuse kulutused arvatud objekti soetusmaksumusse.

Kinnisvarainvesteeringu kajastamine bilansis Idpetatakse objekti vd6randamise voi kasutusest eemaldamise korral, kui varast ei teki eeldatavasti
tulevast majanduslikku kasu. Kinnisvarainvesteeringu kajastamise I6petamisest tekkinud kasum v6i kahjum kajastatakse |dpetamise

perioodi kasumiaruandes muude aritulude vdi muude &rikulude real.

Kui kinnisvaraobjekti kasutamise eesmark muutub, klassifitseeritakse vara bilansis imber. Alates muutuse toimumise kuupéevast

rakendatakse objekti suhtes selle varariihma arvestusp&himétteid, kuhu objekt on ule kantud.

Varade vaartuse langus

Piiramata kasutuseaga materiaalse pdhivara (maa) ning amortiseeritavate varade puhul hinnatakse vara vaartuse vdimalikule langusele
viitavate asjaolude esinemist. Selliste asjaolude esinemise korral hinnatakse vara kaetavat vaartust ning vorreldakse seda

bilansilise maksumusega.

Vaartuse langusest tekkinud kahjum kajastatakse summas, mille vdrra vara bilansiline maksumus uUletab selle kaetava vaéartuse. Vara
kaetav véaartus on vara diglane vaéartus, millest on maha lahutatud mudgikulutused, voi selle kasutusvéartus, vastavalt sellele, kumb on
kdrgem. Vara vaartuse languse hindamise eesmaérgil hinnatakse kaetavat vaartust kas uksiku varaobjekti vGi véaikseima v8imaliku varade
grupi kohta, mille jaoks on v8imalik rahavoogusid eristada (cash generating unit).

Varade allahindlusi kajastatakse aruandeperioodi kuluna.

Kord alla hinnatud varade puhul hinnatakse igal jargmisel bilansikuupéeval, kas vdib olla tdenéoline, et vara kaetav vaartus on

vahepeal tdusnud. Kui vaartuse testi tulemusena selgub, et vara v8i varade grupi (raha genereeriva iksuse) kaetav vaartus on tdusnud lle
bilansilise jadkmaksumuse, tuhistatakse varasem allahindlus ja suurendatakse vara bilansilist jadkmaksumust kuni summani, mis oleks
kujunenud, arvestades vahepealsetel aastatel normaalset amortisatsiooni. Allahindluse tiihistamist kajastatakse aruandeaasta
kasumiaruandes pd&hivara allahindluse kulu vahendamisena.

Finantskohustused

Kaik finantskohustused (v8lad hankijatele, vBetud laenud, viitvblad, valjastatud vélakirjad ning muud lUhi- ja pikaajalised

vBlakohustused) vbetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis sisaldab ka k&iki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi.

Edasine kajastamine toimub korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil (v.a edasimiiigi eesmargil soetatud finantskohustused ning

negatiivse Giglase vaartusega tuletisinstrumendid, mida kajastatakse nende diglases vaartuses).

Luhiajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumus on Uldjuhul vérdne nende nominaalvaartusega, mistottu lthiajalisi
finantskohustusi kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas. Pikaajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumuse
arvestamiseks vdetakse nad algselt arvele saadud tasu Giglases vaartuses (millest on maha arvatud tehingukulutused), arvestades jargnevatel
perioodidel kohustustelt intressikulu kasutades sisemise intressimééra meetodit.

Finantskohustus liigitatakse lUhiajaliseks, kui selle tasumise téhtaeg on kaheteist kuu jooksul alates bilansikuupéevast; voi ettevottel pole
tingimusteta Gigust kohustise tasumist edasi likata rohkem kui 12 kuud péarast bilansikuupéeva. Laenukohustusi, mille tagasimakse téhtaeg
on 12 kuu jooksul bilansipaevast, kuid mis refinantseeritakse pikaajaliseks parast bilansipéeva, kuid enne aastaaruande

kinnitamist, kajastatakse liihiajalistena. Samuti kajastatakse luhiajalistena laenukohustusi, mida laenuandjal oli 6igus bilansipéeval

tagasi kutsuda laenulepingus satestatud tingimuste rikkumise tttu.

Eraldised ja tingimuslikud kohustused

Eraldistena kajastatakse bilansis tdenaolisi kohustusi, mis on avaldunud enne bilansikuupéeva toimunud siindmuste tagajarjel ning

mille realiseerumise aeg vdi summa ei ole kindlad. Eraldiste kajastamisel bilansis on l&ahtutud juhtkonna hinnangust eraldise

taitmiseks téendoliselt vajamineva summa ning eraldise realiseerumise aja kohta. Eraldis kajastatakse bilansis summas, mis on juhtkonna
hinnangu kohaselt bilansipéeva seisuga vajalik eraldisega seotud kohustuse rahuldamiseks vdi tleandmiseks kolmandale osapoolele.
Juhul kui eraldis realiseerub tdenéoliselt hiljem kui 12 kuu jooksul parast bilansipdeva, kajastatakse seda diskonteeritud vaartuses
(eraldisega seotud valjamaksete nludisvaartuse summas), valja arvatud juhul, kui diskonteerimise mdju on ebaoluline.

Muud véimalikud voi eksisteerivad kohustused, mille realiseerumine ei ole tdenéoline v3i millega kaasnevate kulutuste suurust ei ole véimalik
piisava usaldusvaarsusega hinnata, on avalikustatud aastaaruande lisades tingimuslike kohustustena.
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Kohustuslik reservkapital

Vastavalt ariseadustikule on moodustatud kohustuslik reservkapital. Reservkapital moodustatakse iga-aastastest puhaskasumi eraldistest. Igal
majandusaastal tuleb reservkapitali kanda véahemalt 1/20 puhaskasumist, kuni reservkapital moodustab 1/10 aktsiakapitalist

[osakapitalist]. Reservkapitali v8ib kasutada kahjumi katmiseks, samuti osakapitali suurendamiseks. Reservkapitalist ei vdi teha valjamakseid
osanikele.

Tulud

Tulu kaupade mulgist kajastatakse saadud v8i saadaoleva tasu diglases vaartuses, vottes arvesse kdiki tehtud allahindlusi ja soodustusi. Tulu
kaupade migist kajastatakse siis, kui k6ik olulised omandiga seotud riskid on lainud ile midjalt ostjale, muigitulu ja tehinguga seotud kulu
on usaldusvaarselt maaratav ning tehingust saadava tasu laekumine on tdenéoline.

Tulu teenuse mulgist kajastatakse teenuse osutamise jarel, voi juhul kui teenus osutatakse pikema ajaperioodi jooksul, siis

lahtudes valmidusastme meetodist.

Intressitulu ja dividenditulu kajastatakse siis, kui tulu laekumine on tdené&oline ja tulu suurust on v8imalik usaldusvaarselt hinnata. Intressitulu
kajastatakse kasutades vara sisemist intressiméaara, valja arvatud juhtudel, kui intressi laekumine on ebakindel. Sellistel juhtudel arvestatakse
intressitulu kassapdhiselt. Dividenditulu kajastatakse siis, kui omanikul on tekkinud seaduslik 8igus nende saamiseks.

Maksustamine

Ettevotte tulumaks

Eestis kehtiva tulumaksuseaduse kohaselt ei maksustata Eestis ettevotte aruandeaasta kasumit. Tulumaksu makstakse dividendidelt,
erisoodustustelt, kingitustelt, annetustelt, vastuvdtukuludelt, ettevbtlusega mitteseotud valjamaksetelt ning siirdehinna korrigeerimistelt.
Alates 1.01.2008 on dividendidena jaotatud kasumi maksuméaéraks 21/79. Teatud tingimustel on vdimalik saadud dividende jaotada edasi
ilma taiendava tulumaksukuluta. Dividendide véljamaksmisega kaasnevat ettevétte tulumaksu kajastatakse kohustusena ja kasumiaruandes
tulumaksukuluna samal perioodil kui dividendid vélja kuulutatakse, s6ltumata sellest, millise perioodi eest need on valja kuulutatud vai millal
need tegelikult valja makstakse. Tulumaksu tasumise kohustus tekib dividendide valjamaksele jargneva kuu 10. kuupéeval.

Maksustamissiisteemi omaparast lahtuvalt ei teki Eestis registreeritud ettevotetel erinevusi vara maksuarvestuslike ja bilansiliste
jaékvaartuste vahel ning sellest tulenevalt ka edasilikkunud tulumaksundudeid ega -kohustusi. Bilansis ei kajastata tingimuslikku
tulumaksukohustust, mis tekiks jaotamata kasumist dividendide véaljamaksmisel. Maksimaalne tulumaksukohustus, mis kaasneks jaotamata
kasumi dividendidena valjamaksmisel, on esitatud aastaaruande lisades.

Lisa 2 Raha

(eurodes)
31.12.2013 31.12.2012
Arvelduskonto 5 12
Kokku raha 5 12
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Lisa 3 Nouded ja ettemaksed
(eurodes)

31.12.2013 12 kuu jooksul
Maksude ettemaksed ja 35
tagasinduded
Kokku nduded ja ettemaksed 35

31.12.2012 12 kuu jooksul
Maksude ettemaksed ja 39
tagasinduded
Kokku nduded ja ettemaksed 39

Lisa 4 Maksude ettemaksed ja maksuvdlad

(eurodes)
31.12.2013 31.12.2012
Ettemaks Ettemaks
Kéibemaks 35 39
Kokku maksude ettemaksed ja maksuvdlad 35 39

Va&imalikud maksurevisjonist tulenevad kohustused

Maksuhalduril on 8igus kontrollida ettev6tte maksuarvestust kuni 5 aasta jooksul maksudeklaratsiooni esitamise tahtajast ning vigade
tuvastamisel madarata taiendav maksusumma, intressid ning trahvi.

Ettevétte juhtkonna hinnangul ei esine asjaolusid, mille tulemusena vdiks maksuhaldur maérata ettevdttele olulise tdiendava maksusumma.
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Lisa 5 Kinnisvarainvesteeringud

(eurodes)

Soetusmaksumuse meetod

31.12.2011
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

31.12.2012
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaadkmaksumus

31.12.2013
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaadkmaksumus

Maa

Kinnisvarainvesteeringutelt teenitud renditulu

Kinnisvarainvesteeringute otsesed haldamiskulud

Lisa 6 Laenukohustused
(eurodes)

Kokku
Ehitised

4416 273 370199 4786 472
0 0 0
4416 273 370199 4786 472
4416 273 370 199 4786 472
0 0 0
4416 273 370199 4786 472
4416 273 370199 4786 472
0 0 0
4416 273 370 199 4786 472

2013 2012

1000 1000

37 202 36 199

31.12.2013 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi Intressim&éar  Alusvaluuta L&pptahtaeg
12 kuu 1-5 aasta lle 5 aasta
jooksul jooksul
Pikaajalised laenud
Laenuvblad emaettevdttele 3295690 3295690 0 7% euro 31.12.2017
Pikaajalised laenud kokku 3295 690 3295 690
Laenukohustused kokku 3295 690 3295690
31.12.2012 Jaotus jarelejaanud téhtaja jargi Intressiméaar ~ Alusvaluuta LOpptéahtaeg
12 kuu 1-5aasta Ule 5 aasta
jooksul jooksul
Pikaajalised laenud
Laenuv6lad emaettevéttele 3038 549 3038 549 0 7% aastas euro 31.12.2017
Pikaajalised laenud kokku 3038 549 3038549
Laenukohustused kokku 3038 549 3038 549

12



Mere Kinnisvara OU 2013. a. majandusaasta aruanne

Eelmise kuu tahtajaks tasumata intress lisatakse laenu pdhisummale.

Lisa 7 Vblad ja ettemaksed

(eurodes)
31.12.2013 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi
12 kuu jooksul 1- 5 aasta jooksul ule 5 aasta
Muud vélad 415 426 415 426
Kokku vélad ja
415 426 415 426
ettemaksed
31.12.2012 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi
12 kuu jooksul 1- 5 aasta jooksul ule 5 aasta
Muud vélad 415 426 415 426
Kokku vélad ja
415 426 415 426

ettemaksed

Luhiajalised kohustused sisaldavad seisuga 31.12.2013 detailplaneeringu eest tasumise kohustust konsolideerimisgrupi ettevdttele (vt lisa 13)
summas 415 426 eurot(31.12.2012: 415 426 eurot). Detailplaneeringu eest tasumise téhtaeg soltub selle kinnitamisest Tallinna Linnavalituse
poolt. Mere Kinnisvara OU juhtkonna hinnangul toimub see 2014. aastal.

Lisa 8 Eraldised

(eurodes)
31.12.2011 Moodustamine/ Kasutamine Intressiarvestus 31.12.2012
korrigeerimine
Keskkonnareostuse
L o 125 877 0 -190 0 125 687
likvideerimine
Kokku eraldised 125 877 0 -190 0 125 687
31.12.2012 Moodustamine/ Kasutamine Intressiarvestus 31.12.2013
korrigeerimine
Keskkonnareostuse
o . 125 687 0 0 0 125 687
likvideerimine
Eraldis auditeerimise kulude
0 1600 0 0 1600
katteks
Kokku eraldised 125 687 1600 0 0 127 287

Soetatud kinnistul P8hja pst.37 on Keskkonnainspektsiooni ndudest tulenevalt vajalik teostada keskkonnareostuse vdi keskkonnareostuse ohu
osaline vdi taielik likvideerimine. Kohustuse téitmise eeldatavaks kuluks kujunes kinnistu soetamisel

255 647 eurot, millest on bilansis 31.12.2013 seisuga kajastatud kasutamata osa 125 687 eurot. 2013. aastal olid reostuse likvideerimise kulud 0
eurot (2012: 190 eurot). Mere Kinnisvara OU juhtkonna hinnangul séltub keskkonnareostuse téielik likvideerimine detailplaneeringu
kinnitamisest ja ehitustegevusega alustamisest. Mere Kinnisvara OU juhtkonna hinnangul toimub see 2014. aastal.
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Mere Kinnisvara OU 2013. a. majandusaasta aruanne

Lisa 9 Osakapital

(eurodes)
31.12.2013 31.12.2012
Osakapital 2 556 2 556
Osade arv (tk) 1 1

Ettevotte osakapital seisuga 31.12.2013 koosneb 1 osast nimivaartusega 2 556 eurot, mille
eest on taielikult tasutud.

Lisa 10 Muugitulu

(eurodes)

2013 2012
Mudgitulu geograafiliste piirkondade I6ikes

Mtk Euroopa Liidu riikidele
Eesti 1000 1000
Muuk Euroopa Liidu riikidele, kokku 1 000 1000
Kokku muugitulu 1000 1000

Mudgitulu tegevusalade [6ikes
Kinnistu rent 1000 1000
Kokku mudgitulu 1000 1000

Lisa 11 Mutudud toodangu (kaupade, teenuste) kulu
(eurodes)

2013 2012
Kinnisvara hooldusteenused 746 790
Kinnisvara haldusteenused 0 0
Kokku muidud toodangu (kaupade, teenuste) kulu 746 790
Lisa 12 Uldhalduskulud
(eurodes)
2013 2012
Maamaks 34935 34935
Pangateenused 20 20
Muud kulud 3100 455
Kokku tldhalduskulud 38 055 35410

2013. aastal ja 2012. aastal ettevdttel t66j6ukulud puudusid, majandusalast tegevust korraldas emaettevdte E.L.L. Kinnisvara AS.
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Mere Kinnisvara OU 2013. a. majandusaasta aruanne

Lisa 13 Seotud osapooled

(eurodes)
Aruandekohustuslase emaettevdtja nimetus E.L.L Kinnisvara AS
Riik, kus aruandekohustuslase emaettevdtja on registreeritud Eesti Vabariik
Kontserni nimetus, millesse kuulub emaettevétja AS Riverito
Riik, kus kontserni emaettevdtja on registreeritud Eesti Vabariik

Saldod seotud osapooltega rihmade ISikes

31.12.2013 31.12.2012
Kohustused Kohustused
Emaettevdtja 3295 690 3038549
Teised samasse konsolideerimisgruppi
kuuluvad ettevétjad 415426 415426
2013 Saadud laenud
Emaettevdtja 36 190
2012 Saadud laenud
Emaettevdtja 35374

Mere Kinnisvara OU aastaaruande koostamisel on loetud seotud osapoolteks:

a. omanikke (emaettevdte ning emaettevdtet kontrollivad voi selle tle olulist mdju omavad isikud));

b. teisi samasse konsolideerimisgruppi kuuluvaid ettevétteid (s.h emaettevdtte teised tltarettevotted);

c. tegev- ja kdrgemat juhtkonda;

d. eespool loetletud isikute lahedasi pereliikmeid ja nende poolt kontrollitavaid v6i nende olulise mdju all olevaid ettevétteid.

Kohustusena emaettevdttele on naidatud emaettevdttelt saadud laen. Laenu keskmine intressimaar on 7% aastas, tagastamistahtaeg
31.12.2017.a. ning alusvaluuta on euro. Eelmise kuu tahtajaks tasumata intressid lisatakse laenu pdhisummale.

2013.aasta arvestuslik intressikulu on 220 951 eurot (2012: 203 608 eurot).

Aruandeperioodil ega vordlusperioodil juhatuse likmetele tasusid ei makstud ega soodustusi ei antud. Aruandeperioodil ei ole seotud
osapoolte néudeid alla hinnatud.

Lisa 14 Ettevdtte majandustegevuse jatkuvus

Mere Kinnisvara OU raamatupidamise aastaaruanne on koostatud lahtudes ettevétte tegevuse jatkumisest. Juhtkonna hinnangul ei tekita
negatiivne kaibekapital ettevotte majandusraskusi 2014. aastal, kuna vastavalt rahavoogude prognoosile emaettevotte poolt antava laenu (
limiidiga 7,7 miljonit eurot) arvelt suudab ettevdte katta kdik llhiajalised kohustused.
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Aruande digitaalallkirjad
Aruande |8petamise kuupé&ev on: 22.05.2014

Mere Kinnisvara OU (registrikood: 11424080) 01.01.2013 - 31.12.2013 majandusaasta aruande andmete digsust on elektrooniliselt
kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg
TAAVI OJALA Juhatuse liige 19.06.2014
VAHUR KASKA Juhatuse liige 22.05.2014



SOLTUMATU VANDEAUDIITORI ARUANNE

Mere Kinnisvara OU osanikule

Oleme auditeerinud kaasnevat Mere Kinnisvara OU (ettevéte) raamatupidamise aastaaruannet, mis sisaldab bilanssi seisuga 31. detsember
2013, kasumiaruannet, omakapitali muutuste aruannet ja rahavoogude aruannet eeltoodud kuupéeval I6ppenud majandusaasta kohta ning
lisasid, mis sisaldavad aastaaruande koostamisel kasutatud oluliste arvestuspéhimétete kokkuv6tet ja muud selgitavat informatsiooni.

Juhtkonna kohustus raamatupidamisaruannete osas

Juhatus vastutab raamatupidamise aastaaruande koostamise ja diglase esitamise eest kooskdlas Eesti hea raamatupidamistavaga ning sellise
sisekontrolli eest, nagu juhatus peab vajalikuks, et vBimaldada kas pettusest v8i veast tulenevate oluliste vaarkajastamisteta raamatupidamise
aastaaruande koostamist.

Vandeaudiitori kohustus

Meie kohustuseks on avaldada auditi pdhjal arvamus raamatupidamise aastaaruande kohta. Viisime auditi labi kooskdlas rahvusvaheliste
auditeerimisstandarditega. Need standardid nbuavad, et me oleme vastavuses eetikanduetega ning et me planeerime ja viime auditi l&bi
omandamaks p&hjendatud kindlustunnet, et raamatupidamise aastaaruanne ei sisalda olulisi vaarkajastamisi.

Audit hélmab raamatupidamise aastaaruandes esitatud arvnaitajate ja avalikustatud informatsiooni kohta auditi tdendusmaterjali kogumiseks
vajalike protseduuride labiviimist. Nende protseduuride hulk ja sisu sdltuvad audiitori otsustustest, sealhulgas hinnangust riskidele, et
raamatupidamise aastaaruanne vdib sisaldada pettustest v8i vigadest tulenevaid olulisi vadrkajastamisi. Asjakohaste auditi protseduuride
kavandamiseks votab audiitor nende riskihinnangute tegemisel arvesse raamatupidamise aastaaruande koostamiseks ja diglaseks esitamiseks
juurutatud sisekontrollisiisteemi, kuid mitte selleks, et avaldada arvamust sisekontrolli tulemuslikkuse kohta. Audit h6lmab ka kasutatud
arvestuspdhimdtete asjakohasuse, juhatuse poolt tehtud raamatupidamislike hinnangute pdhjendatuse ja raamatupidamise aastaaruande uldise
esituslaadi hindamist.

Usume, et kogutud auditi tdendusmaterjal on piisav ja asjakohane meie arvamuse avaldamiseks.

Arvamus

Meie arvates kajastab raamatupidamise aastaaruanne kdigis olulistes osades diglaselt ettevétte finantsseisundit seisuga 31. detsember 2013
ning sellel kuupaeval I6ppenud majandusaasta finantstulemust ja rahavoogusid kooskdlas Eesti hea raamatupidamistavaga.

Tiit Raimla
Vandeaudiitor, litsents nr 287

Marten Padu

Vandeaudiitor, litsents nr 513

AS PricewaterhouseCoopers
Tegevusluba nr 6
Parnu mnt 15, 10141 Tallinn

22. mai 2014



Audiitorite digitaalallkirjad

Mere Kinnisvara OU (registrikood: 11424080) 01.01.2013 - 31.12.2013 majandusaasta aruandele lisatud audiitori aruande on digitaalselt
allkirjastanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg
TIT RAIMLA Vandeaudiitor 22.05.2014

MARTEN PADU Vandeaudiitor 23.05.2014



Kahjumi katmise ettepanek

(eurodes)
31.12.2013
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) -713 044
Aruandeaasta kasum (kahjum) -258 752
Kokku -971 796
Katmine
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale 971 796

jaotamist (katmist)

Kokku -971 796



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala

Enda vdi renditud kinnisvara tiirileandmine ja kaitus

Osanikud
Nimi / &rinimi

E.L.L. Kinnisvara
AS

Isikukood /
registrikood /
stinniaeg

10278893

Sidevahendid

Liik

Telefon

Faks

E-posti aadress

Veebilehe aadress

Elukoht / Asukoht

Parnu mnt 141,
Tallinn, Harju
maakond, Eesti

Sisu

+372 6805400

+372 6805401
info@ellkinnisvara.ee

www.ellkinnisvara.ee

EMTAK kood

68201

Osaluse suurus ja
valuuta

2556 EUR

Mudgitulu
(EUR)

1000

Mudgitulu %

100.00%

Pd&hitegevusala

Jah



