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Tegevusaruanne

Tegevusaruanne

Uldinfo

AS Rime Kinnisvara tegeleb kinnisvara arendamise ja haldamisega Tallinnas ning Harjumaal. AS Rime Kinnisvara
kuulub 100% kontserni, mille emaettevdtteks on OU Rime.

Ettevotte pShitegevust iseloomustavad suhtarvud ja nende arvutamise metoodika.

2013 2012
Puhaskasumimarginaal 9,4% 36,38%
Arikasumimarginaal 14,27% 42.56%
Omakapitali tootlus 0,85% 4,12%
Aktivate tootlus 0,5% 2,33%
Omakapitali maar 60,05% 58,56%
Lihiajaliste kohustuste 0,22 0,27

kattekordaja

Puhaskasumimarginaal: puhaskasum(-kahjum)/mutgitulu
Arikasumimarginaal: arikasum(-kahjum)/mditigitulu

Omakapitali tootlus: puhaskasum(-kahjum)/perioodi keskmine omakapital
Aktivate tootlus: puhaskasum(-kahjum)/perioodi keskmised koguaktivad
Omakapitali maar: omakapital/koguaktivad

Luhiajaliste kohustuste kattekordaja:kaibevarad/lUhiajalised kohustused

2013.aastal andsid oma panuse ettevdtte igapédevatdosse 5 inimest. Taisté0ajaga tdotajatele makstud brutotdotasu koos
sotsiaalmaksudega oli 115 552 eurot.

AS Rime Kinnisvara juhatus on 2-likmeline, ndukogu 3-liikmeline. Juhatuse liikmetele t66tasu ei makstud, nGukogu
likmetele makstud té6tasu koos maksudega oli 78 798 eurot.

2014.aastaks ei ole planeeritud olulisi muudatusi firma arengusuundades. Kavas on jatkata kvaliteetse uuriteenuse
pakkumist kinnisvarainvesteeringuteks soetatud hoonetes eesmargiga saavutada 100% taituvus tirnikega.
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

Varad
Kaibevara
Raha
Noéuded ja ettemaksed
Varud
Kokku kaibevara
P6hivara
Kinnisvarainvesteeringud
Materiaalne p&hivara
Kokku pdhivara
Kokku varad
Kohustused ja omakapital
Kohustused
Luhiajalised kohustused
Laenukohustused
Vdlad ja ettemaksed
Kokku luhiajalised kohustused
Pikaajalised kohustused
Laenukohustused
Kokku pikaajalised kohustused
Kokku kohustused
Omakapital
Aktsiakapital nimivaartuses
Kohustuslik reservkapital
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku omakapital

Kokku kohustused ja omakapital

31.12.2013

40 934
295 076
8 488
344 498

4099 119
0
4099 119

4 443 617

1467 015
112 263
1579 278

195 925
195 925
1775203

25560

2 556
2617 791
22 507
2668 414
4 443 617

2013. a. majandusaasta aruanne

31.12.2012 Lisanr

14 545 2

390 088 3

8 488 4
413121

4099 119 6

6098 7
4105 217
4518 338

1394 270 9

123 703 5,10
1517973

354 458 9
354 458
1872431

25 560 11
2556
2510919
106 872
2 645 907
4518 338
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Kasumiaruanne

(eurodes)
2013 2012 Lisanr
Muugitulu 239 508 293 768 12
Muud éritulud 24 932 10 796 13
Kaubad, toore, materjal ja teenused -28 089 -4 513 14
Mitmesugused tegevuskulud -79 808 -59 085 15
T66j6ukulud -115551 -105 558 16
Pd&hivara kulum ja vaartuse langus -6 098 -9 511
Muud arikulud -726 -868
Kokku arikasum (-kahjum) 34 168 125 029
Intressikulud -11787 -18 661
Muud finantstulud ja -kulud 126 504
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist 22 507 106 872
Aruandeaasta kasum (kahjum) 22 507 106 872
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Rahavoogude aruanne
(eurodes)

2013 2012
Rahavood éaritegevusest
Arikasum (kahjum) 34 168 125029
Korrigeerimised
Pd&hivara kulum ja vaartuse langus 6 098 9511
Kasum (kahjum) pdhivara mudgist 0 -1 250
Muud korrigeerimised 0 -802
Kokku korrigeerimised 6 098 7 459
Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus 30 782 17 057
Aritegevusega seotud kohustuste ja ettemaksete muutus -11 232 17 258
Makstud intressid -11 996 -19 077
Kokku rahavood aritegevusest 47 820 147 726
Rahavood investeerimistegevusest
Laekunud materiaalse ja immateriaalse pdhivara miugist 0 1250
Tasutud kinnisvarainvesteeringute soetamisel -11 197 -13 328
Antud laenud 0 -23 825
Antud laenude tagasimaksed 64 230 27 635
Laekunud intressid 126 504
Kokku rahavood investeerimistegevusest 53 159 -7 764
Rahavood finantseerimistegevusest
Saadud laenud 158 417 63 950
Saadud laenude tagasimaksed -233 007 -200 095
Kokku rahavood finantseerimistegevusest -74 590 -136 145
Kokku rahavood 26 389 3817
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses 14 545 10728
Raha ja raha ekvivalentide muutus 26 389 3817
Raha ja raha ekvivalendid perioodi I8pus 40 934 14 545
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Omakapitali muutuste aruanne

(eurodes)

31.12.2011

Aruandeaasta kasum (kahjum)
Muud muutused omakapitalis
31.12.2012

Aruandeaasta kasum (kahjum)

31.12.2013

Aktsiakapital
nimivaartuses

25 565

25560

25560

Kohustuslik
reservkapital

2556

2556

2 556

Kokku

Jaotamata
kasum (kahjum)

2510914
106 872
5
2617791
22 507

2 640 298

2013. a. majandusaasta aruanne

2539035
106 872

0

2 645 907
22 507
2668 414
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

AS Rime Kinnisvara 2013. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti Vabariigi hea raamatupidamistavaga.
Hea raamatupidamistava pdhinéuded on kehtestatud Eesti Vabariigi raamatupidamise seaduses, mida tdiendavad Raamatupidamise
Toimkonna poolt vélja antud juhendid.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on lahtutud soetusmaksumuse printsiibist, vélja arvatud juhtudel, mida on kirjeldatud
alljargnevates arvestuspdhimdotetes.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes.

Raha

Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse bilansis raha kirjel ja rahavoogude aruandes kassas olevat sularaha ja arvelduskontode jaéake.

Valisvaluutas toimunud tehingud ning valisvaluutas fikseeritud finantsvarad ja -kohustused

Valisvaluutadeks on loetud kdik teised valuutad peale euro(s.o ettevdtte arvestusvaluuta). Véalisvaluutas toimunud tehingute kajastamisel
on aluseks vdetud tehingu toimumise péaeval ametlikult kehtinud Euroopa Keskpanga valuutakursid. Vélisvaluutas fikseeritud monetaarsed
varad ja —kohustused (rahas tasutavad nduded ja laenud), hinnatakse bilansipéeval imber eurodesse bilansipaeval kehtivate

Euroopa Keskpanga valuutakursside alusel. Umberhindamise tulemusena tekkinud kursikasumid ja -kahjumid esitatakse aruandeperioodi
kasumiaruandes.

Nouded ja ettemaksed

Nduetena ostjate vastu kajastatakse ettevdtte tavaparase aritegevuse kaigus tekkinud lthiajalisi ndudeid. Néudeid ostjate vastu
kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses (s.0 nominaalvaartus miinus vajadusel tehtavad allahindlused).

Individuaalselt oluliste nduete vaartuse langust (st. vajadust allahindluseks) hinnatakse iga ostja kohta eraldi, Iahtudes eeldatavasti

tulevikus laekuvate summade nlidisvaartusest. Selliste nduete puhul, mis ei ole individuaalselt olulised ja mille suhtes ei ole otseselt teada, et
nende vaartus oleks langenud, hinnatakse vaartuse langust kogumina, arvestades eelmiste aastate kogemust laekumata jaénud nduete osas.
Varem alla hinnatud ebatéen&oliste nduete laekumist kajastatakse ebatdenéoliselt lackuvate nduete kulu vahendamisena.

K@iki muid ndudeid (viittaekumised, antud laenud ning muud luhi- ja pikaajalised nduded), vélja arvatud edasimuiigi eesmargil

omandatud ndudeid, kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses.

Luhiajaliste nduete korrigeeritud soetusmaksumus on tldjuhul vérdne nende nominaalvaartusega (miinus v8imalikud allahindlused), mistdttu
luhiajalisi ndudeid kajastatakse bilansis t6endoliselt laekuvas summas. Pikaajaliste nduete korrigeeritud soetusmaksumuse arvestamiseks
vOetakse nad algselt arvele saadaoleva tasu diglases vaartuses, arvestades jargnevatel perioodidel ndudelt intressitulu, sisemise
intressimaara meetodit kasutades. Edasimuugi eesmargil soetatud ndudeid kajastatakse Giglase vaartuse meetodil.

Varud

Varudena on kajastatud muugiks ostetud kinnis- ja vallasvara, mis vdetakse arvele soetusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast, muudest
mittetagastatavatest maksudest

ja soetamisega seotud veo ning teistest otsestest véljaminekutest. Varude arvestamisel kasutatakse individuaalse hindamise meetodit.
Bilansis on varud hinnatud l&htudes sellest, mis on madalam, kas soetusmaksumus v8i netorealiseerimismaksumus.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteeringuna on kajastatud kinnisvaraobjekte (maa, hoone), mida ettevéte hoiab (kas omanikuna v6i kapitalirendi tingimustel
rendituna) renditulu teenimise vGi turuvaartuse kasvu eesmargil ja mida ei kasutata enda majandustegevuses. Kinnisvarainvesteering
vOetakse bilansis algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis sisaldab ka soetamisega otseselt seonduvaid tehingutasusid (s.o
notaritasud, riigildivud, néustajatele makstud tasud ja muud kulutused, ilma milleta ei oleks ostutehing tdendaoliselt aset leidnud).

Edasi kajastatakse kinnisvarainvesteeringuid diglases vaartuses, mis baseerub juhatuse poolt maaratud hinnangul, tuginedes
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hindadele sarnaste objektide osas ning objekti rahavoogudele(korrigeerides hinnangut erinevuste suhtes). Oiglase vaértuse muutused
kajastatakse kasumiaruandes kirjel “Muud &ritulud/Muud &rikulud”.Oiglase véaartuse meetodil kajastatavatelt kinnisvarainvesteeringutelt
ei arvestata amortisatsiooni.

Materiaalne ja immateriaalne pdhivara

Materiaalseks pdhivaraks loetakse ettevdtte enda majandustegevuses kasutatavaid varasid kasuliku tddeaga Ule Uhe aasta ja

maksumusega alates 319 eurot.

Materiaalne pdhivara voetakse algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast (k.a tollimaks ja muud

mittetagastatavad maksud) ja otseselt soetamisega seotud kulutustest, mis on vajalikud vara viimiseks tema t6dseisundisse ja —asukohta.
Materiaalset pShivara kajastatakse bilansis tema soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum ja véimalikud

vaartuse langusest tulenevad allahindlused. Kapitalirendile vGetud materiaalse pShivara arvestus toimub sarnaselt ostetud pShivaraga.
Materiaalse pdhivara objektile tehtud hilisemad valjaminekud kajastatakse pdhivarana, kui on tdenéoline, et ettevdte saab varaobjektiga seotud
tulevast majanduslikku kasu ning varaobjekti soetusmaksumust saab usaldusvaarselt médta. Muid hooldus- ja remondikulusid kajastatakse
kuluna nende toimumise momendil.

Amortisatsiooni arvestamisel kasutatakse lineaarset meetodit. Amortisatsioonimaér maératakse igale pdhivara objektile eraldi, sdltuvalt selle
kasulikust tddeast. Olulise I8ppvéartusega varaobjektide puhul amortiseeritakse kasuliku eluea jooksul kulusse ainult soetusmaksumuse ja
Idppvaartuse vahelist amortiseeritavat osa. Juhul, kui vara I6ppvéaartus Uletab tema bilansilist jadkmaksumust, |dpetatakse vara amortiseerimine.
Juhul kui materiaalse pdhivara objekt koosneb Uksteisest eristatavatest komponentidest, millel on erinevad kasulikud eluead, vGetakse need
komponendid raamatupidamises arvele eraldi varaobjektidena ning maératakse ka vastavalt nende kasulikule elueale

eraldi amortisatsiooninormid.

Amortisatsioonimaarade vahemikud on materiaalse p&hivara gruppidele jargmised:

- Ehitised ja rajatised 5%

- Mootorsdidukid 25%

- Muud masinad ja seadmed 25%

- Muu inventar ja IT seadmed 25%-40%

Piiramata kasutuseaga objekte (maa, plsiva vaartusega kunstiteosed, muuseumieksponaadid ja raamatud) ei amortiseerita.

Amortisatsiooni arvestamist alustatakse hetkest, mil vara on kasutatav vastavalt juhtkonna poolt plaanitud eesmaérgil ning Idpetatakse kui
I6ppvaartus Uletab bilansilist jadkmaksumust, vara 16pliku eemaldamiseni kasutusest vdi Umberklassifitseerimisel “mutgiootel p&hivaraks”.
Igal bilansipaeval hinnatakse kasutatavate amortisatsioonimaarade, amortisatsioonimeetodi ning Idppvaéartuse pdhjendatust.

Juhul kui pdhivara kaetav vaartus (s.o kdrgem kahest jargnevast naitajast: vara neto muiugihind vdi vara kasutusvaartus) on vaiksem
tema bilansilisest jadkmaksumusest, on materiaalse péhivara objektid alla hinnatud nende kaetavale vaartusele.

Laenukasutuse kulutused (néiteks intressid), mis on seotud materiaalse pShivara ehitusega, kapitaliseeritakse antud objekti
soetusmaksumuses perioodi jooksul, mis on vajalik vara otstarbekohasesse kasutusvalmidusse viimiseks. Muid laenukasutuse

kulutusi kajastatakse tekkeperioodil kuluna.

Rendid

Kapitalirendina kasitletakse rendilepingut, mille puhul k&ik olulised vara omandiga seonduvad riskid ja hiived kanduvad Ule rentnikule.
Muud rendilepingud kajastatakse kasutusrendina.

Ettev6te kui rentnik

Kapitalirenti kajastatakse bilansis vara ja kohustusena renditud vara diglase vaartuse summas voi rendimaksete

miinimumsumma niiidisvaartuses, juhul kui see on madalam. Rendimaksed jaotatakse finantskuluks (intressikulu) ja kohustuse jaakvaartuse
vahendamiseks. Finantskulud jaotatakse rendiperioodile arvestusega, et intressimaar on igal ajahetkel kohustuse jadkvaartuse suhtes sama.
Kapitalirendi tingimustel renditud varad amortiseeritakse sarnaselt omandatud pShivaraga, kusjuures amortisatsiooniperioodiks on vara
eeldatav kasulik tddiga voi rendisuhte kehtivuse periood, olenevalt sellest, kumb on Iihem. Kapitalirendi lepingute sdlmimisega otseselt
kaasnevad rentniku poolt kantavad esmased otsekulutused kajastatakse renditava vara soetusmaksumuse koosseisus.

Kasutusrendimaksed kajastatakse rendiperioodi jooksul lineaarselt kasumiaruandes kuluna.
EttevGte kui rendileandja

Kasutusrendi tingimustel valjarenditud vara kajastatakse bilansis tavakorras, analoogselt pdhivaraga. Véljarenditavat vara amortiseeritakse
lahtudes ettevdttes sama tlilipi varade osas rakendatavatest amortiseerimispdhimdtetest. Kasutusrendimaksed kajastatakse

rendiperioodi jooksul lineaarselt tuluna. Kasutusrendi lepingute sdlmimisega otseselt kaasnevad esmased kulutused kajastatakse
rendileandja bilansis varana (renditava varaga samal kirjel) ja amortiseeritakse kulusse rendiperioodi jooksul proportsionaalselt renditulu
kajastamisega.
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Finantskohustused

Kaik finantskohustused (v8lad hankijatele, vBetud laenud, viitvblad, valjastatud vélakirjad ning muud lihi- ja pikaajalised
vBlakohustused) vGetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis sisaldab ka k&iki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi.
Edasine kajastamine toimub korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil.

Luhiajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumus on tldjuhul vdrdne nende nominaalvaartusega, mistéttu lthiajalisi finantskohustusi
kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas. Pikaajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumuse arvestamiseks

vOetakse nad algselt arvele saadud tasu Giglases vaartuses (millest on maha arvatud tehingukulutused), arvestades jargnevatel perioodidel
kohustustelt intressikulu kasutades sisemise intressiméaara meetodit.

Finantskohustus liigitatakse lUhiajaliseks, kui selle tasumise téhtaeg on kaheteist kuu jooksul alates bilansikuupaevast; voi ettevottel

pole tingimusteta digust kohustise tasumist edasi likata rohkem kui 12 kuud pérast bilansikuup&eva. Laenukohustusi, mille tagasimakse
téhtaeg on 12 kuu jooksul bilansipaevast, kuid mis refinantseeritakse pikaajaliseks pérast bilansipaeva, kuid enne aastaaruande kinnitamist,
kajastatakse luhiajalistena. Samuti kajastatakse lihiajalistena laenukohustusi, mida laenuandjal oli digus bilansipéeval tagasi

kutsuda laenulepingus sétestatud tingimuste rikkumise tottu.

Tulud

Tulu kaupade mudgist kajastatakse saadud vdi saadaoleva tasu diglases vaartuses, vottes arvesse koiki tehtud allahindlusi ja soodustusi. Tulu
kaupade muugist kajastatakse siis, kui kdik olulised omandiga seotud riskid on lainud Gle miujalt ostjale, mugitulu ja tehinguga seotud kulu
on usaldusvéaarselt maaratav ning tehingust saadava tasu laekumine on tdendoline. Tulu teenuse miugist kajastatakse teenuse osutamise
jarel, vdi juhul kui teenus osutatakse pikema ajaperioodi jooksul, siis lahtudes valmidusastme meetodist.

Intressitulu ja dividenditulu kajastatakse siis, kui tulu laekumine on tdené&oline ja tulu suurust on vdimalik usaldusvaarselt hinnata.

Maksustamine

Vastavalt kehtivale seadusandlusele Eestis ettevotete kasumit ei maksustata, mistottu ei eksisteeri ka edasilikkunud tulumaksu ndudeid ega
kohustusi. Kasumi asemel maksustatakse Eestis jaotamata kasumist valjamakstavaid dividende maksuméaaraga 21/79 netodividendina
véljamakstud summalt. Dividendide valjamaksmisega kaasnevat ettevdtte tulumaksu kajastatakse kasumiaruandes tulumaksukuluna

samal perioodil kui dividendid vélja kuulutatakse, séltumata sellest, millise perioodi eest need on vélja kuulutatud v8i millal need tegelikult valja
makstakse.

Seotud osapooled

Osapooled on seotud, kui Uihel osapoolel on kontroll teise osapoole (le v6i oluline mdju teise osapoole érilistele otsustele. AS Rime
Kinnisvara kasitleb seotud osapooltena:

emaettevdtet (ning emaettevdtte omanikke)

teisi samasse konsolideerimisgruppi kuuluvaid ettevotteid

tegevjuhtkonda ja kdrgemat juhtkonda

Lisa 2 Raha

(eurodes)
31.12.2013 31.12.2012
Sularaha kassas 11 447 8 216
Arvelduskontod 29 487 6 329
Kokku raha 40 934 14 545
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Lisa 3 Nouded ja ettemaksed
(eurodes)

31.12.2013
Nduded ostjate vastu
Ostjatelt laekumata arved

Ebatdenéoliselt lackuvad
nduded

Muud nduded
Laenunduded
Ettemaksed
Tulevaste perioodide kulud
Muud makstud ettemaksed
Muud nduded

Kokku nduded ja ettemaksed

31.12.2012
Nouded ostjate vastu
Ostjatelt laekumata arved

Ebatdenéoliselt lackuvad
nduded

Muud nduded
Laenunduded
Ettemaksed
Tulevaste perioodide kulud
Muud makstud ettemaksed
Muud nduded

Kokku nduded ja ettemaksed

Laenunduded:

lihiajalised laenud konsolideerimisgrupi ettevotetele - tahtaeg ndudmisel, intress 0%, alusvaluuta EUR.

Lisa 4 Varud

(eurodes)

Mudgiks ostetud kaubad

Kokku varud

31.12.2013

50 051
58 592

-8 541

211516
211516
30 498
11398
19 100
3011
295 076

59 134
70 563

-11 429

275 746
275 746
28 564
14 631
13933
26 644
390 088

8 488
8488

31.12.2012

2013. a. majandusaasta aruanne

12 kuu jooksul
50 051
58 592

-8 541

211516
211516
30 498
11398
19 100
3011
295 076

12 kuu jooksul
59 134
70563

-11 429

275 746
275 746
28 564
14 631
13933
26 644
390 088
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AS Rime Kinnisvara

Lisa 5 Maksude ettemaksed ja maksuvdlad

(eurodes)

Kaibemaks

Uksikisiku tulumaks
Erisoodustuse tulumaks
Sotsiaalmaks

Kohustuslik kogumispension
Tootuskindlustusmaksed

Kokku maksude ettemaksed ja maksuvdlad

31.12.2013 31.12.2012
Maksuvdlg Maksuvdlg

1502 6173

1306 1147

17 26

2 367 2182

140 128

210 270

5542 9 926

Lisa 6 Kinnisvarainvesteeringud

(eurodes)

Oiglase vaartuse meetod
31.12.2011

31.12.2012
31.12.2013

Kinnisvarainvesteeringutelt teenitud renditulu

4099 119
4099 119
4099 119
2013 2012
239 508 293 768

2013. a. majandusaasta aruanne
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AS Rime Kinnisvara

Lisa 7 Materiaalne pdhivara
(eurodes)

Transpordi-
vahendid
31.12.2011
Soetusmaksumus 24 594
Akumuleeritud kulum -8 978
Jaakmaksumus 15616
Amortisatsioonikulu -9 358
Muud muutused -160
31.12.2012
Soetusmaksumus 21244
Akumuleeritud kulum -15 146
Jaakmaksumus 6 098
Amortisatsioonikulu -6 098
31.12.2013
Soetusmaksumus 21244
Akumuleeritud kulum -21 244
Jaakmaksumus 0

Miidud materiaalne p&hivara muugihinnas

Masinad ja seadmed
Transpordivahendid

Kokku
Lisa 8 Kasutusrent
(eurodes)

Aruandekohustuslane kui rendileandja

Kasutusrenditulu

Jargmiste perioodide kasutusrenditulu mittekatkestatavatest lepingutest

12 kuu jooksul

1-5 aasta jooksul

Kokku
Masinad ja
Arvutid ja siegnlriize
arvutisiisteemid
10 158 34 752
-10 005 -18 983
153 15769
-153 -9 511
-160
0 21244
0 -15 146
0 6 098
-6 098
21 244
-21 244
0
2013 2012
0 1250
0 1 250
0 1250
2013 2012
239 508 293768
31.12.2013 31.12.2012
226 193 237 872
114 929 286 178

2013. a. majandusaasta aruanne

34 752
-18 983
15769

-9 511

-160

21 244
-15 146
6098

-6 098

21 244
-21 244
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AS Rime Kinnisvara

Ule 5 aasta 36 386
Aruandekohustuslane kui rentnik

2013

Kasutusrendikulu 22713
Jargmiste perioodide kasutusrendikulu mittekatkestatavatest lepingutest

31.12.2013

12 kuu jooksul 24 258

1-5 aasta jooksul 39 856

AS Rime Kinnisvara on vdtnud kasutusrendile sdiduautod ning kontoriruumid.

25 286

2012
23 685

31.12.2012
19181
33906

2013. a. majandusaasta aruanne
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AS Rime Kinnisvara

Lisa 9 Laenukohustused

(eurodes)

Luhiajalised laenud
Konsolideerimisgrupi ettevotted
Luhiajalised laenud kokku
Pikaajalised laenud

Pank 1
Pank 1

Pikaajalised laenud kokku
Muud laenukohustused

Maa erastamise jarelmaks
Muud laenukohustused kokku

Laenukohustused kokku

Luhiajalised laenud
Konsolideerimisgrupi ettevatted
Lihiajalised laenud kokku
Pikaajalised laenud

Pank 1
Pank 1

Pikaajalised laenud kokku

Kapitalirendikohustused
kokku

Muud laenukohustused
Maa erastamise jarelmaks
Muud laenukohustused kokku

Laenukohustused kokku

31.12.2013

1320 086
1320 086

235629

96 028

331 657

11197
11197
1662 940

31.12.2012

1246 525
1246 525

332730

142 387

475 117

4692

22 394
22 394
1748728

2013. a. majandusaasta aruanne

Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi Intressimaar
12 kuu 1-5 aasta Ule 5 aasta
jooksul jooksul
1320 086 0%
1320 086

1,9%+6 kuu

99 459 136 170 )
Euribor
1,9%+6 kuu
47 470 48 558 )
Euribor
146 929 184 728
11 197 10%
11 197
1467 015 195 925
Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi Intressimaar
12 kuu 1-5 aasta tle 5 aasta
jooksul jooksul
1246 525 0%
1246 525
1,9%+6 kuu
96 816 235914 )
Euribor
1,9%+6 kuu
46 237 96 150 .
Euribor
143 053 332 064
4692
22 394 10%
22 394
1394 270 354 458

Alusvaluuta

EUR

EUR

EUR

Alusvaluuta

EUR

EUR

EUR

Lopptéhtaeg

ndudmisel

09.04.2016

21.12.2015

10.11.2015

Lopptéhtaeg

ndudmisel

09.04.2016

21.12.2015

10.11.2015

Investeerimislaenude tagatiseks on seatud hlipoteeke kinnisvarainvesteeringuna kajastatud kinnistutele kogusummas 2 751 396,47

EUR. Panditud varade bilansiline jadkmaksumus on 2 621 656 EUR
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AS Rime Kinnisvara 2013. a. majandusaasta aruanne

Lisa 10 Volad ja ettemaksed

(eurodes)
31.12.2013 Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi
12 kuu jooksul 1- 5 aasta jooksul ule 5 aasta
Vélad tarnijatele 41 290 41 290
Vélad toovdtjatele 12 642 12 642
Maksuvdlad 5542 5542
Muud vélad 3562 3562
Intressivdlad 330 330
Muud viitvdlad 3232 3232
Saadud ettemaksed 49 227 49 227
Tulevaste perioodide
48 951 48 951
tulud
Muud saadud
276 276
ettemaksed
Kokku vélad ja
112 263 112 263
ettemaksed
31.12.2012 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi
12 kuu jooksul 1 -5 aasta jooksul Ule 5 aasta
Vélad tarnijatele 39 496 39 496
Vélad toovotjatele 13 337 13 337
Maksuvdlad 9926 9926
Muud vélad 1301 1301
Intressivdlad 538 538
Muud viitvélad 763 763
Saadud ettemaksed 59 643 59 643
Tulevaste perioodide
59 531 59 531
tulud
Muud saadud
112 112
ettemaksed
Kokku vélad ja
123 703 123 703

ettemaksed

Lisa 11 Aktsiakapital

(eurodes)

31.12.2013 31.12.2012
Aktsiakapital 25560 25560
Aktsiate arv (tk) 400 400
Aktsiate nimivaartus 63.90 63.90

Ettevdtte vaba omakapital seisuga 31. detsember 2013 moodustas 2 640 298 eurot. Bilansipéeva seisuga on omanikele voimalik dividendidena
vélja maksta 2 085 835 eurot ning dividendide véljamaksmisega kaasneks dividendide tulumaks summas
554 463 eurot.
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AS Rime Kinnisvara

Lisa 12 Muugitulu

(eurodes)

Mudgitulu geograafiliste piirkondade I6ikes
Muuk Euroopa Liidu riikidele
Eesti
Muuk Euroopa Liidu riikidele, kokku
Kokku muugitulu
Mudgitulu tegevusalade [6ikes
Enda v&i renditud kinnisvara Gurileandmine ja kaitus

Kokku mudgitulu

Lisa 13 Muud aritulud

(eurodes)

Kasum materiaalse pdhivara miugist
Trahvid, viivised ja hivitised
Muud

Kokku muud éaritulud

Lisa 14 Kaubad, toore, materjal ja teenused

(eurodes)

Allto6votutdod

Kokku kaubad, toore, materjal ja teenused

Lisa 15 Mitmesugused tegevuskulud
(eurodes)

Kinnisvarainvesteeringute halduskulud
Juhtimis- ja konsultatsioonikulud
Transpordikulud

Uldhalduskulud

Rendikulud

Muud

Kokku mitmesugused tegevuskulud

2013

239 508
239 508
239 508

239 508
239 508

2013

24 929

24 932

2013
-28 089
-28 089

2013

-3 669
-33 589
-16 405
-16 457

-9 688
-79 808

2012

293 768
293 768
293 768

293 768
293 768

2012
1250
7 653
1893
10 796

2012
-4 513

-4 513

2012
-937

-8 976
-28 739
-4 166
-17 270
1003
-59 085

2013. a. majandusaasta aruanne
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AS Rime Kinnisvara 2013. a. majandusaasta aruanne

Lisa 16 To6joukulud

(eurodes)
2013 2012
Palgakulu -85 944 -78 572
Sotsiaalmaksud -29 607 -26 986
Kokku t66jéukulud -115 551 -105 558
Tootajate keskmine arv taandatuna taistodajale 5 5
Lisa 17 Seotud osapooled
(eurodes)
Aruandekohustuslase emaettevdtja nimetus oU Rime
Riik, kus aruandekohustuslase emaettevdtja on registreeritud Eesti Vabariik
Saldod seotud osapooltega rihmade I8ikes
31.12.2013 31.12.2012
Néuded Kohustused Nduded Kohustused
Emaettevdtja 0 250714 0 313753
Teised samasse konsolideerimisgruppi
170 950 1069 807 233 252 933 302

kuuluvad ettevdtjad

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise
osalusega eraisikust omanikud ning nende 2951 0 0 0
valitseva voi olulise mdju all olevad ettevdtjad

Tegev- ja kdrgema juhtkonna ning olulise
osalusega eraisikust omanike lahedased
pereliikmed ning nende valitseva vdi olulise
mdju all olevad ettevétjad

2013 Ostud Muugid

Teised samasse
konsolideerimisgruppi 16 457 35318
kuuluvad ettevdtjad

Tegev- ja kdrgema

juhtkonna ning olulise

osalusega eraisikust

omanike lahedased 2276 0
pereliikmed ning nende

valitseva voi olulise mdju

all olevad ettevotjad
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AS Rime Kinnisvara 2013. a. majandusaasta aruanne

2012 Ostud Muitgid

Teised samasse
konsolideerimisgruppi 44 003 40 068
kuuluvad ettevétjad

Tegev- ja kérgema

juhtkonna ning olulise

osalusega eraisikust

omanike ldhedased 323 0
pereliikmed ning nende

valitseva voi olulise mdju

all olevad ettevdtjad

Juhatuse liikmetele tasusid aruandeperioodil makstud ei ole. Ndukogu likmetele makstud to6tasu koos maksudega 78 798.- eurot.
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Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuupé&ev on: 12.06.2014

AS Rime Kinnisvara (registrikood: 10324270) 01.01.2013 - 31.12.2013 majandusaasta aruande andmete digsust on elektrooniliselt
kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg
AIVAR AIGRO Juhatuse liige 12.06.2014

MEELIS SINILO Juhatuse liige 16.06.2014



SOLTUMATU VANDEAUDIITORI ARUANNE

AS Rime Kinnisvara aktsionaridele

Oleme auditeerinud AS Rime Kinnisvara raamatupidamise aastaaruannet, mis sisaldab bilanssi seisuga 31.12.2013, kasumiaruannet,
omakapitali muutuste aruannet ja rahavoogude aruannet eeltoodud kuupéeval I6ppenud majandusaasta kohta, aastaaruande koostamisel
kasutatud oluliste arvestuspdhimétete kokkuvdtet ning muid selgitavaid lisasid. Auditeeritud raamatupidamise aastaaruanne, mis on toodud
lehekiilgedel 4 kuni 19, on kaasatud kaesolevale aruandele.

Juhtkonna kohustus raamatupidamisaruannete osas

Juhtkond vastutab raamatupidamise aastaaruande koostamise ja diglase esitamise eest kooskdlas Eesti hea raamatupidamistavaga ning sellise
sisekontrolli eest, mida juhtkond peab vajalikuks, et vdimaldada pettusest vdi veast tuleneva olulise vaarkajastamiseta raamatupidamise
aastaaruande koostamist.

Vandeaudiitori kohustus

Meie kohustuseks on avaldada oma auditi pdhjal arvamust selle raamatupidamise aastaaruande kohta. Viisime oma auditi 1&bi kooskdlas
rahvusvaheliste auditeerimisstandarditega (Eesti). Nende standardite kohaselt on néutav, et oleme kooskdlas eetikanBuetega ning planeerime ja
viime auditi l&bi omandamaks pdhjendatud kindluse selle kohta, kas raamatupidamise aastaaruanne on olulise vaérkajastamiseta.

Audit hdlmab raamatupidamise aastaaruandes esitatud arvnaitajate ja avalikustatud informatsiooni kohta auditi tdendusmaterjali hankimiseks
vajalike protseduuride labiviimist. Valitud protseduurid sGltuvad vandeaudiitori otsustustest, sealhulgas hinnangust riskidele, et raamatupidamise
aastaaruanne voib sisaldada pettustest vdi vigadest tulenevaid olulisi vaarkajastamisi. Nende riskihinnangute tegemisel vétab vandeaudiitor
arvesse sisekontrolli, mis on relevantne majandusiiksuse raamatupidamise aastaaruande koostamisel ja diglasel kajastamisel, kavandamaks
antud tingimustes asjakohaseid auditiprotseduure, kuid mitte arvamuse avaldamise eesmargil majandusuksuse sisekontrolli tulemuslikkuse
kohta. Audit h8Imab samuti juhtkonna poolt kasutatud arvestuspoliitikate asjakohasuse ja tehtud arvestushinnangute péhjendatuse ning ka
raamatupidamise aastaaruande uldise esitusviisi hindamist.

Usume, et auditi tdendusmaterjal, mille oleme hankinud, on piisav ja asjakohane aluse andmiseks meie auditiarvamusele.
Arvamus

Meie arvates kajastab kaasatud raamatupidamise aastaaruanne kdigis olulistes osades diglaselt AS Rime Kinnisvara finantsseisundit seisuga
31.12.2013 ning sellel kuupéeval I6ppenud majandusaasta finantstulemust ja rahavoogusid kooskdlas Eesti hea raamatupidamistavaga.

/digitaalselt allkirjastatud/
llmar Téalli

Vandeaudiitori number 443

TPMM Nordic OU

Audiitorettevdtja tegevusloa number 70
Tulika 19, Tallinn 10613

18.06.2014



Audiitorite digitaalallkirjad

AS Rime Kinnisvara (registrikood: 10324270) 01.01.2013 - 31.12.2013 majandusaasta aruandele lisatud audiitori aruande on digitaalselt
allkirjastanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

ILMAR TALLI Vandeaudiitor 18.06.2014



Kasumi jaotamise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Juhatus teeb ettepaneku jatta kasum jaotamata.

31.12.2013
2617 791
22 507
2640 298



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala

EMTAK kood

Enda vdi renditud kinnisvara tiirileandmine ja kaitus 68201

Sidevahendid
Liik

Telefon

Faks

E-posti aadress

Veebilehe aadress

Sisu

+372 6837777
+372 6837788
rime@rime.ee

www.rime.ee

Mudgitulu
(EUR)

239508

Mudgitulu %

100.00%

Pd&hitegevusala

Jah



