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KALDA TN 64 KORTERIUHISTU 2013.a. majandusaasta aruanne I- leht
Tegevusaruanne
Vajalikud teostatud t66d korteriiihistus 2013.a.
Jaanuar:  Lukukoda Aivar Kdmmits ( TV-trepikoja pooningu lisavotmed ) 31,45 eurot
Arri Poldmets FIE (krt. 9 ja krt. 12 vahelise kanal. Piistiku avarii likvideerimine) 64,85 eurot
AS TERA Kalda 64 T trepikoja elektritéod ja lampide vahetus 35,68 eurot
Veebruar: Eesti Otis AS T trepikoja lifti ukse reeversi sorme vahetus 36,60 eurot
Jaan Brikker ()igusbiiroo (Gigusabi krt. 56 miiiigi ja notari doc. Ettevalmistamine). 270,00 eurot
Landlord OU Kalda 64 krt. 56 ostu-miiligi vahendustasu 1000,00 eurot
Aprill:  OU Dochouse Kalda 64 iildkoosoleku dokumentide paljundamine 20,52 eurot
AS TERA Kalda 64 krt. 19 pliidi automaatliiliti vahetus 33,26 eurot
Mai: AS E. Ajalehed ( Kalda 64 KU elanike kaastunde kuulutus Harry Kiviaru perekonnale ) 60,00 eurot
Juuni: OU Eesti Ehitusprojekt Kalda 64 Projekteerimine eelprojekti staadium 390,00 eurot
NESTE Urve Eving muruniitja kiitus 15,18 eurot
OU Estlander Grupp Katuse renov. I ettemakse vastavalt toovotulepingule. 6000,00 eurot
AS TERA Kalda 64 I trepikoja elektritédd (valgusti remont ja lambivahetus). 34,38 eurot
Juuli: OU Lahepartner Kalda 64 Katuse renoveerimise Ehitusjirelvalve toimingud 192,00 eurot
OU Arvutite ja Elektroonika remont Siilearvuti remont 40,00 eurot
AS TERA Elektritood (lamide vahetus) 45,26 eurot
OU Estlander Grupp Katuse renov. IT makse vastavalt lepingule nr. 18062013/01 6000,00 eurot
OU Estlander Grupp Katuse renov. I1T makse vastavalt lepingule nr. 18062013/01 6000,00 eurot
August:  Tallinna Linnakantselei Riigiloiv ehitusloa taotlemiseks 127,82 eurot
Tallinna Linnakantselei (kuulutus majahoidja leidmiseks “Nomme Sonumid” 7,00 eurot
OU Parkimisjoon (Kalda 64 elamu parklakohtade projektjoonis ja joonimine) 318,00 eurot
Eesti Ehitusprojekt OU (Kalda 64 Projekteerimisto6d) 1170,00 eurot
Mikroluks OU Kalda 64 TV siisteemi dikesekahjustus avariiremont I-IV trepikojas 205,00 eurot
OU Estlander Grupp Katuse renov. IV makes vastavait lepingule nr. 18062013/01 6000,00 eurot
OU Lahepartner Kalda 64 Katuse renoveerimise chitusjirelvalve toimingud 96,00 eurot
September: AS TERA Kalda 64 I-TV trepikojas Uute valgustite paigaldamine koos vahenditega 1148,00 eurot
OU Anrebell Kalda 64 katlamajas uue siiiitcautomaadi vahetus 158,40 curot
OU Ehitusekspertiisibiiroo Kalda 64 krt. 32 ja 35 rodult vee drajooksu ekspertiis. 240,00 eurot
KALDA TN 64 KORTERIUHISTU 2013.a. majandusaasta aruanne IT-leht
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Tegevusaruanne

Vajalikud t66d korteriiihistus 2013.a.

September: OU Lahepartner Katuse renoveerimise Ehitusjirelvalve toimingud 192,00 eurot
Aitan Alati OU Kalda 64 territooriumi haljasalal muru niitmine ja timmerdamine 50,00 curot
OU Endoore (Tarvikud ja vahendid koristajale) 116,72 eurot

OU Estlander Grupp Katuse renov. V makse vastavalt lepingule nr. 18062013/01 8788,00 eurot

Oktoober: OU Estlander Grupp Katuse renov. VI makse vastavalt lepingule nr. 18062013/01 6637.00 eurot

November: AS TERA  ( Elektritoide tehniline konsultatsioon kaablite paigalduse osas ) 28,76 eurot
Detsember:Arri Poldmets FIE 14388 Viiljakutse krt. 48 kiiteritikuivati vahetus 25,00 eurot
Arri Poldmets FIE 14388 Keldris segisti paigaldus 48,00 eurot

2013. aastal oli iihistu palgal 4 inimest: raamatupidaja, arvete koostaja, majahoidja ja koristaja — koik osalise
ooajaga. Tootajate tasu ildsumma majandusaastal oli 9 175 eurot, sh. Juhatuse liikmetele maksti tasu 3068 eurot.

Juhatus on seisukohal, et koik 2013. aasta jooksul tellitud ja tehtud t66d on olnud vajalikud.

Juhatuse liitkmed: ” z
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Peeter Kurel /
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Helina Niitvihi

Aivar Kommits
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Itz otortey £7 AR,



KALDA TN 64 KORTERIUHISTU

Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

Varad
Kaibevara
Raha
Néuded ja ettemaksed
Kokku kidibevara
Péhivara
Nbéuded ja ettemaksed
Materiaalne pohivara
Kokku pdhivara
Kokku varad
Kohustused ja netovara
Kohustused
Luhiajalised kohustused
Laenukohustused
Vélad ja ettemaksed
Kokku liihiajalised kohustused
Pikaajalised kohustused
Laenukohustused
Kokku pikaajalised kohustused
Kokku kohustused
Netovara
Sihtkapital/Osakapital nimivaartuses
Eelmiste pericodide akumuleeritud tulem
Aruandeaasta tulem
Kokku netovara
Kokku kohustused ja netovara

31.12.2013

23932
25777
49 709

34 634
11382
46 016
95725

17611
14 981
32592

45738
45738
78 330

1114
13 338
2943
17 395
95725

2013. a. majandusaasta aruanne

31.12.2012 Lisanr

16 054
34 212 2
50 266

41168 2
22 596 3
63 764

114 030

23 169 4
13035 5
36 204

63 374 4
63374
99 578

1114
5254
8084

14 452

114 030
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KALDA TN 84 KORTERIUHISTU

Tulemiaruanne
(eurodes)

Tulud
Liikmetelt saadud tasud
Muud tulud
Kokku tulud
Kulud
Mitmesugused tegevuskulud
To6jdukulud
P&hivara kulum ja vaartuse langus
Kokku kulud
Pohitegevuse tulem
Intressikulud
Muud finantstulud ja -kulud
Aruandeaasta tulem

2013

53 731
36 988
90 719

80 775
-12 802
-11 214
-84 791
5928
-2 988

2943

2012

60 768
7718
68 517

-33 366
-11 695
=11 218
-56 277
12 240
-4 164

8 084

2013. a. majandusaasta aruanne

Lisa nr

1
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KALDA TN 64 KORTERIUHISTU

Rahavoogude aruanne
(eurodes)

Rahavood pdhitegevusest
Pbhitegevuse tulem
Korrigeerimised
Pdhivara kulum ja vaartuse langus
Kokku korrigeerimised
Péhitegevusega seotud nbuete ja ettemaksete muutus
Pdhitegevusega seotud kohustuste ja ettemaksete muutus
Laekunud intressid
Kokku rahavood pdhitegevusest
Rahavood finantseerimistegevusest
Saadud laenude tagasimaksed
Makstud intressid
Kokku rahavood finantseerimistegevusest
Kokku rahavood
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses
Raha ja raha ekvivalentide muutus
Raha ja raha ekvivalendid perioodi I6pus

2013

5928

11214
11214
14 971
1946

-23 154

-2 988
26 182
7878
16 054
7878
23932

2013. a. majandusaasta aruanne

2012 Lisa nr
12 240
11216 3
11216
8326 2
3624 5
8 2
35414
-22 244 4
-4 164 1
-26 408
9 006
7048
9 006
16 054



KALDA TN 64 KORTERIUHISTU

Netovara muutuste aruanne

(eurodes)

31.12.2011
Aruandeaasta tulem
31.12.2012
Aruandeaasta tulem
31.12.2013

Sihtkapital/Osakapital Akumuleeritud tulem
nimivaartuses

1114

1114

1114

2013. a. majandusaasta aruanne

5254
8084
13 338
2943
16 281

Kokku netovara

6 368
8084
14 452
2943
17 395
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KALDA TN 64 KORTERIUHISTU 2013. a. majandusaasta aruanne

Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspohimotted

Uldine informatsioon

Kalda tn.64 KU 2013. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti hea raamatupidamistavaga, mis

tugineb rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuse ja aruandluse pShimotetele. Hea raamatupidamistava pdhinduded on kehtestatud Eesti Vabariigi
Raamatupidamise seadusega ning seda taiendavad Raamatupidamise Toimkonna poolt véljaantavad juhendid.

Kalda tn. 64 KU tulude-kulude aruanne on koostatud l&htuvalt RTJ 14 nduetest.

Vahendustegevusega seotud tulud ja kulud on saldeeritud.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on lahtutud soetusmaksumuse printsiibist, valja arvatud juhtudel, mida on kirjeldatud
alljargnevates arvestuspdhimotetes.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes.

Raha

Raha ning raha ekvivalentidena kajastatakse raha kassas ja pangas arvelduskontodel (vélja arvatud arvelduskrediit), ndudmiseni hoiuseid,
lhiajalisi pangadeposiite ja rahaturufondi osakuid. Arvelduskrediiti kajastatakse bilansis lhiajaliste laenukohustuste koosseisus.
Rahavoogude aruandes kajastatakse rahavoogusid aritegevusest kaudsel meetodil. Investeerimis- ja finantseerimistegevusest tulenevaid
rahavoogusid kajastatakse otsemeetodil.

Nouded ja ettemaksed

Lilkkmetelt lackumata arved on bilansis hinnatud lahtuvalt toenaoliselt laekuvatest summadest. Seejuures hinnatakse iga kliendi laekumata arveid
eraldi, arvestades teadaolevat informatsiooni kliendi maksevdime kohta. Ebatbendoliselt laekuvad nduded on bilansis tiies ulatuses kuludesse
kantud. Ostjatelt laekumata arved, mille maksetahtaeg on Uletatud rohkem kui 360 paeva virra, on kantud téies ulatuses kuludesse.

Lootusetud nduded on kantud bilansist vlja.

Materiaalne ja immateriaalne péhivara

Materiaalse pShivara kajastamisel bilansis on selle soetusmaksumusest maha arvatud akumuleeritud kulum ja vara vaartuse

langusest tulenevad allahindlused.

Olulisuse printsiibist léhtudes kajastatakse pdhivarana need varaobjektid, mille soetusmaksumus letab 320 euro ja mille kasulik eluiga on tle
Uhe aasta. Madalama soetusmaksumusega vbi lihema kasuliku elueaga varaobjektid kantakse kasutusse vitmisel kuluks ning nende Gle
peetakse arvestust bilansivaliselt

Juhul, kui materiaalse pShivara objekt koosneb Uksteisest eristatavatest olulistest komponentidest, millel on erinevad kasulikud eluead, vBetakse
need komponendid raamatupidamises arvele eraldi varaobjektidena, maarates neile eraldi amortisatsiooninormid vastavalt komponentide
kasulikule elueale.

Kui pdhivara objekti valmistamist on finantseeritud laenuga, lulitatakse laenukasutuse kulutused (sh. intressid) objekti soetusmaksumusse. Vara
maksumusse kapitaliseeritakse laenukasutuse kulutused, mis on arvestatud alates vara valmistamise alustamise hetkest kuni vara valmimiseni.
Uhistu kasutab materiaalse pShivara amortiseerimisel lineaarset meetodit.

Materiaalse pShivara objekti spetsiifika t5ttu vdib selle kasulik eluiga erineda muu sarnase grupi omast. Sellisel juhul vaadatakse seda
eraldiseisvana ning maarataks talle sobiv amortisatsiooniperiood.

Materiaalsele pdhivarale maaratud amortisatsiooninormid vaadatakse ile, kui on ilmnenud asjaolusid, mis vbivad oluliselt muuta pdhivara

véi pShivaragrupi kasulikku eluiga. Hinnangute muutuste méju kajastub aruandeperioodis ja jérgnevates perioodides.

Kui materiaalse pShivara objektile on tehtud selliseid parendustsid, mis tdstavad objekti viimet osaleda tulevikus majandusliku kasu

loomisel, siis need kulutused lisatakse pShivara objekti soetusmaksumusele. Muud kulutused, mis pigem sailitavad pbhivara vdimet luua
majanduslikku kasu, kajastatakse aruandeperioodi kuludes.

Pdhivara arvelevétmise alampiir 320 eurot

Kasulik eluiga pohivara gruppide 16ikes (aastates)
P&hivara grupi nimi Kasulik eluiga
arvutid 5 aastat



KALDA TN 64 KORTERIUHISTU 2013. a. majandusaasta aruanne

muud seadmed 10 aastat

Finantskohustused

Kaik finantskohustused (vdlad hankijatele, véetud laenud, viitvdlad, véljastatud vélakirjad ning muud lihi- ja pikaajalised
vélakohustused) vbetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis sisaldab ka kdiki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi
Edasine kajastamine toimub korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil (v.a edasimiiiigi eesmargil soetatud finantskohustused ning
negatiivse diglase vaartusega tuletisinstrumendid, mida kajastatakse nende diglases vaartuses)

Lihiajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumus on Gldjuhul virdne nende nominaalvaartusega, mistdttu lihiajalisi
finantskohustusi kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas. Pikaajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumuse
arvestamiseks voetakse nad algselt arvele saadud tasu diglases vaartuses (millest on maha arvatud tehingukulutused), arvestades jargnevatel
perioodidel kohustustelt intressikulu kasutades sisemise intressimaara meetodit.

Finantskohustus liigitatakse luhiajaliseks, kui selle tasumise tahtaeg on kaheteist kuu jooksul alates bilansikuupaevast; vdi ettevittel pole
tingimusteta Gigust kohustise tasumist edasi likata rohkem kui 12 kuud parast bilansikuupaeva. Laenukohustusi. mille tagasimakse tahtaeg

on 12 kuu jooksul bilansipaevast, kuid mis refinantseeritakse pikaajaliseks pérast bilansipdeva, kuid enne aastaaruande

kinnitamist, kajastatakse luhiajalistena. Samuti kajastatakse lihiajalistena laenukohustusi, mida laenuandjal oli Sigus bilansipaeval

tagasi kutsuda laenulepingus satestatud tingimuste rikkumise téttu.

Tulud

Tulud kajastatakse tekkepdhiselt, st. igakuiselt esitatakse hooldusteenuse kohta nduded vastavalt m2 kindlas fikseeritud summas,
millest arvatakse maha jooksva perioodi kulud. Edasiesitatavad tulud ja kulud kajastatakse samas perioodis ning tulude-kulude aruandes
need elimineeritakse.

Intressitulu kajastatakse lahtudes vara sisemisest intressimaarast.

Sihtfinantseerimine

Uhistu on lahtunud sihtfinantseerimiste kajastamisel netomeetodist. Tegevuskulude sihtfinantseerimise kajastamisel lahtutakse tulude ja kulude
vastavuse printsiibist. Varade sihtfinantseerimisel ei vbeta vara bilanssi arvele vaid kaetakse selleks eesmargiks korjatud vahenditest vastava
objektiga tehtud kulud. Sellise vara arvestus toimub bilansivaliselt.

Kulud
Tegevusega seotud kulud kajastatakse tekkepdhiselt.
Vahendatavate teenuste kulud saldeeritakse vahendavate teenuste tuludest.

Seotud osapooled
Seotud osapoolteks loetakse Ghistuliikmetega teostatud tehinguid ja tasusid juhatuse likmetele.
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Lisa 2 N6uded ja ettemaksed

(eurodes)

Nbuded ostjate vastu
Ostjatelt laekumata arved

Ebatbenaoliselt laekuvad
nduded

Muud nduded

Intressinduded
Ettemaksed

Tulevaste perioodide kulud
Kokku nduded ja ettemaksed

Néuded ostjate vastu

Ostjatelt laekumata arved
Muud néuded

Intressinduded
Ettemaksed

Tulevaste perioodide kulud
Kokku nduded ja ettemaksed

31.12.2013

31.12.2012

14 066
14 197

-1

46 342
46 342
60 411

17 752
17 752

57 627
57 627
75 380

12 kuu jooksul

12 kuu jooksul

2013. a. majandusaasta aruanne

Jaotus jérelejaanud téhtaja jargi
1 - 5 aasta jooksul iile 5 aasta
14 066
14 197
131
3
3
11708 28 387
11708 28 387
25777 28 387
Jaotus jarelejasnud tihtaja jargi
1 -5 aasta jooksul iile 5 aasta
17752
17 752
1
1
16 459 26 128
16 459 26 128
34 212 26 128
"
S

6 247
6 247
6 247

15040
15040
15 040
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Lisa 3 Materiaalne pdhivara

(eurodes)

31.12.2011
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaadkmaksumus

Amortisatsioonikulu

31.12.2012
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jédkmaksumus

Amortisatsioonikulu

31.12.2013
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jadkmaksumus

Arvutid ja

Muud masinad

arvutisiisteemid  ja seadmed

534

501

-113

111

534
-257
277

111035
77724
33311

-11103

111035

-88 827

22 208

-11 103

111035

-99 930
11105

Masinad ja
seadmed

111 569
77 757
33812

-11 218

111 569

-88 973

22 59

-11 214

111 569

-100 187
11382

2013. a. majandusaasta aruanne

Muu
materiaaine
pdhivara

323
-323

323
-323

Kokku

111892
-78 080
33812

-11 216

111 892

-89 296

22 596

-11214

111892

-100 510
11382



¥ 13. a. majandusaasta aruanne
KALDA TN 64 KORTERIUHISTU 20 j

Lisa 4 Laenukohustused

(eurodes)
31.12.2013 Jaotus jérelejadnud tihtaja jargi Intressimé@r  Alusvaluuta LOpptihtaeg
12 kuu 1-5 aasta ile 5 aasta
jooksul jooksul
Pikaajalised vélakirjad
SEB leping 2004012937 8 701 a7 2,073% eur 14.07.2014
SEB leping 2009010640 37 930 6 104 27 370 4 456 4,5% eur 02.07.2019
SEB leping 2009008240 16718 2806 12121 1791 4,169% eur 14.05.2019
Pikaajalised volakirjad kokku 63 349 17611 39 491 6 247
Laenukohustused kokku 63 349 17611 39491 6 247
31.12.2012 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi Intressimdar  Alusvaluuta Lopptahtaeg
12 kuu 1-5 aasta iile 5 aasta
jooksul jooksul
Pikaajalised laenud
SEB lep.2004012937 23374 14 649 8725 26814% eur 14.07.2014
SEB lep.2009008240 19 407 2 687 12 240 4 480 4.208% eur 14052019
SEB lep.2009010640 43 762 5833 27 369 10 560 4.5% eur 02.07.2019
Pikaajalised laenud kokku 86 543 23 169 48 334 15 040
Laenukohustused kokku 86 543 23169 48 334 15040

Tagatiseks panditud varade bilansiline (jadk)maksumus

31.12.2013 31.12.2012
Masinad ja seadmed 11 105 22 207
Kokku 11105 22 207

Laenude tagatiseks on thisty likmete nduded.

13 -
e a
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Lisa 5 Volad ja ettemaksed

(eurodes)

Vblad tarnijatele
Vélad téovitjatele
Maksuvbdlad
Saadud ettemaksed

Tulevaste perioodide
tulud

Muud saadud
ettemaksed

katusefond

Kokku vblad ja
ettemaksed

Vélad tarnijatele
Vélad toovitjatele
Maksuvdlad

Kokku volad ja
ettemaksed

31.12.2013

7184
1028

472
1247

972

275

5050

14 981

31.12.2012

11590
289
456

13 035

12 kuu jooksul

12 kuu jooksul

Jaotus jdrelejaénud tihtaja jirgi

7 184
1028

472
1247

972

275

5050

14 981

Jaotus jérelejadnud tihtaja jargi

11590
989
456

13 035

1 -5 aasta jooksul

1 -5 aasta jooksul

Lisa 6 Maksude ettemaksed ja maksuvélad

(eurodes)

Uksikisiku tulumaks

Sotsiaalmaks

Kohustuslik kogumispension

Tootuskindlustusmaksed

Kokku maksude ettemaksed ja maksuvélad

31.12.2013
Maksuvélg
133
310
13
16
472

Lisa 7 Liikmetelt saadud tasud

(eurodes)

Mittesihtotstarbelised tasud

Hooldustasud
Sihtotstarbelised tasud
Remonditasud

Kokku liilkmetelt saadud tasud

31.12.2012
Maksuvolg
126
205
13
22
456
2013 2012
45 355 47 417
8376 13 381
53731 60 798

2013. a. majandusaasta aruanne

Lisa nr

Lisa nr
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Lisa 8 Muud tulud

(eurodes)
2013 2012
Trahvid, viivised ja huvitised 0 280
vara mudgist 36 000 6 000
Muud 988 1439
Kokku muud tulud 36 988 7719
Korteri mitigist saadi tulu 36000 €, mille arvelt tehti osaliselt katuseremonti.
Lisa 9 Mitmesugused tegevuskulud
(eurodes)
2013 2012
Mitmesugused blrookulud -538 -1 809
Kulu ebatdendoliselt laekuvatest nduetest -131 0
Kindlustuskulud -698 -862
Pangakulud -59 -55
Liilkmemaksud -207 -207
Ostetud teenused -270 -319
maamaks -73 -1
Remondikulud -56 111 -26 971
Transpordikulu -2 688 -3072
Kokku mitmesugused tegevuskulud 60 775 -33 366
Lisa 10 T66joukulud
(eurodes)
2013 2012
Palgakulu -9175 -8 357
Sotsiaalmaksud -3627 -3 338
Kokku tédjoukulud -12 802 -11 695
Tootajate keskmine arv taandatuna tiistooajale 1 1
Lisa 11 Intressikulud
(eurodes)
2013 2012
Intressikulu laenudeit 2988 4 164
Kokku intressikulud 2988 4164

15 4
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Lisa 12 Seotud osapooled
(eurodes)

Liikmete arv majandusaasta 16pu seisuga

Flusilisest isikust likmete arv

Saldod seotud osapooltega rilhmade l6ikes

31.12.2013
Néuded

Asutajad ja liilkmed 60 251

Tegev- ja kérgemale juhtkonnale arvestatud tasud ja
muud olulised soodustused

Arvestatud tasu

31.12.2013
57

31.12.2012

57

31.12.2012

Nouded

2013
3068

Lisa 13 Siindmused pérast bilansipdeva

75191

Olulised sundmused parast bilansipaeva kuni aruande koostamiseni on arvesse vetud.

2013. a. majandusaasta aruanne

Kohustused

2012
2178



Juhatuse allkirjad 2013. aasta majandusaasta aruandele

Kalda tn.64 KU juhatus on koostanud 2013. aasta tegevusaruande ja raamatupidamise aastaaruande,

Mis on kinnitatud iildkoosolekul ,(y‘ ...... Cffer ... 2014.a..

Juhatuse liikkmed:

Peeter Kurel
Kiilli Tungal

Helina Niitvihi

Aivar Kommits



Tegevusalad

Tegevusala EMTAK kood

Hoonete ja Glrimajade haldus (korterithistud,

68321
elamudihistud, hoonethistud jms)

Sidevahendid
Liik Sisu
Telefon +372 755083

E-posti aadress peeter.kurel@mail.ee

Pd&hitegevusala

Jah



