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Tegevusaruanne

Osailhing Maakri KV F asutati oktoobris 2002.a Osallhingu asutamise eesmargiks oli
Kinnisvarainvesteeringute soetamine renditulu teenimise eesmargil.

Perioodil 01.01.2013-31.12.2013 pdhitegevuseks oli:
- Kinnisvararent,

- kinnivaratehingud ja kinnisvara arendus,

- kinnisvara haldamine ja teenindamine.

Aruande perioodi |8puks oli rendile antud 3184 m? hi nnaga vahemikus 3.50-20.13 eurot/m?.

Hinna kujunemise aluseks on asukoht, rendipindade kvaliteet ja parkimisvBimalus. Aasta keskmine
rendipindade téituvus oli 98,0%.

Aruande perioodi kdive oli 255 682 eurot, kasum oli 163 177 eurot.

Jargmisel majandusaastal jdtkame kinnisvara renditeenuste osutamist. Peami seks eesmérgiks on
olemasol evate kinnisvarai nvesteeringute 100% rendile andmine.

Po6hilised majandussuhtarvud.

2015 2012 I

CUhiajal ’kohustuste kattekordaja

(Kéibevara/lihiaj.koh) Current Ratio 7,39 3,78
Likviidsuskordaja

((Kaibevara-varud)/liihiajal.koh.)  Quick

Ratio 7,39 3,78
V@drkapitali osatahtsus

(Kohustused/passiva) Debt/Equity Ratio 0,04 0,04
Omakapitali kordaja

(kohustused/Omakapital) 0,04 0,05
Varade tulukus e. ROA /Puhaskasum/varad

kokku) 0,07 0,01
Omakapitali tulukus ROE (a.aasta

kasum/omakapital) 0,07 0,01
UrmasKivisalu

juhatuse liige

14.04.2014
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

Varad
Kaibevara
Raha
Noéuded ja ettemaksed
Kokku kéibevara
Péhivara
Kinnisvarainvesteeringud
Kokku p&hivara
Kokku varad
Kohustused ja omakapital
Kohustused
Luhiajalised kohustused
Laenukohustused
Védlad ja ettemaksed
Kokku luhiajalised kohustused
Pikaajalised kohustused
Laenukohustused
Kokku pikaajalised kohustused
Kokku kohustused
Omakapital
Osakapital nimivaartuses
Ulekurss

Kohustuslik reservkapital

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)

Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku omakapital

Kokku kohustused ja omakapital

31.12.2013

827 473
15 387
842 860

2353872
2353872
3196 732

65 075
48 926
114 001

0
0

114 001

19173
1879 322
1917
1019 142
163 177
3082731
3196 732

31.12.2012

1240
258 124
259 364

2808 875
2808 875
3068 239

19 925
48 685
68 610

65 075
65 075
133 685

19173
1879322
1917
1008 713
25429
2934 554
3 068 239

2013. a. majandusaasta aruanne

Lisanr

10
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Kasumiaruanne
(eurodes)

Mudgitulu

Muud &ritulud

Kaubad, toore, materjal ja teenused
Mitmesugused tegevuskulud

T66j6ukulud

Pd&hivara kulum ja vaartuse langus

Muud &rikulud

Kokku arikasum (-kahjum)

Kasum (kahjum) titar- ja sidusettevotjatelt
Intressikulud

Muud finantstulud ja -kulud

Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist
Tulumaks

Aruandeaasta kasum (kahjum)

2013
255 682
484 542

-103 291
-52 972
-133 031
-57 600
-25

393 305
0

-2172
-223 969
167 164
-3 987
163 177

2013. a. majandusaasta aruanne

2012 Lisanr
275746 13
339 14
-98 033 15
-49 003 16
-127 919 17
0 8
-5 18
1125
-1 063 19
-4 147 20
29514 21
25429
0 22
25429
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Rahavoogude aruanne
(eurodes)

2013 2012 Lisanr
Rahavood éaritegevusest
Arikasum (kahjum) 393 305 1125
Korrigeerimised
Pd&hivara kulum ja vaartuse langus 57 600 0
Kasum (kahjum) pdhivara mudgist -492 597 0
Kokku korrigeerimised -434 997 0
Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus 14 600 14 587
Aritegevusega seotud kohustuste ja ettemaksete muutus 241 1176
Laekunud intressid 0 1
Kokku rahavood éaritegevusest -26 851 16 889
Rahavood investeerimistegevusest
Laekunud kinnisvarainvesteeringute muugist 890 000 0
Laekunud sidusettevétjate mudgist 0 1425
Antud laenud -100 -4 045
Antud laenude tagasimaksed 0 6 000
Muud laekumised investeerimistegevusest 4269 0
Kokku rahavood investeerimistegevusest 894 169 3380
Rahavood finantseerimistegevusest
Saadud laenude tagasimaksed -19 926 -36 118
Makstud intressid -2172 -4 146
Makstud dividendid -15 000 0
Makstud ettevétte tulumaks -3987 0
Kokku rahavood finantseerimistegevusest -41 085 -40 264
Kokku rahavood 826 233 -19 995
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses 1240 21235 2
Raha ja raha ekvivalentide muutus 826 233 -19 995
Raha ja raha ekvivalendid perioodi I6pus 827 473 1240 2
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Omakapitali muutuste aruanne

(eurodes)
Kokku

Osakapital Ulekurss Kohustuslik Jaotamata

nimivaartuses reservkapital kasum (kahjum)
31.12.2011 19173 1879 322 1917 1008 713 2909 125
Aruandeaasta kasum (kahjum) 25 429 25 429
31.12.2012 19173 1879 322 1917 1034 142 2934554
Aruandeaasta kasum (kahjum) 163 177 163 177
Makstud dividendid -15 000 -15 000
31.12.2013 19173 1879 322 1917 1182319 3082731
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

OU Maakri KVF 2013. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud koosk®dlas Eesti Vabariigi hea raamatupidamistavaga.
Hea raamatupidamistava pdhinéuded on kehtestatud Eesti Vabariigi raamatupidamise seaduses, mida tdiendavad Raamatupidamise
Toimkonna poolt vélja antud juhendid.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on lahtutud soetusmaksumuse printsiibist, vélja arvatud juhtudel, mida on kirjeldatud
alljargnevates arvestuspdhimdotetes.

Raha
Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse rahavoogude aruandes kassas olevat sularaha, nGudmiseni hoiuseid pankades, téhtajalisi
hoiuseid tahtajaga kuni 3 kuud ja rahaturufondi osakuid.

Finantsinvesteeringud

Luhiajaliste aktsiate ja muude vaartpaberitena kajastatakse luhiajalise kauplemise eesmargil hoitavaid vaartpabereid ning

kindla lunastustéhtajaga vaartpabereid, mille lunastustahtaeg on 12 kuu jooksul bilansipdevast. Muude pikaajaliste aktsiate ja
vaartpaberitena kajastatakse vaartpabereid, mida tdenaoliselt ei miiuda lahema 12 kuu jooksul (v.a sellised osalused titar- ja
sidusettevdtetes, mida kajastatakse konsolideerimise v6i kapitaliosaluse meetodil) ning kindla lunastustéhtajaga vaartpabereid, mille
lunastustahtaeg on hiljem kui 12 kuud parast bilansipéaeva.

Luhi- ja pikaajalisi finantsinvesteeringuid aktsiatesse ja teistesse omakapitaliinstrumentidesse kajastatakse Giglases vaartuses, juhul kui see on
usaldusvaarselt hinnatav. Aktsiaid ja muid omakapitaliinstrumente, mille diglane vaartus ei ole usaldusvaarselt hinnatav, kajastatakse
korrigeeritud soetusmaksumuses (s.o algne soetusmaksumus miinus v8imalikud allahindlused, kui investeeringu kaetav vaartus on langenud
alla bilansilise vaartuse).

Titar- ja sidusettevotjate aktsiad vdi osad

Tutarettevotteks loetakse ettevotet, mille tle emaettevottel on kontroll. Titarettevotet loetakse emaettevotte kontrolli all olevaks, kui emaettevote
omab kas otseselt vdi kaudselt Ule 50% tutarettevdtte haalediguslikest aktsiatest vdi osadest v8i on muul moel vdimeline kontrollima
tutarettevotte tegevus- ja finantspoliitikat.

Sidusettevdte on ettevote, mille Gile emaettevdttel on oluline mdju, kuid mis ei allu tema kontrollile. Uldjuhul eeldatakse olulise maju
olemasolu juhul, kui ettevdte omab sidusettevottes 20% kuni 50% haalediguslikest aktsiatest voi osadest.

Investeeringud tiitar- ja sidusettevotetesse kajastatakse bilansis kasutades kapitaliosaluse meetodit. Selle meetodi kohaselt
vOetakse investeering algselt arvele tema soetusmaksumuses, mida korrigeeritakse jargmistel perioodidel ettevottest saadud kasumi/kahjumiga.

Juhul kui ettevétte osalus kapitaliosaluse meetodil kajastatava tutar- voi sidusettevétte kahjumis on vérdne vdi Uletab titar- voi sidusettevotte
bilansilist vaartust, véhendatakse investeeringu bilansilist vaartust nullini ning edasisi kahjumeid kajastatakse bilansivéliselt. Erandiks on
olukord, kui ettevdte on garanteerinud v&i kohustatud rahuldama tiitar- voi sidusettevotte kohustusi - sellisel juhul kajastatakse bilansis nii
vastavat kohustust kui kapitaliosaluse meetodi kahjumit.

OU Maakri KVF ei ole koostanud konsolideeritud aruannet (60% tiitarettevéte Seapaju 1 Arendus). Maakri OU on koostanud
konsolideeritud aruande, kus kajastatakse nii Maakri KVF OU ja Seapaju 1 Arendus kaibeid.

Néuded ja ettemaksed

No6uetena ostjate vastu kajastatakse ettevitte tavaparase aritegevuse kaigus tekkinud luhiajalisi ndudeid, v.a ndudeid teiste kontserni ettevotete
ja sidusettevotete vastu. Ndudeid ostjate vastu kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumus (s.0 nominaalvaartus miinus vajadusel tehtavad
allahindlused).

K6iki muid néudeid (viitlaekumised, antud laenud ning muud lihi- ja pikaajalised nduded), vélja arvatud edasimiiiigi eesmérgil omandatud
8
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ndudeid, kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses.

Luhiajaliste nduete korrigeeritud soetusmaksumus on uldjuhul vdrdne nende nominaalvaartusega (miinus v8imalikud allahindlused),
mistdttu luhiajalisi ndudeid kajastatakse bilansis tdenaoliselt laekuvas summas. Pikaajaliste néuete korrigeeritud soetusmaksumuse
arvestamiseks voetakse nad algselt arvele saadaoleva tasu diglases vaartuses, arvestades jargnevatel perioodidel ndudelt intressitulu,
sisemise intressimaara meetodit kasutades. Edasimiitigi eesmargil soetatud ndudeid kajastatakse diglase vaartuse meetodil.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteeringuna on kajastatud kinnisvaraobjekte (maa, hoone), mida ettev6te hoiab (kas omanikuna vdi kapitalirendi tingimustel
rendituna) renditulu teenimise vGi turuvaartuse kasvu eesmargil ja mida ei kasutata enda majandustegevuses. Kinnisvarainvesteering
vOetakse bilansis algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis sisaldab ka soetamisega otseselt seonduvaid tehingutasusid (s.o
notaritasud, riigildivud, ndustajatele makstud tasud ja muud kulutused, ilma milleta ei oleks ostutehing tdenéoliselt aset leidnud).

Kinnisvarainvesteeringuid kajastatakse soetusmaksumuse meetodil.

Materiaalne ja immateriaalne pdhivara

Materiaalseks pdhivaraks loetakse ettevdtte enda majandustegevuses kasutatavaid varasid kasuliku tddeaga Ule Uihe aasta ja
maksumusega alates 640 eurot.

Materiaalne pShivara vBetakse algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast (k.a tollimaks ja muud
mittetagastatavad maksud) ja otseselt soetamisega seotud kulutustest, mis on vajalikud vara viimiseks tema téoseisundisse ja —asukohta.
Materiaalset pdhivara kajastatakse bilansis tema soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum ja vdimalikud
vaartuse langusest tulenevad allahindlused.

Pdhivara parendustega seotud kulutused lisatakse materiaalse pdhivara soetusmaksumusele ainult juhul, kui need vastavad materiaalse
pShivara mdistele ja vara bilansis kajastamise kriteeriumitele (sh tden&oline osalemine tulevikus majandusliku kasu tekitamisel).

Jooksva hoolduse ja remondiga kaasnevad kulutused kajastatakse perioodikuludes.

Maad ei amortiseerita.

Juhul kui materiaalse pShivara objekt koosneb Uksteisest eristatavatest komponentidest, millel on erinevad kasulikud eluead, on

need komponendid vdetud raamatupidamises arvele eraldi varadena, maéarates neile eraldi amortisatsiooninormid vastavalt nende kasulikule

elueale.

Laenukasutuse kulutused (néiteks intressid), mis on seotud materiaalse p&hivara ehitusega, kapitaliseeritakse perioodi jooksul, mis on vajalik
vara otstarbekohasesse kasutusvalmidusse viimiseks. Muid laenukasutuse kulutusi kajastatakse tekkeperioodil kuluna.

Pdhivara arvelevétmise alampiir 640 EUR

Kasulik eluiga p&hivara gruppide 1dikes (aastates)

P&hivara grupi nimi Kasulik eluiga
Kinnisvarainvesteeringud 33 aastat
Rendid

Kapitalirendina kéasitletakse rendilepingut, mille puhul kdik olulised vara omandiga seonduvad riskid ja hived kanduvad Ule rentnikule.
Muud rendilepingud kajastatakse kasutusrendina.

Kapitalirenti kajastatakse bilansis vara ja kohustusena renditud vara diglase vaartuse summas vdi rendimaksete

miinimumsumma niudisvaartuses, juhul kui see on madalam. Rendimaksed jaotatakse finantskuluks (intressikulu) ja kohustuse jaakvaartuse
vahendamiseks. Finantskulud jaotatakse rendiperioodile arvestusega, et intressiméar on igal ajahetkel kohustuse jadkvaartuse suhtes sama.
Kapitalirendi tingimustel renditud varad amortiseeritakse sarnaselt omandatud p&hivaraga, kusjuures amortisatsiooniperioodiks on vara
eeldatav kasulik tddiga voi rendisuhte kehtivuse periood, olenevalt sellest, kumb on lihem.

Kasutusrendimaksed kajastatakse rendiperioodi jooksul lineaarselt kasumiaruandes kuluna.

Finantskohustused
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Kaik finantskohustused (v8lad hankijatele, vBetud laenud, viitvblad, valjastatud vélakirjad ning muud lUhi- ja pikaajalised
vBlakohustused) vbetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis sisaldab ka k&iki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi.
Edasine kajastamine toimub korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil.

Tulud

Tulu kaupade mudgist kajastatakse siis, kui k8ik olulised omandiga seotud riskid on lainud Ule ostjale, midgitulu ja tehinguga seotud kulu
on usaldusvéaarselt maéaratav ning tehingust saadava tasu laekumine on tdenéoline. Tulu teenuse muidgist kajastatakse teenuse osutamise
jarel, vdi juhul kui teenus osutatakse pikema ajaperioodi jooksul, siis 1ahtudes valmidusastme meetodist.

Intressitulu ja dividenditulu kajastatakse siis, kui tulu laekumine on tden&oline ja tulu suurust on véimalik usaldusvaarselt hinnata. Intressitulu
kajastatakse kasutades vara sisemisest intressimaara, valja arvatud juhtudel, kui intressi laekumine on ebakindel. Sellistel juhtudel arvestatakse
intressitulu kassap6hiselt. Dividenditulu kajastatakse siis, kui omanikul on tekkinud seaduslik 6igus nende saamiseks.

Maksustamine

Tulumaksuseaduse kohaselt ei maksustata Eestis mitte ettevGtete kasumit, vaid véljamakstavaid dividende. Valjamakstud dividendide osas
on maksumaaraks 21/79 netodividendidelt. Kuna tulumaksu objektiks on ettevotte kasumi asemel véljamakstavad dividendid, siis ei eksisteeri
erinevusi varade ja kohustuste maksuarvestuslike ja bilansiliste jaakvaartuste vahel, millelt tekiks edasiliikkunud tulumaksu ndue vdi kohustus.
Bilansis ei kajastata potentsiaalset tulumaksukohustust vaba omakapitali suhtes, mis kaasneks vaba omakapitali valjamaksmisel
dividendidena. Maksimaalne tulumaksukohustus, mis vdiks kaasneda dividendide véljamaksmisega, on ara toodud lisas 13.

Seotud osapooled

OU Maakri KVF aastaaruande koostamisel on loetud seotud osapoolteks:

a. omanikku OU Maakri (emaettevdte);

b. teisi samasse konsolideerimisgruppi kuuluvaid ettevdtteid (s.h emaettevdtte teised tutar- ja sidusettevétted);
c. tegev- ja kdrgemat juhtkonda;

d. eespool loetletud isikute l&hisugulasi ja nendega seotud ettevdtteid.

Lisa 2 Raha

(eurodes)
31.12.2013 31.12.2012
Arvelduskontod 827 136 460
Kassa 337 780
Kokku raha 827 473 1240

10
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Lisa 3 Nouded ja ettemaksed

(eurodes)

31.12.2013

Nduded ostjate vastu
Ostjatelt laekumata arved

Ebatdenéoliselt lackuvad
nduded

Maksude ettemaksed ja
tagasinduded

Muud nduded
Laenunduded
Intressinduded
Viitlaekumised
Ettemaksed
Tulevaste perioodide kulud

Ebatdenéoliselt laekuvad laenud,
intressid ka muud nduded

Kokku nduded ja ettemaksed

31.12.2012

Nduded ostjate vastu
Ostjatelt laekumata arved

Ebatdenéoliselt lackuvad
nduded

Muud nduded
Laenunduded
Intressinduded
Viitlaekumised
Ettemaksed
Tulevaste perioodide kulud

Ebatdenéoliselt lackuvad laenud
ja intressid ja muud nduded

Kokku nduded ja ettemaksed

10 341
30 663

-20 322

3074

908 384
588 420
294 773
25191
1972
1972

-908 384

15 387

28 598
29181

-583

854 262
588 320
236 482
29 460
1389
1389

-626 125

258 124

2013. a. majandusaasta aruanne

Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi

12 kuu jooksul
10 341
30 663

-20 322

3074

636 541
415 029
196 321
25191
1972
1972

-636 541

15 387

Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi

12 kuu jooksul
28598
29181

-583

603 611
415 029
159 122
29 460
1389
1389

-375 474

258 124

1- 5 aasta jooksul

1- 5 aasta jooksul

271 843
173 391
98 452

-271 843

250 651
173 291
77 360

-250 651

Lisa nr

Lisa nr

11
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Lisa 4 Nouded ostjate vastu

(eurodes)

31.12.2013 31.12.2012
Ostjatelt laekumata arved 30663 29181
Ebat6enaoliselt laekuvad nduded -20 322 -583
Kokku nduded ostjate vastu 10 341 28 598

EbatGenaoliselt laekuvad nduded
Ebatdenéoliselt laekuvad nduded perioodi alguses -583 -1 000
Laekunud ebat6enaoliselt laekuvaks tunnistatud nduded 583 417
EbatGenaoliselt laekuvaks tunnistatud nduded -20 322 0
Ebatdenéoliselt laeckuvad nduded perioodi I6puks -20 322 -583

Lisa 5 Maksude ettemaksed ja maksuvdlad

(eurodes)
31.12.2013 31.12.2012
Ettemaks Maksuvdlg Maksuvolg
Kaibemaks 9 302 3676
Uksikisiku tulumaks 1484 1448
Sotsiaalmaks 2 656 2634
Kohustuslik kogumispension 147 146
Tootuskindlustusmaksed 157 217
Ettemaksukonto jaak 3074
Kokku maksude ettemaksed ja maksuvdlad 3074 13 746 8121

Lisa 6 Tutarettevotjate aktsiad ja osad
(eurodes)

Tutarettevdtjate aktsiad ja osad, tldine informatsioon

Tutarettevotja . . o Osaluse maar (%)
. TutarettevGtja nimetus Asukohamaa Pdhitegevusala

registrikood 31.12.2012 31.12.2013

11578914 Seapaju 1 Arendus OU Eesti kinnisvaraarendus 60 60

TutarettevGtjate aktsiad ja osad, detailne informatsioon:

Tutarettevétja nimetus 31.12.2012 31.12.2013
Seapaju 1 Arendus OU 0 0
Kokku 0 0

TiitarettevGtja Seapaju 1 Arendus OU asutati jaanuaris 2009.a eesméargiga kaevandada maavarasid.
2013.a Keskkonnaministeerium suutis I6pule viia 17.01.2012 alustatud kaitseala menetlemise algatamise menetluse. OU Seapaju 1 Arendus
kinnistule on osaliselt planeeritud Loo pisielupaiga moodustamine, millega seoses peaks riik véérandama kogu kinnistu.

OU Seapaju 1 Arendus jaotamata kasum/kahjum seisuga 31.12.2013.a. on 0 eurot.

12



Osaitlhing Maakri KVF 2013. a. majandusaasta aruanne

Lisa 7 Sidusettevotjate aktsiad ja osad
(eurodes)

Sidusettevdtjate aktsiad ja osad, uldine informatsioon: 2013

Sidusettevotja . . . Osaluse maar (%)
. Sidusettev6tja nimetus Asukohamaa Pdhitegevusala

registrikood 31.12.2012 31.12.2013

11269001 Ihaste Kinnisvara OU Eesti kinnisvaraarendus 50 50

Sidusettevdtjate aktsiad ja osad, detailne informatsioon

Sidusettev6tja nimetus 31.12.2012 31.12.2013
Ihaste Kinnisvara OU 0 0
Kokku 0 0

Sidusettevdtja Ihaste KV OU asutati 2006.aastal, eesméargiga arendada kahte korterelamut Tartumaal, Ihastes.

2007.aastaks planeeritud projekteerimistddd, lubade ja kooskdlastuste ning ehituspakkumise saamine on tehtud, kuid ettevalmistustédde
I6ppedes ei olnud enam majanduslikult pdhjendatud ehitusetapiga alustada. Seetdttu on hetkel projekt konserveeritud ja konjuktuuri paranedes
alustatakse uuesti projekti realiseerimist. Naaberkinnistuste korterelamud ja kogu piirkond on vélja arendatud, mis on positiivne mark ja annab
lootust turuolukorra paranedes projekti paremini realiseerida.

Lisa 8 Kinnisvarainvesteeringud
(eurodes)

Soetusmaksumuse meetod

Kokku

Maa Ehitised
Muugid -397 403 -397 403
Amortisatsioonikulu -57 600 -57 600
Umberklassifitseerimised 491 463 2317 412 2808 875
31.12.2013
Soetusmaksumus 491 463 1920 009 2411472
Akumuleeritud kulum -57 600 -57 600
Jaakmaksumus 491 463 1862 409 2353872
Oiglase vaartuse meetod
31.12.2011 2 808 875
31.12.2012 2808 875
Umberklassifitseerimised -2 808 875
31.12.2013 0
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Osaitlhing Maakri KVF

2013
Kinnisvarainvesteeringutelt teenitud renditulu 199 608
Kinnisvarainvesteeringute otsesed haldamiskulud -175 913
Kinnisvarainvesteeringute muiik mudgihinnas 890 000

Kinnisvarainvesteeringutelt teenitud renditulu 199 608 eurot. Vt. Lisa 13

Lisa 9 Laenukohustused
(eurodes)

2012
210774
-164 892
0

2013. a. majandusaasta aruanne

31.12.2013 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi Intressim&éar  Alusvaluuta Lo&pptahtaeg
12 kuu 1-5 aasta lle 5 aasta
jooksul jooksul
Pikaajalised volakirjad
AS Swedbank laen 65 075 65 075 2,83 EUR 30.12.2014
Pikaajalised vdlakirjad kokku 65 075 65 075
Laenukohustused kokku 65 075 65 075
31.12.2012 Jaotus jérelejaanud téhtaja jargi Intressim&ar  Alusvaluuta LGpptéhtaeg
12 kuu 1-5aasta Ule 5 aasta
jooksul jooksul
Pikaajalised vélakirjad
AS Swedbank laen 85 000 19 925 65 075 2,844% EUR 30.12.2014
Pikaajalised v6lakirjad kokku 85 000 19 925 65 075
Laenukohustused kokku 85 000 19 925 65 075
Tagatiseks panditud varade bilansiline (jadk)maksumus
31.12.2013 31.12.2012
Ehitised 802 730 802 730
Kokku 802 730 802 730

OU-s Maakri KVF saadud laen :

1)AS-It Swedbank tagastamise tahtpéev 30.12.2014.a. Laenu (31.detsembri 2013 seisuga 65 075 eurot) tagatiseks on alates

22.12.2011.a hiipoteek kinnistule Maakri 28a, Tallinn (htipoteegi summa 110 500 EUR).
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Osaitlhing Maakri KVF

Lisa 10 Volad ja ettemaksed
(eurodes)

2013. a. majandusaasta aruanne

31.12.2013 Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi Lisanr
12 kuu jooksul 1- 5 aasta jooksul ile 5 aasta
Volad tarnijatele 9213 9213
Volad toovotjatele 5 846 5846 11
Maksuvdlad 13 746 13 746 5
Saadud ettemaksed 20121 20121
Muud saadud
ettemaksed 20121 20121
Kokku vdlad ja
—— 48 926 48 926
31.12.2012 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi Lisanr
12 kuu jooksul 1 -5 aasta jooksul lle 5 aasta
Volad tarnijatele 10 312 10 312
Volad toovotjatele 5794 5794 11
Maksuvdlad 8121 8121 5
Muud vélad 2000 2000
Muud viitvélad 2 000 2 000
Saadud ettemaksed 22 458 22 458
Muud saadud
ettemaksed 22458 22458
Kokku vélad ja
ottemaksed 48 685 48 685
Lisa 11 Volad toovotjatele
(eurodes)
31.12.2013 31.12.2012
Puhkusetasude kohustus 5846 5794
Kokku vélad to6votjatele 5 846 5794
Lisa 12 Osakapital
(eurodes)
31.12.2013 31.12.2012
Osakapital 19173 19173
Osade arv (tk) 1 1

Osade nimivaartus 19 173 EUR

OU Maakri KVF jaotamata kasum seisuga 31.12.2013.a moodustas 1182 319 eurot. Dividendide viljamaksmisel omanikele kaasneb sellega
tulumaksukulu 21/79 netodividendina valjamakstavalt summalt. Seega on bilansipéeva seisuga eksisteerinud jaotamata kasumist
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Osaitlhing Maakri KVF 2013. a. majandusaasta aruanne

omanikele v8imalik dividendidena vélja maksta on 934 032 eurot ning dividendide véljamaksmisega kaasneks dividendide tulumaks summas
248 287 eurot.

Lisa 13 Muugitulu

(eurodes)

2013 2012 Lisanr
Mudgitulu geograafiliste piirkondade I6ikes
Mtk Euroopa Liidu riikidele
Eesti 255 682 275746
Mk Euroopa Liidu riikidele, kokku 255 682 275746
Kokku muugitulu 255 682 275746
Mudgitulu tegevusalade [6ikes
Mitteeluruumide Gdritulu 199 608 210774 8
Kommunaalteenuste vahendamine 50 337 59 102
Muud tulud 5737 5870
Kokku muugitulu 255 682 275 746
Lisa 14 Muud éaritulud
(eurodes)
2013 2012
Kasum kinnisvarainvesteeringute mudgist 484 264 0
Trahvid, viivised ja hivitised 278 339
Kokku muud éritulud 484 542 339

Lisa 15 Kaubad, toore, materjal ja teenused

(eurodes)
2013 2012
Tooraine ja materjal -2 393 -2 066
Muugi eesmargil ostetud teenused -77 394 -73 296
Alltoovotutdod -5 146 -5 829
Hooldustasu KU-le -16 469 -16 842
Vaikevahendid -1 889 0
Kokku kaubad, toore, materjal ja teenused -103 291 -98 033
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Osaitlhing Maakri KVF

Lisa 16 Mitmesugused tegevuskulud

(eurodes)
2013 2012
Mitmesugused birookulud -5918 -5 533
Riiklikud ja kohalikud maksud -8 391 -8 388
Kulu ebat6enéoliselt laekuvatest nGuetest -20 322 -28 379
Transpordivahenditega seotud kulud -763 -484
Arihoone kindlustus -1137 -980
Juriidilised kulud -7 190 0
Muud -9 251 -5 239
Kokku mitmesugused tegevuskulud -52 972 -49 003
Lisa 17 T66joukulud
(eurodes)
2013 2012
Palgakulu -99 504 -95 763
Sotsiaalmaksud -33 488 -32332
Puhkusereserv -39 176
Kokku t66jdukulud -133 031 -127 919
Tootajate keskmine arv taandatuna taistodajale 8 8

2013. a. majandusaasta aruanne

Tootajatele maksti aruandeperioodil tdotasudeks 71 088 eurot, juhatusele maksti tasu 19 200 eurot ning ndukogule hivitist 9216 eurot.

Lisa 18 Muud éarikulud

(eurodes)
2013 2012
Trahvid, viivised ja hivitised -25 -5
Kokku muud arikulud -25 -5

Lisa 19 Kasum (kahjum) tutar- ja sidusettevotjatelt
(eurodes)

2013 2012
Finantstulud ja -kulud tltarettevétjate aktsiatelt ja osadelt 0 -1 063
Kokku kasum (kahjum) tltar- ja sidusettevdtjatelt 0 -1 063
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Osaitlhing Maakri KVF

Lisa 20 Intressikulud
(eurodes)

Intressikulu laenudelt
Muud intressikulud

Kokku intressikulud

Lisa 21 Muud finantstulud ja -kulud

(eurodes)

Kulu ebatdenéaoliselt laekuvatest nduetest (laenud ja
laenuintressid)

Intressitulu

Kokku muud finantstulud ja -kulud

Lisa 22 Tulumaks
(eurodes)

Tulumaksukulu komponendid

Maksustatav summa

Valjakuulutatud dividendid
Eesti

Kokku

Lisa 23 Seotud osapooled
(eurodes)

Aruandekohustuslase emaettevdtja nimetus

Riik, kus aruandekohustuslase emaettevdtja on registreeritud

Saldod seotud osapooltega ruihmade 18ikes

Nouded

Tutarettevotjad
Sidusettevétjad

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise
osalusega eraisikust omanikud ning nende
valitseva voi olulise mdju all olevad ettevdtjad

271 842
355729

31.12.2013

2013. a. majandusaasta aruanne

2013 2012
-2 172 -4 098
0 -49
-2 172 -4 147
2013 2012
-282 260 -29 009
58 291 58 523
-223 969 29514
2013
Tulumaks
15 000 3987
15 000 3987
15 000 3987
Maakri OU
Eesti
31.12.2012
Kohustused Nouded Kohustused
250 651
346 013

76

2051
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Osaitlhing Maakri KVF 2013. a. majandusaasta aruanne

2013 Ostud Muugid Antud laenud
Tutarettevotjad 21092 100
Sidusettevétjad 9717

Tegev- ja kérgem

juhtkond ning olulise

osalusega eraisikust

omanikud ning nende 387 1537
valitseva vdi olulise

mdju all olevad

ettevotjad

2012 Ostud Muugid Antud laenud
Tutarettevotjad 20 925 4045
Sidusettevétjad 10 040

Tegev- ja kbrgem

juhtkond ning olulise

osalusega eraisikust

omanikud ning nende 1778 3021
valitseva vdi olulise

mdju all olevad

ettevotjad

Tegev- ja kdrgemale juhtkonnale arvestatud tasud ja
muud olulised soodustused

2013 2012

Arvestatud tasu 28 416 28 416

Nouetes ja kohustustes on kajastatud laenude ja intresside saldosid.
Muikides on kajastatud parkla rent ning antud laenude arvestuslik intress.
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Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuupé&ev on: 10.06.2014

Osauhing Maakri KVF (registrikood: 10905854) 01.01.2013 - 31.12.2013 majandusaasta aruande andmete digsust on elektrooniliselt
kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

URMAS KIVISALU Juhatuse liige 10.06.2014



SOLTUMATU VANDEAUDIITORI ULEVAATUSE ARUANNE

Osaliihing Maakri KVF osanikele

Oleme Ule vaadanud Osallhing Maakri KVF raamatupidamise aastaaruande, mis sisaldab bilanssi seisuga 31.12.2013, kasumiaruannet,
omakapitali muutuste aruannet ja rahavoogude aruannet nimetatud kuupé@eval I16ppenud majandusaasta kohta, raamatupidamise aastaaruande
koostamisel kasutatud oluliste arvestuspdhimétete kokkuvdtet ning muid selgitavaid lisasid. Ulevaadatud raamatupidamise aastaaruanne on
esitatud lehekilgedel 4 kuni 19.

Juhatuse vastutus raamatupidamise aastaaruande eest

Juhatus vastutab raamatupidamise aastaruande koostamise ja Giglase esitamise eest kooskdlas Eesti hea raamatupidamistavaga, ning sellise
sisekontrolli eest, mida juhatus peab vajalikuks, et vBimaldada pettusest v8i veast tuleneva olulise vaarkajastamiseta raamatupidamise
aastaaruande koostamist.

Vandeaudiitori kohustus

Meie kohustuseks on avaldada kokkuvGte raamatupidamise aastaaruande kohta. Viisime Ulevaatuse l&bi kooskdlas llevaatuse t6ovottude
rahvusvahelise standardiga (Eesti) 2400, mis nduab meilt kokkuvdtte tegemist selle kohta, kas me oleme saanud teadlikuks millestki, mis paneks
meid uskuma, et raamatupidamise aastaaruanne tervikuna ei ole kdigis olulistes osades koostatud kooskdlas rakendatava finantsaruandluse
raamistikuga. Selle standardi kohaselt oleme kohustatud jargima ka asjassepuutuvaid eetikandudeid.

Raamatupidamise aastaaruande llevaatus kooskdlas ISRE (Eesti) 2400-ga on piiratud kindlust andev t66vétt. Ulevaatuse kaigus viiakse labi
protseduurid, mis hélmavad eelkdige jareleparimiste tegemist juhatusele ja teistele isikutele majandusiiksuses (nagu asjakohane), anallutiliste
protseduuride rakendamist, ning hangitud t6endusmaterjali hindamist.

Ulevaatuse kaigus l&biviidud protseduurid on palju vdhem mahukad kui rahvusvaheliste auditeerimise standarditega kooskdlas tehtud auditi
kaigus labiviidud protseduurid. Seetdttu ei avalda me nende finantsaruannete kohta auditiarvamust.

Kokkuvote

Tuginedes meiepoolsele Ulevaatusele, ei ole meile teatavaks saanud midagi, mis sunniks meid uskuma, et Osaiihing Maakri KVF
raamatupidamise aastaaruanne ei kajasta diglaselt kdigis olulistes osades Osauhing Maakri KVF finantsseisundit seisuga 31.12.2013 ning sellel
kuupéeval I1dppenud majandusaasta finantstulemust ja rahavoogusid kooskdlas Eesti hea raamatupidamistavaga.

/digitaalselt allkirjastatud/

Enn Leppik

Vandeaudiitori number 57
Audiitorburoo ELSS AS

(Nexia International liige)
Audiitorettevdtja tegevusloa number 59
Vanemuise 21a, Tartu 51014
10.06.2014



Audiitorite digitaalallkirjad
Osalhing Maakri KVF (registrikood: 10905854) 01.01.2013 - 31.12.2013 majandusaasta aruandele lisatud audiitori aruande on
digitaalselt allkirjastanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

ENN LEPPIK Vandeaudiitor 10.06.2014



Kasumi jaotamise ettepanek

(eurodes)
31.12.2013
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 1019 142
Aruandeaasta kasum (kahjum) 163 177
Kokku 1182319
Kasumi jaotamise otsus
(eurodes)
31.12.2013
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 1019 142
Aruandeaasta kasum (kahjum) 163 177

Kokku 1182319



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala EMTAK kood

Enda vdi renditud kinnisvara tiirileandmine ja kaitus 68201

Sidevahendid
Liik Sisu
Telefon +372 6518836

E-posti aadress marju@vijh.ee

Mudgitulu
(EUR)

255682

Mudgitulu %

100.00%

Pd&hitegevusala

Jah



