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Osalhing Vihula Mois 2013. a. majandusaasta aruanne

Tegevusaruanne

2007. aasta I6pus omandas ettevéte Vihula maisakompleksi La4ne-Virumaal, eesmérgiga sellest vélja arendada ainulaadne country club-tiitipi
mdisateemaline puhkekeskus, mis pakub maisakompleksi ajaloclistes ehitistes rahvusvahelisesel tasemel majutust, toitlustust, konverentsi- ja
peoteenuseid, spa-teenuseid ning laia valikut erinevaid aktiivseid tegevusi.

Maisa taielik renoveerimine rahvusvaheliseks turismiobjekliks on ellu viidud etapiviisiliselt pericadil 2007-2014 ja tdnaseks on mdisakompleks
pea tdies mahus renoveeritud. Vihula méisa arendusprojekli kaasfinantseerijaks oli Euroopa Regionaalarengu Fond, toetusprojekti periood oli
2009-2012.

2013. majandusaastal viidi ellu m&isakompleksi arenduse kuues renoveerimisetapp, mille kéigus tehti juuredehitus ajaloolisele viinavabriku
hoonele, kuhu lisandus hotellitubasid; samuti ehitati vélja maisa personali majutusruumid eraldi hoones. Toétajatele kvaliteetsete
majutusvdimaluste loomine omab suurt tahtsust, el maapiirkonnas paiknevas rahvusvahelise lasemega majutus- ja puhkekeskusesse
kvaliteetset 166j6udu saada ja seeldbi paremat teenust pakkudes paremaid majandustulemusi saavutada. Investeeringumahuks 2013, aastal oli
1,23 miljonit eurot.

Téanaseks on Vihula méis vélja arendatud unikaalseks rahvusvaheliseks turismiatraktsiooniks, mis pakub suures valikus kvaliteetseid ja
mitmekesiseid teenuseid nii majutuvatele turistidele kui pievakilastajatele: 75 hotellituba, 4 restorani ja kohvikut, suur konverentsi — ja
banketikeskus, 6ko-spa, siseujula, saunakompleks, mini-golf, spordiplats, matkarajad, loomafarm, suur tarbeaed ja lai valik erinevaid vaba aja
veetmise véimalusi,

Vihula Mis OU ei tegele ise mdisakompleksi ja hotelli opereerimisega, selleks on salmitud operaatorleping Vihula Manor Hospitality OU-ga.

Aasla 2013 tegevuskeskkonna kohta v&ib telda, et kogu maailma méistes oli vérdlemisi hea turismiaasta, naiteks Euroopasse tehtavate reiside
arv kasvas 5%, Eestisse saabunud éébivate vilisturistide arv kasvas 3,6%, mis viis Eestit kilastanud vélisturistide arvu rekordilisele tasemele.

Samas ettevotte dritegevust negatiivselt majutavaks teguriks on endiselt turismi hooajalisus (suvine kérghooaeg ja talvine madalhooaeg), mis
méjutab nii kogu maisakompleksi ja hotelli tiituvust kui ettevétte renditulu.

Tulud, kulud ja kasum
Eltevotte pohitegevuseks on renditulu teenimine. Miiigitulu 2013. aastal oli 313 896 EUR (2012: 401 550 EUR).

Personal
Ettevottes tootajaid ei ole ning ettevétte juhatuse likmed to6tasu ei saa.

Eesmdrgid jargmiseks majandusaastaks

Vihula Mis OU pohieesmargiks 2014, majandusaastal on vila ellu viimased arendusprojekli osad: [5petada uute hotellitubade siseviimistlus- ja
sisutustdod, samulti tiiendavad haljastus- ja infrastruktuuriprojektid, mis seovad kogu mdisakompleksi k&ik osas (ihtseks tervikuks. Plaanis on
jétkata head koostddd operaatorfirmaga Vihula Manor Hospitality OU.

Peamised suhtarvud:

i 2013 | 2012
| |
| Maugitulu | 313896 :' 401 550 _i

Tulu kasviiangus . 22% 5”69%' |
Ar.uandeaasta kasum 61735 : 16 554 '
Puhasreﬁiaab]us - .20% T 4%
Lunajalsts kohustuste katokordala | 2
ROA - i 0,52% ‘ 0.15%
ROE I VT 4%



Osauhing Vihula Mbis

Suhtarvude arvutamisel kasutatud valemid:

Tulu kasv/langus (%)=(mudgitulu 2013-milGigitulu 2012)/maigitulu 2012100
Puhasrentaablus(%)=aruandeaasta kasum (aruandeaasta kahjum)/muiigitulu™100
Lihiajaliste kohustuste kattekordaja (kordades)=k&ibevara/lihiajalised kohustused
ROA(%)=aruandeaasta kasum (aruandeaasta kahjum)/varad kokku*100
ROE(%)=aruandeaasta kasum (aruandeaasta kahjum)/omakapital kokku*100

2013. a. majandusaasta aruanne
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

Péhivara

; e g e SR 31 12. 2uﬁsi 31.122012 Lisanr
Vaed
i Kaibevara — . ___-5__- - ﬁ""r"_ T
S Rae [ %e3| sen| 2
| Nowedjaetemaksed | 363 864 | 1000793 3
| '—Kdﬁu;&};'r‘; T '560_50-7 [7 1006594 4|

‘ __________ i . W S e e

i Kinnisvarainvesteeringud | 11452533 | 1026139 | &
; Materiaalne pdhivara 38733 51 500 6
| Kokkupshivara | 11491266 | 10277838 |
| Kokkuvarad | y1gg;s| tizea233 |
Kohustused ja omakapital I ] :

Kohwswsed T

I
; Luhlajahsed kohustused

Laenukohustused 200 000 367 800

8
Volad ja etiemaksed 65671 | 157553 9

Kokku Iuhiajallsed kohustused 265 671 525 353

Plkaajahsed kuhustused

Laenukohustused ! 10 639 532 8|

Kokku plkaajalised kohustusad . 7 11 435 019 [ 10 639 532 |

O akapltal

|

|

i Kokku kohustused 11 mo 690 | 11 164 885 |
— ,

J

1

Osakapnal mmwaértuses 1 o -;96 “_3 156_ 11
Ulekurss 255 007 255 007

Eelmiste penoodlde jaotamata kasum (kahjum) -138 855 -155 409 !

Aruandeaasla kasum (kahjum) 61735 16 554 |

Kokku omakapltal 181083 | 119348 |

L. B
‘[ Kokku kohustused ja omakapltal

1188177 11234233\
1 81773 | dzs) |

Allkirjastatud identifitseerimiscks
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i e

<uupdev/date .../7. 87
\Ukiri/signature .. 2 52\_\

BDO Eestl AS h 5
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Kasumiaruanne
(eurodes)

e et ~am[ T sz [lisane)
Mutgitulu N 138 | 401550 12
Muud &ritulud - 165 - __(;__ o
Mitmesugused tegevusiulud - | 4230 |  stess| 13
Pdhlvara ku[umja vaérluse langus T 535577 - -28 145 P _6_
MCUEEFKUIUd—- A -1 5017 -213 -
Kokkudrikasum (kahjum) | 266438 321304 |
E_:In-h:c;slkmd e T ) | soa7so|
| Muud finantstulud ja -kulud 3 0]

i Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist 61735 | 16 554
Aruandeaasta kasum (kahjum) | 61735 16554

Allkirjastatud identifitseerimiseks

atitialled for identification purposes only
Kuuptev/date 7. /@éﬁ e
Allkiri/signature ..
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Rahavoogude aruanne

(eurodes)
B R e R R e I O e
!Raha‘};EJérﬁeEJ@s'{'7'*”*""“_'" I Y Y
| Adesum(anom) | omeas| s 304 |
 Korigeerimised . o J - "
| Pohivarakulumjavadnuse langus 28772 28145 6
. Muud kurrigeen’mised R T _-__“_;giiéuﬂ - -_-__0 e {i
 Kokkukorrigeerimised | 2s7e1|  281as|
 Aitegevusega seolud nouete ja ettemaksete muutus | 48791 | 3 4908 |
"E\Tl{eg{é\TJsEg;"s@d—&;B}Jsﬁé]a}iér}aksefe mutes | 91881 26070 |
' Laekunud intressid T e 7 i
| Makstudinvessd | garos|  -A716se | B
| Kokkurahavood ritegevusest | 47408 55225 |
wRahavoodWes;eenmastegevusest D -3_
faagt;d.rﬁa;e;é'a.lsej;mma_te_n-z-x;[se péhwara soetamlsei I 7-175 995_ ! m:‘féwﬁwj
| TasuudKinisvarainvesteeringute soctamisel | 4226803 | 1431720 | 5
E__Kokku rahavood lnvesteerlrnistege_\msestii R _.---:— -;54; 388 --1 4;| §4E o __*"

Rahavcud ﬁnanlseerlmlstegevusest f ‘

“ Saadud laenud T qamees2l 130080 15
| Saadud :aei{in?e?,g';éim;s;&"'"'_" | 799165 |  tasa01 | 15
J - Lae]t]ﬁﬂisé& s_lhtF nantseerlmlsesutk o _ . 58? 910 - 55-86_4” i 1d
i Muud valjamaksed fi nantseernmlslegevusest 227 -167
i’Tcskx'J;ﬂ;;E ’r'r;’;;t;e‘;m};i;;;ﬁs’est | 1215824 | i'zis'{_a'ssl ’

[ Kokku raha;:;_d - - - 2-(3_8_42 R -14 767 : 7
Raha ja rahé el-ww;:llgn;hd pBrIOOdl a[guses o i - 5801 ;7 - 20 568 2
| RaE.?,;;'éa_eEi&;ié.}IaE}nuums | ama2| aarer|
Raha Ja raha ekvnvalendld penoodl Iépus J 26 643 5 801 2

Allkirjastatud identifitseerimiseks

Initialled for identifi dtlo_pur :th on!\‘
Kuupdev/date ... é £ !
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Omakapitali muutuste aruanne

(eurodes)

[ e L HeAp e T ey g o 7‘; Kokk
T _Osakapital = ”l‘ﬁle;(urss [ Jaclamata i

‘L nimivaartuses | kasum (kahjum) ;

‘ 31-12_-2(;17 e R _3 EGT_ o 25_5_0_07 r ' -155 409 1B
Aruandeaasta-k:;sum (kahjum) _“0 |" 0 | ‘ 16 554 -
."3'{?5‘:3.6‘1_2_ gl s1e8|  ass007 -3 §5757|

| Aruandeaasta kasum (kahjum) T 0 ' 0 61 735 _
rraaon o]  wewr| [

Tapsem informatsioon osakapitali kohta on toodud lisas 11.

Alikirjastatud ider
Initialled for :denum
Kuupdev/date ...
x\l|k|rrt’slgna!ure

102 794

2013. a. majandusaasta aruanne

16 554
119 348
61735

181 083

ntifitseerimiseks
ynn purpus;: only
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Osatihing Vihula Mais 2013. a. majandusaasta aruanne

Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimétted

Uldine informatsioon

Vihula Méis OU 2013. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskélas Eesti Vabariigi hea raamatupidamistavaga.
Hea raamatupidamistava pohinéuded on kehtestatud Eesti Vabariigi raamatupidamise seaduses, mida tdiendavad Raamatupidamise
Toimkonna poolt vélja antud juhendid.

Vihula Mais OU kasutab kasumiaruande koostamisel EV raamatupidamisseaduse lisas toodud kasumiaruande skeemi 1.

Vihula Méis OU raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes.

Arvestuspohimotete voi informatsiooni esitusviisi muutused

01.01.2013 hakkasid Eestis kehtima muudetud Raamatupidamise Toimkonna Juhendid (RTJ'id). Muudetud RTJ'id ei toonud kaasa Vihula Mois
OU raamatupidamises olulisi arvestuspdhimatete muudatusi.

Finantsvarad

Finantsvaradeks loetakse raha, lithiajalisi finantsinvesteeringuid, nudeid ostjate vastu ja muid liihi- ja pikaajalisi néudeid.

Finantsvarad voetakse algsell arvele nende soetusmaksumuses, milleks on antud finantsvara eest makstud vai saadud tasu &iglane véarius.
Algne soetusmaksumus sisaldab kaiki finantsvara otseselt seotud tehingukulutusi. Finantsvarad kajastatakse bilansis korrigeeritud
soetusmaksumuses.

Finantsvara eemaldatakse bilansist siis, kui ettevote kaotab 6iguse finantsvarast tulenevatele rahavoogudele voi ta annab
kolmandale osapoolele Ule varast tulenevad rahavood ning enamiku finantsvaraga seotud riskidest ja hivedest.

Finantsvara oste ja milke kajastatakse jarjepidevalt vasrtuspaeval st p4eval, mil ettevéte saab ostetud finantsvara omanikuks vai
kaotab omandidiguse muidud finantsvara (le.

Raha

Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse rahavoogude aruandes kassas olevat sularaha ja arvelduskonto jadke.

Nouded ja ettemaksed

Nouetena ostjate vastu kajastatakse ettevdtte tavaparase dritegevuse kéigus tekkinud lihiajalisi ndudeid. Noudeid ostjate vastu
kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses (s.0 nominaalvaartus miinus vajadusel tehtavad allahindlused).

Nouete laekumise tGendosust hinnatakse véimaluse korral iga ostja kohta eraldi. Kui néuete individuaalne hindamine ei ole nduete arvust
tulenevait véimalik, siis hinnatakse individuaalselt ainult olulisi néudeid. Ulejaénud nudeid hinnatakse kogumina, arvestades eelmiste
aastate kogemust lackumata jadnud nduete osas. Varem alla hinnatud ebatdenzoliste nduete laekumist kajastatakse ebatdenéoliselt
laekuvate nduete kulu vahendamisena.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteeringuna kajastatakse kinnisvaraobjekte (maa, hooned koos sisustusega), mida ettevdte hoiab (kas omanikuna

voi kapitalirendi tingimustel rendituna) renditulu teenimise voi turuvaadrtuse kasvu eesmargil ja mida ei kasutata enda majandustegevuses.
Kinnisvarainvesteering vietakse bilansis algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis sisaldab ka soetamisega olseselt

seonduvaid tehingutasusid (s.o notaritasud, riigilivud, ndustajatele makstud tasud ja muud kulutused, iima milleta ei oleks ostutehing
tdenéoliselt aset leidnud). Edasi kajastatakse kinnisvarainvesteeringuid diglases vaartuses. Ettevbtte ei ole kasutanud

vélisekspertide hinnanguid kinnisvarainvesteeringu hindamisel.

Kinnisvarainvesteeringu kajastamine bilansis |&petatakse objekti véérandamise voi kasutusest eemaldamise korral, kui varast ei teki eeldatavasti

Allkirjastatud identifitseerimiseks 9
Initialled for identification pu”;n:;cs only
)
Kuupiev/date .../ 7. 08 - R .
Allkiri/signature ...
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Osaiihing Vihula Mois 2013. a. majandusaasta aruanne

tulevast majanduslikku kasu. Kinnisvarainvesteeringu kajastamise |6petamisest tekkinud kasum véi kahjum kajastatakse lopetamise
perioodi kasumiaruandes muude #ritulude vai muude &rikulude real.

Kui kinnisvaraobjekti kasutamise eesmark muutub, klassifitseeritakse vara bilansis imber. Alates muutuse toimumise kuupZevast
rakendatakse objekli suhtes selle varariihma arvestuspdhimétteid, kuhu objekt on ille kantud.

Materiaalne ja immateriaalne pohivara

Materiaalseks pohivaraks loetakse ettevotte enda majandustegevuses kasutatavaid varasid kasuliku tédaega le tihe aasta ja
maksumusega alates 115 EUR (2012: 115 EUR).

Materiaalne pdhivara voetakse algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast (k.a tollimaks ja muud
miltetagastatavad maksud) ja otseselt soetamisega seotud kulutustest, mis on vajalikud vara viimiseks tema tédseisundisse ja —asukohta.
Materiaalset phivara kajaslatakse bilansis tema soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum ja véimalikud
vaértuse langusest tulenevad allahindlused.

Amortisatsiooni arvestamisel kasutatakse lineaarset meetodit. Amortisatsiconimaér méératakse igale péhivara objektile eraldi, saltuvalt
selle kasulikust tééeast. Olulise I6ppvéartusega varaobjektide puhul amortiseeritakse kasuliku eluea jooksul kulusse ainult soetusmaksumuse
ja Ioppvaartuse vahelist amortiseeritavat osa.

Juhul kui materiaalse p&hivara objekt koosneb Oksteisest eristatavatest komponentidest, millel on erinevad kasulikud eluead, voetakse
need komponendid raamatupidamises arvele eraldi varaobjeklidena ning maaratakse vastavalt nende kasulikule elueale

eraldi amortisatsiooninormid.

Materiaalse pdhivara kajastamine |6petatakse vara vodrandamise korral vai olukorras, kus vara kasutamisest voi muiigist ei eeldata enam
majanduslikku kasu. Kasum v&i kahjum, mis on tekkinud materiaalse pdhivara kajastamise I6petamisest, kajastatakse kasumiaruandes
muude &ritulude vdi muude &rikulude real.

Pohivara arvelevotmise alampiir 115 EUR

Kasulik eluiga pohwara gruppida I16ikes (aastates)

5 Pohwara grupl nimi [ Kasullk eluiga
[ Other machlnery and eqmpment ‘ 3- 5 years
| Other fixed assets and IT |
3-5 years
| equipment I
Rendid

Renditehingut késitatakse kapitalirendina, kui kaik olulised vara omandiga seonduvad riskid ja hiived kanduvad ule rentnikule. Ulejaanud
renditehingud kajastatakse kasutusrendina.

Kasutusrendi tingimustel véljarenditud vara kajastatakse bilansis tavakorras, analoogselt muule ettevétte bilansis kajastatavale varale.
Kasutusrendimaksed kajastatakse rendiperioodi jooksul lineaarselt tuluna. Kasutusrendi lepingute sélmimisega otseselt kaasnevad esmased
kulutused kajastatakse rendileandja bilansis varana (renditava varaga samal kirjel).

Finantskohustused

Koik finantskohustused (volad hankijatele, voetud laenud, viitvblad, valjastatud vélakirjad ning muud lihi- ja pikaajalised

volakohustused) voetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis sisaldab ka kaiki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi.
Edasine kajastamine toimub korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil.

Liihiajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumus on Gldjuhul vérdne nende nominaalvartusega, mistdttu luhiajalisi finantskohustusi
kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas.

Pikaajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumuse arvestamiseks voetakse nad algselt arvele saadud tasu diglases vaartuses
(millest on maha arvatud tehingukulutused), arvestades jargnevatel perioodidel kohustustelt intressikulu kasutades sisemise

intressimaéra meetodit.

Finantskohustus liigitatakse lihiajaliseks, kui selle tasumise tdhtaeg on kaheteist kuu jooksul alates bilansikuupaevast; voi ettevéttel

pole tingimusteta Gigust kohustise tasumist edasi likata rohkem kui 12 kuud pérast bilansikuupéeva. Laenukohustusi, mille tagasimakse
tahtaeg on 12 kuu jooksul bilansip&evast, kuid mis refinantseeritakse pikaajaliseks pérast bilansipaeva, kuid enne aastaaruande kinnitamist,
kajastatakse liihiajalistena. Samuli kajastatakse liihiajalistena laenukohustusi, mida laenuandjal oli Gigus bilansipdeval tagasi

kutsuda laenulepingus satestatud tingimuste rikkumise tottu.

Allkirjastatud identifitseerimiseks
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Osaiihing Vihula Mais 2013. a. majandusaasta aruanne

Sihtfinantseerimine

Ettevote on lahtunud sihtfinantseerimise kajastamisel netomeetodist.

Varade sihtfinantseerimise korral voetakse sihtfinantseerimise abil soetatud vara bilansis arvele tema soetusmaksumuses, millest on
maha arvatud varade soetamise toetuseks saadud sihtfinantseerimise summa. Soetatud vara amortiseeritakse kulusse tema kasuliku
eluea jooksul.

Kohustuslik reservkapital

Vastavalt ariseadustikule on moodustatud kohustuslik reservkapital. Reservkapital moodustatakse iga-aastastest puhaskasumi eraldistest. Igal
majandusaastal tuleb reservkapitali kanda vahemalt 1/20 puhaskasumist, kuni reservkapital moodustab 1/10 osakapitalist. Reservkapitali véib
kasutada kahjumi katmiseks, samuti osakapitali suurendamiseks. Reservkapitalist ei véi teha véljamakseid osanikele.

Tulud

Tulu teenuse mutgist kajastatakse teenuse osutamise jérel,
Intressitulu kajastatakse tekkepahiselt,

Maksustamine

Vastavalt kehtivale seadusandlusele Eestis ettevotete kasumit ei maksustata, mistattu ei eksisteeri ka edasilikkunud tulumaksu ndudeid ega
kohustusi. Kasumi asemel maksustatakse Eestis jaotamata kasumist véliamakstavaid dividende maksumasraga 21/79

netodividendina véljamakstud summalt. Dividendide véljamaksmisega kaasnevat eltevétte fulumaksu kajastatakse kasumiaruandes
tulumaksukuluna samal perioodil kui dividendid valja kuulutatakse, séltumata sellest, millise perioodi eest need on valja kuulutatud vai millal
need tegelikult vilja makstakse.

Seotud osapooled

Vihula Mis OU aastaaruande koostamisel on loetud sectud osapoolteks:
a) Emaettevte ja selle omanikud

b) juhtkond ning juhatuse likmed ning nendega seotud ettevétted

c) eelpool loetletud isikute lahisugulased ja nendega seotud ettevétted.

Bilansipdevajargsed stindmused

Parast bilansipéeva, kuid enne aastaaruande kinnitamist toimunud stindmuste kajastamine aastaaruandes sdltub sellest, kas tegemist on
korrigeeriva v&i mittekorrigeeriva stindmusega.

Korrigeeriv bilansipaevajérgne stindmus on stindmus, mis kinnitab bilansipéeval eksisteerinud asjaolusid. Sellise stindmuse maju on kajastatud
I6ppenud aasta bilansis ja kasumiaruandes.

Mittekorrigeeriv bilansipaevajérgne siindmus on stindmus, mis ei anna tunnistust bilansipédeval eksisteerinud asjaoludest. Sellise siindmuse
maju ei kajastata 16ppenud aasta bilansis ja kasumiaruandes. Kui méju on oluline, avaldatakse see lisades.

Lisa 2 Raha

(eurodes)

_ { ; | 31422013 | 31.12.2012 |
Sularaha kassas \ 0 254 f

| Arvelduskontod } 26643 | 5547 |

e e = = - | _ i ]

' Kokku raha | 26643 | 5801 |

Allkirjastatud identifitseerimiseks
Initialled for identification purposes only
Kuupiev/date .. U{?wafﬁ“* %
L Yol OO~
Allkiri/signature . Z&ZTT I e
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Osatihing Vihula Mais 2013. a. majandusaasta aruanne

Lisa 3 Nouded ja ettemaksed

(eurodes)

e [3ta22013 i Jaotus Jﬁreiejaéinuc;-t_ﬁ-l'_\t“a};iﬁrg-l__ " [san

. | 12kuujooksul | 1-5 a_a;_t_a_j::_:msul meéa:st; S

No uded-_o_s{jz_at_é-va;ﬁ: o 5l ;43 64| G s}ﬂ - ______0'7_ 0| 15 |
BEE ®e | =L °l ’
tr:::z;daizzzmaksed]a 20206 | 20 206 1 0 0| 4

'LLErt'l;n;;i:s;E_ TR s 7 14 ! " ' 0| 0|

!  Mudmakstudettomaksed | 1w w0 0

E Kokku ﬁ;;aéd‘iakgtie:n;k;ed f ) 363864 | 363864 | ] I

i li2laaea | leotusjirelojsanud tahtajajérgi jlELzan

OB Ao o g j_ R i712 kuujooksul } 1- 5aastajooksaf1 ‘ Q!eSaasia |

| Nouded ostiate vastu } 401700 401700 | 0 0| 15

k --__Bs_iia;t—(;ﬁ-lgéiur;éi; ;z::f;d T 401 7667 - 401 760 W o 0| 0|

. i
Muu_d';{ﬁud;d”r o Jj B 588 138 | 588138 | o 0| 10

i  Villaekumised | 588 138 | 588138 | 0 0
Kouiifr;;ﬂcfe&ﬁja'éﬁéﬁié'kseﬁ'_"E 1000793 1000793 | ' 0 0

Lisa 4 Maksude ettemaksed ja maksuvélad

(eurodes)
z ; 3142, 2013 31 12. 2012
Ettemaks Ettemaks
| Ké[bemaks l 20 206 10 951
' Intress 2 ol 4
Kokku maksude ettemaksed ja maksuvolad | 20 206 | 10 955
Vtlisa 3

Lisa 5 Kinnisvarainvesteeringud

(eurodes)
()iglase véartuse meetod |
3142 25171'77 e | 9363 501 |
- A NG T, R e et A A i | |
Ostud |a parendused | 862 638
' 31.12.2012 : i 10226 139
Ostuc; ja parendused | 1226394 |
e s — Allkirjastatud identifitseerimiseks
31 12 2013 { 11452 533 | Initialled for identification purposes only
&0 U N ER GRS Dt S0 it z | — S I | //'6‘ '.:?0/;/
Kuupiev/date ... éﬁ 1____\ 12
Allkiri/signature . 1lhe
BDO L:




Osatihing Vihula Mais 2013. a. majandusaasta aruanne

201:{ ‘ 2012

Klnn|svaramvesteenngutelt teennud rendnulu [ 313 896 401 550
e R - TRl PO, ) ]
| Kinmsvaramvesteenngute otsesed haldamlskulud } 1 871 5985

Kinnisvarainvesteeringute véértuses seistiga 31.12.2013 on kajastatud I8petamata ehitus summas 105 000 EUR (31.12.2012 seisuga 60 000
EUR eest).

2014 aasta planeeritav renditulu on 309 504 EUR.
Kasutusrendile antava vara bilansiline ja4kmaksumus seisuga 31.12.2013 on 11 491 266 EUR (31.12.2012 seisuga 10 277 639 EUR).

Vihuta Mais OU kinnisvarainvesteeringutele on seatud hilpoteek summas 3 282 183 EUR (31.12.2012 seisuga 3 282 183 EUR).

2012. aastal on eltevdte muutnud kinnisvarainvesteeringute kajastamise arvestuspohimatteid perioodi 2010-2011 kohta ning on teinud
varade Umberklassifitseerimise. Ettevote kasutab kéiki Gmberklassifitseeritud varasid ainult véljarentimiseks hotellioperaatorile

koos hotellikompleksiga ning muul otstarbel neid ei kasutata.

Allkirjastatud identifitseerimiseks
Initialled for Idumf'umm urposes only
Kuupdev/date .. /7. 12 J«Q/P’
Allkiri/signature . ér? -’/‘(J-\
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Lisa 6 Materiaalne pohivara

(eurodes)
T £ i Kokku
Muu ( Lépetamata '
materiaalne ~————~—~ | projektid ja
| péhivara | Ettemaksed ettemaksed i
| RN ek 1 S ThY £ e 3okt CE R O bkt e SN e e LTS
31.12.2011
Soetusmaksumus 96732 | 4259 , 4 259 r 100 991
| Akumuleeritud kulum -42 054~ 0 0 42 054
Jagkmaksumus i . 54678 | 4259 4 269 58937
Ostud ja parendused : “?} éET - 0 ___- 6 [ 1_9_619
Amorllsatsioomkulu -27 056 0 0 -27 056
Umberklassifitseerimised 276 ‘ -276 -276 0
Umberklassifitseerimine - ‘ - B8 b
ettemaksetest
= N, S T e L - _
31122012 - - o -
| Soetusmaksumus 116 627 | 3983 i 3983 120 610
| Akumuleeritud kulum w9t o 0 J 9110
| Jiikmaksumus 47517 1 3983 | 3983 | 51500
!
| | Ostud ja parendused 19 977 \ 0 i 0] 19 977
=5 i 1451 I e TR SRS il |
' Amortisatsioonikulu 23 7’72 0| 0 " -23772 |
‘ | Umberklassiftseerimised 0 -3 983 ' -3983 } -3983
credities st aiet i B 0 ” o — o
b fits | !
Um erklassifitseerimine ol 3983 3983 | 3983
. etlemaksetest |
4 | S S
! Muud muutused -4 989 0 0 j -4.989
| et s —— —————— e - + — =SS P ——————
i fooi o s — .
| 31.12.2013
o T S B
Soetusmaksumus | 131 964 ‘ 0 0 131 964
Akumuleentud kulum . -93 231 | 0 0 03231 |
——— e - S| Y = : I - ]
w Jaakmaksumus ' 35 733 0 0| 33 733 |

Muud muutused 2013. aastal summas 4 989 EUR on pdhivara mahakandmise ja amortisatsiooni korrigeerimise tulemus.

Allkirjastatud identifitseerimiseks
Initialled for 1deamf't.at10n purposes onl)
Kuupdev/date .. 276 ‘QO/P’
Allkiri/signature .42 Zém
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Osaiihing Vihula Mais

Lisa 7 Immateriaalne pohivara

(eurodes)

i J Kéi(ku

i USRS I

[ Arvutitarkvara ;

| 31.12.2011

' Soetusmaksumus 10977 ! 10977
Akumuleeritud kulum 9888 | 9888 |
Jaakmaksumus 1089 ! 1089
“Amortisa'tsioonikulu oorl -}685 I - -1_039_
"51.12.2012 - B -
Soetusmaksumus - 10 977 10 977
Akumuleeritud kulum 10977 | -10 977
IS RIS, s o - T
Jéikmaksumus 0 0
Amortisatsioonikulu o ._0_ B o (; :

i"3_1 12.2013 o o

| Soetusmaksumus 10977 } 10977

[ 3 | I -

| Akumuleeritud kulum 10977 | 10977

IR o v My B OGS e B ——— — |

| Jadkmaksumus 0| 0|

el g ) S e MR TR AR e e -

2013. a. majandusaasta aruanne

Allkirjastatud identifitseerimiseks

Initialled for identjfication purposes only
Kuupdev/date /éfgffg\)} V
Allkiri/signature . Vel ...

BDO Eesti AS

15



Osatihing Vihula Mais 2013. a. majandusaasta aruanne

Lisa 8 Laenukohustused

(eurodes)
SRS R e ‘7”731122013 | 2 Jaotus ]ﬁrele]aénud tah!-;j;_lﬁ;g_im- 1 Ihimssima;; I Alusvaiuuta F Lépptéhtaeg {
i ! [M2kuu 1 1- 5aasta_-|_ili_95aasta7 i ‘i |
' l | jooksul ' jooksul i | |
S L B P Lt dn Lo A it S0
P|kaajallsed laenud l
.'[a;é}‘n;é_n_eigﬁéltm | 10219701 | 200000 1300000 8719701  1,847% | EUR | 122038 |
| Laeneraisikutestomani | 1415318 | 0| 1415318 o| 0% | EUR | 2016
I Pll%%j_ﬁa.ll__s_e_g_liein-u‘; Ekgu ' 1i_ §55"619'i— 200 000 ' 2715318 | 8719701 1 '
(] voson|  mwow] erews] srwron| L |
T L ;quitil‘izil Jaotus jarelejaénud f;t;{aja jargl ‘ lntre_ssirﬁ;:a‘-r- ‘rAlﬁs;/alurJﬁfari Lapptéhtaeg
i | iz kuu ol 1_ éa_asta i | iile 5 aasta ‘ ' f
; s | | jooksu] ‘ jooksul 1 ; ! !
Luhlajallsed laenud ; ‘
[ Laen eraaslkuiest omiafilikei"'m ; - 225 60675 - 225 000 \ R - } 1,5% 1 - EUF; 03.2013 |
| thla?éll-_s}@_!z_i_e_rlliditﬂ(i ] 225 ooo] 7 225 000 | B 1 I
| Pikaajalised laenud l
| [ae}n emacttovottelt : 9367014 | 142800 754400 | 8469814 1,847% | EUR| 122038
Léc;r;ggélstkute;f ohamkén_ S 1418 318 0| 1415318 | 0 . 0% | © EUR| 2014-2016
Pikaajalised lacnud kokku E 10782332 | 142 800 2169718 ' g469814 | 1 '
Laenukoh:ls‘:'ﬁsed kokku | 1{ bb; 332 \ ' 5_6_7_800 2169718 | 8469814 _
Laenukohustustel puudub tagatis.
Lisa 9 Volad ja ettemaksed
(eurodes)
‘ : ! 31.12.2013 7 ' i Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi
; I 12 kuu]ooksﬁl- SR Saﬁsta jooksul 5 I ble 5aasta ;
' Velad larnl;atele : o 65351 | 65351 0 N 0
w Muudvlad | 7 320 I 320 0 0
' Intresswﬁlad | 0 w 0 0 0
| Mudvitolad | 320 | 320 0| 0
i Kokktivoled ja | 7 6;671 | 65 671. | 0 | 0
[SompsadiodnYy 1 ——r
31122012 S | T e B o Jarelejaanud tahtajé jargi
: i 12_‘|§'u1i}$;ksu: unaden] 1 Eéa;ia ]ooksul ] -(JIe 5 aasta
| Volad tamijatele | 24455 | 24455 | 0 ‘ 0
Made 5 | 1m0 133008 | 0 i” ' 0
; Intressivolad ; 133 098 | 133098 | 0| 0
e SRR I o boid| | .
j ::::;::;:dla 157 563 | 157 553 | o 0
- = Lhl el A | [ X = = 1 .
Allkirjastatud |d::nuinsu‘1um%ks 16

[nitialled for 1d1./nCLghLal|0 ur )/(?L‘a only
O

Kuupiev/date .

Allkiri/signature ...
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Osalihing Vihula Méis 2013. a. majandusaasta aruanne

Lisa 10 Sihtfinantseerimine
(eurodes)

Varad neto soetusmaksumuses

I O —— FEASIRE A ———

‘ | Saadud I Tagastatud ! Saadud [ Tagastatud
5. e — e RLSENE-TE USRI s . 1k < i

‘ Slhtf‘ nanlseenmlne pﬁhivara soe!amlseks I

f K k SRR tﬁ 20 'l"' TRCE e, W et 75 1 17 <A 7 I =T = I 2 = ‘

| o ku slhtﬂnan seerimine pdhivara 587910 | 0 35 864 | 167
| soetamiseks ‘ | j i

‘ Kokku slhtﬂnanlsearlmlna ; 537 910 0 35864 w’ 167

Ettevote esitas taotluse "Vihula Maisa arendamise rahvusvaheliseks turismiatraktsiooniks”, mis vastavalt Ettevétiuse Arendamise
Sihtasutuse otsusele 29.12.2009 otsustati rahuldada tais mahus.

Projekti kogumaksumus on 6 444 440 EUR.

Projekti abikdlblikkuse periood oli 20.02.2009-29.04.2012.

Varade sihtfinantseerimise korral vietakse sihtfinantseerimise abil soetatud vara bilansis arvele lema soetusmaksumuses, millest on

maha arvatud varade soetamise toetuseks saadud sihtfinantseerimise summa. Soetatud vara va kinnisvarainvesteeringuna kajastatud vara
amortiseeritakse kulusse tema kasuliku eluea jooksul.

Vastvalt EAS otsusele 12.07.2013 otsustati jatkata projekti Ispparuande menetlemist ning otsusti toetuse viimane osa vélja maksta.

Lisa 11 Osakapital

(eurodes)

[ ' SR L 31122013 | 31422012
| Osakapita " 3196 | 3196 |
| Osade arv (ik) 1| 1)

1 . - i
| Se!suga 31.12. 2013 ei ole ettevotte osakapnah eurodesse ﬁmber konventeemud ‘

Lisa 12 Miligitulu

(eurodes)

e o] 2012 | Lisanr |

Mngltqu geogr;a;{sh; purkondade Imkes _ o ‘ - 7 ] I |
Muuk El]r(;p;]_uz rukldele - | - | 7 |
Eesti - i 313896 | 401550 | 515 |

Muuk Euroopa Ludu. ;ilkat_a;e_z:okku ; 313 896 ! 401 550 J |
Kokku mitigituly 5 313806 | 401550 |
Mﬁugltulu teg;\iluisailaidglélkes ) _ ! ! - j - :
i Monsakorﬁ;il&sfreﬁd]léndmme - } 313896 | 401550 } 5,175"';
KEk@Imﬂugltutu T 51378567'{'”' 401 550{ o

Allkirjastatud identifitseerimiseks
aitialled for identific Lllmn purpoacs only

Luupdev/date .. AL [
LA,

-\llkirifsignuune... GLE L“\ ............. 17
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Osaillhing Vihula Mais 2013. a. majandusaasta aruanne

Lisa 13 Mitmesugused tegevuskulud

(eurodes)
i 2013 | 2012 |
‘ Nbustamls- ja klndlustuskulud 1 26863 | 21424 |
Avamlseelsed kulud 1 7 2646 ' 2882 F
Véhevéértusllk vara B iR 2823 | 17 968 r
' Muud kulud “ 7691 | 7453 |
' Auditeerimiskulud 1‘ ' 2327 | 2161 |
\ Kokku mltmesugused tegevuskulud 42 350 1 51888
Lisa 14 Toojoukulud
(eurodes)
Aruandeaastal ettevottes tottajaid ei olnud.
Lisa 15 Seotud osapooled
(eurodes)
‘ Aruandekohusluslase emaettevotja n|metus VIA Hansa Eestli AS
Rnk kus aruandekohustuslase emaetievﬁtja on reg|streer|lud Eesti
\ Kontsernl mmetus mlllesse kuulub emaettevbtja Via Hansa Holdmg AS
| Ruk kus kontserm emaeﬂevétja on regastreemud Taam
Saldod seotud osapooltega riihmade l6ikes
1 : 3 o 31 122013 e 31 122012
‘ | Néuded Kohustused I Nouded | Kohustused
j Emaettevétja 1 0 10219701 | 0

9491 787

‘ Tegev- ja kﬁrgemjuhtkond mng oiulase \ ‘
' osalusega eraisikust omanikud ning nende ‘ 0 1415318 0 1417734
. valitseva vai olulise méju all olevad etlevﬁljad 1 ‘

i Tegev— ]a kérgema ]uhtkonna mng olullse
osalusega eraisikust omanike lahedased

i . ) TR ! 343644 | 0. 401 700 233 325
pereliikmed ning nende valitseva vai olulise ( I
- mdju all olevad ettevotjad | |
| 2013 Ostud | Miigid f

| Tegev-ja kérgema i
juhtkonna ning olulise |

| osalusega eraisikust | :

omanike lahedased ‘ 14 496 313896 |

pereliikmed ning nende

| valitseva vai olulise mdju

| all olevad ettevdtjad

Allkirjastatud identifitseerimiseks
[nitialled for 1dumﬁmhun PUU{/)W’ nnl)‘ 18
Kuupiiev/date .. »

f\|lklw’5|ymtuw
BDO Eesti AS




Osatihing Vihula Méis

| 2012

| Tegev- ja kdrgema

| juhtkonna ning olulise
osalusega eraisikust

1 omanike l&ahedased

| perelikmed ning nende

' valitseva voi olulise mju

| all olevad ettevétjad

2013. aasta jooksul on arvestatud laenuintresse Via Hansa Eesti AS-le summas 184 144 EUR (2012: 296 432 EUR) ja tasutud intresse 308 916
EUR, tasumata intressi summa seisuga 31.12.2013 on 0 EUR (31.12.2012: 124 773 EUR). 2013 aasta jooksul on arvestatud
laenuintresse O Kjolbyle summas 563 EUR (2012: 8 325 EUR).

2013. aasta jooksul on saadud laenu tegevjuhtkonna liikmelt summas 0 EUR (2012: 400 000 EUR), O .Kjolbyle on laenu tagasi makstud 225

‘l Ostud

2013. a. majandusaasta aruanne

i
|
401 550

000 EUR. Via Hansa Eesti AS-it on saadud laenu summas 1 426 852 EUR (2012: 990 060 EUR) ning tagasi makstud summas 574 165

EUR (2012: 144 401 EUR).

Juhatuse likmetele aruandeperioodil tasusid arvestatud ei ole.

2013. aasta jooksul on Vihula Manor Hospitality OU-le esitatud rendiarveid summas 313 896 EUR (2012: 401 550 EUR), (Lisa 12) ja

kommunaalteenuste vahendusarveid summas 133 529 EUR (2012: 103 856 EUR).

Allkirjastatud identifitseerimiseks
Initialled for identification purposes only
Kuupiev/date ///%M/}/
Allkiri/signature Jebrt

BDOQ Ezsti AS
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Aruande allkirjad

[ oF Lo/~

Aruande |dpetamise kuupaev on:

Osalihing Vihula Mais (registrikood: 11333816) 01.01.2013 - 31.12.2013 majandusaasta aruande
andmete Gigsust on kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Kuupaev ja allkiri

Hans-Henrik Kjalby Juhatuse liige \ %%7
]
7 oo
Klli Karing Juhatuse liige /7 HKX Yy
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SOLTUMATU VANDEAUDIITORI ARUANNE

Vihula Mdis OU osanikele

Oleme auditeerinud Vihula Mdis OU raamatupidamise aastaaruannet, mis sisaldab bilanssi seisuga
31.12.2013, kasumiaruannet, rahavoogude aruannet ja omakapitali muutuste aruannet eeltoodud
kuupdeval |oppenud majandusaasta kohta, aastaaruande koostamisel kasutatud oluliste

arvestuspohimétete kokkuvotet ning muid selgitavaid lisasid, mis on esitatud lehekiilgedel 5 kuni
19.

Juhatuse kohustused raamatupidamise aastaaruande osas

Juhtkond vastutab raamatupidamise aastaaruande koostamise ja diglase esitamise eest kooskdlas
Eesti hea raamatupidamistavaga ning sellise sisekontrolli eest, mida juhtkond peab vajalikuks, et
voimaldada pettusest vOi veast tuleneva olulise vaarkajastamiseta raamatupidamise
aastaaruande koostamist.

Vandeaudiitori kohustused

Meie kohustuseks on avaldada oma auditi pohjal arvamust selle raamatupidamise aastaaruande
kohta. Viisime oma auditi labi kooskélas rahvusvaheliste auditeerimisstandarditega (Eesti).
Nende standardite kohaselt on ndutav, et oleme kooskélas eetikanduetega ning planeerime ja
viime auditi labi omandamaks pohjendatud kindluse selle kohta, kas raamatupidamise
aastaaruanne on olulise vaarkajastamiseta.

Audit hélmab raamatupidamise aastaaruandes esitatud arvnditajate ja avalikustatud
informatsiooni kohta auditi téendusmaterjali hankimiseks vajalike protseduuride labiviimist.
Valitud protseduurid séltuvad vandeaudiitori otsustustest, sealhulgas hinnangust riskidele, et
raamatupidamise aastaaruanne voib sisaldada pettustest vo6i vigadest tulenevaid olulisi
vaarkajastamisi. Nende riskihinnangute tegemisel votab vandeaudiitor arvesse sisekontrolli, mis
on relevantne majandusiiksuse raamatupidamise aastaaruande koostamisel ja odiglasel
kajastamisel, kavandamaks antud tingimustes asjakohaseid auditiprotseduure, kuid mitte
arvamuse avaldamise eesmargil majandusiiksuse sisekontrolli tulemuslikkuse kohta. Audit hélmab
samuti juhtkonna poolt kasutatud arvestuspoliitikate asjakohasuse ja tehtud arvestushinnangute
pohjendatuse ning ka raamatupidamise aastaaruande Uldise esitusviisi hindamist.

Usume, et auditi tdendusmaterjal, mille oleme hankinud, on piisav ja asjakohane aluse
andmiseks meie auditiarvamusele.

Mérkusega arvamuse alus

Vihula Mais OU bilansis seisuga 31.12.2013 on kajastatud kinnisvarainvesteeringud summas 11 452
533 eurot ning seisuga 31.12.2012 summas 10226 139 eurot. Vastavalt rakendatavatele
arvestuspohimotetele kajastatakse kinnisvarainvesteeringud bilansis Giglases vadrtuses. Ettevote
ei ole hinnanud kinnisvarainvesteeringute véartust 31.12.2013 ega 31.12.2012 seisuga ning
seetdttu me ei avalda arvamust kinnisvarainvesteeringute vaartuse Gigsuse kohta seisuga
31.12.2013 ega 31.12.2012.

Vihula M&is OU bilansis seisuga 31.12.2013 on kajastatud nouded ja ettemaksed summas 343 644
eurot. Meile ei ole esitatud piisavat téendusmaterjali selle osas, et ndue on tdies ulatuses laekuv
12 kuu jooksul arvestatuna bilansipdevast, mistéttu me ei avalda arvamust vastavate nouete
klassifitseerimise osas lihi- ja pikaajaliseks.

Mérkusega arvamus

Meie arvates, valja arvatud l6igus ,Mérkusega arvamuse alus“ kirjeldatud asjaolude voimalikud
mojud, kajastab kaasatud raamatupidamise aastaaruanne olulises osas diglaselt Vihula Mais OU

BDO Eesti AS, Estonian limited liability company, is a member of BDO International Limited, a UK company limited by guarantee, and forms part of the international
BDO network of independent member firms.
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finantsseisundit seisuga 31.12.2013 ning sellel kuupdeval |6ppenud majandusaasta
finantstulemust ja rahavoogusid kooskélas Eesti hea raamatupidamistavaga.

T W*“:”/

Jekaterina Trunin
Vandeaudiitor nr 608

BDO Eesti AS

Tegevusluba nr 1

Uus-Sadama 21, Tallinn 10120
19.05.2014

BDO Eesti AS, Estonian limited tiability company, is a member of BDO International Limited, a UK cempany limited by guarantee, and forms part of the international
BDO network of independent member firms.



Kasumi jaotamise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

31.12.2013
-138 855
61 735

-77 120



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala

EMTAK kood

Enda vdi renditud kinnisvara tiirileandmine ja kaitus 68201

Sidevahendid
Liik

Telefon

Faks

E-posti aadress

Veebilehe aadress

Sisu

+372 6277875

+372 6277871
kylli.karing@viahansa.com

www.vihulamanor.com

Mudgitulu
(EUR)

313896

Mudgitulu %

100.00%

Pd&hitegevusala

Jah



