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Tegevusaruanne

Lunden Eesti Kinnisvara OU p8hitegevusalaks on kinnisvaratehingud, kinnisvara haldmine, kinnisvara maik, kinnisvara rentimine ja
Gdrimine. Etevite omanduses on kinnistu Loo alevikus, tehitud on kapitaakemont, ruumidsie on lsitud kindlad rentnikud. 2013 aasta eesmargiks
on stabilse midgituiu ja kasumi sagming.

Aruande majandusaastal ei tehtud arengu- ja uurimisvaljaminekuid, samuti si ole neid plaanis teha 2013 aastal.
Juhatuse likmetele Wdtasusid kiesoleval majandusaastal ei makstud. Juhatuse likmetega ei ole seotud polensiaalseid kohustusi.

Olulisemad finanissubtarvud:

Arirentaablus (%) = &rikasum / mGdgituiu *100
2012: 52,64 %

2011:5146 %

Lihiajaliste kohustuste kattekordaja = kaib { iihiaialised kohustusad
2012: 24,30
2011: 2,49
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Raamatupidamise aastaaruanne
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Kasumiaruanne
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspohimétted

Uldine informatsioon

Lunden Eesti Kinnisvara OU 2012. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti Vabariigi hea
raamatupidamistavaga. Hea raamatupidamistava p&hinduded on kehtestatud Eesti Vabarilgi raamatupidamise seaduses, mida tiiendavad
Raamatupidamise Toimkonna poolt vélja antud juhendid.

Raamatupidamise aastaaruande koostamise! on idhtutud soetusmaksumuse pantsiibist, vaija arvatud juhtudel, mida on kirjeldatud alljsrgnevates
arvestuspdhimdtetes.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurcdes.

Finantsvarad

Ettevdtiel on jargmised finanisvarad: raha ja ekvivalendid, néuded ostjate vastu ja muud nduded.

Finantsvarade oste ja miike kajastatakse tehingupdeval.

Raha ja raha ekvivalendid, nduded osijatele ia muud nduded (viittaskumizad, antud laenud ning muud Khi- ja pikaajalised nduded), vilja arvatud
edasimiiigi eesmdrgil omandatud nduded, kajasiatakse korrigeeriud soetusmak . Lihiajalisie nduets korrigeeritud scetusmaksumus on
dldjuhul vérdne nende nominaalviidriusega (miinus tagasimaksed ning véimalikud allahindiused), mistdtiu Ighiajalist ndudseid

kajastatakse bilansis tSendoliselt laekuvas summas.

Raha
Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse rahavoogude aruandss arveiduskontode jaske.

Nouded ja ettemaksed

Nouetena ostjate vastu kajastatakse etteviite tavapdrase dritegevuse kaigus tekkinud Wihiajalisi ndudeid. Ndudeid ostjate vastu
kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses (s.0 nominasivaadus miinus tagasimaksed ning vajadusel tehtavad alizhindiused).

Nouete allahindlust kajastatakse, kui esineb objeklivseid (0endeid selie kohia, et kiik nduste summad ei laeku vastavalt nbusle
esialgsatele lepingutingimustele. Asjacludeis, mis villavad vBimalikule nSuete viifnuse langusele, on vligniku pankrot voi olulised
finantsraskused ning maksatiihtaegadest mittekinnipidamine. Individuaalsail oluliste nBusts vidruse langust (st. vajadust aliahindluseks)
hinnatakse iga ostja kohta eraldi, lihtudes seldatavast lulevikus laskuvals de ni(disviidriusest. Selliste nduete puhul, mis ei

ole individuaaisel! olulised ja mille suhtes i ole oiseselt teada, et nends valrtus oleks langenud, hinnatakse vilinuse langust

kogumina, arvestades ealmiste aastate kogemust laekumata jAinud nduste osas. FhalSendolisel laskuvate nduste alishindlussumma on
vahe nende nduete bilansilise vadrtuse ja tulevaste rahavooguds niiidisvadnuse vahel, kasutades sisemise intressimadra meelodit.
Nouete bilansilist vaartust vahendatakse ebatSeniioliselt laekuvate nfuete allshindiussurmma vima ring kahjum allahindiusest
kajastatakse kasumiaruandes mitmesuguste tegevuskuludena. Kui ndue loetakse lootusetuks, kantakse ndue ja tema allahindius bilansist
vélja. Varem alla hinnatud ebatSenioliste nduete laskumist kajasiatakse sbatfensolisell laskuvaie nSuete kulu viihendamisena.

[P 2 g o
o

Kinnisvarainvesteeringuna kajastatakse kinnisvarachjekte (maz, hoone), mida atteviite hoiab (kas omaniluna v kapitairendi

tingimustel rendituna) renditulu teenimise vii turuvairtuse kasvu eesmingil ja mida ei kasutata enda malandustegevuses.

Kinniswv. teering voetakse bilansis algseit arvels lema soelusmaksumuses, mis sisaldab ka soetamisega olseselt

seonduvaid tehingutasusid (s.o notaritasud, rigitdivud, nustajaiele makstud tasud ja muud kulutused, ima milista ei cleks ostulehing
tdenliolisell ase! leidnud). Edasi kajastatakse kinnisvarsinvesiseringuid sostusmakisumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum
ja vbimalikud allahindlused vii#irtusa langusest.

Amortisalsiooni arvestamiss! kasulsiakse lineaarset meelodit. Amonisatsiconimiife miliratakse igale kinnisvarainveslesringu objektite eraldi,

sOituvait selle kasulikust tdeast. Juhul kui kinnisvarainvesteeringu cbieit kaosneb Uksteisest eristatavatest komponentidest, milled on ~

eringvad kasulikud eluead, vbetakse nead komponendid rramatupidamises aivele eraldi varaobieltidena ning masratakse ka vastavalt Va
nende kasulikule elueale eraldi amortisatsiooninormid. Eltev8ita kinnisvarainvesteeringuiele rakendatav amoriisatsiooni-m3srade vahemik
on 3-12,5% aastas.

Hilisamad kulutused lisatakse kinnisvarainvesteeringu soetusmaksumusaele juhul, kil on tdendoiine, et stieviie saah iﬁ@musua_ga/ Py

tulevikus majanduslikiws kasu ning kulutuste sostusmaksumiss! on viimalik usaldusvaarsell madta. Muud hilisemad kulutu tny? /
S — . \\ »

e
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remont, hooldus) kajastatakse aruandeperioodi kuludes. Juhul, kui kinnisvarainvesteeringu objektil vahetatakse vilja méni komponent, lisatakse
uue komponendi soetusmaksumus objekti scetusmaksumusele ning asendatava komponendi jd&kmaksumus kantakse bilansist maha.
Kinnisvarainvesteeringu kajastamine bilansis I3petatakse objekti vébrandamise v6i kasutusest eemaldamise korral, kui varast ei teki eeldatavagti
tulevast majanduslikku kasu. Kinnisvarainvesteeringu kajastamise 16petamisest tekkinud kasum vBi kahjum kajastatakse Ibpetamiss

pericodi kasumiaruandes muude #ritulude v8i muude #rikutude real.

Kui kinnisvaraobijekii kasutamise eesmérk muutub, klassifitseeritakse vara bilansis Gmber. Alales muutuse toimumise kuupdevast

rakendatakse objekti suhtes selle varariihma arvestuspshimétteid, kuhu objekt on Ule kantud.

Rendid

Kapitalirendina kasitletakse rendilepingut, mille puhul kéik olulised vara omandiga seonduvad riskid ja hiived kanduvad Ule rentnikule.
Muud rendilepingud kajastatakse kasutusrendina.

Kasutusrendi tingimustel véljarenditud vara kajastatakse bilansis tavakorras, analoogselt muule ettevdtte bilansis kajastatavale varale.
Viljarenditavat vara amortiseerilakse l&htudes ettev8ties sama t(0pi varade osas rakendatavatast

amortiseerimispdhimétetest. Kasutusrendimaksed kajastatakse rendiperioodi jooksul lineaarselt tuluna. Kasutusrendi lepingute sSimimisega
otseselt kaasnevad esmased kulutused kajastatakse rendileandja bilansis varana (renditava varaga samal kirjel) ja amortiseeritakse
kulusse rendipericodi jooksul proporisionaalselt renditufu kajastamisega

Finantskohustused

Koik finantskohustused (vblad hankijatele, vBetud taenud, viitvblad) vGetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis sisaldab ka kaiki
soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi. Edasine kajastamine toimub korrigeeritud sostusmaksumuse meetodil.

Lihiajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumus on Gldjuhut virdne nende nominaalviartusega, mistSitu IGhizjalisi finantskohustusi
kajastatakse bilansis maksmisele kuukivas st . Pikagjaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumuse arvestamiseks

vietakse nad algsalt arvele saadud tasu Siglases vasrtuses (millest on maha arvatud tehingukulutused), arvestades jargnevatel pericodidel
kohustustelt intressikulu kasutades sisemise intressimadra meetodit.

Finantskohustus liigitatakse Kihiajaliseks, kui selle tasumise tihtasg on kaheteist kuu jooksul alates bilansikuupaevast; vSi ettevdite!

pole tingimusteta digust kohustise tasumist edasi liikata rohkem kui 12 kuud parast bilansikuupseva. Laenukohustusi, mille tagasimakse
tahtaeg on 12 kuu jooksut bilansipdevast, kuid mis refinantseeritakse pikaajaliseks parast bilansipseva, kuid enne aastaaruande kinnitamist,
kajastatakse lihiajalistena. Samuti kajastatakse IGhiajalistena laenukohusiusi, mida laenuandijal oli Sigus bilansipdeval tagasi

kutsuda laenulepingus sitestatud tingimuste rikkumise 16itu.

Eraldised ja tingimusiikud kohustused

Eraldistena kajastatakse bilansis thensolisi kohusiusi, mis on avaldunud enne bilansikuupieva toimunud stndmusie tagajériel ning

mille realiseerumise aeg vdi summa si ole kindlad. Eraldiste kajastamisel bitansis on Shiutud jubtkonna hinnangust eraldise taitmiseks
tGendoliselt vajamineva summa ning eraidise realisesrumise aja kohia. Eraldis kajastatakse bilansis summas, mis on juhtionna hinnangu
kohasall bilansipdeva seisuga vajalik eraldisega seolud kehustuse rahuldamiseks vii Jleandmiseks kolmandale osapooiele.

Juhul kui eraldis realiseerub tdenoliselt hijem kui 12 kuu jocksul pdrast bilansipdeva, kajasiatakse seda diskonteeritud vadintuses (eraldisega
seotud véljamaksete niidisviartuse summas), valja arvatud juhul, kul diskonleerimise m&ju on ebaoluline.

Muud vdimalikud v3i eksisteerivad kohustused, mille real 1nine i ole iiendoline vii millaga kaasnevate kulutuste suurust ei ole

vdimalik piisava usaldusvésrsusega hinnata, on avalikustatud aastasruands lisades tingimusliike kohustustena.

Maksustamins

Eestis kehtiva tulumaksuseaduse kohasel! ei maksustata Eeslis ettevBite aruandeaasia kasumit. Tulumaksu makstakse

dividendidelt, eriscodustustelt, kingitustell, annetusiell, vastuvBlukuludeal, eftev3tiusega mitleseclud viljamaiksstelt ning siirdehinna
komigeenmistelt. Alates 1.01.2008 on dividendidena jactatud kasum! maksumé&sraks 21/79 véljiamakstavall netosummalt. Teatud tingimusisl on
vdimalik saadud dividende jactada edasi ima thiendava tulumaksukuluta. Dividendide véljamaksmizega kassnaval etteviite

tulumaksu kajastatakse kohustusena ja kasumiaruandes luiumaksukuluna samal pericodil kui dividendid valja kuulutatakse, sfitumata sellast,
millise perioodi eest need on vilja kuulutatsad voi millal need tegetikull valja makstiakse. Tulumaksy tasumise kohiustus lekib dividendide
véljamaksele j@rgneva kuu 10. kuugieval

Maksustamissiisteemi omapérast lahtuvalt ei teki Eestis registreeritud ettevitelel erinevusi vara maksuarvestusiike ja bilansiliste [Adkvasrtuste
vahel ning sellest tulenevait ka edasilikkunud tulumaksundudeid ega -kohustusi. Blansis ei kajastata tingimusifikky tulumaksukohustust,

mis tekiks jaotamata kasurnist dividendide viéljiamaksmisel. Maksimaaine tulumaksukohustus, mis kaasneks jaotamata kasumi

dividendidena valjamaksmisel, on esilatud aastaaruande lisades.

Seotud osapooled .
Lunden Eesti Kinnisvara OU aastaaruande koostamise! on lostud seotud osapoolieks: 3 LAY
omanikke (emaetiaviie ning emasiieviite omanikud); W % / /
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toisi samasse konsolidesrimismisgruppi kuuiuvaid etievitisid (s.h. emastieviilie teised {iaratieviited);
tegev- ja kGrgemst juhtkonda;
saipool loatistud islkute |8hisuguiasi j@ nendega sectud ettewitteid.

Tudud

Tulu kaupade miigist kaiastatakse saadud vOi sandaciovs tasu Digiases vAsruses, vOites arvesss kil tehtud alishindiusi ja soodusiusi.
Tulu teanuse midoial kajastatakse tesnuze osutamios jilrel, vai juhu! kui fesnus osutatakse pkema sjaponioodi jookeu, sis

l#htudes veimidusasime meetodist.

Kohustusiiz reservicapitst

Vastavalt driseadustikule on moodustatud kohustusiik reservicapital. Resenviapital moodustatakse iga-sastastes! puhaskasumi erakiistest. Igal
majandusaastal tuish reservkapitali kanda vBhemalt 1/20 puhaskasumisi, kuni reservkapital moodusiab 1/10 csakapitalist. Reservikapitali voib
kasutads kahjumi katmiseks, samuti csakapitali suurendamiseks. Reserviapitalist e v0i teha viljamakseid osanikele.
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Lisa 9 Tingimuslikud kohustused ja varad
(eurodes)

Maksuhalduril on digus kontrollida etievitte maksuarvestust kuni 6 aasta jooksu! maksudekiaratsiooni esitamise tihtajast ning
vigade tuvastamisel madrata taiendav maksusumma, intressid ning trahvi.

Ettevdtie juhtkonna hinnangul ei esine asjaciusid, mille tulsmusana viiks maksuhaldur masrats siteviittele olulise (Siendava maksusumma,

Lisa 10 Osakapital
(eurodes)

Ettevdite osskapital seisuga 31.01.2013 koosneb 1 osast nimivaariusega 10226 eurot

(seisuga 31.01.2012: 10226 eurol), mille eest on tAislitull tasubad,

Ettevdiie jactamata kasumvkahjum (arvestades seaduses etie niihtikd kohustust kanda

1/20 aruandeaasta puhaskasumist kohustuslikku reservikapitali) seisuga 31. jaanuar

2013 moodustas 13626(31. jaanuar 2012: -26946) eurct. Dividendide viliamaksmisel omanikele
kaasneb tulumaksukulu 21/79 netodividendina vijjamakstavall summalt. Seega on

bilansipéeva seisuga eksisteerinud jactamala kasumist omanikele v8imaiik dividendidena
vélja maksta 10765 eurot (31. jaanuar 2012: 0 eurot) ning dividendids valjamaksmisega
kaasnaks dtvndendlde tueumaks SUMImas 2861 ourot (31 panuant 2011 0 surot).

Lisa 11 Miitigitulu
(eurodes)

MI’JOI: Euroopa Liidu ritkidels
T Teess T T T T ssewn 45992 |
" Mudk Euroopa uuu rlm «KER T e 40992
) Koniiﬁ‘hngnw T 1sses ez
Muuqnuuu tegevusalade Okes T T )
Rent ‘ 158918 49992
Kokku miligltutu ' 158 918 49992
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Initsiaalid/initials _____~ E.K. e

Kuup&ev/date __aam |13. C@ 1Y

PricewaterhouseCoopers, Taltinn
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Lisa 12 Kaubad, toore, materjal ja teenused

(eurodes)
Energia 24551 | 0
Kitus 24 551 | of
" Muud h ) i 3417 | 4287 |
Kokku keubed, toore, materel ja teenused T zrees . aze7r
| S ———— 0 B B B i S g, g0 — m— — - - — ——t—— e ————
Lisa 13 T68)6ukulud
(surodes)
Etiovdttel ei clo 155tajeid.
Lisa 14 Finantstulud ja -kulud
(eurodes)
| Intressitulud ] 33 | 13
! ¢ ..
Muud intressitulud , kx) a3
' Intressikulug | 40980 | 19947 |
 Intressikuty laenudelt j 40980 | 19 947
” Kokiu finantstulud ja -kulud 1 40 947 19994
Lisa 15 Seotud osapooled
(eurodes)
rir——— e T o
" Rilk, kus aruandekohustsiass emastievatia on registreeriud | Soome
Selded eectud caapooitega rithmads 13ikes
1436233 |
Initslaliseeritud ainult identifitseerimiseks
Initialled for the purpose of identification only
Initsiaalid/initials P S o
Kuupéev/date 13.06 1Y
PricewaterhouseCoopers, Tallinn
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418466 |

619243 154 656 394 431 |

1338329 s 45600 | 1337 579

R o i e A sl e i e e it e i e e At e et

Seotud osapeoltega sdimitud laenude tagastamise tahtajaks on 31.01.2017. Emastisviiia laenu intressimssraks 01.02.2012-31.01.2013
on 0,75-2 %. Tegev- ja kérgema juhikonna ning olulise osaluseca erzisikust omanike lahedased perslismete ning nende valitseva vi
olulise mdju all olevad ettevatjate laenu intressimasraks 01.02.2012-31.91.2013 on 4,25 %.

Seotud isikute nbustele 2013 aastal allahindlusi ei oo tehtud (samutl ka 2012).

Ettevdtte! ei ole seisuga 31.01.2014 lepinguid juhatuss likmetega, miliedie IBpetamisega kaasneks etievdiele vaimalik
kohustus {ahkumishivitiste valiamaksmiseks.

Initsiatiseeritud ainult identifitseerimiseks
tnitialled for the purpose of identification only
Initsiaalid/initials X, .
Kuupéev/date 1%.06 _IL(

PricewaterhouseCoopers, Tallinn
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SOLTUMATU VANDEAUDIITORI ULEVAATUSE ARUANNE

OU Lunden Eesti Kinnisvara osanikule
Sissejuhatus

Oleme iile vaadanud kaasneva OU Lunden Eesti Kinnisvara (ettevite) raamatupidamise aastaaruande,
mis sisaldab bilanssi seisuga 31. jaanuar 2013, kasumiaruannet, omakapitali muutuste aruannet ja
rahavoogude aruannet eeltoodud kuupieval 16ppenud majandusaasta (1. veebruar 2012 kuni

31. jaanuar 2013) kohta ning lisasid, mis sisaldavad aastaaruande koostamisel kasutatud oluliste
arvestuspohimdtete kokkuvGtet ja muud selgitavat informatsiooni. Selle raamatupidamise
aastaaruande koostamise ja diglase esitamise eest kooskdlas Eesti hea raamatupidamistavaga, on
vastutav ettevGtte juhatus. Meie kohustuseks on avaldada kokkuvdte selle raamatupidamise
aastaaruande kohta, tuginedes meiepoolsele iilevaatusele.

Ulevaatuse ulatus

Me viisime oma iilevaatuse ldbi kooskolas rahvusvahelise iilevaatuse teenuse standardiga 2400 (Eesti)
"Toovotud raamatupidamisaruannete iilevaatamiseks". Raamatupidamise aastaaruande iilevaatus
koosneb jareleparingute tegemisest peamiselt isikutelt, kes vastutavad finants- ja
raamatupidamiskiisimuste eest, ja analiiiitiliste ning muude iilevaatuse protseduuride rakendamisest.
Ulevaatuse ulatus on tuntavalt viiksem kui rahvusvaheliste auditeerimisstandarditega kooskdlas
labiviidud auditi ulatus ja jarelikult ei voimalda meil omandada kindlustunnet selles osas, et meile
saavad teatavaks k&ik olulised asjaolud, mis voidakse identifitseerida auditis. Seega ei avalda me
auditiarvamust.

Kokkuvdite

Tuginedes meiepoolsele iilevaatusele, ei ole meile teatavaks saanud midagi, mis sunniks meid uskuma,
et kaasnev raamatupidamise aastaaruanne ei anna Siglast iilevaadet ettevGtte finantsseisundist

31. jaanuari 2013 seisuga ning ettevStte finantstulemusest ja rahavoogudest sellel kuupieval 16ppenud
majandusaastal kooskélas Eesti hea raamatupidamistavaga.
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Kasumi jaotamise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

31.01.2014
15761
2558

18 319



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala EMTAK kood
Enda vdi renditud kinnisvara tiirileandmine ja kaitus 68201
Osanikud
Isikukood / .
o o Osaluse suurus ja
Nimi / &rinimi registrikood / Elukoht / Asukoht
- valuuta

slinniaeg

Kiinteistdosakeyhtio Soome 160000 EEK

Jalostajanmaki

Sidevahendid

Liik Sisu
Telefon +358 22609911
Faks +358 22609946

E-posti aadress lunden@lunden.fi

Mudgitulu
(EUR)

200030

Mudgitulu %

100.00%

Pd&hitegevusala

Jah



