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Tegevusamanne

Eesti majanduse kasv 2013. aastal oli minimaalne ja jdi oodatust norgemaks. Eskport ei suurenenud ja
sisendudluse tugevnemine oli mdddukas. 2013. aastal inflatsioonitempo aeglustus.

AS Pihlamaa jdtkas 2013. aastal tegevust kinnisvara {iirileandjana Tallinnas Peterburi teel asuvas
tootmishoones. Aruandeaastal tegutses hoones kolm filirnikku elektroonikatodstuse valdkonnas ja iiks
toitlustusteenustega tegelev iilirnik. Aruandeaasta [0puks oli vilja {iritud 97,4% {diripinnast.
Majandusaasta jooksul ndudlus toomispindade vastu ei kasvanud, kuid prognoosime ndudluse piisimist
heas korras todstuspindade vastu ka 2014. aastal. Ettevotte dri- ja majandustegevus ei ole hooajalise ega
tsiiklilise iseloomuga. AS Pihlamaa tegevusega ei kaasne olulisi keskkonna- ja sotsiaalseid mojusid.
Aruandeaastal tehti kinnisvarainvesteeringule parendusi ligi 31 tuhande euro eest (2012: 89 tuh. eurot).
2014. aastal olulisi parendusi ja tdiendavaid investeeringuid kavas ei ole. Ettevotte tegevust mojutavad
suurimal mééral ndudluse muutumine ja intressirisk. Seisuga 31.12.2013 oli Euriborist sdltuvaid kohustusi
summas 4,97 miljonit eurot.

AS Pihlamaa juhtkonna tegutsemise prioriteet on tagada iilirpindade maksimaalne hdivatus ja ettevotte
likviidsus. Bilansipdeva seisuga iiletasid ettevotte liihiajalised kohustused kéibevara ligikaudu 540 tuhande
euro vorra. Antud asjaolu ei ole ohuks ettevitte tegevuse jatkuvusele kuna majandustegevuse rahavood
katavad jooksvaid kulutusi ja pangalaenu teenindamise vajadusi.

2013. aastal maksti juhatuse litkmele tasu 0,7 tuh eurot (2012: 2,8 tuh. eurot). Bilansipdeva seisuga on
ettevottes iiks tootaja.

Aruandeaastal AS Pihlamaa uurimis- ja arendustegevusega seotud véljaminekuid ei teinud, nimetatud

véljaminekuid ei planeerita ka 2014. aastaks.

Peamised finantssuhtarvud 2013 2012
Kaiibe kasv (%) = (miiiigitulu 2013- miitigitulu 2012)/miitigitulu 2012* 100 343 15,0
Brutokasumi méir (%) = brutokasum/miitigitulu®*100 26,7 11,3
Arirentaablus (%) = drikasum/miiiigitulu *100 25,6 10,3
Puhasrentaablus (%) = puhaskasum(-kahjum)/miiiigitulu *100 9,9 -20,4
Varade tootlus (ROA) (%)= puhaskasum(-kahjum)/aasta keskmised koguvarad *100 1,8 2,7
Omakapitali tulukus (ROE) (%) = puhaskasum (-kahjum)/aasta keskmine 8.2 130
omakapital*100

Maksevoime iildine tase = kdibevara /liihiajalised kohustused 0,44 0,04
Varade kdibekordaja = miiligitulu/aasta keskmised koguvarad 0,19 0,14
PShivarade kdibekordaja = miiiigitulu/aasta keskmised pShivarad 0,19 0,14
Kaéibevarade kdibekordaja = miiiigitulu/aasta keskmised kédibevarad 5,05 5,61
Volakordaja = pika- ja liihiajalised kohustused/koguvarad 0,76 0,79

Voorkapitali ja omakapitali suhe = kohustused/omakapital 3,22 3,69
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)
31.12.2013 31.12.2012 Lisanr
Varad
Kaibevara
Raha 114 221 63 810 2
Noéuded ja ettemaksed 313481 168 234 3
Kokku kéibevara 427 702 232 044
Péhivara
Kinnisvarainvesteeringud 8 448 253 8850 729 5
Kokku p&hivara 8 448 253 8 850 729
Kokku varad 8 875 955 9082773
Kohustused ja omakapital
Kohustused
Luhiajalised kohustused
Laenukohustused 419 967 5322503 6
Védlad ja ettemaksed 547 168 566 013 7
Kokku luhiajalised kohustused 967 135 5888 516
Pikaajalised kohustused
Laenukohustused 5 805 965 1256 319 6
Kokku pikaajalised kohustused 5 805 965 1256 319
Kokku kohustused 6 773 100 7 144 835
Omakapital
Aktsiakapital nimivaartuses 640 000 640 000 9
Kohustuslik reservkapital 63912 63912
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 1234 026 1487 525
Aruandeaasta kasum (kahjum) 164 917 -253 499
Kokku omakapital 2102 855 1937938
Kokku kohustused ja omakapital 8 875 955 9082773
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Kasumiaruanne

(eurodes)

2013 2012 Lisanr
Muugitulu 1666 447 1240 954 10
Muddud toodangu (kaupade, teenuste) kulu -1 221 830 -1101 038 11
Brutokasum (-kahjum) 444 617 139 916
Turustuskulud -146 -152
Uldhalduskulud -18 332 -11 851
Muud &rikulud -12 -584
Arikasum (kahjum) 426 127 127 329
Intressikulud -261 294 -380 920 13
Muud finantstulud ja -kulud 84 92 14
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist 164 917 -253 499
Aruandeaasta kasum (kahjum) 164 917 -253 499
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Rahavoogude aruanne
(eurodes)

Rahavood éaritegevusest
Arikasum (kahjum)
Korrigeerimised
Pd&hivara kulum ja vaartuse langus
Kokku korrigeerimised
Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus
Aritegevusega seotud kohustuste ja ettemaksete muutus
Makstud intressid
Kokku rahavood aritegevusest
Rahavood investeerimistegevusest
Tasutud kinnisvarainvesteeringute soetamisel
Laekunud intressid
Kokku rahavood investeerimistegevusest
Rahavood finantseerimistegevusest
Saadud laenude tagasimaksed
Kokku rahavood finantseerimistegevusest
Kokku rahavood
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses
Raha ja raha ekvivalentide muutus

Raha ja raha ekvivalendid perioodi I6pus

2013

426 127

433471
433471
-145 247

-12 995
-267 144
434 212

-30 995
84
-30 911

-352 890
-352 890
50411
63 810
50411
114 221

2012

127 329

427 567
427 567
-65 265
11720
-247 562

253 789

-88 898
92
-88 806

-208 498
-208 498
-43 515
107 325
-43 515
63 810

2013. a. majandusaasta aruanne

Lisa nr

14
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Omakapitali muutuste aruanne

(eurodes)
Aktsiakapital
nimivaartuses
31.12.2011 640 000
Aruandeaasta kasum (kahjum) 0
31.12.2012 640 000
Aruandeaasta kasum (kahjum) 0
31.12.2013 640 000

Téaiendav info aktsiakapitali kohta on toodud lisas 9.

Kohustuslik
reservkapital

63 912
0
63912

63 912

Kokku

Jaotamata
kasum (kahjum)

1487 525
-253 499
1234 026
164 917
1398 943

2013. a. majandusaasta aruanne

2191 437
-253 499
1937 938
164 917
2102 855
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

AS Pihlamaa 2013. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti hea raamatupidamistavaga. Hea
raamatupidamistava pdhinduded on kehtestatud Eesti raamatupidamise seaduses, mida tdiendavad Raamatupidamise Toimkonna poolt
vélja antud juhendid.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on lahtutud soetusmaksumuse printsiibist.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes.

Finantsvarad

Ettevdttel on jargmised finantsvarad: raha ja ekvivalendid, nduded ostjate vastu ja muud nduded.

Raha ja raha ekvivalendid, nduded ostjatele ja muud nduded (viittaekumised, antud laenud ning muud luhi- ja pikaajalised néuded), vélja arvatud
edasimuiigi eesmargil omandatud nduded, kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses. Lihiajaliste nduete korrigeeritud soetusmaksumus on
Uldjuhul vérdne nende nominaalvéartusega (miinus tagasimaksed ning vdimalikud allahindlused), mistdttu lihiajalisi ndudeid

kajastatakse bilansis tdenaoliselt lackuvas summas. Pikaajaliste nduete korrigeeritud soetusmaksumuse arvestamiseks vOetakse nad

algselt arvele saadaoleva tasu Giglases vaartuses, arvestades jargnevatel perioodidel ndudelt intressitulu, sisemise intressimaéra meetodit
kasutades. Edasimiitigi eesmargil soetatud ndudeid kajastatakse diglase vaartuse meetodil.

Igal bilansip&eval hinnatakse, kas esineb vara vaartuse vdimalikule langusele viitavate asjaolude esinemist. Juhul, kui selliseid tunnuseid
esineb, hinnatakse finantsvarad alla jargnevalt:

(a) Korrigeeritud soetusmaksumuses kajastatavad finantsvarad (naiteks néuded ja lunastustéhtajani hoitavad vdlakirjad) hinnatakse alla
finantsvarast eeldatavasti tulevikus laekuvate maksete nitdisvaartuseni (diskonteerituna antud finantsvara esmasel kajastamisel fikseeritud
sisemise intressimaéraga);

(b) Soetusmaksumuses kajastatavad finantsvarad (aktsiad ja muud omakapitali instrumendid, mille diglane vaartus ei ole

usaldusvaarselt hinnatav) hinnatakse alla finantsvarast eeldatavasti tulevikus laekuvate maksete niitidisvaartusele (diskonteerituna turu
keskmise tulususemaaraga sarnaste finantsvarade suhtes);

(c) Oiglase vaartuses kajastatavad finantsvarad hinnatakse alla nende diglasele vaartusele.

Vaartuse langusest tulenevaid allahindlusi kajastatakse kasumiaruandes kuluna. Finantsvarade puhul ,mida kajastatakse diglases vaartuses
muutustega labi omakapitali imberhindluse reservi, kantakse vaartuse languse tunnuste esinemisel seni omakapitalis kajastatud negatiivne
Umberhindluse reserv imber kasumiaruandesse.

Vaartuse languse tiihistamised:

(a) Juhul, kui eelnevalt alla hinnatud korrigeeritud soetusmaksumuses kajastatavate finantsvarade vaartus jargnevatel perioodidel taas
tduseb, tuhistatakse varasem allahindlus kuni summani, mis on madalam (1) finantsvarast eeldatavasti tulevikus laekuvate

maksete niitdisvaartusest ja (2) bilansilisest jadkvaartusest korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil juhul, kui allahindlust ei oleks
eelnevalt toimunud. Allahindluste tihistamisi kajastatakse kasumiaruandes.

(b) Nende finantsvarade puhul, mida kajastatakse soetusmaksumuses, kuna nende diglane vaartus ei ole usaldusvaarselt maaratav,
allahindlusi ei tuhistata.

(c) Oiglases vaartuses vaartuse muutustega labi omakapitali imberhindluse reservi kajastatavate finantsvarade allahindluse

tuhistamisel lahtutakse jargnevast: aktsiate ja muude omakapitaliinstrumentide allahindluse tiihistamisel kajastatakse vaartuse suurenemine
omakapitali tmberhindluse reservis; volakirjade ja muude vdlainstrumentide allahindluse tihistamisel kajastatakse vaartuse suurenemine
kasumiaruandes

Raha

Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse bilansis raha kirjel ja rahavoogude aruandes kassas olevat sularaha, arvelduskontode jaake,
kuni 3-kuulisi tahtajalisi deposiite ning rahaturufondi osakuid. Arvelduskrediiti kajastatakse bilansis lihiajaliste laenukohustuste koosseisus.

Valisvaluutas toimunud tehingud ning vélisvaluutas fikseeritud finantsvarad ja -kohustused

Valisvaluutadeks on loetud kdik teised valuutad peale arvestusvaluuta; ettevotte arvestusvaluuta on euro. Valisvaluutas toimunud
tehingute kajastamisel on aluseks vdetud tehingu toimumise paeval ametlikult kehtinud Euroopa Keskpanga valuutakursid. Valisvaluutas
fikseeritud monetaarsed varad ja —kohustused (rahas tasutavad nduded ja laenud), hinnatakse bilansipaeval imber arvestusvaluutasse
bilansipéeval kehtivate Euroopa Keskpanga valuutakursside alusel. Umberhindamise tulemusena tekkinud kursikasumid ja -kahjumid
esitatakse aruandeperioodi kasumiaruandes. Mitterahalised vélisvaluutas fikseeritud varad ja kohustused, mida mdddetakse Giglases
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vaartuses (diglase vaartuse meetodil kajastatavad kinnisvarainvesteeringud; bioloogilised varad; lihi- ja pikaajalised finantsinvesteeringud
aktsiatesse ja teistesse omakapitaliinstrumentidesse, mille diglane vaartus on usaldusvaarselt hinnatav), hinnatakse tmber
arvestusvaluutasse, vottes aluseks Euroopa Keskpanga valuutakursid, mis kehtivad diglase vaartuse maaramise paeval.

Mitterahalisi valisvaluutas fikseeritud varasid ja kohustusi, mida ei kajastata diglase vaartuse meetodil (nt ettemaksed,

soetusmaksumuse meetodil kajastatavad varud, materiaalne ja immateriaalne pdhivara), bilansipaeval imber ei hinnata, vaid kajastatakse
jatkuvalt tehingupéeval kehtinud Euroopa Keskpanga valuutakursi alusel.

Nouded ja ettemaksed

Nduetena ostjate vastu kajastatakse kontserni tavaparase dritegevuse kaigus tekkinud luhiajalisi ndudeid. Ndudeid ostjate vastu
kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses (s.0 nominaalvaartus miinus tagasimaksed ning vajadusel tehtavad allahindlused).

Nouete allahindlust kajastatakse, kui esineb objektiivseid tdendeid selle kohta, et kdik nduete summad ei laeku vastavalt nduete
esialgsetele lepingutingimustele. Asjaoludeks, mis viitavad vdimalikule nGuete vaartuse langusele, on v8igniku pankrot vdi olulised
finantsraskused ning maksetahtaegadest mittekinnipidamine. Individuaalselt oluliste n6uete vaartuse langust (st. vajadust allahindluseks)
hinnatakse iga ostja kohta eraldi, Iahtudes eeldatavasti tulevikus laekuvate summade nludisvaartusest. Ebatéenaoliselt laekuvate nduete
allahindlussumma on vahe nende nduete bilansilise vaartuse ja tulevaste rahavoogude niitdisvaartuse vahel, kasutades sisemise
intressiméara meetodit. NGuete bilansilist vaartust vahendatakse ebatdenéoliselt laekuvate nduete allahindlussumma vérra ning

kahjum allahindlusest kajastatakse kasumiaruandes mitmesuguste tegevuskuludena. Kui ndue loetakse lootusetuks, kantakse ndue ja tema
allahindlus bilansist vélja. Varem alla hinnatud ebatdené&oliste nduete laekumist kajastatakse ebatGenéoliselt lackuvate nduete kulu
véhendamisena.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteeringuna on kajastatud kinnisvaraobjekte (maa, hoone), mida ettevéte hoiab (kas omanikuna voi

kapitalirendi tingimustelrendituna) renditulu teenimise vdi turuvaartuse kasvu eesmargil ja mida ei kasutata enda majandus-tegevuses.
Kinnisvarainvesteering vdetakse bilansis algselt arvele tema soetus-maksumuses, mis sisaldab ka soetamisega otseselt

seonduvaid tehingutasusid ja kulutusi (s.o notaritasud, riigildivud, ndustajatele makstud tasud ja muud kulutused, ilma milleta ei oleks ostutehing
tGenaoliselt aset leidnud).

Kinnisvarainvesteeringud, mille 8iglast vaartust on véimalik usaldusvaérselt hinnata mdistliku kulu ja pingutusega, kajastatakse parast
arvelevatmist diglases vaartuses. Oiglase vaartuse muutusest tulenevad kasumid ja kahjumid kajastatakse kasumiaruandes.
Kinnisvarainvesteeringud, mille 8iglast vaartust ei ole vBimalik usaldusvéarselt hinnata mdistliku kulu ja pingutusega,

kajastatakse soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum ja vdimalikud allahindlused vaartuse langusest.
Amortisatsiooni arvestamisel kasutatakse lineaarset meetodit. Amortisatsioonimaar maéaratakse igale kinnisvarainvesteeringu objektile
eraldi, soltuvalt selle kasulikust té6east. Juhul kui kinnisvarainvesteeringu objekt koosneb Uksteisest eristatavatest komponentidest, millel
on erinevad kasulikud eluead, v6etakse need komponendid raamatupidamises arvele eraldi varaobjektidena ning maaratakse ka
vastavalt nende kasulikule elueale eraldi amortisatsiooninormid. Ettevdtte kinnisvarainvesteeringutele rakendatav
amortisatsioonimaarade vahemik on 3-20% aastas. Konkreetse rendilepingu teenindamiseks tehtud kinnisvarainvesteeringu

téiendustele rakendatav amortisatsiooniperiood on vdrdne rendilepingu pikkusega. Antud ajahetkel omab ettevdte 5 aastast rendilepingut,
seega rakendatakse amortisatsioonimééra 20% aastas.

Hilisemad kulutused on lisatud kinnisvarainvesteeringu soetusmaksumusele juhul, kui on tden&oline, et ettevote saab seoses

kulutustega tulevikus majanduslikku kasu ning kulutuste soetusmaksumust on vdimalik usaldusvaarselt médta. Muud hilisemad kulutused
(naiteks remont, hooldus) on kajastatud aruandeperioodi kuludes. Juhul, kui kinnisvarainvesteeringu objektil vahetatakse valja moni
komponent,lisatakse uue komponendi soetusmaksumus objekti soetusmaksumusele ning asendatava komponendi jadkmaksumus
kantakse bilansist maha.

Amortisatsiooni arvestamisel kasutatakse lineaarset meetodit. Amortisatsioonimaar maéaratakse igale kinnisvarainvesteeringu objektile
eraldi, sdltuvalt selle kasulikust tédeast. Juhul kui kinnisvarainvesteeringu objekt koosneb Uksteisest eristatavatest komponentidest, millel
on erinevad kasulikud eluead, vGetakse need komponendid raamatupidamises arvele eraldi varaobjektidena ning maaratakse ka
vastavalt nende kasulikule elueale eraldi amortisatsiooninormid. Ettevétte kinnisvarainvesteeringutele rakendatav amortisatsioonimaarade
vahemik on 3-20% aastas. Konkreetse rendilepingu teenindamiseks tehtud kinnisvarainvesteeringu téiendustele

rakendatav amortisatsiooniperiood on vdrdne rendilepingu pikkusega. Antud ajahetkel omab ettevdte 5 aastast rendilepingut, seega
rakendatakse amortisatsioonimaéra 20% aastas.

Hilisemad kulutused on lisatud kinnisvarainvesteeringu soetusmaksumusele juhul, kui on tenéoline, et ettevdte saab seoses kulutustega
tulevikus majanduslikku kasu ning kulutuste soetusmaksumust on vdimalik usaldusvaarselt mddta. Muud hilisemad kulutused (naiteks
remont, hooldus) on kajastatud aruandeperioodi kuludes. Juhul, kui kinnisvarainvesteeringu objektil vahetatakse vélja mdni komponent,
lisatakse uue komponendi soetusmaksumus objekti soetusmaksumusele ning asendatava komponendi jadkmaksumus kantakse bilansist maha.

Finantskohustused

Kaik finantskohustused (v8lad hankijatele, vBetud laenud, viitvblad, valjastatud vélakirjad ning muud IUhi- ja pikaajalised
vBlakohustused) vbetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis sisaldab ka k&iki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi.
Edasine kajastamine toimub korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil (v.a edasimiiigi eesmargil soetatud finantskohustused ning
negatiivse diglase vaartusega tuletisinstrumendid, mida kajastatakse nende Giglases vaartuses).

Luhiajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumus on Uldjuhul vérdne nende nominaalvaartusega, mistottu lthiajalisi
finantskohustusi kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas. Pikaajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumuse
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arvestamiseks vdetakse nad algselt arvele saadud tasu Giglases vaartuses (millest on maha arvatud tehingukulutused), arvestades jargnevatel
perioodidel kohustustelt intressikulu kasutades sisemise intressimééara meetodit.

Finantskohustus liigitatakse lUhiajaliseks, kui selle tasumise téhtaeg on kaheteist kuu jooksul alates bilansikuupéevast; voi ettevottel pole
tingimusteta Gigust kohustise tasumist edasi likata rohkem kui 12 kuud péarast bilansikuupéeva. Laenukohustusi, mille tagasimakse téhtaeg
on 12 kuu jooksul bilansipaevast, kuid mis refinantseeritakse pikaajaliseks parast bilansipéeva, kuid enne aastaaruande

kinnitamist, kajastatakse liihiajalistena. Samuti kajastatakse luhiajalistena laenukohustusi, mida laenuandjal oli 6igus bilansipéaeval

tagasi kutsuda laenulepingus satestatud tingimuste rikkumise tottu.

Kohustuslik reservkapital

Vastavalt ariseadustikule on moodustatud kohustuslik reservkapital. Reservkapital moodustatakse iga-aastastest puhaskasumi eraldistest. Igal
majandusaastal tuleb reservkapitali kanda vahemalt 1/20 puhaskasumist, kuni reservkapital moodustab 1/10 aktsiakapitalist. Reservkapitali vGib
kasutada kahjumi katmiseks, samuti aktsiakapitali suurendamiseks. Reservkapitalist ei v8i teha véljamakseid aktsionaridele.

Tulud

Tulu kaupade mudgist kajastatakse siis, kui kdik olulised omandiga seotud riskid on lainud ule ostjale, migitulu ja tehinguga seotud kulu
on usaldusvaarselt madratav ning tehingust saadava tasu laekumine on tdenéoline. Tulu teenuse migist kajastatakse teenuse osutamise
jarel, vdi juhul kui teenus osutatakse pikema ajaperioodi jooksul, siis Iahtudes valmidusastme meetodist.

Maksustamine

Eestis kehtiva tulumaksuseaduse kohaselt ei maksustata Eestis ettevdtte aruandeaasta kasumit. Tulumaksu makstakse

dividendidelt, erisoodustustelt, kingitustelt, annetustelt, vastuvotukuludelt, ettevStlusega mitteseotud valjamaksetelt ning siirdehinna
korrigeerimistelt. Alates 1.01.2008 on dividendidena jaotatud kasumi maksumaaraks 21/79 valjamakstavalt netosummalt. Teatud tingimustel on
vBimalik saadud dividende jaotada edasi ilma tédiendava tulumaksukuluta. Dividendide valjamaksmisega kaasnevat ettevotte

tulumaksu kajastatakse kohustusena ja kasumiaruandes tulumaksukuluna samal perioodil kui dividendid valja kuulutatakse, s6ltumata sellest,
millise perioodi eest need on vélja kuulutatud vai millal need tegelikult vélja makstakse. Tulumaksu tasumise kohustus tekib dividendide
véljamaksele jargneva kuu 10. kuupéeval.

Maksustamissusteemi omaparast lahtuvalt ei teki Eestis registreeritud ettevotetel erinevusi vara maksuarvestuslike ja bilansiliste jagkvaartuste
vahel ning sellest tulenevalt ka edasilikkunud tulumaksundudeid ega -kohustusi. Bilansis ei kajastata tingimuslikku tulumaksukohustust,

mis tekiks jaotamata kasumist dividendide valjamaksmisel. Maksimaalne tulumaksukohustus, mis kaasneks jaotamata kasumi

dividendidena véljamaksmisel, on esitatud aastaaruande lisades.

Seotud osapooled

AS Pihlamaa aastaaruande koostamisel on loetud seotud osapoolteks:

« omanikke (emaettevdtja ning emaettevdtjat kontrollivad voi selle tle olulist mdju omavad isikud);

« teisi samasse konsolideerimisgruppi kuuluvaid ettevétteid (s.h emaettevétte teised tltarettevotted);

« tegev- ja kdrgemat juhtkonda;

« eespool loetletud isikute lahedasi pereliikmeid ja nende poolt kontrollitavaid v8i nende olulise mdju all olevaid ettevdtteid.

Lisa 2 Raha

(eurodes)
31.12.2013 31.12.2012
Arvelduskontod 114 221 63 810
Kokku raha 114 221 63 810
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AS Pihlamaa

Lisa 3 Nouded ja ettemaksed

(eurodes)

31.12.2013

Nduded ostjate vastu
Ostjatelt laekumata arved

Maksude ettemaksed ja
tagasinduded

Ettemaksed
Tulevaste perioodide kulud

Kokku nduded ja ettemaksed

31.12.2012

Nduded ostjate vastu
Ostjatelt laekumata arved
Ettemaksed
Tulevaste perioodide kulud
Muud makstud ettemaksed

Kokku nduded ja ettemaksed

309 603
309 603

100

3778
3778
313481

165 342
165 342
2892

2 455
437
168 234

12 kuu jooksul

12 kuu jooksul

2013. a. majandusaasta aruanne

Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi Lisanr
1- 5 aasta jooksul ile 5 aasta
309 603 0 0
309 603 0 0
100 0 0
3778 0 0
3778 0 0
313481 0 0
Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi Lisanr
1 -5 aasta jooksul lle 5 aasta
165 342 0 0
165 342 0 0
2892 0 0
2455 0 0
437 0 0
168 234 0 0

Lisa 4 Maksude ettemaksed ja maksuvdlad

(eurodes)

Ettevotte tulumaks
Kaibemaks

Uksikisiku tulumaks
Sotsiaalmaks

Kohustuslik kogumispension
Tootuskindlustusmaksed
Ettemaksukonto jaak

Kokku maksude ettemaksed ja maksuvdlad

31.12.2013
Ettemaks Maksuvdlg

0 0
0 15214
0 68
0 109
0 0
0 10

100

100 15 401

31.12.2012
Maksuvdlg
76
6 550
592
949
58

8225
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AS Pihlamaa 2013. a. majandusaasta aruanne

Lisa 5 Kinnisvarainvesteeringud
(eurodes)

Soetusmaksumuse meetod

Kokku
Maa Ehitised
31.12.2011
Soetusmaksumus 562 831 11 545 768 12 108 599
Akumuleeritud kulum 0 -2 919 201 -2919 201
Jadkmaksumus 562 831 8 626 567 9189 398
Ostud ja parendused 0 88 898 88 898
Amortisatsioonikulu 0 -427 567 -427 567
31.12.2012
Soetusmaksumus 562 831 11 634 666 12 197 497
Akumuleeritud kulum 0 -3 346 768 -3 346 768
Jadkmaksumus 562 831 8 287 898 8 850 729
Ostud ja parendused 0 30 995 30 995
Amortisatsioonikulu 0 -433 471 -433 471
31.12.2013
Soetusmaksumus 562 831 11 665 661 12 228 492
Akumuleeritud kulum 0 -3 780 239 -3 780 239
Jadkmaksumus 562 831 7 885 422 8 448 253
2013 2012
Kinnisvarainvesteeringutelt teenitud renditulu 913 284 594 344
Kinnisvarainvesteeringute otsesed haldamiskulud 35196 26 861

Tuginedes juhtkonna hinnangule kajastatakse kinnisvarainvesteeringut ka aruandeaastal soetusmaksumuses. Juhtkond on seisukohal, et
kinnisvaraobjekti diglane vaartus pole mdistliku kulu ja pingutusega hinnatav. Tegemist on vaga spetsiifilise otstarbega

kinnisvaraobjektiga, millesarnased kinnisvaraturul praktiliselt puuduvad. Seetdttu pole ka v8imalik leida vordlevaid andmeid ostu-,mulgi- voi
renditehingutest analoogilise otstarbega objektidega. Tulenevalt eeltoodud argumentidest pole diglase vaartuse hinnangu usaldusvaarsus
ja sellest informatsioonist saadav kasu aruande lugejale vastavuses selle leidmiseks tehtava kulu ja pingutusega.

Informatsioon renditulu kohta on toodud Lisas 10 Mudgitulu ja otseselt kinnisvarainvesteeringu haldamisega kaasnevate kulude kohta
on toodud Lisas 11 Miiidud toodangu (kaupade, teenuste) kulu.
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AS Pihlamaa 2013. a. majandusaasta aruanne

Lisa 6 Laenukohustused
(eurodes)

31.12.2013 Jaotus jarelejganud téhtaja jargi Lisanr
12 kuu jooksul 1-5 aasta Ule 5 aasta
jooksul
Pikaajalised laenud
Swedbank 4969 613 419 967 4 549 646 0
Omanikulaenud 1256 319 0 0 1256 319 15
Pikaajalised laenud kokku 6 225 932 419 967 4 549 646 1256 319
Laenukohustused kokku 6 225 932 419 967 4549 646 1256 319
31.12.2012 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi Lisa nr
12 kuu jooksul 1-5 aasta Ule 5 aasta
jooksul
Luhiajalised laenud
Swedbank 5322503 5322 503
Luhiajalised laenud kokku 5322503 5322503
Pikaajalised laenud
Omanikulaenud 1256 319 0 0 1256 319 15
Pikaajalised laenud kokku 1256 319 0 0 1256 319
Laenukohustused kokku 6 578 822 5322 503 0 1256 319

Tagatiseks panditud varade bilansiline (jadk)maksumus

31.12.2013 31.12.2012
Maa 562 831 562 831
Ehitised 7 885 422 8287 898
Kokku 8 448 253 8 850 729

Pangalaenu tagatiseks on seatud kinnistule hiipoteek laenuandja kasuks. Hiipoteegiga koormatud vara bilansiline vaartus bilansipaeva
seisuga on 8 448 253 eurot (31.12.2012: 8 850 729 eurot). Pangalaenu alusvaluuta on euro. Lepingu intressimaér on seotud 6 kuu Euriboriga,
millele lisandub marginaal. Laenu tagastamise |8pptéhtaeg on 12.05.2016.

Pikaajalise kohustusena on kajastatud omanike poolt antud sihtotstarbelised laenud kinnisvarainvesteeringu omandamiseks ja kinnistul asuva
tootmis- ja laohoone juurdeehituse finantseerimiseks. Laenud on antud téhtajatult ning tagatiseta. Laenud on kajastatud pikaajalistena
seoses asjaoluga, et omanikud kasitlevad laenu

allutatud laenu analoogina krediidiasutuste seaduse mdiste tahenduses.

Laenudega seotud intressikulu on avalikustatud lisas 13.
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AS Pihlamaa

Lisa 7 Volad ja ettemaksed

(eurodes)

31.12.2013

Volad tarnijatele

Vélad toovotjatele

Maksuvdlad

Muud vélad
Intressivdlad
Muud viitvdlad

Saadud ettemaksed

Tulevaste perioodide
tulud

Kokku vélad ja
ettemaksed

31.12.2012

Volad tarnijatele

Maksuvdlad

Muud vdlad
Intressivdlad
Muud viitvélad

Saadud ettemaksed

Tulevaste perioodide
tulud

Kokku vélad ja
ettemaksed

75729
280
15401
454108
444 157
9951
1650

1650

547 168

84 344
8225
471794
450 007
21787
1650

1650

566 013

12 kuu jooksul

12 kuu jooksul

2013. a. majandusaasta aruanne

Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi

1- 5 aasta jooksul
75729
280
15401
454 108
444 157
9951

O O o o o o o

1650

1650 0

547 168 0

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

1 -5 aasta jooksul
84 344
8 225
471794
450 007
21787

o o o o o o

1650

1650 0

566 013 0

Lisa 8 Tingimuslikud kohustused ja varad

(eurodes)

Tingimuslikud kohustused

V&imalikud dividendid

Tulumaksukohustus vaimalikelt dividendidelt

Kokku tingimuslikud kohustused

31.12.2013 31.12.2012
1105 095 974 881
293 760 259 145
1398 855 1234026

ile 5 aasta

Ule 5 aasta

o o o o o o o

o o o o o o

Lisa nr

Lisanr
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AS Pihlamaa 2013. a. majandusaasta aruanne

Lisa 9 Aktsiakapital

(eurodes)
31.12.2013 31.12.2012
Aktsiakapital 640 000 640 000
Aktsiate arv (tk) 10 000 10 000
Aktsiate nimivaartus 64 64
Lisa 10 Muugitulu
(eurodes)
2013 2012 Lisanr
Muugitulu geograafiliste piirkondade 16ikes
Muilk Euroopa Liidu riikidele
Eesti 1666 447 1240 954
Muuk Euroopa Liidu riikidele, kokku 1666 447 1 240 954
Kokku muugitulu 1666 447 1240 954
Mugitulu tegevusalade I8ikes
Kinnisvara renditulu 913 284 594 344 5
Rentnikele vahendatavad teenused 753 163 646 610
Kokku muugitulu 1666 447 1240 954

Lisa 11 Muudud toodangu (kaupade, teenuste) kulu
(eurodes)

2013 2012 Lisanr
Amortisatsioonikulu 433471 427 567 5
Kinnisvarainvesteeringu haldamine 35196 26 861 5
Vahendatavad teenused 753 163 646 610
Kokku mutidud toodangu (kaupade, teenuste) kulu 1221830 1101038
Lisa 12 T66jéukulud
(eurodes)
2013 2012
Palgakulu 3591 2877
Sotsiaalmaksud 1502 949
Kokku t66jdukulud 5093 3826
Tootajate keskmine arv taandatuna taistodajale 1 0
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AS Pihlamaa 2013. a. majandusaasta aruanne

Lisa 13 Intressikulud

(eurodes)
2013 2012 Lisanr
Intressikulu pangalaenult -136 867 -255 288
Intressikulu omanikulaenudelt -124 427 -125 632 15
Kokku intressikulud -261 294 -380 920
Lisa 14 Muud finantstulud ja -kulud
(eurodes)
2013 2012
Intressitulu hoiustelt 84 92
Kokku muud finantstulud ja -kulud 84 92
Lisa 15 Seotud osapooled
(eurodes)
Aruandekohustuslase emaettevdtja nimetus OU Tristafan
Riik, kus aruandekohustuslase emaettevdtja on registreeritud Eesti
Saldod seotud osapooltega rihmade ISikes
31.12.2013 31.12.2012
Kohustused Kohustused
Emaettevdtja 1357 501 1112898
Olulise osalusega juriidilisest isikust omanikud
ning nende valitseva voi olulise mdju all olevad 337813 607 489
ettevotjad
Tegev- ja kdrgema juhtkonna ning olulise
osalusega eraisikust omanike lahedased
2301 2301

pereliikmed ning nende valitseva vdi olulise
mdju all olevad ettevétjad

2013 Ostud

Tegev- ja kérgema juhtkonna

ning olulise osalusega eraisikust

omanike lahedased pereliikmed 23322
ning nende valitseva v@i olulise

mdju all olevad ettevétjad

2012 Ostud

Tegev- ja kdrgema juhtkonna

ning olulise osalusega eraisikust

omanike léhedased pereliikmed 23008
ning nende valitseva vdi olulise

mdju all olevad ettevétjad
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AS Pihlamaa 2013. a. majandusaasta aruanne

Tegev- ja kdrgemale juhtkonnale arvestatud tasud ja
muud olulised soodustused

2013 2012

Arvestatud tasu 742 2877

2013. aastal arvestati omanikele pikaajalistelt laenudelt intresse summas 124 427 eurot (2012: 125 632) ja tasuti intresse 127 713 eurot(2012:0).
Intressivdlg omanikele seisuga 31.12.2013 oli 438 995 eurot (31.12.2012: 442 281 eurot).
Laenuvdlg omanikele seisuga 31.12.2013 moodustas 1 256 319 eurot (31.12.2012:sama).
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Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuup&ev on: 11.04.2014

AS Pihlamaa (registrikood: 10701620) 01.01.2013 - 31.12.2013 majandusaasta aruande andmete 8igsust on elektrooniliselt kinnitanud:
Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

MAIDO KIVIORG Juhatuse liige 11.04.2014

Resolutsioon: kinnitan 2013 majandusaasta aruande



SOLTUMATU VANDEAUDIITORI ARUANNE

AS Pihlamaa aktsionaridele

Oleme auditeerinud AS Pihlamaa raamatupidamise aastaaruannet, mis sisaldab bilanssi seisuga 31.12.2013, kasumiaruannet, omakapitali
muutuste aruannet ja rahavoogude aruannet eeltoodud kuupéeval I6ppenud majandusaasta kohta, aastaaruande koostamisel kasutatud oluliste
arvestuspdhimdtete kokkuvdtet ning muid selgitavaid lisasid. Auditeeritud raamatupidamise aastaaruanne, mis on toodud lehekilgedel 4 kuni 17,
on kaasatud kaesolevale aruandele.

Juhtkonna kohustus raamatupidamisaruannete osas

Juhatus vastutab raamatupidamise aastaaruande koostamise ja diglase esitamise eest kooskdlas Eesti raamatupidamise seaduse ja
Raamatupidamise Toimkonna juhenditega ning sellise sisekontrollisusteemi kujundamise, kehtestamise ja haldamise eest, mida juhtkond peab
vajalikuks, et vdimaldada kas pettusest vdi veast tulenevate oluliste vadrkajastamisteta raamatupidamise aastaaruande koostamist ja diglast
esitamist. Juhatuse kohustuseks on ka asjakohaste arvestuspdhimdtete valimine ja rakendamine ning péhjendatud raamatupidamislike
hinnangute andmine.

Vandeaudiitori kohustus

Meie kohustuseks on avaldada auditi pdhjal arvamust selle raamatupidamise aastaaruande kohta. Viisime oma auditi labi kooskdlas
rahvusvaheliste auditeerimisstandarditega (Eesti). Nende standardite kohaselt on ndutav, et oleme kooskdlas eetikanduetega ning planeerime ja
viime auditi Iabi omandamaks pdhjendatud kindlustunnet, et raamatupidamise aastaaruanne ei sisalda olulisi vaarkajastamisi.

Audit hdlmab raamatupidamise aastaaruandes esitatud arvnaitajate ja avalikustatud informatsiooni kohta auditi tdendusmaterjali kogumiseks
vajalike protseduuride labiviimist. Nende protseduuride hulk ja sisu sdltuvad vandeaudiitori otsustustest, sealhulgas hinnangust riskidele, et
raamatupidamise aastaaruanne voib sisaldada pettustest v8i vigadest tulenevaid olulisi vaérkajastamisi. Asjakohaste auditi protseduuride
kavandamiseks vdtab vandeaudiitor nende riskihinnangute tegemisel arvesse raamatupidamise aastaaruande koostamiseks ning digeks ja
odiglaseks esitamiseks juurutatud sisekontrollisisteemi, kuid mitte selleks, et avaldada arvamust sisekontrolli tulemuslikkuse kohta. Audit hélmab
ka juhtkonna poolt kasutatud arvestusphimdtete asjakohasuse, juhtkonna poolt antud raamatupidamislike hinnangute pdhjendatuse ja
raamatupidamise aastaaruande uldise esituslaadi hindamist.

Usume, et auditi tdendusmaterjal, mille oleme hankinud, on piisav ja asjakohane meie arvamuse avaldamiseks.

Arvamus

Meie arvates kajastab kaasatud raamatupidamise aastaaruanne kdigis olulistes osades 8iglaselt AS Pihlamaa finantsseisundit seisuga
31.12.2013 ning sellel kuupé&eval Idppenud majandusaasta finantstulemust ja rahavoogusid kooskdlas Eesti raamatupidamise seaduse ja
Raamatupidamise Toimkonna juhenditega.

Asjaolu rdhutamine

Juhime tahelepanu, et bilansipaeva seisuga Uletasid &ritihingu luhiajalised kohustused kaibevara 539,4 tuhande euro vérra. Meie arvamus ei ole
markusega selle asjaolu suhtes.

/digitaalselt allkirjastatud/
Toomas Villems

Vandeaudiitori number 74

Villems & Partnerid OU
Audiitorettevétja tegevusloa number 80
Parnu mnt. 463, Tallinn 10916
11.04.2014



Audiitorite digitaalallkirjad
AS Pihlamaa (registrikood: 10701620) 01.01.2013 - 31.12.2013 majandusaasta aruandele lisatud audiitori aruande on digitaalselt
allkirjastanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

TOOMAS VILLEMS Vandeaudiitor 11.04.2014



Kasumi jaotamise ettepanek

(eurodes)
31.12.2013
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 1234 026
Aruandeaasta kasum (kahjum) 164 917
Kokku 1398 943
Jaotamine
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist) 1398943
Kokku 1398 943

Juhatus teeb ettepaneku liita aruandeaasta kasum eelmiste perioodide jaotamata kasumile.



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala

Enda vdi renditud kinnisvara tiirileandmine ja kaitus

Muu kinnisvarahaldus vdi haldusega seotud tegevused

Sidevahendid
Litk
Telefon
Faks

E-posti aadress

Sisu
+372 6510700
+372 6510701

pihlamaa@oma.ee

EMTAK kood

68201
68329

Mudgitulu o
Mudgitulu %

(EUR)

913284 54.80%

753163 45.20%

Pd&hitegevusala

Jah

Ei



