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Lunden Eesti Kinnisvara OU

Tegevusaruanne

2012. a. majandusaasta aruanne

Lunden Eesti Kinnisvara OU p6hitegevusalaks on kinnisvaratehingud, kinnisvara haldmine. kinnisvara muok, kinnisvara r€ntimine ja
ilurimine.Eftevotte omandus€s on kinnistu Loo alevikus, tehtud on kapitaalremont, ruumidele on leitud kindtad rEntnikud. 2013 aasta €€smergikD
on stabiilse muiigitulu ja kasumi saamine.

Aruande majandusaastal ei tehtud arengu- ja uurimisvdljaminekuid, samuti €i ole neid plaanis teha 2013 aastal.

Juhatuse liikmet€le tirdtasusid keesol€val majandusaastal ei makstud. Juhatus€ liikmetega ei ole seotud potensiaalsoid kohustusi.

Olulisemad fi nantssuhtarvud:
Arirentaablus (%) = drikasum / moiigitulu'100
2O12:52.MYo
2011: 51,46 'lo

Luhiajaliste kohustuste kattekordaja = kdibevara / luhiajalised kohustused
2O12: 24,30
2O11: 2.49
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Raamatu pidam ise aastaaruan ne

2012. a. majandusaasta aruanne

Bilanss
(eurodes)

Varad

Kdibevara

Raha I  188 n 149 2

N6uded ja ettcrnaksed 117 282 215 972 3

Kolrku klbrvre 125 170 2fi 121

Pfiivara

Kin n isva rain vesteeri ng ud 2 694 456 2 149 365 6

Kokku pOhlvre 2 694 456 2 1a9 365

Kokku vared 2 819 926 2 3E5 4E6

Kohustused ia omekapital

Kohustused

L U hiajal isod kotrustused

Laenukotrustused 0 sA 737 7

V6lad ja ettemaksed 5 163 1 1 I

Kofrku l0hlefellrd kohurtured 5 163 94 74E

Pikaajalised kofru stused

Laenukohustused 2751 446 2 270 128 7

Kdrku plk$db.d kohurtured 2751 46 2 270 12E

Kokku kohurturod 2 756 609 2 364 t76

Omakapital

Osakapital nimivif, rtuses 10 226 10 2,26 1 0

Ulekurss 37 330 37 330

Eelmiste perbodide jmtamata kasum (kahjum) -26 946 -32 760

Aruandeaasta kasum (kahjum ) 42 707 5  8 1 4

Kokku omrkepftel 63 317 20 610

Kokku ko0ruftrrod le omakapltel 2 819 926 2 3E5 4E6
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Kasumiaruanne
(eurodes)

2012. a. maiandusaasta aruanno

158 918

Kaubad, toce, matrial ja teenused

Pfiivara kulum ja vddrtuse langus

Finantstukrd ja -kufud -19  914

Kmnn (kd{rrrr) orne tdumekrurtemlrt

Aruendoea3tr kerunr (krhf um)
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Rahavoogude aruanne
(eurodes)

2012. a. majandusaasta aruanne

Rahavood lritcAwucest

Arikasum (kahjum) 83 654 25 728

Korrigeerimirod

P6hivara kulum ja vddrtuse langus 47 296 19 997 6

Kokku korrlgcerimised 47 296 19 997

Aritegevusega seotud n6uete ja ettemaksete muutus 98 690 -215 162 3

Aritegevus€ga seotud kohustuste ja ettemaksete muutus 5  153 1 020 I

Laekunud intressid 33 33 1 4

Makstud intressid 40 981 -19 947 1 4

Kokku rahavood Mtogevusest 193 845 -190 371

Ra havood Inwdoorlm lrtegovusest

Tasutud ki nn i svarai nvestee ri n g ute soeta m i sel -592 387 1 091 942 6

Kokku rahavood krverteerlmistegevusest -592 387 I 091 942

Ra havood fi nantroerl m lstegevusest

Saadud laenud 812 897 1 337 579 7

Saadud laenude t4asimaksed -426 316 -% 745 7

Kokku rahavood finantseerimistegevusest 386 581 1 212 E31

Kokku rahavood 11 961 -39 479

Raha ja rahe ekvlvelendid perioodi alguses 20 149 59 628

Raha ja rahe ekvlvebntide muutus 1{ 961 €9 479 2

Raha ja rahe ckvlvebndid perioodi l6pus 8 188 zJ.f ig



Lunden Eesti Kinnisvara OU

Omakapitali muutuste aruanne
(eurodes)

2012. a. majandusaasta aruanne
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Raamatupidamise

2012. a. majandusaasta aruanne

aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestusp6him6tted

Uldine informaEloon

Lunden Eesti Kinnisvara OO 2012. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud koosk6las Eesti Vabariigi hea
raamatupidamistavaga. Hea raamatupidamistava p6hin6uded on kehtestatud Eesti Vabariigi raamatupidamise seaduses, mida tdiendavad
Raamatupidamis€ Toimkonna poolt velja antud juhendid.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on ldhtutud so€tusmaksumuse printsiibist, valja arvatud juhtudel, mida on kirjeldatud alliargnevats
arvestuso6himototes.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostafu d eurodes.

Finanbvarad

Ettev6ttel on jergmis€d finantsvarad: raha ja ekvivalendid, n6uded ostjate vastu ja muud n6uded.
Finantsvarade oste ja m0Uke kajastataks€ tehingupaeval.
Raha ja raha ekvivalendid, n6uded ostjatele ja muud n6uded (viitlaekumis€d, antud laenud ning muud l0hi- ja pikaajatised nduded), valja arvatud
edasimiitigi eesmargil omandatud n6uded, kajastatakse konigeerilud soetusmaksumus€s. Liihiajaliste nduete korigeeritud so€fusmaksumus on
iildiuhul v6rdne nend€ nominaalveertusega (miinus tagasimaksed ning v6imalikud allahindlused), mist6ttu luhiajalisi n6udeid
kajastatakse bilansis toenaolisolt laekuvas summas.

Raha

Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse rahavoogude aruandes arvelduskontode jeake.

N6uded ja ettemekrcd

Nouetena ostjate vastu kajastatakse ettev6tte tavaparase eriteg€vuse kdigus tekkinud lohiajalisi n6udeid. N6udeid osgate vastu
kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses (s.o nominaalveartus miinus tagasimaksed ning vajadusel tehtavad allahindlused).

N6uete allahindlust kajastatakse, kui esineb objektiivs€id toendeid selle kohta, gt k6ik nouete summad ai laeku vastavalt n6uete
esialgsetele lepingutingimustele. Asjaoludeks, mis viitavad v6imalikule n6uete vaertuse langusele, on v6lgniku pankrot v6i olulised
ftnantsraskused ning maks€Ehtaegadest mittekinnipidamine. Individuaalselt oluliste n6u€te veartuse langust (st. vajadust allahindluseks)
hinnatakse iga ostja kohta eraldi, Hhtudes eeldatavasti tulevikus laekuvate summade nUUdisvaertusest. Selliste n6uete puhul, mis ei
ole individuaalselt olulis€d ja mille suhtes ei ole ots€s€lt teada, et nende vaartus oleks langenud, hinnatakse vaartuse langust

kogumina, arv€stades eelmiste aastate kogemust laekumata jdenud n6uet6 osas- Ebat6enaoliselt laokuvate nouete allahindlussumma on
vahe nende nouete bilansilise vadduse ja tuleyasto rahavoogude nuiidisvaartuse vahel, kasutades sisemise intressimaera meetodit.
N6uete bilansilist veartust veh€ndatakse ebatoeneolis€lt laekuvate n6uete allahindlussumma v6na ning kahjum allahindlusest
kajastataks€ kasumiaruandes mitmesuguste t€gevuskuludena. Kui n6ue loetakse botusetuks, kantakse n6ue ja tema allahindlus bilansist
valja. Varem alla hinnatud ebatoendoliste n6uete laekumist kajastatakse ebatoenaoliselt laekuvate n6uete kulu vahendamisena.

Ki nnisvarainveatacrlng ud

Kinnisvarainvesteeringuna kajastatakse kinnisvaraobjekte (maa, hoone), mida ettevote hoiab (kas omanikuna v6i kapitalirendi

tingimustel rendituna) renditulu teenimise v6i turuveertuse kasvu eesmargil ja mida ei kasutata enda majandustegevuses.

Kinnisvarainvesteering v6etakse bilansis algselt arvel€ tema soetusmaksumuses, mis sisaldab ka soetamisega otses€lt

seonduvaid tehingutasusid (s.o notaritasud, riigiloivud, n6ustaiatel€ makstud tasud ja muud kulutused, ilma milleta ei oleks ostutehing
t6eneoliselt aset leidnud). Edasi kajastatakse kinnisvarainvesteeringuid soetusmaksumuses, millest on maha arvalud akumuleeritud kulum
ja v6imalikud allahindlused vaertuse langusest.

Amortisatsiooni arvestamisel kasutatakse lineaarset meetodit. Amortisatsimnimear meeratakse igal€ kinnisvarainvesteeringu objektile eraldi,

s6ltuvalt selle kasulikust ttldeast. Juhul kui kinnisvarainveste€ringu objekt koosn€b Uksteisest eristatavatest komponentidest, millel on

erinevad kasulikud eluead, voetakse need komponendid raamatupidamises arv€le eraldi varaobjektidena ning meeratakse ka vastavalt ./
nende kasulikule elueale eraldi amortisatsiooninormid. Ettevotte kinnisvarainvesteeringutele rakendatav arnortisatsiooni-maerade vahemik

on 3-12.5% aastas.

Hilisemad kulutused lisatakse kinnisvarainvesteeringu soetusmaksumusele juhul, kui on t6€naoline, et ettevote saab seo

l*
tulevikus majanduslikku kasu ning kulutuste soetusmaksumust on v6imalik usaldusvaerselt m66tra. Muud hilisemad kulutus
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remont, hooldus) kaiastatakse aruandeperioodi kuludes. Juhul, kui kinnisvarainveste€ringu objektil vahetatakse velja m6ni komponent, lisataksc
uue komponendi soetusmaksumus objekti so€tusmaksumusele ning asendatava komponendi jddkmaksumus kantakse bilansist maha.
Kinnisvarainvesteeringu kajastamine bilansis l6petatakse objekti v66randamise v6i kasutusest eemaldamise korral, kui varasl ei teki e€ldatavasti
tulevast majanduslikku kasu. Kinnisvarainvesteeringu kajastamise l6petamisest tekkinud kasum v6i kahjum kajastatakse lopetamis€
perioodi kasumiaruandes muude aritulud€ v6i muude arikulud€ real.
Kui kinnisvaraobjekti kasutamise eesmerk muutub, klassifitseeritakse vara bilansis umber. Alates muutuse toimumise kuupeevast
rakendatakse obiekti suhtes selle vararuhma arv€stusp6him6tteid, kuhu objekt on Ule kantud.

Rendid

Kapitalirendina kdsidetakse r6ndilepingut, mille puhul k6ik olulis€d vara omandiga seonduvad riskid ja hiived kanduvad ole rentnikule.
Muud rendilepingud kajastatakse kasutusrendina.
Kasutusrendi tingimustel vlljarenditud vara kajastatakse bilansis tavakonas, analoogselt muule eftev6tlE bilansis kajastatavale varale.
Valjarenditavat vara amortise€ritakse lahtudes ettevottes sama tUUpi varade osas rakendaiavatest
amortiseerimisp6him6tetest. Kasutusrendimaksed kajastatakse rendiperioodi jooksul lineaarselt tuluna. Kasutusrendi lepingute s6lmimisega
otseselt kaasn€vad esmased kulutusod kalastatakse r€ndileandja bilansis varana (renditava varaga samal kirjel) ja amortise€ritaks€
kulusse rendiperioodi jooksul proportsionaalselt renditutu kajastamis€ga

Fanantskohustu..d

K6ik finantskohustused (v6lad hankijatel€, v6etud laenud, viitvolad) voetakse algselt arvele nende so€fusmaksumuses, mis sisaldab ka k6iki
soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi. Edasine kajastamine toimub konige€ritud soetusmaksumus€ meetodil.

LUhiajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumus on 0ldjuhut v6rdne nende nominaalyaartusega, mistdttu lUhiajalisi finantskohustusi
kajastatakse tilansis maksmisele kuuluvas summas. Pikaajaliste finantskohusfuste konigeeritud so€tusmaksumuse arvestamiseks
voetakse nad algselt arvele saadud tasu oiglases veertuses (miltest on maha arvatud tehingukulutused), aryestades jargnevatel p€rioodidel
kohustustelt intressikulu kasutades sisemise intressimeera meotodit.
Finantskohustus liigitatakse luhiajalis€ks, kui sell€ tasumis€ tahtaeg on kaheteist kuu jooksul alates tlilansikuupeevast; v6i ettevottel
pole tingimusteta 6igust kohustise tasumist edasi lukata rohkem kui 12 kuud perast bilansikuupeeva. Laenukohustusi, mille tagasimaks€
tehheg on 12 kuu jooksul bilansipeevast, kuid mis refinantseeritakse pikaajaliseks perast bilansipaeva, kuid enne aastaaruande kinnitamist,
kajastatakse lUhiajalislena. Samuti kaiastatakse liihiajalistona laenukohustusi, mida laenuandjal oli 6igus bilansipeeval tagasi
kutsuda la€nulepingus setestatud tingimuste rikkumis€ tdttu.

Eraldlsod ia tingimusllkud kohustused

Eraldistena kajastatakse bilansis t6enaolisi kohustusi, mis on avaldunud enne bilansikuupdeva toimunud siindmuste tagajdrjel ning
mille realiseerumise aeg v6i summa ei ole kindlad. Eraldiste kajastamisel bilansis on ldhtutud juhtkonna hinnangust eraldise tditmiseks
toenaoliselt vajamineva summa ning eraldise realiseerumise aja kohta. Eraldis kajastatakse bilansis summas, mis on juhtkonna hinnangu
kohaselt bilansipdeva seisuga vajalik eraldisega seotud kohustuse rahuldamiseks v6i tileandmiseks kdmandale osapoolele.
Juhul kui Eraldis realiseerub t6eneoliselt hiliem kui 12 kuu jooksul perast bilansipaeva, kajastatakse seda diskonteeritud veertuses (eraldisega

seotud vallamaksete niiaidisvaertuse summas), ve|ja aNatud juhul, kui diskonteerimise m6ju on ebaoluline.
Muud v6imalikud v6i eksisteerivad kohustused, mille realiseerumine ei ole toenaoline v6i millega kaasnevate kulutuste suurust ei ole
v6imalik piisava usaldusveersusega hinnata, on avalikustatud aastaaruande lisades tingimuslike kohustustena.

taksustamlne

Eestis kehtiva tulumaksuseaduse kohaselt ei maksustata Eestis 6ttev6tte aruandeaasta kasumit. Tulumaksu makstakse
dividendidelt, erisoodustustelt, kingitustelt, annetustelt, vastuvotukuludelt, ettev6tlusega mitteseotud valjamaks€telt ning siirdehinna
konige€rimistelt. Alates 1.01.2008 on dividendidena jaotatud kasumi maksumaeraks 21179 valjamakstavalt netosummalt. Teatud tingimustel on
v6imalik saadud dividende jaotada edasi ilma tdiendava tulumaksukuluta. Dividendide vdljamaksmisega kaasnevat eftevotte

tulumaksu k4astatakse kohustusena ja kasumiaruandes tulumaksukuluna samal perioodil kui dividendid vdlja kuulutatakse, s6ltumata sellest,
millise perioodi eest need on valja kuulutatud v6i millal need tegelikult vdlja makstakse. Tulumaksu tasumise kohustus tekib dividendide
valjamakseb jergneva kuu 10. kuupdeval.

Maksustamissuste€mi omaparast lahtuvalt ei teki Eestis registreeritud ettevotetel erinevusi vara maksuarvestuslike ja bilansiliste ieakvaartuste
vahel ning sellest tulenevalt ka edasilokkunud tulumaksun6udeid ega -kohustusi. Bilansis ei kajastata tingimuslikku tulumaksukohustust,

mis tekiks jaotamata kasumist dividendide veljamaksmisel. Maksimaalne tulumaksukohustus, mis kaasneks jaotamata kasumi

dividendidena valjamaksmisel, on esitatud aastaaruande lisades.

Seotud osapooled

Lunden Eesti Kinnisvara OU aastaaruande koostamisel on loetud seotud osapoolteks:

omanikke (emaettev6te ning emaettevOtte omanikud);
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t ili sfir.$. kdrtdid..rh*rmisgnrpd kuuluvakt .frr,6u.i' (r.h. dnacttcvotb t at d t0tflitctdfr.d);
L0.v- jtt korgfi|rt ir{@nda;
..lpool lo.t t d i.ld. Ehisugulali ja n ndcg. t otd .fta,6fraH.

Tuhd

Tulu k upod. moogirt kri.{ilat*x r..d.d vtL .a.d.olrra talu (ligblcs vLttu!6, v6ttrc rrrceo l6*i t htd alLt*dlud ja loodulhtC.
Tulu b.nLF moogirt k jdat klo ta.nut osutrmir jlol, v{l juhul kui tecnut cutattkr pftln. dT.ti@di Fd(rd, ttaas
EhtrdGvCr*fua.a&n matodist.

Kohrt|.* r!.rr*.pltrl

Vrst&rlt lriodutttd. m moodu.t td kotru:tuclik lr .rylqratrl. Rcee|.tadtd tt|ooduttrt*t igt-.*d.tt puhGk|ltfii ttkf!il.lt lgal

nreiardurasarl tuhb ltlJvl(rpit li lrmda vlhomelt 1/20 ruhaslracumilt, kuni .6Jrrl6pital mooduatab 1/10 o..l6pltrF!t. Radvt€pilali vaLb
f$ut da ldfuni ketr*rls, ramr,rt ocakrpitaL $wrndr*rckr. Rcr.wkepitrlid ca v6i tCta v{emalcnkt ocsnkcb.

Lisa 2 Raha
(euodes)

Lisa 3 N6uded ja ettemaksed
(eurcdes)

Lisa 4 N6uded ostiate vastu
(eurdes)
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Lisa 5 tlaksude ettemaksed ja maksuy6lad
(eurodes)

Lisa 6 Kinnisvarainvesteerlngud
(eurodes)
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Lisa 7 Laenukohustused
(eurodes)

n12. a. mqimdusaaste anranno

1 767 612

1 767 E12

Lisa 8 V6lad ja ettemaksed
(eurodes)
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Lisa 9 Tingimuslikud
(eurodes)

2012. a. majandusaasta aruanne

kohustused ja varad

Maksuhalduril on 6igus kontollida ett€v6tte maksuarvestust kuni 6 aastia jooksul maksudeklaratsiooni ositamis€ tehbjast ning
vigade tuvastamisol maAratra taiendav maksusumma, introssid ning trahvi.

Ensvotte juhtkonna hinnangul ei osine asjaolusid, milb tulemusona vciiks maksuhaldur medrata ottevottole olulis€ tabndava maksusumma.

Lisa 10 Osakapital
(eurodes)

Lisa 11 Mi,i i igitulu
(eurodes)

Osade arv (tk)

Ettev6tte osakapital seisuga 31.01 .2013 koosneb 1 osast nimivddrtusega 10226 eurot
(seisuga 31.01 .2O12: 10226 eurot), mille eest on tdielikuh tasutud.
Ettev6tte jaotamata kasumrtahjum (arvestades seaduses ette nf,htud kohustust kanda
1l2O aruandeaasta puhaskasumist kohustuslikku reservkapitali) seisuga 31. jaanuar

2013 moodustas 13626(31. jaanuar 2O12: -26946) eurot. Dividendide v€iljamaksmisd omanikele
kaasneb tulumaksukulu 21n9 netodividendina vdljamakstavalt summalt. Seega on
bilansipdeva seisuga eksisteerinud jaotamata kasumist omanikele v6imalik dividendidena
vdfja maksta 10765 eurot (31. jaanuar 2012: 0 eurot) ning dividendide vdljamaksmisega
kaasneks dividendide tulumaks summas 2861 eurot (31. jaanuaril 2011: 0 eurot).

MUUgitul u geograafi liste priirkondade lOikes

MUUk Euroopa Liidu riikidele

Eesti 158 918 49 992

tUUk Euroope Llidu rlikidcle, kokku 158 91E 49 992

Kokku mti0gltulu 158 918 49 992

MUUgitulu tegevusalade lOikes

Rent 158  918 49 992

Kokku m0Ogltulu 158 918 49 992
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Lisa 12 Kaubad, t@re, material ja teenused
(eurodes)

Lisa 13 T66J6ukulud
(eurodes)

Ettqrflbl i ofc tOOtiiC.

Lisa 14 Flnantstulud ja -kulud
(eurodes)

Lisa 15 Seotud osapooled
(eurodes)

An andekohtlrtidr$ .ntedtar6lj. r*notus KOY Jafoctaianmlki

Riik, kus ffi emrfryOttr m rrgidmdtud Soome

Kofrku lq5r4 loofir, mtrld F !..nurd

Srldod r.otd o{poott g}r r0trn* 16fr.r
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Seotud osapooltega s6lmitud laenude tagastamise tehtajaks on 31 .O1.2Ol 7. Emaettevotja taenu intressimddraks 01 .02.201 2-g'l .Oj .2O1g
on 2-0,75 %. Tegev- ja korgema juhtkonna ning oluliso osalus€ga eraisikust omanike ldhedased persliikmete ning nende valitseva veii
of ufise m6ju alf ofevad ettsvoqate laenu intressime e'aks 01 .02.2012-31 .o1 .2013 0n 4,25 0/o.

seotud isikute kohustustele 2013 aastat ailahindtusi ei ote tehtud (samuti ka 2012).

Ettev6ttef ei ole seisuga 31 .O1.2014lepinguid juhatuse liikmetegea, mittede tdpctamisega kaasneks ettev6ttete v6imalik
kohustus lahkumishuvitiste veljamaksmiseks.

619 243 I

1 337 579

1 5



Kasumi jaotamise ettepanek
(eurodes)

 
 31.01.2013

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) -26 946

Aruandeaasta kasum (kahjum) 42 707

Kokku 15 761



Müügitulu jaotus tegevusalade lõikes
Tegevusala EMTAK kood

Müügitulu

(EUR)
Müügitulu % Põhitegevusala

Enda või renditud kinnisvara üürileandmine ja käitus 68201 158918 100.00% Jah

Osanikud

Nimi / ärinimi

Isikukood /

registrikood /

sünniaeg

Elukoht / Asukoht
Osaluse suurus ja

valuuta

Kiinteistöosakeyhtiö

Jalostajanmäki  Soome 160000 EEK

Sidevahendid
Liik Sisu

Telefon +358 22609911

Faks +358 22609946

E-posti aadress lunden@lunden.fi


