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Tegevusaruanne

Lunden Eesti Kinnisvara OU pdhitegevusalaks on kinnisvaratehingud, kinnisvara haldmine, kinnisvara madk, kinnisvara rentimine ja
Gurimine.Ettevétte omanduses on kinnistu Loo alevikus, tehtud on kapitaalremont, ruumidele on leitud kindlad rentnikud. 2013 aasta eesmargiks
on stabiilse midgitulu ja kasumi saamine.

Aruande majandusaastal ei tehtud arengu- ja uurimisvéljaminekuid, samuti ei ole neid plaanis teha 2013 aastal.

Juhatuse likmetele t66tasusid kdesoleval majandusaastal ei makstud. Juhatuse liikmetega ei ole seotud potensiaalseid kohustusi.

Olulisemad finantssuhtarvud:

Arirentaablus (%) = drikasum / mudgitulu *100
2012: 52,64 %

2011: 51,46 %

Lahiajaliste kohustuste kattekordaja = kaibevara / liihiajalised kohustused
2012: 24,30
2011: 2,49
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

Varad

| Kaibevara
ir Raha 8188 20 149 2
; Nbuded ja ettemaksed 117 282 215972 3
[ Kokku kilibevara 125 470 236 121
r_ Pdhivara
i Kinnisvarainvesteeringud 2 694 456 2 149 365 6
B Kokku pShivara 2 694 456 2 149 365
Kokku varad 2819 926 2385 486
Kohustused ja omakapital
Kohustused

Luhiajalised kohustused

Laenukohustused 0 94 737 7
Volad ja ettemaksed 5163 11 8
Kokku lUhiajalised kohustused 5163 94 748

Pikaajalised kohustused

Laenukohustused 2751446 2270128 7
Kokku pikaajalised kohustused 2751446 2270128
Kokku kohustused 2756 609 2364 876
Omakapital
Osakapital nimivaartuses 10 226 10 226 10
Ulekurss 37 330 37 330
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) -26 946 -32 760
B Aruandeaasta kasum (kahjum) 42 707 5814
B Kokku omakapital 63 317 20 610

Kokku kohustused ja omakapital 2 819 926 2 385 486
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Kasumiaruanne
(eurodes)

| Mudgitulu 158 918 | 49 992 1"

TKaubad. toore, materjal ja teenused -27 968 -4 267 12
Pdhivara kulum ja vaartuse langus -47 296 -19 997 6
Arikasum (kahjum) 83654 | 25728
Finantstulud ja -kulud 40947 | -19914 14

‘_Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist 42 707 5814

| Aruandesssta kasum (kahjum) 42707 | 5814
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Rahavoogude aruanne
(eurodes)

Rahavood éritegevusest

Arikasum (kahjum) 83 654 25728
Korrigeerimised

Pdhivara kulum ja vaartuse langus 47 296 19 997 6

Kokku korrigeerimised 47 296 19 997
Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus 98 690 -215 162 3
Aritegevusega seotud kohustuste ja ettemaksete muutus 5153 -1 020 8
Laekunud intressid 33 33 14
Makstud intressid -40 981 -19 947 14
Kokku rahavood #ritegevusest 193 845 -190 371

Rahavood investeerimistegevusest

Tasutud kinnisvarainvesteeringute soetamisel -592 387 -1 091 942 6

Kokku rahavood investeerimistegevusest -592 387 -1 091 942

Rahavood finantseerimistegevusest
Saadud laenud 812 897 1337579 7

- Saadud laenude tagasimaksed— o -426 316 -94 745 7
Kokku rahavood finantseerimistegevusest 386 581 1242834
L
Kokku rahavood -11 961 -39 479
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses 20 149 59 628
Raha ja raha ekvivalentide muutus -11 961 -39 479 2

Raha ja raha ekvivalendid perioodi I6pus 8188 20 149
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Omakapitali muutuste aruanne
(eurodes)

Vt téiendavalt lisa 10
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspohimétted

Uldine informatsioon

Lunden Eesti Kinnisvara OU 2012. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti Vabariigi hea
raamatupidamistavaga. Hea raamatupidamistava pshinduded on kehtestatud Eesti Vabariigi raamatupidamise seaduses, mida tiiendavad
Raamatupidamise Toimkonna poolt vilja antud juhendid.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on I3htutud soetusmaksumuse printsiibist, vélja arvatud juhtudel, mida on kirjeldatud alljargnevates
arvestuspdhimdtetes.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes.

Finantsvarad

Ettevdttel on jargmised finantsvarad: raha ja ekvivalendid, nduded ostjate vastu ja muud nduded.

Finantsvarade oste ja muike kajastatakse tehingupeval.

Raha ja raha ekvivalendid, nduded ostjatele ja muud nduded (viitlaekumised, antud laenud ning muud liihi- ja pikaajalised nduded), valja arvatud
edasimiilgi eesmargil omandatud nduded, kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses. Lihiajaliste nduete korrigeeritud soetusmaksumus on
tldjuhul vérdne nende nominaalvasrtusega (miinus tagasimaksed ning véimalikud allahindlused), mistéttu liihiajalisi ndudeid

kajastatakse bilansis tdendoliselt laekuvas summas.

Raha

Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse rahavoogude aruandes arvelduskontode jé&ke.

Nouded ja ettemaksed

Nouetena ostjate vastu kajastatakse ettevotte tavapédrase dritegevuse kaigus tekkinud lihiajalisi ndudeid. Ndudeid ostjate vastu
kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses (s.0 nominaalvaartus miinus tagasimaksed ning vajadusel tehtavad allahindlused).

Nouete allahindlust kajastatakse, kui esineb objektiivseid tdendeid selle kohta, et kdik nduete summad ei laeku vastavalt nuete
esialgsetele lepingutingimustele. Asjaoludeks, mis viitavad véimalikule nduete vaartuse langusele, on vdigniku pankrot véi olulised
finantsraskused ning maksetéhtaegadest mittekinnipidamine. Individuaalselt oluliste nduete vaartuse langust (st. vajadust allahindluseks)
hinnatakse iga ostja kohta eraldi, lahtudes eeldatavasti tulevikus laekuvate summade naudisvadrtusest. Selliste nduete puhul, mis ei

ole individuaalselt olulised ja mille suhtes ei ole otseselt teada, et nende véartus oleks langenud, hinnatakse véartuse langust

kogumina, arvestades eelmiste aastate kogemust laekumata jaanud nduete osas. Ebatdendoliselt laekuvate nduete allahindlussumma on
vahe nende nduete bilansilise vaartuse ja tulevaste rahavoogude nildisvéartuse vahel, kasutades sisemise intressimééra meetodit.
Noéuete bilansilist vaartust vahendatakse ebatdendoliselt laekuvate nduete allahindlussumma vérra ning kahjum allahindlusest
kajastatakse kasumiaruandes mitmesuguste tegevuskuludena. Kui ndue loetakse lootusetuks, kantakse ndue ja tema allahindlus bilansist
vélja. Varem alla hinnatud ebatéen&oliste nduete laekumist kajastatakse ebatdendoliselt laekuvate nduete kulu vahendamisena.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteeringuna kajastatakse kinnisvaraobjekte (maa, hoone), mida ettevéte hoiab (kas omanikuna vdi kapitalirendi

tingimustel rendituna) renditulu teenimise v6i turuvéartuse kasvu eesmargil ja mida ei kasutata enda majandustegevuses.

Kinnisvarainvesteering vbetakse bilansis algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis sisaldab ka soetamisega otseseit

seonduvaid tehingutasusid (s.o notaritasud, riigildivud, ndustajatele makstud tasud ja muud kulutused, ilma milleta ei oleks ostutehing
téendoliselt aset leidnud). Edasi kajastatakse kinnisvarainvesteeringuid soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum

ja vbimalikud allahindlused vaartuse langusest.

Amortisatsiooni arvestamisel kasutatakse lineaarset meetodit. Amortisatsioonimaar méératakse igale kinnisvarainvesteeringu objektile eraldi,
soOltuvalt selle kasulikust tddeast. Juhul kui kinnisvarainvesteeringu objekt koosneb Uksteisest eristatavatest komponentidest, millel on P
erinevad kasulikud eluead, voetakse need komponendid raamatupidamises arvele eraldi varaobjektidena ning méératakse ka vastavait /' i
nende kasulikule elueale eraldi amortisatsiooninormid. Ettevétte kinnisvarainvesteeringutele rakendatav amortisatsiooni-méaarade vahemik \;Z
on 3-12,5% aastas.

/

A "
Hilisemad kulutused lisatakse kinnisvarainvesteeringu soetusmaksumusele juhul, kui on tdendoline, et ettevote saab seoles kijlutust ///' )}
tulevikus majanduslikku kasu ning kulutuste soetusmaksumust on véimalik usaldusvaarselt mdota. Muud hilisemad kulutus ( yfa
\
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remont, hooldus) kajastatakse aruandeperioodi kuludes. Juhul, kui kinnisvarainvesteeringu objektil vahetatakse vilja méni komponent, lisatakse
uue komponendi soetusmaksumus objekti soetusmaksumusele ning asendatava komponendi jaakmaksumus kantakse bilansist maha.
Kinnisvarainvesteeringu kajastamine bilansis I6petatakse objekti védrandamise véi kasutusest eemaldamise korral, kui varast ei teki eeldatavasti
tulevast majanduslikku kasu. Kinnisvarainvesteeringu kajastamise Idpetamisest tekkinud kasum voi kahjum kajastatakse Idpetamise

perioodi kasumiaruandes muude &ritulude véi muude drikulude real.

Kui kinnisvaraobijekti kasutamise eesmérk muutub, klassifitseeritakse vara bilansis tmber. Alates muutuse toimumise kuupdevast

rakendatakse objekti suhtes selle varariihma arvestuspdhimétteid, kuhu objekt on dle kantud.

Rendid

Kapitalirendina késitletakse rendilepingut, mille puhul k&ik olulised vara omandiga seonduvad riskid ja hiived kanduvad le rentnikule.

Muud rendilepingud kajastatakse kasutusrendina.

Kasutusrendi tingimustel véljarenditud vara kajastatakse bilansis tavakorras, analoogselt muule ettevétte bilansis kajastatavale varale.
Véljarenditavat vara amortiseeritakse Idhtudes ettevéttes sama tiilipi varade osas rakendatavatest

amortiseerimispShimdtetest. Kasutusrendimaksed kajastatakse rendiperioodi jooksul lineaarselt tuluna. Kasutusrendi lepingute séimimisega
otseselt kaasnevad esmased kulutused kajastatakse rendileandja bilansis varana (renditava varaga samal kirjel) ja amortiseeritakse
kulusse rendiperioodi jooksul proportsionaalselt renditulu kajastamisega

Finantskohustused

Koik finantskohustused (vdlad hankijatele, vetud laenud, viitvdlad) vdetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis sisaldab ka kdiki
soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi. Edasine kajastamine toimub korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil.

Lihiajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumus on tldjuhul vérdne nende nominaalviartusega, mistdttu lihiajalisi finantskohustusi
kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas. Pikaajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumuse arvestamiseks

véetakse nad algselt arvele saadud tasu diglases vaartuses (millest on maha arvatud tehingukulutused), arvestades jargnevatel pericodidel
kohustustelt intressikulu kasutades sisemise intressimééra meetodit.

Finantskohustus liigitatakse luhiajaliseks, kui selle tasumise tédhtaeg on kaheteist kuu jooksul alates bilansikuup&evast; véi ettevdttel

pole tingimusteta digust kohustise tasumist edasi ltikata rohkem kui 12 kuud pérast bilansikuupéeva. Laenukohustusi, mille tagasimakse
téhtaeg on 12 kuu jooksul bilansip&evast, kuid mis refinantseeritakse pikaajaliseks péarast bilansipdeva, kuid enne aastaaruande kinnitamist,
kajastatakse luhiajalistena. Samuti kajastatakse Ihiajalistena laenukohustusi, mida laenuandjal oli digus bilansip&eval tagasi

kutsuda laenulepingus satestatud tingimuste rikkumise téttu.

Eraldised ja tingimuslikud kohustused

Eraldistena kajastatakse bilansis tdenéolisi kohustusi, mis on avaldunud enne bilansikuup&eva toimunud siindmuste tagajérjel ning

mille realiseerumise aeg vdi summa ei ole kindlad. Eraldiste kajastamisel bilansis on l&htutud juhtkonna hinnangust eraldise téitmiseks
téendoliselt vajamineva summa ning eraldise realiseerumise aja kohta. Eraldis kajastatakse bilansis summas, mis on juhtkonna hinnangu
kohaselt bilansip&eva seisuga vajalik eraldisega seotud kohustuse rahuldamiseks véi ileandmiseks kolmandale osapoolele.

Juhul kui eraldis realiseerub tden&oliselt hiliem kui 12 kuu jooksul pérast bilansipdeva, kajastatakse seda diskonteeritud virtuses (eraldisega
seotud véljamaksete niildisvaartuse summas), vélja arvatud juhul, kui diskonteerimise m&ju on ebaoluline.

Muud véimalikud vdi eksisteerivad kohustused, mille realiseerumine ei ole tdensoline véi millega kaasnevate kulutuste suurust ei ole

véimalik piisava usaldusvéarsusega hinnata, on avalikustatud aastaaruande lisades tingimuslike kohustustena.

Maksustamine

Eestis kehtiva tulumaksuseaduse kohaselt ei maksustata Eestis ettevétte aruandeaasta kasumit. Tulumaksu makstakse

dividendidelt, erisoodustustelt, kingitustelt, annetustelt, vastuvétukuludelt, ettevétiusega mitteseotud véljamaksetelt ning siirdehinna
korrigeerimistelt. Alates 1.01.2008 on dividendidena jaotatud kasumi maksumééaraks 21/79 véljamakstavalt netosummait. Teatud tingimustel on
véimalik saadud dividende jaotada edasi iima tiiendava tulumaksukuluta. Dividendide véljamaksmisega kaasnevat ettevotte

tulumaksu kajastatakse kohustusena ja kasumiaruandes tulumaksukuluna samal perioodil kui dividendid vélja kuulutatakse, sdltumata sellest,
millise perioodi eest need on vilja kuulutatud v&i millal need tegelikult vélja makstakse. Tulumaksu tasumise kohustus tekib dividendide
véljamaksele jargneva kuu 10. kuupéeval.

Maksustamissisteemi omapérast |&htuvalt ei teki Eestis registreeritud ettevotetel erinevusi vara maksuarvestuslike ja bilansiliste jaakvaartuste
vahel ning sellest tulenevalt ka edasiliikkunud tulumaksundudeid ega -kohustusi. Bilansis ei kajastata tingimuslikku tulumaksukohustust,

mis tekiks jaotamata kasumist dividendide véaljamaksmisel. Maksimaalne tulumaksukohustus, mis kaasneks jaotamata kasumi

dividendidena véljamaksmisel, on esitatud aastaaruande lisades.

Seotud osapooled

Lunden Eesti Kinnisvara OU aastaaruande koostamisel on loetud seotud osapoolteks:
omanikke (emaettevdte ning emaettevétte omanikud);
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teisi samasse konsolideerimismisgruppi kuuluvaid ettevdtteid (s.h. emaettevdtte teised titarettevtted);
tegev- ja kbrgemat juhtkonda;
eelpool loetietud isikute Iahisugulasi ja nendega seotud ettevitteid.

Tulud

Tulu kaupade midgist kajastatakse saadud v5i saadaoleva tasu diglases vairiuses, vottes arvesse kdiki tehtud allahindlusi ja soodustusi.
Tulu teenuse mdlgist kajastatakse teenuse osutamise jéirel, vSi juhul kui teenus osutatakse pikema ajaperioodi jooksul, siis

lahtudes valmidusastme meetodist.

Kohustusiik reservikapital

Vastavalt driseadustikule on moodustatud kohustusiik reservkapital. Reservkapital moodustatakse iga-aastastest puhaskasumi eraldistest. Igal
majandusaastal tuleb reservkapitali kanda vahemait 1/20 puhaskasumist, kuni reservkapital moodustab 1/10 osakapitalist. Reservkapitali vSib
kasutada kahjumi katmiseks, samuti osakapitali suurendamiseks. Reservkapitalist ei v3i teha viljamakseid osanikele.

Lisa 2 Raha
(eurodes)

Arvelduskontod 8188 20 149
Kokku raha 8188 20 149

Lisa 3 Nduded ja ettemaksed
(eurodes)

426 426

426 426 0 0 4
116 856 116 856 0 0 5
117 282 117 282

426 426

426 426 0 0 4
215546 215 546 0 0 5
215972 215972 0 0

Lisa 4 Néuded ostjate vastu
(eurodes)

| Ostjatelt laekumata arved 426 426

v /7

Kokku néuded ostjate vastu 426 426




Lunden Eesti Kinnisvara OU

Lisa 5 Maksude ettemaksed ja maksuvélad
(eurodes)

Lisa 6 Kinnisvarainvesteeringud

(eurodes)

2012. a. majandusaasta aruanne

Soetusmaksumuse meetod

316 890 800 524 1117 414

0 -39 994 -39 994

316 890 760 530 1077 420

0 1091 942 1091 942

0 -19 997 -19 997

316 890 1892 466 2 209 356

0 -59 991 -59 991

316 890 1832475 2 149 365

0 592 387 592 387

0 -47 296 -47 296

316 890 2484 853 2801743

0 -107 287 -107 287

316 890 2 377 566 2 694 456
Kinnisvarainvesteeringutelt teenitud renditulu 158 918 49 992
Kinnisvarainvesteeringute otsesed haldamiskulud -27 968 -4 267
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Lisa 7 Laenukohustused
(eurodes)

2012. a. majandusaasta aruanne

920 782 0 0 920 782 15

1830 664 0 1 830 664 0 15
0 0 0 0
2751446 0 1830 664 920 782
2751446 0 1830 664 920 782

1436 233

1436 233

426 316 94 737 331579 0
2 364 865 94 737 1767 812 502 316
2 364 865 94 737 1767 812 502 316

Lisa 8 Volad ja ettemaksed
(eurodes)
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Lisa 9 Tingimuslikud kohustused ja varad
(eurodes)

Maksuhalduril on igus kontrollida ettevStte maksuarvestust kuni 6 aasta jooksul maksudeklaratsiooni esitamise tahtajast ning
vigade tuvastamisel méarata taiendav maksusumma, intressid ning trahvi.

Ettevétte juhtkonna hinnangul ei esine asjaolusid, mille tulemusena vdiks maksuhaldur ma4rata ettevéttele olulise tdiendava maksusumma.

Lisa 10 Osakapital

(eurodes)

Osakapital 10 226 10 226
Osade arv (tk) 1 1

Ettevdtte osakapital seisuga 31.01.2013 koosneb 1 osast nimivaartusega 10226 eurot

(seisuga 31.01.2012: 10226 eurot), mille eest on taielikult tasutud.

Ettevétte jaotamata kasum/kahjum (arvestades seaduses ette ndhtud kohustust kanda

1/20 aruandeaasta puhaskasumist kohustuslikku reservkapitali) seisuga 31. jaanuar

2013 moodustas 13626(31. jaanuar 2012: -26946) eurot. Dividendide viljamaksmisel omanikele
kaasneb tulumaksukulu 21/79 netodividendina véljamakstavait summalt. Seega on

bilansipdeva seisuga eksisteerinud jaotamata kasumist omanikele vdimalik dividendidena

vélja maksta 10765 eurot (31. jaanuar 2012: 0 eurot) ning dividendide viljamaksmisega
kaasneks dividendide tulumaks summas 2861 eurot (31. jaanuaril 2011: 0 eurot).

—

Lisa 11 Miilgitulu

(eurodes)

i Mudgitulu geograafiliste piirkondade I6ikes

Muuk Euroopa Liidu riikidele

Eesti 158 918 49992

| Madk Euroopa Liidu rilkidele, kokku 158 918 49992
‘[ Kokku midgitulu 158 918 49992

| Madgitulu tegevusalade Idikes

" Rent ‘ 158 918 49992 |
" Kokku madgitulu 158 918 49992 |
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Lisa 12 Kaubad, toore, materjal ja teenused
(eurodes)

Energia ‘ 24 551 0
Katus 24 551 0
Muud 3417 4 267
Kokku kaubad, toore, materjal ja teenused 27 968 4267
Lisa 13 Té6joukulud
(eurodes)
Ettevdttel ei ole t00tajaid.

Lisa 14 Finantstulud ja -kulud

(eurodes)
Intressitulud 33 33
Muud intressitulud 33 33
Intressikulud -40 980 -19 947
Intressikulu laenudelt -40 980 -19 947
Kokku finantstulud ja -kulud -40 947 -19 914
Lisa 15 Seotud osapooled
(eurodes)
Aruandekohustusiase emaettevitja nimetus KOY Jalostajanméki
Riik, kus aruandekohustusiase emaetievdtja on registreeritud Soome

Saidod seotud osapooitega rithmade I3ikes

920 782

1830 664 1436 233 r{(
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418 466

619 243 154 656 394 431

8 992

1339 329 45 600 1337 579

Seotud osapooltega sdImitud laenude tagastamise téhtajaks on 31.01.2017. Emaettevétja laenu intressimaaraks 01.02.2012-31.01.2013
on 2-0,75 %. Tegev- ja kdrgema juhtkonna ning olulise osalusega eraisikust omanike lihedased perelikmete ning nende valitseva véi
olulise mdju all olevad ettevétjate laenu intressimaaraks 01.02.2012-31.01.2013 on 4,25 %.

Seotud isikute kohustustele 2013 aastal allahindlusi ei ole tehtud (samuti ka 2012).

Ettevéttel ei ole seisuga 31.01.2014 lepinguid juhatuse likmetegea, millede I6petamisega kaasneks ettevéttele vdimalik
kohustus lahkumishivitiste valjamaksmiseks.
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Kasumi jaotamise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

31.01.2013
-26 946
42 707
15761



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala EMTAK kood
Enda vdi renditud kinnisvara tiirileandmine ja kaitus 68201
Osanikud
Isikukood / .
o o Osaluse suurus ja
Nimi / &rinimi registrikood / Elukoht / Asukoht
- valuuta

slinniaeg

Kiinteistdosakeyhtio Soome 160000 EEK

Jalostajanmaki

Sidevahendid

Liik Sisu
Telefon +358 22609911
Faks +358 22609946

E-posti aadress lunden@lunden.fi

Mudgitulu
(EUR)

158918

Mudgitulu %

100.00%

Pd&hitegevusala

Jah



