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aktsiaselts ASTRA INVEST 2013. a. majandusaasta aruanne

Tegevusaruanne

AS Astra Invest alustas oma tegevust 1992. aastal. Ettevdtte tegevusalaks on enda kinnisvara haldamine ja arendamine. 2013. aastal oli AS
Astra Invest mudgitulu 696 890 eurot ja kasum 335 981 eurot.

2013. aastal teostati hoonete, ruumide ja platside remonti 71 713 euro eest.
2013. aastal soetati p6hivara 16 676 euro eest.
Aktsionaridele maksti 2013. aastal dividende 234 000 eurot.

Peamised finantssuhtarvud

Naitaja Arvestusmetoodika 2013 2012
Omakapitali puhaskasumi puhaskasum/keskmine
. 0,08 0,03

tootlus (ROE) omakapital
Vara puhaskasumi tootlus .

puhaskasum/keskmine vara 0,07 0,03
(ROA)
Vara kaibekordaja netokaive/vara 0,15 0,14

netokaive/pdhivara keskmine
Pdhivara kaibekordaja P 0,16 0,14

jadkmaksumus
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

Varad
Kaibevara
Raha
Noéuded ja ettemaksed
Kokku kéibevara
Péhivara
Kinnisvarainvesteeringud
Materiaalne p&hivara
Kokku p&hivara
Kokku varad
Kohustused ja omakapital
Kohustused
Luhiajalised kohustused
Laenukohustused
Vélad ja ettemaksed
Kokku luhiajalised kohustused
Pikaajalised kohustused
Vélad ja ettemaksed
Kokku pikaajalised kohustused
Kokku kohustused
Omakapital
Aktsiakapital nimivaartuses
Kohustuslik reservkapital
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku omakapital

Kokku kohustused ja omakapital

31.12.2013

66 914
79 081
145 995

4470 988

17735
4488 723
4634718

20 000
179 751

199 751

2849
2849
202 600

26 460

2 646
4067 031
335981
4432118

4634718

2013. a. majandusaasta aruanne

31.12.2012 Lisanr

31418 2
226 715 3
258 133

4379752 5
16 001 6

4395 753

4 653 886

150 000 7
172 976 4,8
322 976

773 8
773
323749

26 460 10
2 646
4173479
127 552
4330 137
4 653 886
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Kasumiaruanne

(eurodes)
2013 2012 Lisanr
Muugitulu 696 890 636 588 11
Muud é&ritulud 96 205 73 12
Kaubad, toore, materjal ja teenused -242 596 -213 073 13
Mitmesugused tegevuskulud -51 577 -76 093 14
T66j6ukulud -101 186 -98 635 15
Pd&hivara kulum ja vaartuse langus -8 566 -79 705 6
Muud arikulud 0 -34 16
Kokku arikasum (-kahjum) 389 170 169 121
Muud finantstulud ja -kulud 9014 15971 17
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist 398 184 185 092
Tulumaks -62 203 -57 540 18
Aruandeaasta kasum (kahjum) 335981 127 552
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Rahavoogude aruanne
(eurodes)

Rahavood éaritegevusest
Arikasum (kahjum)
Korrigeerimised
Pd&hivara kulum ja vaartuse langus
Kasum (kahjum) pdhivara mudgist
Muud korrigeerimised

Kokku korrigeerimised

Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus

Aritegevusega seotud kohustuste ja ettemaksete muutus

Makstud intressid
Makstud ettevotte tulumaks
Kokku rahavood aritegevusest

Rahavood investeerimistegevusest

Tasutud materiaalse ja immateriaalse pShivara soetamisel

Laekunud materiaalse ja immateriaalse pdhivara mudgist

Antud laenud
Antud laenude tagasimaksed

Laekunud intressid

Kokku rahavood investeerimistegevusest

Rahavood finantseerimistegevusest
Saadud laenude tagasimaksed
Kapitalirendi p6hiosa tagasimaksed

Makstud dividendid

Kokku rahavood finantseerimistegevusest

Kokku rahavood
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses
Raha ja raha ekvivalentide muutus

Raha ja raha ekvivalendid perioodi I6pus

2013

389 170

8 566
-4 873
-91 236
-87 543
9832

8 851

0

-62 203
258 107

-16 676
11 250
0

134 948
11 867
141 389

-130 000
0

-234 000
-364 000
35 496
31418
35496
66 914

2012

169 121

79 705
0

0

79 705
-12 879
5198
-209
-62 203
178 733

-10 807

-38 248
98 000
15595
64 540

-20 000
-13 293
-234 000
-267 293
-24 020
55 438
-24 020
31418

2013. a. majandusaasta aruanne

Lisa nr

12

17
18

18
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Omakapitali muutuste aruanne

(eurodes)

31.12.2011

Aruandeaasta kasum (kahjum)
Makstud dividendid

Muud muutused omakapitalis
31.12.2012

Aruandeaasta kasum (kahjum)
Makstud dividendid

31.12.2013

Aktsiakapital
nimivaartuses

26 460

26 460

26 460

Kohustuslik Jaotamata
reservkapital kasum (kahjum)
2 646 1168 863
127 552
-216 459
3221075
2 646 4301 031
335981
-234 000
2 646 4 403 012

Kokku

2013. a. majandusaasta aruanne

1197 969
127 552
-216 459
3221075
4330 137
335981
-234 000
4432118
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

AS ASTRA INVEST 2013. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti hea raamatupidamistavaga. Hea
raamatupidamistava pdhinduded on kehtestatud Eesti Vabariigi raamatupidamise seaduses, mida taiendavad Raamatupidamise Toimkonna
poolt véalja antud juhendid.

Majandustehingud kirjendatakse soetusmaksumuse printsiibi kohaselt nende tekkimise momendil tegelikus vaartuses.
Raamatupidamise aruanded koostatakse tekkepdhise arvestusprintsiibi kohaselt.

Kasumiaruanne on esitatud skeemi 1 alusel.
Rahavoo aruanne on koostatud kaudmeetodil.

2013. aasta raamatupidamise aastaaruanne on esitatud eurodes.

Arvestuspdhim®6tete vdi informatsiooni esitusviisi muutused

Seoses muudatustega Raamatupidamise Toimkonna juhendites on AS Astra Invest muutnud arvestusp8himdtet kinnisvarainvesteeringute
kajastamisel. 2012.a aastaaruandes on kinnisvarainvesteeringuid kajastatud soetusmaksumuse meetodil, 2013. a aastaaruandes kajastatakse
kinnisvarainvesteeringuid diglase vaartuse meetodil.

Lisarea nimetus 31.12.2012 Muutus 31.12.2012
Kinnisvarainvesteeringud 1158 677 3221075 4 379 752
Raha

Raha kirjel kajastatakse kassas olevat sularaha ja pangakontodel olevat raha.

Nduded ja ettemaksed

Noéuded ostjate vastu on kajastatud bilansis tekkep&hiselt. Nduete laekumise t6endosuste hindamisel on vaadeldud iga nduet eraldi.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteeringuna on kajastatud kinnisvaraobjekte (maa, hooned, rajatised), mida ettevdte hoiab omanikuna renditulu

teenimise eesmargil.

Seoses muudatustega Raamatupidamise Toimkonna juhendites on AS Astra Invest muutnud arvestusp8him&tet kinnisvarainvesteeringute
kajastamisel. Eelmistel perioodidel on kinnisvarainvesteeringuid kajastatud soetusmaksumuse meetodil. Alates kaesolevast
aruandeaastast kajastatakse kinnisvarainvesteeringud diglase vaartuse meetodil. Muudetud arvestuspdhimdtet on rakendatud
tagasiulatuvalt. Oiglase vaartuse muutusest tulenevad kasumid ja kahjumid kajastatakse edaspidi kasumiaruandes.

Materiaalne ja immateriaalne pdhivara
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Materiaalse pdhivarana on bilansis kajastatud varad maksumusega ule 1 000 eurot ning kasutusajaga ule Ghe aasta.
Materiaalsed p&hivarad voetakse arvele soetusmaksumuses, mis koosneb vara maksumusest ja kasutuselevdtmist
vBimaldavatest valjaminekutest. Materiaalset pGhivara kajastatakse bilansis tema soetusmaksumuses, millest on maha arvatud

akumuleeritud kulum ja v6imalikud véartuse langusest tulenevad allahindlused.
Pd&hivara amortiseeritakse lineaarsel meetodil lahtudes kasulikust tédeast.

Pdhivara arvelevGtmise alampiir 1 000

Kasulik eluiga p&hivara gruppide 18ikes (aastates)

P&hivara grupi nimi Kasulik eluiga

Masinad ja seadmed 3-5 aastat

Inventar 4 aastat
Rendid

Kapitalirendina kéasitletakse rendilepingut, mille puhul kdik olulised vara omandiga seonduvad riskid ja hiived kanduvad Ule ettevottele.
Muud rendilepingud kajastatakse kasutusrendina.

Ettevote kui rentnik

Kapitalirenti kajastatakse bilansis vara ja kohustusena renditud vara diglase vaartuse summas vdi rendimaksete miinimumsumma
nutdisvaartuses, juhul kui see on madalam. Rendimaksed jaotatakse finantskuluks (intressikulu) ja kohustuse jaakvaartuse véhendamiseks.
Finantskulud jaotatakse rendiperioodile arvestusega, et intressimaar on igal ajahetkel kohustuse jaékvaartuse suhtes sama.

Kapitalirendi tingimustel renditud varad amortiseeritakse sarnaselt omandatud pohivaraga. Kui ei ole piisavalt kindel, et rentnik omandab
rendiperioodi I8puks vara omandidiguse, siis on amortisatsiooni-perioodiks vara eeldatav kasulik todiga v6i rendisuhte kehtivuse

periood, olenevalt sellest, kumb on lihem.

Kasutusrendimaksed kajastatakse rendiperioodi jooksul lineaarselt kasumiaruandes kuluna.

Finantskohustused

K@ik finantskohustused (v6lad tarnijatele, vdetud laenud, viitvBlad, véljastatud vdlakirjad ning muud lihi- ja pikaajalised
vBlakohustused) voetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis sisaldab ka k&iki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi.
Edasine kajastamine toimub korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil.

Luhiajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumus on Uldjuhul vérdne nende nominaalvaartusega, mistottu lihiajalisi finantskohustusi
kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas. Pikaajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumuse arvestus toimub kasutades
sisemise intressiméaéara meetodit.

Kohustuslik reservkapital

Vastavalt AS Astra Invest p&hikirjale on reservkapitali suurus 1/10 aktsiakapitalist ehk 2 646 eurot. Reservkapitali voib kasutada kahjumi
katmiseks, samuti aktsiakapitali suurendamiseks. Reservkapitalist ei vOi teha véljamakseid aktsionaridele.

Tulud

Mulgitulu kajastatakse tekkepdhiselt realiseerimise printsiibi alusel.

Intressitulu kajastatakse tekkepdhiselt.

Puhkusetasu reservi korrigeeritakse Uks kord aastas - aruandeaasta |16pul. Valjateenitud puhkusetasu kajastatakse kasumiaruandes kuluna
ning bilansis on vdetud arvele luhiajalise kohustusena té6votjate ees.

Kdik aastaaruande lisad on koostatud eurodes.

Maksustamine

Vastavalt kehtivale seadusandlusele Eestis ettevdtete kasumit ei maksustata, mistdttu ei eksisteeri ka edasilikkunud tulumaksu ndudeid ega
kohustusi. Kasumi asemel maksustatakse Eestis jaotamata kasumist véljamakstavaid dividende maksuméaaraga 21/79 netodividendina
véaljamakstud summalt. Dividendide véljamaksmisega kaasnevat ettevétte tulumaksu kajastatakse kasumiaruandes tulumaksukuluna

samal perioodil kui dividendid vélja kuulutatakse, sdltumata sellest, millise perioodi eest need on valja kuulutatud vai millal need tegelikult vélja
makstakse.

Seotud osapooled
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AS Astra Invest aastaaruande koostamisel on loetud seotud osapoolteks:

2013. a. majandusaasta aruanne

omanikke, tegev- ja kérgemat juhtkonda, eespool loetletud isikute Iahisugulasi ja nendega seotud ettevétteid.

Lisa 2 Raha

(eurodes)

Sularaha kassas
Arvelduskontod

Kokku raha

Lisa 3 Nouded ja ettemaksed

(eurodes)

Nduded ostjate vastu

Muud nduded
Laenunduded
Intressinduded

Ettemaksed

Kokku nduded ja ettemaksed

Nduded ostjate vastu

Ostjatelt laekumata arved
Muud nduded

Laenunduded

Intressinduded
Ettemaksed

Tulevaste perioodide kulud

Kokku nduded ja ettemaksed

31.12.2013

31.12.2012

31.12.2013 31.12.2012
718 2101

66 196 29 317

66 914 31418

39010
39 105
38 301
804
966

79 081

48 113
48 113
176 906
173 248
3658
1696
1696
226 715

12 kuu jooksul
39010
39 105
38 301
804
966

79 081

12 kuu jooksul

48 113

48 113

176 906

173 248

3658

1696

1696

226 715

10
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Lisa 4 Maksude ettemaksed ja maksuvdlad

(eurodes)

Ettevotte tulumaks
Kaibemaks

Uksikisiku tulumaks
Sotsiaalmaks

Kohustuslik kogumispension
Tootuskindlustusmaksed

Kokku maksude ettemaksed ja maksuvdlad

31.12.2013
Maksuvdlg

31101

6 636

1558

2 896

44

253

42 488

Lisa 5 Kinnisvarainvesteeringud

(eurodes)

Soetusmaksumuse meetod

31.12.2011
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaadkmaksumus

Amortisatsioonikulu

Umberklassifitseerimised

31.12.2012
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaadkmaksumus

Oiglase vaartuse meetod

31.12.2012
Kasum (kahjum) Giglase vaartuse muutusest

31.12.2013

Kinnisvarainvesteeringutelt teenitud renditulu

Kinnisvarainvesteeringute otsesed haldamiskulud

Maa

69 716

69 716

-69 716

4379752
91 236
4470 988

2013. a. majandusaasta aruanne

31.12.2012
Maksuvdlg
31101
7 966
2008
3981
116
327
45 499
Kokku
Ehitised
1682 428 1752 144
-526 000 -526 000
1156 428 1226 144
526 000 526 000
-1 682 428 -1752 144
0 0
0 0
0 0
2013 2012
525191 489 555
228 381 218 331

11
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Lisa 6 Materiaalne pdhivara

(eurodes)

31.12.2011
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Ostud ja parendused
Amortisatsioonikulu
Muitigid

Umberklassifitseerimised

31.12.2012
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaadkmaksumus

Ostud ja parendused
Amortisatsioonikulu

Mudgid

31.12.2013
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaadkmaksumus

Transpordi-
vahendid

85 166
-73 218
11948

9109
-9 683
-1 086
1086

93 189
-81 815
11374

16 676
-6 797
-6 376

80 830
-65 953
14 877

Muudud materiaalne p&hivara muugihinnas

Masinad ja seadmed
Transpordivahendid

Kokku

Arvutid ja
arvutislisteemid

665
-466
199

-199

665
-665

665
-665

2013
11 250
11 250
11 250

Muud masinad
ja seadmed

11561
-6 276
5285

1698
-2 356
-3528

3528

9731
-5104
4627

-1769

9731
-6 873
2 858

2012

Masinad ja
seadmed

97 392
-79 960
17 432

10 807
-12 238
-4 614
4614

103 585
-87 584
16 001

16 676
-8 566
-6 376

91 226
-73 491
17735

Kokku

97 392
-79 960
17 432

10 807
-12 238
-4 614
4614

103 585
-87 584
16 001

16 676
-8 566
-6 376

91 226
-73 491
17735

2013. a. majandusaasta aruanne
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2013. a. majandusaasta aruanne

Lisa 7 Laenukohustused

(eurodes)

Luhiajalised laenud
Investeerimislaen
Luhiajalised laenud kokku

Laenukohustused kokku

Luhiajalised laenud
Investeerimislaen
Lihiajalised laenud kokku

Laenukohustused kokku

31.12.2013 Jaotus jarelejganud téhtaja jargi
12 kuu jooksul 1-5 aasta Ule 5 aasta
jooksul
20 000 20 000
20 000 20 000
20 000 20 000
31.12.2012 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi
12 kuu jooksul 1-5 aasta Ule 5 aasta
jooksul
150 000 150 000
150 000 150 000
150 000 150 000

Lisa nr

19
19
19

Lisanr

19

19

13
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Lisa 8 Volad ja ettemaksed

(eurodes)
31.12.2013 Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi Lisanr
12 kuu jooksul 1- 5 aasta jooksul ile 5 aasta
Volad tarnijatele 32251 32251
Vélad toovotjatele 7512 7512
Maksuvdlad 42 488 42 488 4
Muud vélad 97 500 97 500
Dividendivdlad 97 500 97 500 18
Saadud ettemaksed 2849 0 2849
Muud saadud
2849 0 2849
ettemaksed
Kokku vélad ja
182 600 179 751 2849
ettemaksed
31.12.2012 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi Lisa nr
12 kuu jooksul 1 -5 aasta jooksul tle 5 aasta
Vélad tarnijatele 21581 21581
Volad toovotjatele 8 396 8 396
Maksuvdlad 45 499 45 499 4
Muud vélad 97 500 97 500
Dividendivélad 97 500 97 500 18
Saadud ettemaksed 773 0 773
Muud saadud
773 0 773
ettemaksed
Kokku vélad ja
173749 172 976 773

ettemaksed

Lisa 9 Tingimuslikud kohustused ja varad
(eurodes)

31.12.2013 31.12.2012
Tingimuslikud kohustused
Véimalikud dividendid 3478 380 3397 815
Tulumaksukohustus véimalikelt dividendidelt 924 632 903 216
Kokku tingimuslikud kohustused 4403 012 4301031
Lisa 10 Aktsiakapital
(eurodes)
31.12.2013 31.12.2012
Aktsiakapital 26 460 26 460
Aktsiate arv (tk) 4 200 4200
Aktsiate nimivaartus 6.30 6.30

14
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Lisa 11 Muugitulu

(eurodes)

Mudgitulu geograafiliste piirkondade I6ikes
Muuk Euroopa Liidu riikidele
Eesti
Muuk Euroopa Liidu riikidele, kokku
Kokku muugitulu
Mudgitulu tegevusalade [6ikes

Enda v&i renditud kinnisvara Uirileandmine ja
kaitus (68201)

Muu kinnisvarahaldus vdi haldusega seotud tegevused
(68329)

Kokku mudgitulu

Lisa 12 Muud aritulud

(eurodes)

Kasum materiaalse pdhivara mugist

Kasum kinnisvarainvesteeringute diglase vaartuse muutusest

Muud

Kokku muud éaritulud

Lisa 13 Kaubad, toore, materjal ja teenused

(eurodes)

Tooraine ja materjal

Energia
Elektrienergia
Soojusenergia

Vesi

Prigi

Muud

Kokku kaubad, toore, materjal ja teenused

2013

696 890
696 890
696 890

525191

171 699

696 890

2013
4873
91 236
96

96 205

2013
-91 143
-141 996
-88 305
-53 691
-5233
-4 013
-211

-242 596

2013. a. majandusaasta aruanne

2012

636 588
636 588
636 588

489 555

147 033

636 588

2012

73
73

2012
-87 553
-115 564
-73 759
-41 805
-5 430
-4 324
-202
-213 073

15
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Lisa 14 Mitmesugused tegevuskulud

(eurodes)

Energia

Kutus
Mitmesugused birookulud
Lahetuskulud
Koolituskulud
Riiklikud ja kohalikud maksud
Kulu ebat6enéoliselt laekuvatest nduetest
Kindlustusmaksed
Seadmete rent
Mitmesugused teenused
Muud

Kokku mitmesugused tegevuskulud

Lisa 15 T66joukulud

(eurodes)

Palgakulu
Sotsiaalmaksud
Kokku t66jéukulud

Tootajate keskmine arv taandatuna taistodajale

Lisa 16 Muud é&rikulud

(eurodes)

Trahvid, viivised ja hivitised

Kokku muud arikulud

2013
-12 304
-12 304

-1 406

-385

-2 163
-987

-4 385
-505
-29 187
-255

-51 577

2013
-76 520
-24 666

-101 186
8

2013

Lisa 17 Muud finantstulud ja -kulud

(eurodes)

Intressitulud
Intressikulu kapitalirendilt

Kokku muud finantstulud ja -kulud

2013
9014

9014

2012
-18 264
-18 264
-2 194
-1 969
-110

-2 163
5079
-4 405
-1 563
-39918
-428

-76 093

2012
-74 326
-24 309
-98 635

11

2012

-34

2012
16 180
-209
15971

2013. a. majandusaasta aruanne
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Lisa 18 Tulumaks

(eurodes)
Tulumaksukulu komponendid 2013 2012
Maksustatav Tulumaks Maksustatav Tulumaks
summa summa
Véljakuulutatud dividendid 234 000 62 203 216 459 57 540
Eesti 234 000 62 203 216 459 57 540
Kokku 234 000 62 203 216 459 57 540
Lisa 19 Seotud osapooled
(eurodes)
Saldod seotud osapooltega ruhmade 18ikes
31.12.2013 31.12.2012
Néuded Kohustused Nduded Kohustused

Tegev- ja kérgem juhtkond ning olulise
osalusega eraisikust omanikud ning nende 35 000 20 000 165 000 150 000
valitseva voi olulise mdju all olevad ettevdtjad

2013 Antud laenud Antud laenude Saadud laenud Saadud laenude
tagasimaksed tagasimaksed

Tegev- ja kbrgem

juhtkond ning olulise

osalusega eraisikust

omanikud ning nende 0 130 000 0 130 000

valitseva vdi olulise

mdju all olevad

ettevotjad

2012 Antud laenud Antud laenude Saadud laenud Saadud laenude
tagasimaksed tagasimaksed

Tegev- ja kbrgem

juhtkond ning olulise

osalusega eraisikust

omanikud ning nende 30 000 98 000 0 20 000

valitseva vdi olulise

mdju all olevad

ettevotjad

Tegev- ja kdrgemale juhtkonnale arvestatud tasud ja
muud olulised soodustused

2013 2012
Arvestatud tasu 27 278 25 264
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Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuupé&ev on: 11.06.2014

aktsiaselts ASTRA INVEST (registrikood: 10063315) 01.01.2013 - 31.12.2013 majandusaasta aruande andmete digsust on
elektrooniliselt kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

ALEKSANDR KRIVOGUZOV Juhatuse liige 11.06.2014



SOLTUMATU VANDEAUDIITORI ARUANNE

aktsiaselts ASTRA INVEST aktsionaridele

Oleme auditeerinud aktsiaselts ASTRA INVEST raamatupidamise aastaaruannet, mis sisaldab bilanssi seisuga 31.12.2013, kasumiaruannet,
omakapitali muutuste aruannet ja rahavoogude aruannet eeltoodud kuupéeval I6ppenud majandusaasta kohta, aastaaruande koostamisel
kasutatud oluliste arvestuspdhimétete kokkuvdtet ning muid selgitavaid lisasid. Auditeeritud raamatupidamise aastaaruanne, mis on toodud
lehekiilgedel 4 kuni 17, on kaasatud kaesolevale aruandele.

Juhtkonna kohustus raamatupidamisaruannete osas

Juhtkond vastutab raamatupidamise aastaaruande koostamise ja diglase esitamise eest kooskdlas Eesti hea raamatupidamistavaga ning sellise
sisekontrolli eest, mida juhtkond peab vajalikuks, et vdimaldada pettusest vdi veast tuleneva olulise vaarkajastamiseta raamatupidamise
aastaaruande koostamist.

Vandeaudiitori kohustus

Meie kohustuseks on avaldada oma auditi pdhjal arvamust selle raamatupidamise aastaaruande kohta. Viisime oma auditi 1&bi kooskdlas
rahvusvaheliste auditeerimisstandarditega (Eesti). Nende standardite kohaselt on néutav, et oleme kooskdlas eetikanBuetega ning planeerime ja
viime auditi l&bi omandamaks pdhjendatud kindluse selle kohta, kas raamatupidamise aastaaruanne on olulise vaérkajastamiseta.

Audit hdlmab raamatupidamise aastaaruandes esitatud arvnaitajate ja avalikustatud informatsiooni kohta auditi tdendusmaterjali hankimiseks
vajalike protseduuride labiviimist. Valitud protseduurid sGltuvad vandeaudiitori otsustustest, sealhulgas hinnangust riskidele, et raamatupidamise
aastaaruanne voib sisaldada pettustest vdi vigadest tulenevaid olulisi vaarkajastamisi. Nende riskihinnangute tegemisel vétab vandeaudiitor
arvesse sisekontrolli, mis on relevantne majandusiiksuse raamatupidamise aastaaruande koostamisel ja diglasel kajastamisel, kavandamaks
antud tingimustes asjakohaseid auditiprotseduure, kuid mitte arvamuse avaldamise eesmargil majandusuksuse sisekontrolli tulemuslikkuse
kohta. Audit h8Imab samuti juhtkonna poolt kasutatud arvestuspoliitikate asjakohasuse ja tehtud arvestushinnangute péhjendatuse ning ka
raamatupidamise aastaaruande uldise esitusviisi hindamist.

Usume, et auditi tdendusmaterjal, mille oleme hankinud, on piisav ja asjakohane aluse andmiseks meie auditiarvamusele.
Arvamus

Meie arvates kajastab kaasatud raamatupidamise aastaaruanne kdigis olulistes osades diglaselt aktsiaselts ASTRA INVEST finantsseisundit
seisuga 31.12.2013 ning sellel kuupédeval [dppenud majandusaasta finantstulemust ja rahavoogusid kooskdlas Eesti hea raamatupidamistavaga.

/digitaalselt allkirjastatud/
Raul Koni

Vandeaudiitori number 253

Grant Thornton Rimess OU
Audiitorettevdtja tegevusloa number 3
Ahtri 6a, 10151 Tallinn

12.06.2014



Audiitorite digitaalallkirjad
aktsiaselts ASTRA INVEST (registrikood: 10063315) 01.01.2013 - 31.12.2013 majandusaasta aruandele lisatud audiitori aruande on
digitaalselt allkirjastanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

RAUL KONI Vandeaudiitor 12.06.2014



Kasumi jaotamise ettepanek

(eurodes)

31.12.2013
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 4067 031
Aruandeaasta kasum (kahjum) 335981
Kokku 4 403 012

Jaotamine
Dividendideks 253 500
Kokku 253 500

AS Astra Invest juhatus tegi aktsionaride tldkoosolekule ettepaneku jaotada 2013. aasta kasum 335 981,0 eurot alljargnevalt:
1. jaotamata kasumisse 335 981,0 eurot.

Samulti tehti ettepanek maksta aktsionaridele jaotamata kasumist dividende 253 500,0 eurot, millega kaasneb tulumaksukohustus 67 386,0
eurot.

Bilansip&eva seisuga oleks aktsionaridele v8imalik maksta dividendidena 3 478 380,0 eurot, millega kaasneks tulumaksukohustus 924 632,0
eurot.



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala

Enda vdi renditud kinnisvara tiirileandmine ja kaitus

Muu kinnisvarahaldus vdi haldusega seotud tegevused

Sidevahendid
Litk
Telefon
Faks

E-posti aadress

Sisu
+372 7362022
+372 7362024

astrainv@neti.ee

EMTAK kood

68201
68329

Mudgitulu o
Mudgitulu %

(EUR)

525191 75.36%

171699 24.64%

Pd&hitegevusala

Jah

Ei



