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Adaur Grupp OU 2013. a. majandusaasta aruanne

Tegevusaruanne

Sissgjuhatus
OU Adaur Grupp peamiseks tegevusalaks on kinnisvara-al ased konsultatsioonid ja kinnisvara haldamine ning rent.

Majandusaastal omandas Adaur Grupp OU 100% ettevéttest Kinnisvarakool OU

2013. a. tegevus moodus kinnisvara-alaste konsultatsioonide aktiivse miiligi tdhe all. 2014. aastal on plaanis samade tegevustega
jétkata.

Tulud, kulud, kasum
Aruandesastal oli Adaur Grupp OU konsolideeritud miitigitulu 107 tuhat eurot, miiiigitulust 100% oli miiik Eestis.
OU Adaur Grupp konsolideeritud brutokasumiks kujunes 94 tuhat eurot. Uldhalduskulud olid 27 tuhat eurot.

Konsolideeriva ettevotte peamised suhtarvud

2013 2012
Mudgitulu (tuh kr) 131 70

Brutokasumi maar 94% 81%
Puhasrentaablus 0,8 1
Luhigjaliste kohustuste kattekordaja 4 5
ROA 12% 12%
ROE 27% 32%

Brutokasumi méar (%) = brutokasum/mudgitulu * 100

Puhasrentaablus (%) = puhaskasum/ miidgitulu * 100

L uhigjaliste kohustuste kattekordaja (kordades) = kéibevarallihigjalised kohustused
ROA (%) = puhaskasum/ varad kokku * 100

ROE (%) = puhaskasum/ omakapital kokku * 100

o 0 0o o o

Per sonal
Osaiihing Adaur Grupp keskmine té6tajate arv majandusaastal oli 1 inimene jatddtgja tootasu Uldsumma oli 5 tuhat eurot.
Juhatuse liikmetel e magjandusaastal juhatuse lilkme tasusid e makstud.

Eesmargid j &rgmiseks majandusaastaks
2014. aastal on plaanis kinnisvara-alaste konsultatsioonide aktiivse miligitegevustega j étkata.



Adaur Grupp OU 2013. a. majandusaasta aruanne

Raamatupidamise aastaaruanne

Konsolideeritud bilanss

(eurodes)
31.12.2013 31.12.2012 Lisanr
Varad
Kaibevara
Raha 26 256 6210 2
Finantsinvesteeringud 234 278 229 198 3
Noéuded ja ettemaksed 2768 9988
Kokku kaibevara 263 302 245 396
P6hivara
Finantsinvesteeringud 1662 1662
Kinnisvarainvesteeringud 329 897 329 897 7
Materiaalne pShivara 2549 4551 8
Kokku pohivara 334 108 336 110
Kokku varad 597 410 581 506
Kohustused ja omakapital
Kohustused
Luhiajalised kohustused
Laenukohustused 30789 34 643 9
Volad ja ettemaksed 9552 8 567 10
Kokku luhiajalised kohustused 40 341 43 210
Pikaajalised kohustused
Laenukohustused 258 182 319 825 9
Kokku pikaajalised kohustused 258 182 319 825
Kokku kohustused 298 523 363 035
Omakapital
Emaettevdtja aktsionaridele v8i osanikele kuuluv
omakapital
Osakapital nimivaartuses 2 556 2 556 11
Kohustuslik reservkapital 256 256
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 215 659 144 998
Aruandeaasta kasum (kahjum) 80 416 70 661
Kokku emaettevdtja aktsionaridele voi
osanikele kuuluv omakapital 298 887 218471
Kokku omakapital 298 887 218 471
Kokku kohustused ja omakapital 597 410 581 506
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Konsolideeritud kasumiaruanne

(eurodes)

Mudgitulu

Muddud toodangu (kaupade, teenuste) kulu
Brutokasum (-kahjum)

Turustuskulud

Uldhalduskulud

Muud &ritulud

Muud arikulud

Arikasum (kahjum)

Intressikulud

Muud finantstulud ja -kulud

Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Emaettevdtja aktsionari/osaniku osa kasumist (kahjumist)

2013
107 493
-13571

93 922
-5404
-27 027
0

-5

61 486
-7 763
26 693
80 416
80 416
80 416

2013. a. majandusaasta aruanne

2012 Lisanr

70 623 12
-13 283
57 340
-3031
-26 682
16
-298
27 345
-8 361
51677
70 661
70 661
70 661
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Konsolideeritud rahavoogude aruanne
(eurodes)

2013 2012 Lisanr
Rahavood éaritegevusest
Arikasum (kahjum) 61 486 27 345
Korrigeerimised
Pd&hivara kulum ja vaartuse langus 3705 3745 8
Kokku korrigeerimised 3705 3745
Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus 7797 -802 4
Aritegevusega seotud kohustuste ja ettemaksete muutus -239 3954 10
Laekunud intressid 6 876
Muud rahavood aritegevusest -23 -233
Kokku rahavood éaritegevusest 72732 34 885
Rahavood investeerimistegevusest
Tasutud materiaalse ja immateriaalse p8hivara soetamisel -1703 -2 315 8
Tasutud kinnisvarainvesteeringute soetamisel 0 -161 669
Tasutud tltarettevotjate soetamisel 0 -1278
Tasutud muude finantsinvesteeringute soetamisel -21 676 -46 908 3
Laekunud muude finantsinvesteeringute mudgist 35128 105 053 3
Laekunud intressid 1074 217
Laekunud dividendid 7106 3105
Kokku rahavood investeerimistegevusest 19 929 -103 795
Rahavood finantseerimistegevusest
Saadud laenud 7950 127 100
Saadud laenude tagasimaksed -73 447 -63 940
Makstud intressid -7 118 -7742
Kokku rahavood finantseerimistegevusest -72 615 55418
Kokku rahavood 20 046 -13 492
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses 6210 19 702 2
Raha ja raha ekvivalentide muutus 20 046 -13 492
Raha ja raha ekvivalendid perioodi I6pus 26 256 6 210 2
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Konsolideeritud omakapitali muutuste aruanne

(eurodes)

31.12.2011

Aruandeaasta kasum (kahjum)
Muud muutused omakapitalis
31.12.2012

Aruandeaasta kasum (kahjum)

31.12.2013

Kokku

Emaettevdtja aktsionaridele v8i osanikele kuuluv

Osakapital
nimivaartuses

2 556
0
0
2 556

2 556

omakapital

Kohustuslik
reservkapital

256
0
0
256

256

Jaotamata
kasum (kahjum)

139 691
70 661
5307
215 659
80 416
296 075

T&apsem informatsioon osakapitali ja selle muutuste kohta on toodud lisas 12.

2013. a. majandusaasta aruanne

142 503
70 661
5307
218471
80 416
298 887
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

OU ADAUR GRUPP raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti Vabariigi hea raamatupidamistavaga.

Hea raamatupidamistava pdhinéuded on kehtestatud Eesti Vabariigi raamatupidamise seaduses, mida tdiendavad Raamatupidamise
Toimkonna poolt vélja antud juhendid.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on lahtutud soetusmaksumuse printsiibist, vélja arvatud juhtudel, mida on kirjeldatud alljargnevates
arvestuspdhimbtetes.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes.

Konsolideeritud aruande koostamine

Konsolideeritud aruandes on rida-realt konsolideeritud emaettevdtte kontrolli all oleva titarettevétte finantsnaitajad. Elimineeritud on k&ik
kontsernisisesed nduded ja kohustused, kontserni ettevtete vahelised tehingud ning nende tulemusena tekkinud realiseerimata kasumid
ja kahjumid. Vahemusosa emaettevotte kontrolli all olevate ettevdtete tulemuses ja omakapitalis on konsolideeritud bilansis

kajastatud omakapitali koosseisus eraldi emaettevotte omanikele kuuluvast omakapitalist ning konsolideeritud kasumiaruandes eraldi kirjel.

2013. a konsolideeritud raamatupidamise aastaaruandes kajastuvad OU Adaur Grupp ning tema tutarettevdtte OU Kinnisvarakool
finantsnaitajad.

Tutarettevdtteks loetakse ettevotet, mille Gle emaettevottel on kontroll. Tltarettevotet loetakse emaettevétte kontrolli all olevaks, kui emaettevote
omab kas otseselt voi kaudselt lile 50% tiitarettevotte haglediguslikest aktsiatest voi osadest v6i on muul moel v8imeline kontrollima
tutarettevdtte tegevus- ja finantspoliitikat.

Kui emaettevdte omandas vdi loovutas perioodi jooksul ettevotte le kontrolli, on vastav tiitarettevote konsolideeritud alates selle

omandamise kuupaevast kuni mitgikuupaevani.

Uhise kontrolli all olevate ettevdtete vahel toimunud &riihendusi kajastatakse korrigeeritud ostumeetodil, mille kohaselt kajastatakse
omandatud osalust teises ettevdttes omandatud netovara bilansilises vaartuses (st. nagu omandatud varad ja kohustused olid kajastatud
omandatud ettevdtte bilansis) ning omandatud osaluse soetusmaksumuse ja omandatud netovara bilansilise vaartuse vahe kajastatakse
omandava ettevotte omakapitali vahenemise vdi suurenemisena.

Raha

Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse rahavoogude aruandes kassas olevat sularaha, nGudmiseni hoiuseid pankades, téhtajalisi
hoiuseid tahtajaga kuni 3 kuud ja rahaturufondi osakuid.

Valisvaluutas toimunud tehingud ning vélisvaluutas fikseeritud finantsvarad ja -kohustused

Valisvaluutas fikseeritud tehingute kajastamisel on aluseks vBetud tehingu toimumise paeval ametlikult kehtinud Eesti Panga

valuutakursid. Vélisvaluutas fikseeritud monetaarsed varad ja — kohustused ning mittemonetaarsed varad ja — kohustused, mida kajastatakse
diglase vaartuse meetodil, hinnatakse bilansipdeval imber Eesti kroonidesse ametlikult kehtivate Eesti Panga valuutakursside alusel.
Valisvaluutatehingutest saadud kasumid ja kahjumid kajastatakse kasumiaruandes perioodi tulu ja kuluna.

Nouded ja ettemaksed

Noéuetena ostjate vastu kajastatakse ettevotte tavaparase aritegevuse kaigus tekkinud luhiajalisi ndudeid , mis on

korrigeeritud soetusmaksumuses (vajadusel tehtud allahindlused). Nduete laekumise tdendosust hinnatakse vdimaluse korral iga ostja kohta
eraldi. Kui néuete individuaalne hindamine ei ole nduete arvust tulenevalt véimalik, siis hinnatakse individuaalselt ainult olulisi

ndudeid. Ulejaanud ndudeid hinnatakse kogumina, arvestades eelmiste aastate kogemust laekumata ja4nud nduete osas. Varem alla hinnatud
ebatdenaoliste nduete laekumist kajastatakse ebatéenaoliselt laekuvate nduete kulu vahendamisena.

Ka&iki muid ndudeid, valja arvatud edasimiiigi eesmargil omandatud ndudeid, kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses. Liihiajaliste nduete
korrigeeritud soetusmaksumus on Uldjuhul vérdne nende nominaalvaartusega (miinus vdimalikud allahindlused), mist&ttu luhiajalisis

ndudeid kajastatakse bilansis tdenaoliselt lackuvas summas. Pikaajaliste nduete korrigeeritud soetusmaksumuse arvestamiseks voetakse

nad algselt arvele saadaoleva tasu diglases vaartuses, arvestades jargnevatel perioodidel ndudelt intressitulu, sisemise intressiméara

meetodit kasutades. Edasimulgi eesmérgil soetatud ndudeid kajastatakse Giglase vaartuse meetodil.
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Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteeringuna on kajastatud kinnisvaraobjekte (maa, hoone), mida ettevSte hoiab (kas omanikuna v6i kapitalirendi tingimustel
rendituna) renditulu teenimise v8i turuvaartuse kasvu eesmargil ja mida ei kasutata enda majandustegevuses. Kinnisvarainvesteering
vOetakse bilansis algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis sisaldab ka soetamisega otseselt seonduvaid tehingutasusid (s.o
notaritasud, riigildivud, nustajatele makstud tasud ja muud kulutused, ilma milleta ei oleks ostutehing t6ené&oliselt aset leidnud).

Edasi kajastatakse kinnisvarainvesteeringuid Giglases vaartuses

Oiglane vaartus baseerub iga-aastasel sdltumatu hindaja poolt maéaratud turuhinnal. Oiglase vaartuse muutused kajastatakse
kasumiaruandes eraldi kirjel “Muud arikulud”/“Muud &ritulud”]. Oiglase vaartuse meetodil kajastatavatelt kinnisvarainvesteeringutelt ei
arvestata amortisatsiooni.

Materiaalne ja immateriaalne pdhivara

Materiaalseks pohivaraks loetakse ettevdtte enda majandustegevuses kasutatavaid varasid kasuliku tddeaga Ule Uihe aasta ja
maksumusega alates 6400 eurot (Varad, mille kasulik t6diga on Ule 1 aasta, kuid mille soetusmaksumus on alla 640 euro, kajastatakse

kuni kasutusele vdtmiseni vahevaartusliku inventarina ja vara kasutuselevétmise hetkel kantakse kulusse. Kuludesse kantud vahevéaartuslike
inventaride Ule peetakse arvestust bilansivéliselt)

Materiaalne pdhivara vBetakse arvele algselt tema soetusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast ja otseselt soetamisega seotud
kulutustest, mis on vajalikud vara viimiseks tema tédseisundisse ja — asukohta. Materiaalset pdhivara kajastatakse bilansis tema
soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum ja véimalikud vaartuse langusest tulenevad allahindlused.

Pdhivara parendusvaljaminekud, mis suurendavad pd&hivara t66joudlust Ule algselt arvatud taseme ja tdenaoliselt osalevad lisanduvate
tulude tekkimisel tulevikus, kapitaliseeritakse bilansis pdhivarana. Kulutused, mis tehakse eesmérgiga tagada ning sailitada araobjektilt
tulevikus saadavat tulu, kajastatakse nende kulude tekkimisel aruandeperioodi kuludes.

Amortisatsiooni arvestatakse lineaarselt Iahtudes jargmistest eeldatavatest kasulikest eluigadest:
- Ehitised ja rajatised 20-50 aastat

- Muud masinad ja seadmed 5 - 10 aastat

- Muu inventar ja IT seadmed 2 -5 aastat

Maad ei amortiseerita.

Juhul kui materiaalne pdhivara objekt koosneb iksteisest eristatavatest komponentidest, millel on erinevad kasulikud eluead, on need
komponendid vdetud raamatupidamises eraldi varadena, maérates neile eraldi amortisatsiooninormid vastavalt nende kasulikule elueale.

Juhul kui materiaalse pShivara kaetav vaartus on vaiksem tema bilansilisest jadkmaksumusest, on materiaalse pdhivara objektid alla
hinnatud nende kaetavale vaartusele.

Ehitiste finantseerimisega seotud laenud ja vélja lastud vdlakirjadega seotud kulutused (néiteks intressid, vBlakirjade hinnavahe esmasel
emiteerimisel, laenukulud), mis on seotud materiaalse p8hivara ehitusega, kapitaliseeritakse perioodi jooksul, mis on vajalik

vara otstarbekohasesse kasutusvalmidusse viimiseks. Ehitise valmimise ja vastuvétmise hetkest ning muid laenukasutuse kulutusi kasutatakse
tekkeperioodi kuluna.

Finantskohustused

Kaik finantskohustused vdetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis sisaldab ka kdiki soetamisega otseselt kaasnevaid
kulutusi. Edasine kajastamine toimub korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil.

Luhiajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumus on tldjuhul vérdne nende nominaalvaartusega, mistottu lihiajalisi finantskohustusi
kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas. Pikaajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumuse arvestus toimub kasutades
sisemise intressiméara meetodit.

Tulud

Tulu kaupade mulgist kajastatakse siis, kui k8ik olulised omandiga seotud riskid on lainud Ule ostjale, midgitulu ja tehinguga seotud kulu
on usaldusvaarselt madratav ning tehingust saadava tasu laekumine on tdenéoline. Tulu teenuse migist kajastatakse teenuse osutamise
jarel, vdi juhul kui teenus osutatakse pikema ajaperioodi jooksul, siis Iahtudes valmidusastme meetodist.

Intressitulu ja dividenditulu kajastatakse siis, kui tulu laekumine on tdené&oline ja tulu suurust on v8imalik usaldusvaérselt hinnata. Intressitulu
kajastatakse kasutades vara sisemist intressiméara, vélja arvatud juhtudel, kui intressi lackumine on ebakindel. Sellistel juhtudel arvestatakse

9



Adaur Grupp OU 2013. a. majandusaasta aruanne

intressitulu kassap®hiselt. Dividenditulu kajastatakse siis, kui omanikul on tekkinud seaduslik 8igus nende saamiseks.

Maksustamine

Vastavalt kehtivale seadusandlusele Eestis ettevotete kasumit ei maksustata, mistdttu ei eksisteeri ka edasilikkunud tulumaksu ndudeid ega
kohustusi. Kasumi asemel maksustatakse Eestis jaotamata kasumist véljamakstavaid dividende maksumaaraga 21/79 netodividendina
véljamakstud summalt. Dividendide véljamaksmisega kaasnevat ettevétte tulumaksu kajastatakse kasumiaruandes tulumaksukuluna

samal perioodil, kui dividendid vélja kuulutatakse, s6ltumata sellest, millise perioodi eest need on vélja kuulutatud vdi millal need tegelikult vélja
makstakse.

Lisa 2 Raha

(eurodes)
31.12.2013 31.12.2012
Sularaha kassas 567 182
Arvelduskontod 25 689 6 028
Kokku raha 26 256 6210

Lisa 3 Luhiajalised finantsinvesteeringud

(eurodes)
Kokku
Aktsiad ja osad
31.12.2011 239 631 239 631
Soetamine 46 908 46 908
Mulk madgihinnas voi
) -105 053 -105 053

lunastamine

Kasum (kahjum) muugist ja

. . 47 712 47 712
Umberhindlusest

31.12.2012 229198 229198
Kajastatud Giglases vaartuses 229 198 229 198
Soetamine 21676 21676
Mulk madgihinnas voi

. -35128 -35128

lunastamine

Kasum (kahjum) muugist ja

N ) 18 532 18 532
Umberhindlusest

31.12.2013 234 278 234 278
Kajastatud diglases vaartuses 234 278 234 278

10
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Lisa 4 Nouded ja ettemaksed

(eurodes)

31.12.2013
Nduded ostjate vastu
Ostjatelt laekumata arved

Maksude ettemaksed ja
tagasinduded

Muud nduded

Viitlaekumised
Ettemaksed

Tulevaste perioodide kulud

Kokku nduded ja ettemaksed

31.12.2012
Nduded ostjate vastu
Ostjatelt laekumata arved
Muud nduded
Viitlaekumised
Ettemaksed
Tulevaste perioodide kulud

Kokku nduded ja ettemaksed

1709
1709

483

426
426
150
150
2768

9331
9331
511
511
146
146
9988

Lisa 5 Maksude ettemaksed ja maksuvdlad

(eurodes)

Ettevotte tulumaks
Kaibemaks

Uksikisiku tulumaks
Erisoodustuse tulumaks
Sotsiaalmaks

Kohustuslik kogumispension
Tootuskindlustusmaksed
Ettemaksukonto jaak

Kokku maksude ettemaksed ja maksuvdlad

31.12.2013
Ettemaks Maksuvdlg
0
504
97
68
366
18
24
483

483 1077

2013. a. majandusaasta aruanne

12 kuu jooksul Lisa nr
1709

1709
483

426

426

150

150

2768

12 kuu jooksul Lisanr
9331
9331
511
511
146
146
9988

31.12.2012
Maksuvdlg

16

1205

68

68

318

13

22

1710
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Lisa 6 Tutarettevotjate aktsiad ja osad
(eurodes)

Tltarettevdtjate aktsiad ja osad, tldine informatsioon

TutarettevGtja . . e Osaluse maar (%)
o Tutarettevdtja nimetus Asukohamaa Pdhitegevusala

registrikood 31.12.2012  31.12.2013

10874409 Kinnisvarakool OU Eesti Koolitus 100 100

TutarettevOtjate aktsiad ja osad, detailne informatsioon

Tutarettevétja nimetus 31.12.2012 31.12.2013
Kinnisvarakool OU 5209 5209
Kokku 5209 5209

Lisa 7 Kinnisvarainvesteeringud
(eurodes)

Oiglase vaartuse meetod

31.12.2011 168 228
Ostud ja parendused 161 669
31.12.2012 329 897
31.12.2013 329 897
2013 2012
Kinnisvarainvesteeringutelt teenitud renditulu 16 532 12 400
Kinnisvarainvesteeringute otsesed haldamiskulud 2105 6214

Kinnisvarana on kajastatud kuus kinnistut Tallinna linnas. Kinnistute véartus on hinnatud ekspertide poolt ja allahindluse vajadus puudub.
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Lisa 8 Materiaalne pdhivara

(eurodes)

31.12.2011
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Ostud ja parendused

Amortisatsioonikulu

31.12.2012
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaadkmaksumus

Ostud ja parendused

Amortisatsioonikulu

31.12.2013
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaadkmaksumus

Transpordivahendid

13 049
-7 068
5981

1500

-3481

14 550
-10 550
4000

-3 089

14 550
-13 639
911

Masinad ja
seadmed

13 049
-7 068
5981

1500

-3481

14 550
-10 550
4000

-3 089

14 550
-13 639
911

Muu
materiaalne
pdhivara

1850
-1 850

815

-264

2 665
-2114
551

1703

-616

4 368
-2730
1638

2013. a. majandusaasta aruanne

14 899
-8 918
5981

2315

-3 745

17 215
-12 664
4551

1703

-3 705

18918
-16 369
2549
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Lisa 9 Laenukohustused

(eurodes)

Luhiajalised laenud

Laenud seotud isikutega
Luhiajalised laenud kokku
Pikaajalised laenud

Laen omanikult

Swedbank

Pikaajalised laenud kokku

Laenukohustused kokku

Luhiajalised laenud

Laenud seotud isikutega, seotud
ettevotetelt

Luhiajalised laenud kokku
Pikaajalised laenud

Laen omanikult

Swedbank

Pikaajalised laenud kokku

Laenukohustused kokku

31.12.2013

23 265
23 265

60 900
204 806
265 706
288 971

31.12.2012

27 615

27 615

114 860
211993
326 853
354 468

Kdik ettevGtte volakohustused on eurodes.

2013. a. majandusaasta aruanne

Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi Ldpptahtaeg
12 kuu jooksul 1-5 aasta Ule 5 aasta
jooksul
23 265
23 265
0 60 900
7524 197 282
7524 258 182
30 789 258 182
Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi Ldpptahtaeg
12 kuu jooksul  1-5 aasta ule 5 aasta
jooksul
27 615
27 615
0 114 860
7028 204 965 2016
7028 319 825
34643 319 825

Laenud, mis on antud seotud isikutele ja seotud ettevdtetele, on tagasimaksetéhtajaga esmasel ndudmisel ja intressimaaraga 3% aastas.
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Lisa 10 Volad ja ettemaksed

(eurodes)

31.12.2013

Volad tarnijatele

Vélad toovotjatele

Maksuvdlad

Muud vélad
Intressivélad

Saadud ettemaksed

Tulevaste perioodide
tulud

Muud saadud
ettemaksed

Kokku vdlad ja
ettemaksed

31.12.2012

Volad tarnijatele

Vélad todvotjatele

Maksuvdlad

Muud vélad
Intressivdlad

Saadud ettemaksed

Tulevaste perioodide
tulud

Muud saadud
ettemaksed

Kokku vélad ja
ettemaksed

Lisa 11 Osakapital

(eurodes)

Osakapital

Osade arv (tk)

2074

229
1077
2253
2253
3919

199

3720

9552

1711

331
1710
1607
1607
3208

528

2680

8 567

12 kuu jooksul

12 kuu jooksul

2013. a. majandusaasta aruanne

Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi Lisanr
1- 5 aasta jooksul ile 5 aasta

2074

229
1077 5
2253
2253
3919

199

3720

9552

Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi Lisanr
1- 5 aasta jooksul ile 5 aasta

1711

331
1710 5
1607
1607
3208

528

2680

8 567

31.12.2013 31.12.2012
2 556 2556
1 1

Ettevdtte jaotamata kasum (arvestades seaduses ette nahtud kohustust kanda 1/20 aruandeaasta puhaskasumist kohustuslikku reservkapitali)
seisuga 31. detsember 2013 moodustas 296 075 (31. detsember 2012 kasum 215 659) eurot. Dividendide valjamaksmisel omanikele alates

1. jaanuarist 2008 kaasneb sellega tulumaksukulu 21/79 (kuni 31. detsember 2007 kehtis maksuméaar 22/78) netodividendina véljamakstavalt
summalt. Seega on bilansipéeva seisuga eksisteerinud jaotamata kasumist omanikele véimalik dividendidena vélja maksta 233 899 eurot

ning dividendide véljamaksmisega kaasneks dividendide tulumaks summas 62 176 eurot. Seisuga 31. detsember 2012 oleks

dividendidena vdimalik olnud valja maksta 170 371 eurot, millega oleks kaasnenud tulumaks summas 45 288 eurot.
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Lisa 12 Muugitulu

(eurodes)

Mudgitulu geograafiliste piirkondade I6ikes
Muuk Euroopa Liidu riikidele
Eesti
Muuk Euroopa Liidu riikidele, kokku
Kokku muugitulu
Mudgitulu tegevusalade [6ikes
Kinnisvara konsultatsioonid
Renditulu
Raamatu miuk
Koolitus
Muud tulud

Kokku mudgitulu

Lisa 13 To6joukulud

(eurodes)

Palgakulu
Sotsiaalmaksud
Kokku t66jéukulud

Tootajate keskmine arv taandatuna taistodajale

Lisa 14 Seotud osapooled
(eurodes)

Saldod seotud osapooltega ruihmade 18ikes

31.12.2013
Kohustused
Tutarettevotjad 23485

Tegev- ja kérgem juhtkond ning olulise
osalusega eraisikust omanikud ning nende 84 468
valitseva voi olulise mdju all olevad ettevotjad

Tegev- ja kdrgema juhtkonna ning olulise
osalusega eraisikust omanike lahedased
pereliikmed ning nende valitseva vdi olulise
mdoju all olevad ettevdtjad

2013

107 493
107 493
107 493

28 263
22 142
9930
46 270
888

107 493

2013
4385
1491

5876

31.12.2012
Kohustused

14 208

140 282

3800

2012

70623
70623
70623

33073
12 400

6768
18 382

70623

2012
4276
1470
5746

2013. a. majandusaasta aruanne
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2013

Tutarettevotjad

Tegev- ja kbrgem
juhtkond ning olulise
osalusega eraisikust
omanikud ning nende
valitseva vdi olulise
mdju all olevad
ettevotjad

Tegev- ja kérgema
juhtkonna ning olulise
osalusega eraisikust
omanike léhedased
pereliikmed ning nende
valitseva vdi olulise
mdju all olevad
ettevotjad

2012

Tutarettevotjad

Tegev- ja kdrgem
juhtkond ning olulise
osalusega eraisikust
omanikud ning nende
valitseva voi olulise
mdju all olevad
ettevGtjad

2013. a. majandusaasta aruanne

Saadud laenud Saadud laenude
tagasimaksed

8 800 100
6 000 62 460
3800
Saadud laenud Saadud laenude

tagasimaksed

Tegev- ja kdrgemale juhtkonnale arvestatud tasud ja

muud olulised soodustused

Arvestatud tasu

14 900 810
14 100 57 830
2013 2012
4385 5746
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Lisa 15 Konsolideerimata bilanss

(eurodes)
31.12.2013 31.12.2012
Varad
Kaibevara
Raha 23072 4999
Finantsinvesteeringud 234 278 229 198
Nduded ja ettemaksed 1458 4275
Kokku kéibevara 258 808 238472
Pdhivara
Finantsinvesteeringud 6871 6871
Kinnisvarainvesteeringud 329 897 329 897
Materiaalne p&hivara 1810 4551
Kokku pdhivara 338578 341 319
Kokku varad 597 386 579 791
Kohustused ja omakapital
Kohustused
Luhiajalised kohustused
Laenukohustused 51 629 48 733
Vélad ja ettemaksed 9518 7 946
Kokku luhiajalised kohustused 61 147 56 679
Pikaajalised kohustused
Laenukohustused 258 182 319 825
Kokku pikaajalised kohustused 258 182 319 825
Kokku kohustused 319 329 376 504
Omakapital
Osakapital nimivaartuses 2 556 2 556
Kohustuslik reservkapital 256 256
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 200 475 142 344
Aruandeaasta kasum (kahjum) 74770 58 131
Kokku omakapital 278 057 203 287
Kokku kohustused ja omakapital 597 386 579 791
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Lisa 16 Konsolideerimata kasumiaruanne

(eurodes)

Mudgitulu

Muddud toodangu (kaupade, teenuste) kulu
Brutokasum (-kahjum)

Turustuskulud

Uldhalduskulud

Muud &ritulud

Muud arikulud

Kokku arikasum (-kahjum)

Intressikulud

Muud finantstulud ja -kulud

Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist

Aruandeaasta kasum (kahjum)

2013
85 041
-5 069
79972

-285

-23 263

56 419
-8 342
26 693
74770
74770

2012
56 171
-12 193
43 978
-2 482
-26 280
16

-298
14934
-8 479
51676
58 131
58 131

2013. a. majandusaasta aruanne
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Lisa 17 Konsolideerimata rahavoogude aruanne
(eurodes)

2013 2012
Rahavood éaritegevusest
Arikasum (kahjum) 56 419 14 934
Korrigeerimised
Pd&hivara kulum ja vaartuse langus 3453 3745
Kokku korrigeerimised 3453 3745
Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus 2817 -3 169
Aritegevusega seotud kohustuste ja ettemaksete muutus 349 3433
Laekunud intressid 5 875
Muud rahavood aritegevusest -24 -233
Kokku rahavood éaritegevusest 63 019 19 585
Rahavood investeerimistegevusest
Tasutud materiaalse ja immateriaalse p8hivara soetamisel -712 -2 315
Tasutud kinnisvarainvesteeringute soetamisel 0 -161 669
Tasutud tltarettevotjate soetamisel 0 -1278
Tasutud muude finantsinvesteeringute soetamisel -21 676 -46 908
Laekunud muude finantsinvesteeringute mudgist 35128 105 052
Laekunud intressid 1073 217
Laekunud dividendid 7106 3105
Kokku rahavood investeerimistegevusest 20919 -103 796
Rahavood finantseerimistegevusest
Saadud laenud 14 800 142 000
Saadud laenude tagasimaksed -73 547 -64 750
Makstud intressid -7 118 -7742
Kokku rahavood finantseerimistegevusest -65 865 69 508
Kokku rahavood 18 073 -14 703
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses 4999 19 702
Raha ja raha ekvivalentide muutus 18 073 -14 703
Raha ja raha ekvivalendid perioodi I6pus 23072 4999

Lisa 18 Konsolideerimata omakapitali muutuste aruanne

(eurodes)
Kokku
Osakapital Kohustuslik Jaotamata
nimivaartuses reservkapital kasum (kahjum)
31.12.2011 2556 256 139 691 142 503
Aruandeaasta kasum (kahjum) 0 0 58 131 58 131
Muud muutused omakapitalis 0 0 2653 2653
31.12.2012 2 556 256 200 475 203 287
Aruandeaasta kasum (kahjum) 0 0 74770 74770
31.12.2013 2556 256 275 245 278 057
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Kasumi jaotamise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku
Jaotamine
Dividendideks

Kokku

31.12.2013
215 659
80 416
296 075

296 000
296 000



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala

Kinnisvarabiroode tegevus

Hoonete ja tidrimajade haldus (korteritthistud, elamuthistud,

hooneuhistud jms)

Raamatute jaemuuk

Osanikud
Isikukood /
Nimi / &rinimi registrikood /
stinniaeg

Elukoht / Asukoht

Ténu Toompark 37508080312

Sidevahendid
Liik
Mobiiltelefon
E-posti aadress
E-posti aadress

Veebilehe aadress

Sisu

+372 5259703
adaur@adaur.ee
tonu@adaur.ee

adaur.ee

EMTAK kood
68311
68321

47611

Osaluse suurus ja
valuuta

2556 EUR

Mudgitulu
(EUR)

52970

22142

9929

Mudgitulu %

62.29%

26.04%

11.68%

Pd&hitegevusala

Jah

Ei

Ei



