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Altenberg-Reval Aktsiaselts 2013. a. majandusaasta aruanne
Tegevusaruanne

Altenberg Reval AS ning tema kontserni kuuluvate ettevétete (edaspidi Kontsern) tegevusvaldkond on seotud mitmete kinnisvara ja
kinnisvaraarendusega seotud tegevustega, mida vdib jagada viieks &riliiniks: kinnisvara ost-muuk, vélja rentimine-, haldus-, arendus- ja
ehitustegevus.

Kontserni peamiseks sissetuleku allikaks on renditulu. Rendipindade rentimisel on Kontsernil prioriteediks s6lmida pikaajalised rendilepingud.
Kontsern omab kokku ca 22000 m? renditavat aripinda ja ca 200 000 m? &ri- ja tootmismaad.

Haldusteenust osutatakse ainult kdikidele enda Kontserni omandis olevatele hoonetele.
Arikinnisvara arendamisel on Kontserni peamiseks eesmaérgiks saada rahavoogu genereeriv kinnisvaraobjekt, mis pakuks huvi véimalikele

rentnikele.

Ehitustegevusena teostati peamiselt peatdovotu vormis Kontserni kuuluvate hoonete ehitamiseks ja rekonstrueerimiseks. Aastatel 2014 - 2015
planeeritakse juurde ehitada ca 6000 m2 uut renditavat &ripinda.

2013. aasta I6pu seisuga kuulus Kontserni 6 tutarettevdtet ja 1 sidusettevotet.
Kontserni koduturgudeks on Eesti ja Rootsi.

2013. aastal Kontserni kuuluvate ettevotete juhatusel likmetele tasu ei makstud.
2014. aastal on Kontsernil plaanis jatkata samadel tegevusaladel.

Altenberg Reval AS konsolideeritud finantsnéitajad:

2013 2012
Maksevdime néaitajad
Maksevdime kordaja 0,06 0,04
Rentaabluse suhtarvud
Omakapitali puhasrentaablus

9% 3%
(ROA)
Varade puhasrentaablus

3% 8%
(ROE)
Kéibe puhasrentaablus 68% 55%
Maksevdime kordaja = Kaibevara / Luhiajalised kohustused

Omakapitali puhasrentaablus

= Puhaskasum / Keskmine omakapital x 100%
(ROA)

Varade puhasrentaablus
(ROE)

= Puhaskasum / Keskmine varade maht x 100%

Kéibe puhasrentaablus = Puhaskasum / Netokéive x 100%
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Raamatupidamise aastaaruanne

Konsolideeritud bilanss
(eurodes)

Varad
Kaibevara
Raha
Noéuded ja ettemaksed
Varud
Kokku kaibevara
P6hivara
Finantsinvesteeringud
Noéuded ja ettemaksed
Kinnisvarainvesteeringud
Materiaalne p6hivara
Immateriaalne pdhivara
Kokku pdhivara
Kokku varad
Kohustused ja omakapital
Kohustused
Luhiajalised kohustused
Laenukohustused
Vélad ja ettemaksed
Kokku luhiajalised kohustused
Pikaajalised kohustused
Laenukohustused
Vélad ja ettemaksed
Kokku pikaajalised kohustused
Kokku kohustused
Omakapital

Emaettevétja aktsionaridele voi osanikele kuuluv
omakapital

Aktsiakapital nimivaartuses

Kohustuslik reservkapital

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku emaettevdtja aktsionaridele voi
osanikele kuuluv omakapital

Vahemusosalus
Kokku omakapital

Kokku kohustused ja omakapital

31.12.2013

121 867
270 957

1396
394 220

220 651
3323781
23 839 822
361 475
5147

27 750 876
28 145 096

5094 828
1003 882
6 098 710

10 245 587

916 208
11 161 795
17 260 505

1 000 000

6391
8 859 180
1019 020

10 884 591

0
10884 591
28 145 096

2013. a. majandusaasta aruanne

31.12.2012 Lisanr

109 860 2
241 044 3

1396

352 300
220 646 7
3219769 3
21 825 000 9
374 024 10
0 11

25639 439

25991 739
8074745 13
856 332 14

8931077
6 981 564 13
249 400 14

7 230 964

16 162 041
64 000 17

6391

8988 156

775 482

9 834 029

-4 331

9 829 698

25991 739
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Konsolideeritud kasumiaruanne

(eurodes)

Mudgitulu

Muud é&ritulud

Kaubad, toore, materjal ja teenused

Mitmesugused tegevuskulud

T66j6ukulud

Pd&hivara kulum ja vaartuse langus

Muud arikulud

Kokku arikasum (-kahjum)

Kasum (kahjum) titar- ja sidusettevotjatelt

Kasum (kahjum) finantsinvesteeringutelt

Intressikulud

Muud finantstulud ja -kulud

Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist

Aruandeaasta kasum (kahjum)
Emaettevdtja aktsionari/osaniku osa kasumist (kahjumist)

Vahemusosaluse osa kasumist (kahjumist)

2013
1501 069
1679 792

-1 057 428
-275 680
-169 777

-43 983
-201 443
1432 550
-70 617
-13 453
-425 623
100 494
1023 351
1023 351
1019 020
-4 331

2013. a. majandusaasta aruanne

2012 Lisanr
1381101 18
4723202 19

-631 547 20
-362 136
-17 579 21
-46 244
-2 199 224 22
2847573
23 405 5
0
-2 015 354
-85 880
769 744
769 744
775 482

-5738
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Konsolideeritud rahavoogude aruanne
(eurodes)

2013 2012
Rahavood éaritegevusest
Arikasum (kahjum) 1432 550 2847573
Korrigeerimised
Pd&hivara kulum ja vaartuse langus 43 983 46 244
Muud korrigeerimised -3 149 012 -4 822 901
Kokku korrigeerimised -3 105 029 -4 776 657
Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus 109 798 1820 607
Varude muutus 0 -1396
Aritegevusega seotud kohustuste ja ettemaksete muutus -1 683 388 -400 596
Makstud intressid 8 -481 997
Muud rahavood aritegevusest 1851 0
Kokku rahavood aritegevusest -3 244 210 -992 466
Rahavood investeerimistegevusest
Tasutud materiaalse ja immateriaalse pShivara soetamisel -5147 -39 632
Tasutud kinnisvarainvesteeringute soetamisel 0 -219 881
Laekunud kinnisvarainvesteeringute miugist 0 1953 196
Tasutud tltarettevGtjate soetamisel -2 600 -3000
Laekunud sidusettevdtjate muugist 270 0
Antud laenud -273 245 -163 758
Antud laenude tagasimaksed 14 723 96 626
Laekunud intressid 0 62 885
Muud laekumised investeerimistegevusest 6 762 0
Kokku rahavood investeerimistegevusest -259 237 1 686 436
Rahavood finantseerimistegevusest
Saadud laenud 4379 441 4872024
Saadud laenude tagasimaksed -388 505 -5 455 109
Kapitalirendi pdhiosa tagasimaksed 0 -6 217
Makstud intressid -475 751 0
Laekunud aktsiate v6i osade emiteerimisest 0 88
Kokku rahavood finantseerimistegevusest 3515185 -589 214
Kokku rahavood 11738 104 756
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses 109 860 23146
Raha ja raha ekvivalentide muutus 11738 104 756
Valuutakursside muutuste moju 269 -18 042
Raha ja raha ekvivalendid perioodi I6pus 121 867 109 860
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Konsolideeritud koondkasumiaruanne

(eurodes)

Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku aruandeaasta koondkasum (-kahjum)

sh emaettevdtja aktsionari/osaniku osa koondkasumist
(-kahjumist)

sh vdhemusosaluse osa koondkasumist (-kahjumist)

2013
1023 351
1023 351

1019 020

-4 331

2012
769 744

769 744

775 482

-5738

2013. a. majandusaasta aruanne
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Konsolideeritud omakapitali muutuste aruanne

(eurodes)

31.12.2011
Korrigeeritud saldo 31.12.2011
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Muutused muudest omanike
sissemaksetest

Muud muutused omakapitalis
31.12.2012

Korrigeeritud saldo 31.12.2012
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Emiteeritud aktsiakapital

Muud muutused omakapitalis

31.12.2013

Emaettevdtja aktsionaridele v8i osanikele kuuluv omakapital Vahemusosalus

Aktsiakapital Kohustuslik Realiseerimata = Jaotamata
nimivaartuses reservkapital kursivahed kasum
(kahjum)
63912 6391 -206 8 988 156 1407
63912 6391 -206 8988 156 1407
775 482 -5 738
88
206
64 000 6391 0 9763 638 -4 331
64 000 6391 9763 638 -4 331
1019 020 4331
936 000 -936 000
31542
1 000 000 6 391 9 878 200

Kokku

9 059 660
9 059 660
769 744

88

206

9 829 698
9 829 698
1023 351
0

31542

10 884 591
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

ALTENBERG-REVAL AS 2013. aasta konsolideeritud raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti Vabariigi

hea raamatupidamistavaga. Hea raamatupidamistava pdhinduded on kehtestatud Eesti Vabariigi raamatupidamise seaduses, mida
taiendavad Raamatupidamise Toimkonna poolt vélja antud juhendid.

Konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande koostamisel on l&ahtutud soetusmaksumuse printsiibist, vélja arvatud juhtudel, mida
on kirjeldatud alljargnevates arvestuspdhimétetes.

Konsolideeritud raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes.

Arvestuspdhimaétete vdi informatsiooni esitusviisi muutused

Vastavalt ndukogu otsusele 2013 aastast otsustati, et muudetakse kinnisvarainvesteeringute kajastamise meetodit. Alates 2012 aastast
kajastatakse kinnisvarainvesteeringud soetusmaksumuse meetodi asemel diglases vaartuses.

Finantsinvesteeringud tiitarettevitetesse on emaettevétte eraldi finantsaruandes kajastatud diglase vaartuse meetodil. Oiglase vaartuse
hindamise teostas ettevétte juhtkond.

Konsolideeritud aruande koostamine
2013. a konsolideeritud raamatupidamise aastaaruandes kajastuvad ALTENBERG-REVAL AS (emaettevdte) ning jargmiste tiitarettevotete
finantsnaitajad:

Novacross OU (100%)

Arrant i Mora HB (100%)
Immaculate OU (100%)
Suurlinna AS (100%)

Aptitude Invest OU (100%)
ARAS Ehitus Service OU (100%)

Konsolideeritud aruandes on rida-realt konsolideeritud kdigi emaettevotte kontrolli all olevate tiitarettevotete (vélja arvatud edasimiitgi eesmargil
omandatud tutarettevdtted) finantsnaitajad. Elimineeritud on k&ik kontsernisisesed nduded ja kohustused, kontserni ettevotete

vahelised tehingud ning nende tulemusena tekkinud realiseerimata kasumid ja kahjumid. Vahemusosa emaettevotte kontrolli all

olevate ettevdtete tulemuses ja omakapitalis on konsolideeritud bilansis kajastatud omakapitali koosseisus eraldi emaettevdtte omanikele
kuuluvast omakapitalist ning konsolideeritud kasumiaruandes eraldi kirjel.

Vajadusel on titarettevotete arvestuspShimdtteid muudetud vastavaks kontserni arvestuspdhimdtetele.

Vastavalt Eesti Raamatupidamise Seadusele tuleb konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande lisades avaldada konsolideeriva

Uiksuse (emaettevdtte) eraldiseisvad konsolideerimata esmased aruanded. Emaettevdtte esmaste aruannete koostamisel on jargitud

samu arvestuspdhimdtteid, mida on rakendatud ka konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande koostamisel, v.a investeeringud tutar- ja
sidusettevotetesse, mis konsolideerimata aruandes on kajastatud soetusmaksumuses (miinus vajadusel allahindlused).

Raha

Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse rahavoogude aruandes kassas olevat sularaha, arvelduskontode jaéke (v.a. arvelduskrediit),

kuni 3-kuulisi tahtajalisi deposiite ning paigutusi rahaturufondidesse ja muudesse Ulilikviidsetesse fondidesse, mis

investeerivad instrumentidesse, mis individuaalselt vastavad raha ja raha ekvivalendi mdistele. Arvelduskrediiti kajastatakse bilansis liuhiajaliste
laenukohustuste koosseisus.

Valisvaluutas toimunud tehingud ning valisvaluutas fikseeritud finantsvarad ja -kohustused

Valisvaluutas toimunud tehingute kajastamisel on aluseks vdetud tehingu toimumise paeval ametlikult kehtinud Euroopa Keskpanga
valuutakursid.
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Valisvaluutas fikseeritud monetaarsed finantsvarad ja —kohustused (rahas tasutavad nduded ja laenud) ning mittemonetaarsed finantsvarad-
ja kohustused, mida kajastatakse diglase vaartuse meetodil, hinnatakse bilansipédeval imber eurodesse bilansipéeval kehtivate Euroopa
Keskpanga valuutakursside alusel. Umberhindamise tulemusena tekkinud kursikasumid ja -kahjumid esitatakse

aruandeperioodi kasumiaruandes.

Valismaiste tltarettevitete finantsnaitajad

Valismaal asuvate tutarettevotete ja muude aritiksuste konsolideerimiseks arvestatakse nende aruanded nende arvestusvaluutast imber
emaettevotte esitlusvaluutasse. Kui valismaise majandusiiksuse arvestusvaluuta ei lange emaettevdtte esitlusvaluutaga kokku, siis
kasutatakse vélisvaluutas koostatud aruannete imberarvestusel jargmisi valuutakursse:

(a) kdik vara ja kohustuste kirjed hinnatakse mber bilansipdeva Euroopa Keskpanga kursi alusel;

(b) tulud ja kulud, muud omakapitali muutused ning rahavood hinnatakse imber nende tekkimise péeva kursiga [perioodi kaalutud keskmise
kursiga].

Aruannete Umberarvestusest tekkinud vahed kajastatakse konsolideeritud bilansis omakapitali kirjel “Realiseerimata kursivahed".

Valismaal asuva tltarettevGtte voorandamisel kajastatakse omakapitali kirjel "Realiseerumata kursivahed” kajastatud summa aruandeaasta
kasumi vdi kahjumina.

Titar- ja sidusettevdtjate aktsiad vdi osad

Tutarettevotted

Tutarettevotteks loetakse ettevotet, mille tle emaettevottel on kontroll. TUtarettevotet loetakse emaettevotte kontrolli all olevaks, kui kontsern
omab kas otseselt voi kaudselt ile 50% tutarettevotte haalediguslikest aktsiatest voi osadest v6i on muul moel vdimeline kontrollima
tutarettevotte tegevus- ja finantspoliitikat.

Titarettevotte soetamist kajastatakse ostumeetodil (valja arvatud Uhise kontrolli all toimuvad ariithendused, mida kajastatakse

korrigeeritud ostumeetodil). Vastavalt ostumeetodile voetakse omandatud tutarettevétte varad, kohustused ja tingimuslikud kohustused

(s.0 omandatud netovara) arvele nende Giglases vaartuses ning omandatud osaluse soetusmaksumuse ja omandatud netovara 8iglase vaartuse
vahe kajastatakse positiivse vi negatiivse firmavaartusena.

Alates omandamise kuupaevast kajastatakse kontserni osalust omandatud ettevdtte varades, kohustustes ja tingimuslikes kohustustes

ning tekkinud firmavaartust konsolideeritud bilansis ning osalust omandatud ettevotte tuludes ja kuludes konsolideeritud kasumiaruandes.
Positiivset firmavaartust kajastatakse konsolideeritud bilansis immateriaalse varana.

Juhul, kui titarettevGte miiuakse aruandeperioodi jooksul, kajastatakse konsolideeritud kasumiaruandes muldud titarettevétte tulusid ja kulusid
kuni miugikuupaevani. Vahet midgihinna ja tutarettevotte netovara bilansilise vaartuse vahel kontserni bilansis (kaasaarvatud firmavaartus)
muligikuupéeva seisuga kajastatakse kasumi/kahjumina titarettev8tte mutgist. Juhul, kui tltarettevotte osaliselmidigil véheneb kontserni
kontroll ettevétte Ule alla 50%, kuid mdju ettevdtte Ule ei kao téielikult, I6petatakse alates milgikuupéevast ettevotte konsolideerimine ning
kajastatakse jéarelejaanud osa tutarettevdtte varades, kohustustes ning firmavaéartuses kas sidusettevéttena, Uhisettevdttena voi

muu finantsinvesteeringuna.Emaettevotte aruandes kajastatakse investeeringuid tutarettevotetesse diglase vaartuse meetodil.

Sidusettevotted

Sidusettevdte on ettevote, mille dle kontsern omab olulist maju, kuid mida ta ei kontrolli. Uldjuhul eeldatakse olulise m&ju olemasolu juhul,kui
kontsern omab ettevdttes 20% kuni 50% héaalediguslikest aktsiatest vdi osadest.

Investeeringud sidusettevdtetesse kajastatakse konsolideeritud bilansis kapitaliosaluse meetodil. Selle meetodi kohaselt voetakse
investeering algselt arvele tema soetusmaksumuses, mida korrigeeritakse jargmistel perioodidel investori osalusega muutustes
investeeringuobjekti omakapitalis (nii muutused sidusettevétte kasumis/kahjumis kui muudel omakapitali kirjetel) ning investeeringuobjekti
varade, kohustuste ja tingimuslike kohustuste ostuanaliiusis leitud diglase vaartuse ja bilansilise vaartuse vahe elimineerimisega

vBi amortisatsiooniga. Omavahelistes tehingutes tekkinud realiseerumata kasumid elimineeritakse vastavalt kontserni osaluse suurusele.
Realiseerimata kahjumid elimineeritakse samuti, vélja arvatud juhul, kui kahjumi pdhjuseks on vara vaartuse langus.

Juhul kui kontserni osalus kapitaliosaluse meetodil kajastatava sidusettevdtte kahjumis lletab sidusettevétte bilansilist
vaartust,védhendatakse investeeringu bilansilist vaartust nullini ning hinnatakse alla selliseid pikaajalisi nudeid, mis sisuliselt moodustavad
osa investeeringust. Edasisi kahjumeid kajastatakse bilansivéliselt. Juhul kui kontsern on garanteerinud vdi kohustatud rahuldama
sidusettevdtte kohustusi, kajastatakse bilansis nii vastavat kohustust kui kapitaliosaluse meetodi kahjumit. Muid ndudeid sidusettevdtte vastu
hinnatakse vastavalt ndude laekumise tdenéosusele.

Osalust omandatud sidusettevdtte varades ja kohustustes ning omandamisel tekkinud firmavaartust kajastatakse bilansis netosummana real
,Sidusettevotete aktsiad voi osad”.

Igal bilansipaeval hinnatakse, kas on indikatsioone, et investeeringu kaetav vaartus vdib olla langenud alla tema bilansilise vaartuse.

Kui selliseid indikatsioone esineb, viiakse labi vara vaartuse test.

Noéuded ja ettemaksed

Noéuded ostjate vastu

No6uetena ostjate vastu kajastatakse kontserni tavaparase aritegevuse kaigus tekkinud liihiajalisi ndudeid. Néudeid ostjate vastu
kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses (s.0 nominaalvaartus miinus tagasimaksed ning vajadusel tehtavad allahindlused).

Nouete allahindlust kajastatakse, kui esineb objektiivseid tdendeid selle kohta, et kdik nduete summad ei laeku vastavalt nduete esialgsetele
lepingutingimustele. Asjaoludeks, mis viitavad v8imalikule nduete vaartuse langusele, on vdlgniku pankrot vdi olulised finantsraskused
ning maksetahtaegadest mittekinnipidamine. Individuaalselt oluliste nGuete vaartuse langust (st. vajadust allahindluseks)

10
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hinnatakse iga ostja kohta eraldi, lahtudes eeldatavasti tulevikus laekuvate summade nludisvaartusest. Selliste nduete puhul, mis ei

ole individuaalselt olulised ja mille suhtes ei ole otseselt teada, et nende vaartus oleks langenud, hinnatakse vaartuse langust

kogumina, arvestades eelmiste aastate kogemust laekumata jdanud nduete osas. Ebatdenéoliselt laekuvate nduete allahindlussumma on
vahe nende nduete bilansilise vaartuse ja tulevaste rahavoogude nuldisvaartuse vahel, kasutades sisemise intressimaara meetodit.

Nduete bilansilist vaartust vahendatakse ebatdenéoliselt lackuvate nduete allahindlussumma vdrra ning kahjum allahindlusest kajastatakse
kasumiaruandes mitmesuguste tegevuskuludena. Kui ndue loetakse lootusetuks, kantakse ndue ja tema allahindlus bilansist vélja. Varem alla
hinnatud ebatSenaoliste nduete laeckumist kajastatakse ebatdenéoliselt lackuvate nduete kulu véahendamisena.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteeringuna kajastatakse kinnisvaraobjekte (maa, hoone), mida kontsern hoiab (kas omanikuna vdi kapitalirendi
tingimustel rendituna) renditulu teenimise voi turuvaartuse kasvu eesmargil ja mida ei kasutata enda majandustegevuses.

Vastavalt ndukogu otsusele 2013 aastast otsustati, et muudetakse kinnisvarainvesteeringute kajastamise meetodit, mis rakendub 2012 aasta
aruandes. Kinnisvarainvesteeringud kajastatakse bilansis diglases vaartuses, mille aluseks on hindamisaktid. Kdiki muutuseid
Oiglases vaartuses kajastatakse aruandeaasta kasumi/kahjumina kasumiaruandes.

Kui kinnisvaraobjekti kasutamise eesmérk muutub, klassifitseeritakse vara bilansis imber. Alates muutuse toimumise kuupéevast
rakendatakse objekti suhtes selle vararihma arvestuspdhimétteid, kuhu objekt on ule kantud.

Materiaalne ja immateriaalne pdhivara

Materiaalseks pdhivaraks loetakse kontserni enda majandustegevuses kasutatavaid varasid kasuliku tddeaga Ule Uhe aasta ja
maksumusega alates 639 eurot.

Materiaalne pShivara vBetakse algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast (k.a tollimaks ja muud mittetagastatavad
maksud) ja otseselt soetamisega seotud kulutustest, mis on vajalikud vara viimiseks tema tddseisundisse ja —asukohta.

Materiaalset pShivara kajastatakse bilansis tema soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum ja v8imalikud
vaartuse langusest tulenevad allahindlused. Kapitalirendile véetud materiaalse pdhivara arvestus toimub sarnaselt ostetud pdhivaraga.

Materiaalse pdhivara objektile tehtud hilisemad véljaminekud kajastatakse pdhivarana, kui on tdendoline, et kontsern saab varaobjektiga seotud
tulevast majanduslikku kasu ning varaobjekti soetusmaksumust saab usaldusvaarselt médta. Muid hooldus- ja remondikulusid kajastatakse
kuluna nende toimumise momendil.

Amortisatsiooni arvestamisel kasutatakse lineaarset meetodit. Amortisatsioonimaar maératakse igale pShivara objektile eraldi, sdltuvalt selle
kasulikust tddeast. Olulise I6ppvaartusega varaobjektide puhul amortiseeritakse kasuliku eluea jooksul kulusse ainult soetusmaksumuse ja
Idppvaartuse vahelist amortiseeritavat osa.

Juhul kui materiaalse p6hivara objekt koosneb Uksteisest eristatavatest komponentidest, millel on erinevad kasulikud eluead, vbetakse

need komponendid raamatupidamises arvele eraldi varaobjektidena ning maéaratakse vastavalt nende kasulikule elueale

eraldi amortisatsiooninormid.

Amortisatsioonimaarade vahemikud on materiaalse pShivara gruppidele jargmised:
- Muud masinad ja seadmed 15-20%

Piiramata kasutuseaga objekte (maa, plsiva vaartusega kunstiteosed, muuseumieksponaadid ja raamatud) ei amortiseerita.

Amortisatsiooni arvestamist alustatakse hetkest, mil vara on kasutatav vastavalt juhtkonna poolt plaanitud eesmargil ning Ipetatakse

kui I6ppvéaartus Uletab bilansilist jadkmaksumust, vara I8pliku eemaldamiseni kasutusest vdi umberklassifitseerimisel “mudgiootel pdhivaraks”.
Igal bilansipdeval hinnatakse kasutatavate amortisatsioonimaérade, amortisatsioonimeetodi ning Idppvaéartuse pdhjendatust.

Juhul kui pdhivara kaetav vaartus (s.o kdrgem kahest jargnevast naitajast: vara 8iglane vaartus (miinus maugikulutused) voi
vara kasutusvaartus) on vaiksem tema bilansilisest jadkmaksumusest, on materiaalse pShivara objektid alla hinnatud nende
kaetavale vaartusele.

Materiaalse pdhivara kajastamine I8petatakse vara vodrandamise korral voi olukorras, kus vara kasutamisest v6i mudigist ei eeldata

enam majanduslikku kasu. Kasum v&i kahjum, mis on tekkinud materiaalse pdhivara kajastamise Idpetamisest, kajastatakse
kasumiaruandes muude &ritulude v6i muude &rikulude real.

Pdhivara arvelevétmise alampiir 639

Rendid
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Kapitalirendina kasitletakse rendilepingut, mille puhul k&ik olulised vara omandiga seonduvad riskid ja hiived kanduvad Ule rentnikule.
Muud rendilepingud kajastatakse kasutusrendina.

Kontsern kui rentnik

Kapitalirenti kajastatakse bilansis vara ja kohustusena renditud vara diglase vaartuse summas v6i rendimaksete miinimumsumma
nutdisvaartuses, juhul kui see on madalam. Rendimaksed jaotatakse finantskuluks (intressikulu) ja kohustuse jaakvaartuse

véahendamiseks. Finantskulud jaotatakse rendiperioodile arvestusega, et intressimaar on igal ajahetkel kohustuse jadkvaartuse suhtes sama.
Kapitalirendi tingimustel renditud varad amortiseeritakse sarnaselt omandatud pdhivaraga, kusjuures amortisatsiooniperioodiks on vara eeldatav
kasulik tooiga voi rendisuhte kehtivuse periood, olenevalt sellest, kumb on lihem. Kapitalirendi lepingute sGlmimisega otseselt kaasnevad
rentniku poolt kantavad esmased otsekulutused kajastatakse renditava vara soetusmaksumuse koosseisus.

Kasutusrendimaksed kajastatakse rendiperioodi jooksul lineaarselt kasumiaruandes kuluna.

Kontsern kui rendileandja

Kapitalirendi alusel valjarenditud vara kajastatakse bilansis ndudena kapitalirenti tehtud netoinvesteeringu summas (vrdub saadaolevate
rendimaksete nuldisvaartusega, pluss renditava vara garanteerimata jagkvaartus rendiperioodi Idpuks). Rentnikult saadavad rendimaksed
jagatakse kapitalirendindude pdhiosa tagasimakseteks ja finantstuluks. Finantstulu jagatakse rendiperioodile arvestusega, et

rendileandja tulususe méaér on igal ajahetkel kapitalirendi netoinvesteeringu jaagi suhtes sama. Rendilepingute sdlmimisega kaasnevad
esmased otsekulutused (komisjonitasud ja notaritasud), mis jadvad rendileandja kanda, vdetakse arvesse rendi sisemise intressiméara

ja kapitalirendindude arvestusel ning kajastatakse tulu vahendusena rendiperioodi jooksul.

Kasutusrendi tingimustel valjarenditud vara kajastatakse bilansis tavakorras, analoogselt muule kontserni bilansis kajastatavale

varale. Véljarenditavat vara amortiseeritakse lahtudes kontsernis sama tlilipi varade osas rakendatavatest amortiseerimispéhimotetest.
Kasutusrendimaksed kajastatakse rendiperioodi jooksul lineaarselt tuluna. Kasutusrendi lepingute s6lmimisega otseselt kaasnevad
esmased kulutused kajastatakse rendileandja bilansis varana (renditava varaga samal kirjel) ja amortiseeritakse kulusse rendiperioodi
jooksul proportsionaalselt renditulu kajastamisega.

Finantskohustused

Kaik finantskohustused (v8lad hankijatele, vBetud laenud, viitvblad, valjastatud vélakirjad ning muud lUhi- ja pikaajalised

vBlakohustused) vbetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis sisaldab ka k&iki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi.
Edasine kajastamine toimub korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil (v.a edasimuiigi eesmargil soetatud finantskohustused ning negatiivse
diglase vaartusega tuletisinstrumendid, mida kajastatakse nende Giglases vaartuses).

Luhiajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumus on Uldjuhul vérdne nende nominaalvaartusega, mistottu lthiajalisi
finantskohustusi kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas. Pikaajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumuse
arvestamiseks voetakse nad algselt arvele saadud tasu Giglases vaartuses (millest on maha arvatud tehingukulutused), arvestades jargnevatel
perioodidel kohustustelt intressikulu kasutades sisemise intressimééara meetodit.

Finantskohustus liigitatakse lUhiajaliseks, kui selle tasumise téhtaeg on kaheteist kuu jooksul alates bilansikuupéevast; voi kontsernil

pole tingimusteta digust kohustise tasumist edasi likata rohkem kui 12 kuud parast bilansikuupéeva. Laenukohustusi, mille tagasimakse
tahtaeg on 12 kuu jooksul bilansipaevast, kuid mis refinantseeritakse pikaajaliseks parast bilansipéeva, kuid enne aastaaruande

kinnitamist, kajastatakse liihiajalistena. Samuti kajastatakse luhiajalistena laenukohustusi, mida laenuandjal oli 6igus bilansipéaeval

tagasi kutsuda laenulepingus satestatud tingimuste rikkumise tottu.

Kohustuslik reservkapital

Vastavalt ariseadustikule on moodustatud kohustuslik reservkapital. Reservkapital moodustatakse iga-aastastest puhaskasumi eraldistest. Igal
majandusaastal tuleb reservkapitali kanda vahemalt 1/20 puhaskasumist, kuni reservkapital moodustab 1/10 osakapitalist. Reservkapitali vdib
kasutada kahjumi katmiseks, samuti osakapitali suurendamiseks. Reservkapitalist ei vi teha valjamakseid osanikele.

Tulud

Tulu teenuse mulgist kajastatakse teenuse osutamise jarel, vdi juhul kui teenus osutatakse pikema ajaperioodi jooksul (pikaajalised
ehituslepingud), siis lahtudes valmidusastme meetodist.

Maksustamine

Vastavalt kehtivale seadusandlusele Eestis ettevdtete kasumit ei maksustata, mistdttu ei eksisteeri ka edasilikkunud tulumaksu ndudeid ega
kohustusi. Kasumi asemel maksustatakse Eestis jaotamata kasumist valjamakstavaid dividende maksumaaraga 21/79 netodividendina
véljamakstud summalt. Dividendide véljamaksmisega kaasnevat ettevdtte tulumaksu kajastatakse kasumiaruandes tulumaksukuluna

samal perioodil kui dividendid valja kuulutatakse, sdltumata sellest, millise perioodi eest need on valja kuulutatud vai millal need tegelikult vélja
makstakse.

Maksimaalne v8imalik tulumaksukohustuse summa, mis v8iks kaasneda dividendide valjamaksmisega, on &ra toodud aastaaruande lisades.
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Lisa 2 Raha

(eurodes)

Kokku raha

Lisa 3 Nouded ja ettemaksed

(eurodes)

Nduded ostjate vastu
Ostjatelt laekumata arved

Maksude ettemaksed ja
tagasinduded

Muud nduded
Laenunduded
Intressinduded

Ndue seotud osapoolte vastu

Kokku nduded ja ettemaksed

Nouded ostjate vastu
Ostjatelt laekumata arved

Maksude ettemaksed ja
tagasinduded

Muud nduded
Laenunduded
Viitlaekumised

Ndue seotud osapoolte vastu

Kokku nduded ja ettemaksed

31.12.2013

31.12.2012

70 883
70 883

69 259

3 206 596
3102 584
104 012
248 000
3594738

113 155
113 155

174

3099 484
3026 204
73280
248 000
3460 813

2013. a. majandusaasta aruanne

31.12.2013 31.12.2012
121 867 109 860

Jaotus jarelejaanud téhtaja jargi

12 kuu jooksul 1 -5 aasta jooksul

70883
70 883
69 259

130 815 3075781

130 815 2971769

104 012

248 000

270 957 3323781

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

12 kuu jooksul 1- 5 aasta jooksul

113 155
113 155
174

127 715 2971769

54 435 2971769
73280

248 000

241 044 3219 769

Lisa nr

3,8

Lisa nr

13
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Lisa 4 Maksude ettemaksed ja maksuvdlad

(eurodes)
31.12.2013 31.12.2012
Ettemaks Maksuvdlg Ettemaks Maksuvélg
Ettevotte tulumaks 312 11 346
Kaibemaks 69 199 710 163 31425
Uksikisiku tulumaks 16 463 2275
Sotsiaalmaks 35 464 4978
Kohustuslik kogumispension 773 261
Tootuskindlustusmaksed 2539 547
Maamaks 3286
Intress 33 5361 4682
Muud maksude ettemaksed ja maksuvdlad 3238 106
Ettemaksukonto jaak 27
Kokku maksude ettemaksed ja maksuvdlad 69 259 64 860 174 47 906

Lisa 5 Tutarettevotjate aktsiad ja osad
(eurodes)

Tutarettevdtjate aktsiad ja osad, tldine informatsioon

T[]tf’ire'Ftev()tja Tutarettevdtja nimetus Asukohamaa Pdhitegevusala RENER (0

registrikood 31.12.2012  31.12.2013
10569267 Suurlinna AS Eesti kinnisvara rent 100 100
12394961 Aptitude Invest OU Eesti kinnisvara rent 100 100
11124320 Immaculate OU Eesti kinnisvara arendus 100 100
11534420 Novacross OU Eesti kinnisvara arendus 100 100
12406003 ARAS Ehitus Service OU Eesti kinnisvara haldus 100 100
969705-2422 Arrant i Mora HB Rootsi kinnisvara arendus 75 100

TutarettevGtjate aktsiad ja osad, detailne informatsioon

Tltarettevdtja nimetus 31.12.2012 Omandamine Muuk mﬂllj?used 31.12.2013
Suurlinna AS 2332733 -151 345 2181 388
Aptitude Invest OU 3000 497 000 500 000
Immaculate OU 2556 2556
Novacross OU 2 556 397 444 400 000
ARAS Ehitus Service OU 2600 2 600
Arrant i Mora HB 11 99 989 100 000
Agency House OU 4000 -4 000 0
Harbinger Properties OU 1918 -1918 0
Magda Invest OU 2556 -2 556 0
Mafam Invest OU 2556 -2 556 0
Kokku 2351 886 2 600 -11 030 843 088 3186 544
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Omandatud osalused

Tutarettevdtja nimetus Omandatud osaluse % Omandamise kuupéev
Arrant i Mora HB 25 | 30.06.2013
ARAS Ehitus Service OU 100 | 16.01.2013

Muudud osalused

Muiudud osalus

Tutarettevétja nimetus Mildud osaluse % .
mudgihinnas

Agency House OU 100

Harbinger Properties OU 75

Magda Invest OU 100

Mafam Invest OU 100

Lisa 6 Sidusettevotjate aktsiad ja osad
(eurodes)

Sidusettevdtjate aktsiad ja osad, uldine informatsioon

Sidusettevdtja ) e s

Sidusettev6tja nimetus Asukohamaa Pdhitegevusala

registrikood

556746-1081 Gaudy AB Rootsi

Sidusettevdtjate aktsiad ja osad, detailne informatsioon

Sidusettev6tja nimetus 31.12.2012 31.12.2013
Gaudy AB 240181 240 181
Kokku 240 181 240 181

Lisa 7 Pikaajalised finantsinvesteeringud
(eurodes)

Aktsiad ja osad Muud
31.12.2011 216 965
31.12.2012 216 965
Aktsiad ja osad Muud
31.12.2012 216 965
Muud
31.12.2013 216 965

4000
1918
2556
2 556

2013. a. majandusaasta aruanne

Omandatud osaluse

soetusmaksumus
0
2600
Miidud osaluse
mutgikasum (-kahjum)
-9 208
0
-61 401
-8

Osaluse maar (%)
31.12.2012 31.12.2013

50 50

Kokku

3681
3681

Kokku

3681

3686

220 646
220 646

220 646
5
220 651
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Lisa 8 Muud nduded

(eurodes)
31.12.2013 Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi Intressimaar
12 kuu jooksul 1-5 aasta Ule 5 aasta
jooksul
Laenunduded 3102584 130 815 2971769 3,5%
Intressinduded 104 012 104 012
Kokku muud néuded 3206 596 130 815 3075781
31.12.2012 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi Intressimaar
12 kuu jooksul 1-5aasta ule 5 aasta
jooksul
Laenunduded 3026 204 54 435 2971769 3,5%
Viitlaekumised 73 280 73 280
Kokku muud néuded 3099 484 127 715 2971769

Laen koos intressidega koosneb 3075781 ja on antud seotud ettevéttele Osaiihing Letona Properties, millest Altenberg-Reval AS on 9%
osalus.

Lisa 9 Kinnisvarainvesteeringud
(eurodes)

Oiglase vaartuse meetod

31.12.2012 21 825 000
Kasum (kahjum) Giglase vaartuse muutusest 1588 396
Muud muutused 426 426
31.12.2013 23 839 822
2013 2012
Kinnisvarainvesteeringutelt teenitud renditulu 1177 464 1217152
Kinnisvarainvesteeringute otsesed haldamiskulud -472 258 -631 547
Kinnisvarainvesteeringute miik matgihinnas 0 3 000 000
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Lisa 10 Materiaalne pdhivara

(eurodes)

31.12.2012
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Ostud ja parendused

Amortisatsioonikulu

31.12.2013
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Masinad ja
seadmed

298 080
-206 631
91 449

16 093

-28 642

314173
-235 273
78 900

Muu
materiaalne
pdhivara

282 575
0
282 575

282 575
0
282 575

Lisa 11 Immateriaalne pdhivara

(eurodes)

31.12.2012
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaadkmaksumus

Ostud ja parendused

31.12.2013
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Lisa 12 Kapitalirent

(eurodes)

Aruandekohustuslane kui rentnik

Arvutitarkvara

5147

5147

5147

Kokku

5147

5147

5147

Kokku

580 655
-206 631
374 024

16 093

-28 642

596 748
-235 273
361 475

2013. a. majandusaasta aruanne
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31.12.2013 Jaotus jarelejaanud taéhtaja jargi Intressimaar ~ Alusvaluuta LGpptahtaeg
12 kuu 1-5aasta Ule5
jooksul jooksul aasta
Kapitalirent 1154 1154 6,8% EUR 2014
Kapitalirendikohustused
1154 1154
kokku
31.12.2012 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi Intressimaér ~ Alusvaluuta LOpptahtaeg
12 kuu 1-5aasta Ule5
jooksul jooksul aasta
Kapitalirent 7 807 6 075 1732 6,8% EUR 2014
Kapitalirendikohustused
7 807 6 075 1732

kokku

Renditud varade bilansiline jadkmaksumus

31.12.2013 31.12.2012
Masinad ja seadmed 22 363 39018
Kokku 22 363 39018
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Lisa 13 Laenukohustused

(eurodes)

Luhiajalised laenud
Muud laenud
Muud laenud
Krediitkaart

Muud laenud

DnB Nord Pank

Muud laenud

Muud laenud

Luhiajalised laenud kokku
Luhiajalised v6lakirjad
Volakirjad

Lihiajalised vdlakirjad kokku
Pikaajalised laenud

DnB Nord Pank

DnB Nord Pank

DnB Nord Pank

Nordea Pank

Swedbank AB

Nordea Pank

Muud laenud

Pikaajalised laenud kokku

Kapitalirendikohustused
kokku

Muud laenukohustused

Tuletisinstrument

Muud laenukohustused kokku

Laenukohustused kokku

31.12.2013

127 825
250 000

10524
300 000

462 708

84 075
1823
1236 955

650 640
650 640

2239155
267 166
293 272

4277 184
206 742

3699 792

2292142

13 275 453

1154

176 213

176 213

15 340 415

Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi

12 kuu
jooksul

127 825
250 000

10524
300 000

462 708

84 075
1823
1236 955

650 640
650 640

56 457

16 125
293 272
110 197
206 742
231144
2292 142
3206 079

1154

5094 828

1-5aasta
jooksul

2182 698
251 041

4166 987

3 468 648

10 069 374

176 213

176 213

10 245 587

2013. a. majandusaasta aruanne

3,95% +
Euribor

0-31% EUR 2014
10% EUR 2014

EUR 2014

10,7% EUR 2014
EUR 2014

EUR 2014

EUR 2014

2,9% EUR 2014
3,95%+Euribor EUR 2029
4,03% EUR 2017
EUR 2016

3,8%-+Euribor EUR 2017
7,35% SEK 2014
3,1%+Euribor EUR 2016
9,15% EUR 2014

1,89%+3kuu
Euribor

2018
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Luhiajalised laenud
Luhiajalised laenud

DnB Nord Bank

Swedbank

Muud laenud

Muud laenud

Dnb Nord Bank

Muud laenud

Muud laenud

Swedbank AB

Lihiajalised laenud kokku
Pikaajalised laenud

DnB Nord Bank

DnB Nord Bank

Swedbank AS

Muud laenud

Pikaajalised laenud kokku
Pikaajalised volakirjad
Volakirjad

Pikaajalised v6lakirjad kokku

Kapitalirendikohustused
kokku

Laenukohustused kokku

31.12.2012

127 825

339 262

3 007 687

3 095 540

315717

577 134

300 000
9821
164 798
7937784

1717 996

284 567

4390 000

67 515
6 460 078

650 640
650 640

7807

15 056 309

Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi

12 kuu

jooksul

127 825

339 262

3 007 687

3 095 540

315717

577 134

300 000
9821
164 798
7937784

17 266

113 620

130 886

6 075

8074 745

Tagatiseks panditud varade bilansiline (jadk)maksumus

Maa
Ehitised
Kokku

2013. a. majandusaasta aruanne

Intressimaar

Alusvaluuta

EUR

EUR

EUR

EUR +
SEK

EUR

EUR

EUR
EUR

SEK

EUR

EUR

EUR

SEK

EUR

1-5aasta (le5
jooksul aasta
0-31%
3,5% +
Euribor
3,25% +
Euribor
9,15%
5%
3,5% +
Euribor
10%
7,5%
2,5% +
1717 996 )
euribor
2,5% +
267 301 )
euribor
3,8% +
4 276 380 )
euribor
67 515
6 329 192
650 640 2,9%
650 640
1732
6 981 564
31.12.2013 31.12.2012
3337575 3050 000
20 502 247 18 775 000
23 839 822 21 825 000

Swedbank AS-i kasuks on seatud hiipoteegid erinevate kinnistutele kokku summas 10,2 miljonit eur.
DnB NORD AB kasuks on seatud hupoteegid erinevatele kinnistutele kokku summas 6,7 miljon eur.

Muudele laenude kasuks on seatud hiipoteegid erinevate kinnitutele kokku summas 4,65 miljonit eur.

L6pptahtaeg

2013

2013

2013

2013

2013

2013

2013
2013
2013

2016

2016

2017

2014

2013

Lisa nr

Luhiajaliste pangalaenude tahtaeg on 2013. aastal ning ettevdtte juhtkonna eesmaérk on need laenud refinantseerida. Tanaseks on voetud
pankadelt mitmeid indikatiivseid pakkumisi ning juhtkonna hinnangul ei teki vahemalt samadel tingimustel laenulepingute

pikendamisega takistusi.

Seoses muu liihiajalise laenuga summas 3,095 milj.euri peab juhtkond laenuandjaga labiraékimisi laenu pikendamiseks. Juhtkonna hinnangul

on vdimalik antud laenu ka alternatiivina osaliselt refinatseerida vdi miilia ettevotte vara.
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Altenberg-Reval Aktsiaselts 2013. a. majandusaasta aruanne

Lisa 14 Volad ja ettemaksed

(eurodes)
31.12.2013 Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi
12 kuu jooksul 1- 5 aasta jooksul ule 5 aasta
Vélad tarnijatele 668 679 668 679
Vélad toovotjatele 1571 1571
Maksuvdlad 64 860 64 860
Muud vdlad 1058 575 142 367 916 208
Intressivdlad 982 681 66 473 916 208
Muud viitvélad 75 894 75 894
Saadud ettemaksed 126 405 126 405
Muud saadud
—— 126 405 126 405
Kokku vélad ja
. — 1920 090 1003 882 916 208
31.12.2012 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi
12 kuu jooksul 1- 5 aasta jooksul tle 5 aasta
Volad tarnijatele 359 800 359 800
Maksuvdlad 47 906 47 906
Muud vdlad 159 987 159 987
Intressivolad 84 987 84 987
Muud viitvdlad 75 000 75 000
Saadud ettemaksed 288 639 288 639
Tuletisinstrumendid 249 400 249 400
Kokku vGlad ja 1105732 856 332 249 400

ettemaksed

Lisa 15 Tingimuslikud kohustused ja varad
(eurodes)

31.12.2013 31.12.2012

Tingimuslikud kohustused
Voimalikud dividendid 7803778 7713274
Tulumaksukohustus véimalikelt dividendidelt 2074 422 2 050 364
Kokku tingimuslikud kohustused 9 878 200 9763 638

Altenberg Reval AS-l on kéesoleval hetkel pooleliolev kohtuasi, mis vdib tuua vdimaliku kohustuse summas 34tuhat eur. 2012 aasta algul tegi
Harju Maakohus otsuse v6lg vélja mdista Altenberg Reval AS-It, mis tihistati 2012 aasta Idpus Tallinna Ringkonna kohtu poolt ning saadeti
uuele labivaatamisele Harju Maakohtusse.

Juhtkonna hinnang on, et Altenberg Reval AS-i vastu esitatud nduded on alusetud ning realiseerumise t6enéosus on vaike.
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Altenberg-Reval Aktsiaselts 2013. a. majandusaasta aruanne

Lisa 16 Tuletisinstrumendid

(eurodes)
31.12.2013 31.12.2012
Kohustused Kohustused
Swap 176 213 249 400
Tuletisinstrumendid kokku 176 213 249 400

Suurlinna AS on s6lminud intressimaara SWAPI lepingu Swedbank AS-ga, lepingu alussumma seisuga 31.12.2013.a. on 4 300 000 eurot
ja téhtaeg juuli 2018.

Intressimééra SWAP'i vaartus on iga hetk muutuv suurus ja s6ltub Euribori likumisest. Kui Euribor uletab fikseeritud intressiméaéra, siis
on intressiméaara SWAP'il positiivne vaartus.

Lisa 17 Aktsiakapital

(eurodes)
31.12.2013 31.12.2012
Aktsiakapital 1 000 000 64 000
Aktsiate arv (tk) 100 000 1000
Aktsiate nimivaartus 10 64
Lisa 18 Muugitulu
(eurodes)
2013 2012
Muugitulu geograafiliste piirkondade 16ikes
Muilk Euroopa Liidu riikidele
Eesti 1501 069 1381101
Muik Euroopa Liidu riikidele, kokku 1501 069 1381101
Kokku muugitulu 1501 069 1381101
Muugitulu tegevusalade [8ikes
Rendi- ja haldustulu 1484 000 1302 501
Muud 17 069 78 600
Kokku muugitulu 1501 069 1381101
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Altenberg-Reval Aktsiaselts

Lisa 19 Muud aritulud

(eurodes)

Kasum kinnisvarainvesteeringute miitgist

Kasum materiaalse p8hivara muugist

Kasum kinnisvarainvesteeringute Siglase vaartuse muutusest
Kasum valuutakursi muutustest

Muud

Kokku muud éaritulud

Lisa 20 Kaubad, toore, materjal ja teenused

(eurodes)

Otsesed kinnisvarahaldusega seotud kulud
Ehituskulud

Kokku kaubad, toore, materjal ja teenused

Lisa 21 T66joukulud

(eurodes)

Palgakulu
Sotsiaalmaksud
Kokku t66jéukulud

Tootajate keskmine arv taandatuna taistddajale

Lisa 22 Muud é&rikulud

(eurodes)

Kahjum valuutakursi muutustest
Trahvid, viivised ja hivitised
Mahakandmised

Muud

Kokku muud éarikulud

2013

0

15341
1588 396
5983
70072
1679792

2013
472 258
585170

1057 428

2013
126 736
43 041
169 777
11

2013
5563
30 106
117 136
48 638
201 443

2013. a. majandusaasta aruanne

2012 Lisanr
520 998
0

4095 629 9
0
106 575
4723 202

2012
631 547
0

631 547

2012
13 080
4 499
17 579

2012

0

2141 336
0

57 888
2199 224
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Altenberg-Reval Aktsiaselts

Lisa 23 Seotud osapooled
(eurodes)

Saldod seotud osapooltega ruhmade 18ikes

31.12.2013
Nouded

Tegev- ja kérgem juhtkond ning olulise
osalusega eraisikust omanikud ning nende 326 488
valitseva voi olulise mdju all olevad ettevdtjad

Olulise osalusega juriidilisest isikust omanikud

ning nende valitseva v@i olulise mdju all olevad 3075781
ettevotjad
2013 Antud laenud

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise
osalusega eraisikust omanikud ning
nende valitseva v@i olulise mdju all olevad
ettevotjad

2012 Muugid

Tegev- ja kérgem juhtkond ning olulise
osalusega eraisikust omanikud ning
nende valitseva v6i olulise mdju all olevad
ettevdtjad

31.12.2012

Néuded

250 120

2971769

78 488

248 000

2013. a. majandusaasta aruanne

Laen koos intressidega koosneb 3075781 EUR ja on antud seotud ettevdttele Osalihing Letona Properties, millest Altenberg-Reval AS on
9% osalus. 2012 aastal on arvestatud intress summas 164192 EUR ja 2013 aastal arvestati 104012 EUR.
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Altenberg-Reval Aktsiaselts

Lisa 24 Konsolideerimata bilanss

(eurodes)

Varad
Kaibevara
Raha
Noéuded ja ettemaksed
Varud
Kokku kéibevara
Pdhivara
Finantsinvesteeringud
Noéuded ja ettemaksed
Kinnisvarainvesteeringud
Materiaalne pShivara
Immateriaalne p&hivara
Kokku pdhivara
Kokku varad
Kohustused ja omakapital
Kohustused
Luhiajalised kohustused
Laenukohustused
Vélad ja ettemaksed
Kokku luhiajalised kohustused
Pikaajalised kohustused
Laenukohustused
Vdlad ja ettemaksed
Kokku pikaajalised kohustused
Kokku kohustused
Omakapital
Aktsiakapital nimivaartuses

Kohustuslik reservkapital

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)

Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku omakapital

Kokku kohustused ja omakapital

31.12.2013

91 524
5295 808
1396
5388 728

3430411
3323781
6 587 919
321 030
5147

13 668 288
19 057 016

3863 035
905 248
4768 283

2433739

916 208
3349947
8118 230

1 000 000
6391
8522516
1409 879
10938 786
19 057 016

2013. a. majandusaasta aruanne

31.12.2012

94 130
1505672
1396
1601 198

2703521
3219769
12 475 000
374 024

0

18 772 314
20 373 512

6919 192
1038 344
7 957 536

2 637 669
249 400
2887 069
10 844 605

64 000
6391
9176 039
282 477

9 528 907
20 373 512
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Altenberg-Reval Aktsiaselts 2013. a. majandusaasta aruanne

Lisa 25 Konsolideerimata kasumiaruanne

(eurodes)

2013 2012
Muugitulu 1166 805 1029 425
Muud éritulud 1 966 524 3568 280
Kaubad, toore, materjal ja teenused -1 218 556 -741 053
Mitmesugused tegevuskulud -210 806 -294 787
Pdhivara kulum ja vaartuse langus -42 588 -46 244
Muud arikulud -157 549 -2173 492
Kokku &rikasum (-kahjum) 1503 830 1342129
Kasum (kahjum) tiitar- ja sidusettevétjatelt -151 340 0
Kasum (kahjum) finantsinvesteeringutelt -13 453 0
Intressikulud -29 645 0
Muud finantstulud ja -kulud 100 487 -1 059 652
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist 1409 879 282 477
Aruandeaasta kasum (kahjum) 1409 879 282 477
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2013. a. majandusaasta aruanne

Lisa 26 Konsolideerimata rahavoogude aruanne

(eurodes)

Rahavood éaritegevusest
Arikasum (kahjum)
Korrigeerimised
Pd&hivara kulum ja vaartuse langus
Muud korrigeerimised
Kokku korrigeerimised
Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus
Varude muutus
Aritegevusega seotud kohustuste ja ettemaksete muutus
Makstud intressid
Kokku rahavood aritegevusest

Rahavood investeerimistegevusest

Tasutud materiaalse ja immateriaalse pdhivara soetamisel

Laekunud materiaalse ja immateriaalse pdhivara muulgist

Tasutud kinnisvarainvesteeringute soetamisel

Laekunud kinnisvarainvesteeringute miugist

Tasutud tltarettevGtjate soetamisel

Antud laenud

Antud laenude tagasimaksed

Laekunud intressid

Muud laekumised investeerimistegevusest

Kokku rahavood investeerimistegevusest
Rahavood finantseerimistegevusest

Saadud laenud

Saadud laenude tagasimaksed

Makstud intressid

Laekunud aktsiate v8i osade emiteerimisest

Kokku rahavood finantseerimistegevusest
Kokku rahavood
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses
Raha ja raha ekvivalentide muutus
Valuutakursside muutuste mgju

Raha ja raha ekvivalendid perioodi I6pus

2013

1503 830

42 588

-1 707 352
-1 664 764
-1 823915

0

-1 537 892

0

-3522 741

-5 147

26 500

0

3 628 000
-2 600
-362 084
100 595

0

6 762
3392 026

658 296
-230 956
-299 231

0

128 109

-2 606
94 130
-2 606

0
91 524

2012

1342129

46 244

-1 597 728
-1 551 484
-143 976
-1 396

-78 174
-224 938
-657 839

-39 632

0

-219 881
1953 196
-3 000
-347 855
300 000
62 885

0
1705713

152 140
-1 098 740
0

88

-946 512
101 362
10 810
101 362
-18 042
94 130
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Lisa 27 Konsolideerimata omakapitali muutuste aruanne

(eurodes)

Aktsiakapital
nimivaartuses

31.12.2011 63912

Korrigeeritud saldo 31.12.2011 63912

Aruandeaasta kasum (kahjum)

Muutused muudest omanike 88
sissemaksetest

31.12.2012 64 000

Valitseva ja olulise mgju all
olevate osaluste bilansiline
vaartus

Valitseva ja olulise m&ju all
olevate osaluste vaartus
arvestatuna kapitaliosaluse
meetodil

Korrigeeritud
konsolideerimata omakapital
31.12.2012

Aruandeaasta kasum (kahjum)

Emiteeritud aktsiakapital 936 000

31.12.2013 1000 000

Valitseva ja olulise mgju all
olevate osaluste bilansiline
vaartus

Valitseva ja olulise mgju all
olevate osaluste vaartus
arvestatuna kapitaliosaluse
meetodil

Korrigeeritud
konsolideerimata omakapital
31.12.2013

Kohustuslik Jaotamata
reservkapital kasum (kahjum)
6 391 9176 039
6 391 9176 039
282 477
6 391 9458 516
1409 879
-936 000
6 391 9932 395

Kokku

9 246 342
9 246 342

282 477

88

9528 907

-2 699 467

3 057 366

9 886 806

1409 879

0

10 938 786

-3 426 725

3372530

10 884 591
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Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuupé&ev on: 12.06.2014

Altenberg-Reval Aktsiaselts (registrikood: 10205654) 01.01.2013 - 31.12.2013 majandusaasta aruande andmete digsust on
elektrooniliselt kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

CLAES MAGNUS AKERBORG Juhatuse liige 12.06.2014



SOLTUMATU VANDEAUDIITORI ARUANNE

Altenberg-Reval Aktsiaselts aktsionaridele

Oleme auditeerinud Altenberg-Reval Aktsiaselts raamatupidamise aastaaruannet, mis sisaldab bilanssi seisuga 31.12.2013, kasumiaruannet,
omakapitali muutuste aruannet ja rahavoogude aruannet eeltoodud kuupéeval I6ppenud majandusaasta kohta, aastaaruande koostamisel
kasutatud oluliste arvestuspdhimétete kokkuvdtet ning muid selgitavaid lisasid.

Juhtkonna kohustus raamatupidamisaruannete osas

Juhtkond vastutab raamatupidamise aastaaruande koostamise ja diglase esitamise eest kooskdlas Eesti hea raamatupidamistavaga ning sellise
sisekontrolli eest, mida juhtkond peab vajalikuks, et vBimaldada pettusest vdi veast tuleneva olulise vaarkajastamiseta raamatupidamise
aastaaruande koostamist.

Vandeaudiitori kohustus

Meie kohustuseks on avaldada oma auditi pdhjal arvamust selle raamatupidamise aastaaruande kohta. Viisime oma auditi 1&bi kooskdlas
rahvusvaheliste auditeerimisstandarditega (Eesti). Nende standardite kohaselt on ndutav, et oleme kooskdlas eetikanduetega ning planeerime ja
viime auditi labi omandamaks pdhjendatud kindluse selle kohta, kas raamatupidamise aastaaruanne on olulise vaarkajastamiseta.

Audit hélmab raamatupidamise aastaaruandes esitatud arvnditajate ja avalikustatud informatsiooni kohta auditi tdendusmaterjali hankimiseks
vajalike protseduuride labiviimist. Valitud protseduurid s6ltuvad vandeaudiitori otsustustest, sealhulgas hinnangust riskidele, et raamatupidamise
aastaaruanne vodib sisaldada pettustest vdi vigadest tulenevaid olulisi vaarkajastamisi. Nende riskihinnangute tegemisel vétab vandeaudiitor
arvesse sisekontrolli, mis on relevantne majandusiiksuse raamatupidamise aastaaruande koostamisel ja diglasel kajastamisel, kavandamaks
antud tingimustes asjakohaseid auditiprotseduure, kuid mitte arvamuse avaldamise eesmargil majandustksuse sisekontrolli tulemuslikkuse
kohta. Audit h8lmab samuti juhtkonna poolt kasutatud arvestuspoliitikate asjakohasuse ja tehtud arvestushinnangute p&hjendatuse ning ka
raamatupidamise aastaaruande uldise esitusviisi hindamist.

Usume, et auditi tdendusmaterjal, mille oleme hankinud, on piisav ja asjakohane aluse andmiseks meie auditiarvamusele.
Arvamus

Meie arvates kajastab kaasatud raamatupidamise aastaaruanne kdigis olulistes osades diglaselt Altenberg-Reval Aktsiaselts finantsseisundit
seisuga 31.12.2013 ning sellel kuupédeval [dppenud majandusaasta finantstulemust ja rahavoogusid kooskdlas Eesti hea raamatupidamistavaga.

/digitaalselt allkirjastatud/
Rein Ruusalu

Vandeaudiitori number 261

PKF Estonia OU

Audiitorettevdtja tegevusloa number 12
Parnu mnt 141, Tallinn

12.06.2014



Audiitorite digitaalallkirjad
Altenberg-Reval Aktsiaselts (registrikood: 10205654) 01.01.2013 - 31.12.2013 majandusaasta aruandele lisatud audiitori aruande on
digitaalselt allkirjastanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

REIN RUUSALU Vandeaudiitor 12.06.2014



Kasumi jaotamise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku
Jaotamine
Kohustusliku reservkapitali suurendamine (véhendamine)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

Kasumi jaotamise otsus
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku
Jaotamine
Kohustusliku reservkapitali suurendamine (vdhendamine)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

31.12.2013
8 859 180
1019 020
9 878 200

93 609

9784 591

9 878 200

31.12.2013
8 859 180
1019 020
9 878 200

93 609

9784 591

9 878 200



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala

EMTAK kood

Enda vdi renditud kinnisvara tiirileandmine ja kaitus 68201

Sidevahendid
Liik
Telefon
Faks
Mobiiltelefon

E-posti aadress

Sisu

+372 6279370
+372 6279372
+372 5040500

info@altenberg.ee

Mudgitulu
(EUR)

1166805

Mudgitulu %

100.00%

Pd&hitegevusala

Jah



