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OU Osmussaare Holding 2013. a. majandusaasta aruanne
Tegevusaruanne

Osmussaare Holding OU (edaspidi ka Ettevdte) peamisteks tegevusaladeks on kinnisvara rent ning kinnisvaraga seotud kommunaal- ja
kdrvalteenuste mutik. Ettevote omab drihoonet Tallinnas, Osmussaare tee 8.

2013. aastal Ettevéttel t66tajad puudusid. Juhatuse likmetele tasusid ja muid soodustusi aruandeaastal ei arvestatud ega ei makstud

2014. aastal jatkab Ettevote on peamistel tegevusaladel.

Olulisemad suhtarvud ja niitajad 2013 2012
Miitigitulu 508 316 326 689
Puhaskasum 781873 neg.
Kaibevara 205 378 60 257
Varad kokku 5805378 5090 257
Lihiajalised kohustused 314247 283 389
Omakapital kokku 1963031 1181158
Puhaskasumi marginaal % 153,82 neg.
Lithiajaliste kohustuste kattekordaja 0,65 0,21
Maksevdime kordaja 0,65 0,21
Varade tootius % 6,73

Omakapitali tootlus % 12,43

Suhtarvude ja néitajate valemid

Puhaskasumi marginaal = Puhaskasum/Miiiigitulu

Liihiajaliste kohustuste kattekordaja = Kaibevara/Liihiajalised kohustused
Maksevdime kordaja = (Kiibevara - varud)/Lihiajalised kohustused
Varade tootlus % = Puhaskasum/Keskmine varade maht

Omakapitali tootlus % = Puhaskasum/Keskmine omakapitat
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)
31.12.2013 - 31.12.2012 | Lisanr
¢ Varad - :
» Kéibevara
Raha - ‘ 501490 - 6346
Noéuded ja ettemaksed ‘ : 154 858 53 911 2
Kokku kiibevara ' 205378 60257
Pdhivara . o ’
Néuded ja ettemaksed ‘ 0 v100 000 2.
Kinnisvarainvesteeringud k ' 5 600 000 ' 4' 930 000 4
Kokku pshivara - 5 600 000 ” 5030 000 .
Kokku varad 5805378 5090257
Kohustused ja omakapital
Kohustused ‘
Liihiajalised kohusfused
Laenukohustused ‘ 196 065 189 454 k 5
Volad ja éttemaksed ‘ ‘ 1 'iB 182 ‘ 93 935 - 6
Kokku liihiajalised kohustused : 314 247 283 389
Pikaaja!iéed kohustuséd
Laenukohustused o 3 v372‘082 o 35621917 ¢ 5
Vélad ja ettemakséd ' 156 013 i 163 793 6 .
Kokku pikaajali;éd kohustused ’ 3 528 100 3“625 710
Kokku kohustused 3 842 347 3 909 099
Omakapital o v
k Osakapital nimivaartuses ‘ ’ “2 680 » 2 680 8
U!ekursé ‘ ‘ 7121 2 712v172‘ -
) Eelmisté perioodide jaotamata kasum (kahjum) k 466 306 536 376
Aruandeaasta kasum (kahjum) 781 873 -70 070
Kokku omakapital : 1963 031 1‘181 158
Kokku kohustused ja omakapital | 5805378 5000257

Allkirjastatud ainult identifitseerimiseks
Initialled for identification purposes ol
oA Y
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Allkiri/Signature
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Kasumiaruanne
(eurodes)
2013 » 2012 . Lisanr
. Midgitulu 508 316 . 326 689 9
Muud &ritulud 672 127 10 149 10
- Kaubad, toore, materjal ja teenused -194 885 -204 367 "
Mitmesuguéea‘tegevuskulud —62 638 ‘ '—2'6 587 12
Muud érikulyud ‘ ’ -1 229 k -8 026 k
: ‘K‘;)kku éirik:basumk(-kahjum) ' ' 921 691 9'7 858
Intressikulud - ; -140 1‘45 -168 983
Muud finantstulud ja -kulud 327 ’ 1055
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist 781 873 -70 070 |
Afuandeaasta kasum (kéhjum) ‘ 731 "873 -70 070 z

Allkirjastatud ainult identiﬁtseerimisak?

Initialled for identification purposes Oply
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Rahavoogude aruanne
(eurodes)

2013 2012  Lisanr
Rahavood &ritegevusest ’ :
Arikasum (kahjum) ‘ 921691 ¢ 97 858
Korrigeerimised :
Muud korrigeerimised : -668 371 -10 000 :
Kokku korrigeerimised . -668 371 -10 OOO
‘ Aritegevusega'seotud néueté j’a ettemaksete muutus ' -654 k -37 153
Aritegevusega seotud kohustuste ja ’ettemaksete muutus - 23572 : 81 868
Makstud intressid : 0 -63 875
Kokku réhévood dritegevusest » ‘ ) 276 238 : ' 78 668
;;’Rahavood mvesteerlmlstegevusest .
Tasutud kmmsvaralnvesteenngute soetamrsel v k ‘ -1 629 ’ 0 k 4
Laekunud intressid 4 ; 735
Kokku rahavood investeerimistegevusest ‘ -1625 . 735
Rahavood fnantseer!mlstegevusest ‘
Saadud laenud : 46’2‘50 509 385 '
Saadud Iaenude tagaslmaksed k ’ h 189474 -474 379 ¢
Makstud intressid " 87245 115108
Kokku rahavood finantseerimistegevusest ! ~230 469 k -80 102
. Kokku rahav&od » 44 144 -699
Raha ja raha ekvivalendid penoodl alguses ‘ : v 6346 7045 :
‘Raha jaraha ekv:valentlde muutus ‘ ' v 44 144 , k -699
i Raha ja raha ekvivalendid perioodi 16pus 50490 6 346

Allkirjastatud  ainult tdenttﬁtseerrmtsekis
Initialled for identtftcatzonﬁogoses y
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Omakapitali muutuste aruanne

(eurodes)

31.12.2011

Aruandeaasta kasum (kahjum)
Muud muutused omakapitalis
31.12.2012 )

Vigade parandamise mdju
Korrigeeritud saldo 31.12.2012

Aruandeaasta kasum (kahjum)

.31.12.2013

Muud muutused omakapitalis seisuga 31.12.2012 sisaldavad 2013. aasta rendi ettemakseid, mis olid kajastatud 2012. aasta kasumiaruandes

miiligituiuna.

. Osakapital

nimivéartuses
2684
0
-4
2680

2680

2680

Allkirjastatud ainult identifitseerimiseks
Initialled for identification

Kuupgev/Date
Allkiri/Signature

- Ulekurss

712172
‘0

0

71‘2 172
0

‘ 712172
» 0
712172

Kokku

Jaotamata
kasum (kahjum)

536 376

;43 394

0

492 982

-26 676
466 306

781873

1248179

Audiitorbiiroo RKT

2013. a. majandusaasta aruanne

1251232

-43 394 -
4

1207 834

-26 676
1181 1'58
‘ 78;1 873
i 963 031

urposes oply
Solt i




OU Osmussaare Holding 2013. a. majandusaasta aruanne

Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspohimotted

Utdine informatsioon
OU Osmussaare Holding (edaspidi Ettevote) 2013. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti Vabariigi
hea raamatupidamistavaga.

Hea raamatupidamistava phinduded on kehtestatud Eesti Vabariigi raamatupidamise seaduses, mida taiendavad
Raamatupidamise Toimkonna poolt vélja antud juhendid.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on I3htutud soetusmaksumuse printsiibist.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes.

Vigade korrigeerimine
2012. aastal oli kasumiaruandes kajastatud rendi ettemakseid summas 26 676 eurot. Vastvalt on korrigeeritud pShiaruandeid ja
lisasid vorreldavas perioodis:

Bilanss 31.12.2012 Korrigeerimine Korrigeeritud
EUR 31.12.2012 EUR

Vdlad ja ettemaksed 171 052 26 676 197 728

Aruandeaasta kasum (kahjum) -43 394 -26 676 -70 070

Kasumiaruanne 2012  Korrigeerimine Korrigeeritud
EUR 2012 EUR

Miugitulu 353 365 26 676 326 689

Aruandeaasta kasum (kahjum) -43 394 -26 676 -70 070

Rahavoogude aruanne

Aritegevusega seotud kohustuste ja ettemaksete muutus
55 192 26 676 81 868

Omakapitali muutuste aruanne

Aruandeaasta kasum (kahjum) -43 394  -26 676 ~70070 Allkirjastatud ainult identifitseerimiseks
Initialled for identification purgose srily

Kuupdev/Date 0 ? % . s’%o{

AlKiri/Signature ........c.ooooooeiviii
Audiitorbliroo RKT

Finantsvarad

Finantsvarad vetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, milleks on vara eest makstud tasu Oiglane vaartus. Algne soetusmaksumus
sisaldab koiki finantsvara soetamisega otseselt seotud tehingukulutusi. Erandiks on diglases véartuses muutustega 1abi kasumiaruande
kajastatavad finantsvarad, mille soetamisega seotud lisakulutused kajastatakse kasumiaruandes kuluna. Tavapérastel turutingimuste! toimuvaid
finantsvarade oste ja miilike kajastatakse tehingup#eval.

Séltuvalt finantsvara omandamise eesmargist kiassifitseeritakse finantsvara esmasel kajastamise! jargmistesse rihmadesse:

* Giglases vadartuses muutustega I&bi kasumiaruande kajastatav finantsvara;
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+ nduded ja ettemaksed;
« lunastustéhtajani hoitav finantsvara

31.12.2013 olid Ettevottel finantsvarad, mida kajastatakse néuete ja ettemaksetena.

Raha

Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse bilansis ja rahavoogude aruandes kassas olevat sularaha, arvelduskontode jadke

(v.a. arvelduskrediit), kuni 3-kuulisi tahtajalisi deposiite ning paigutusi rahaturufondidesse ja muudesse lilikviidsetesse fondidesse, mis
investeerivad instrumentidesse, mis individuaalselt vastavad raha ja raha ekvivalendi méistele.

Ndouded ja ettemaksed
Noudeid ja ettemakse, mis ei ole soetatud edasimulgi eesmérgil, kajastatakse bilansis korrigeeritud soetusmaksmuses.

Igal bilansipdeval hinnatakse, kas esineb tunnuseid, mis viitavad nouete ja ettemaksete kaetava visrtuse vaartuse vahenemisele
alla raamatupidamisliku vaartuse. Korrigeeritud soetusmaksumuses kajastatavad finatsvarad hinnatakse alla raamatupidamisliku ja kaetava
véartuse vahe vorra.

Kui néue, mis on alla hinnatud, siiski laekub vai toimub muu siindmus, mis tuhistab allahindluse, esitatakse allahindiuse
tihistamine kasumiaruande selle kulukirje vdhendusena, kus allahindlus algul kajastati.

Kinnisvarainvesteeringud
Kinnisvarainvesteeringuna kajastatakse kinnisvaraobjekte (maa, hoone), mida ettevdte hoiab (kas omanikuna véi kapitalirendi
tingimuste! rendituna) renditulu teenimise voi turuvdartuse kasvu eesmargil ja mida ei kasutata enda majandustegevuses.

Kinnisvarainvesteering vbetakse bilansis algselt arvele tema soetusmaksumuses. Edasi kajastatakse kinnisvarainvesteeringuid diglases
vadrtuses.

Kinnisvarainvesteeringu kajastamine bilansis Idpetatakse objekti voorandamise vai kasutusest eemaldamise korral, kui varast ei teki
eeldatavasti tulevast majanduslikku kasu. Kinnisvarainvesteeringu kajastamise I6petamisest tekkinud kasum voi kahjum kajastatakse
16petamise perioodi kasumiaruandes muude &ritulude voi muude &rikulude real.

Kui kinnisvaraobjekti kasutamise eesmark muutub, kiassifitseeritakse vara bilansis Umber. Alates muutuse toimumise kuupé&evast rakendatakse
objekti suhtes selle vararithma arvestusp&himétteid, kuhu objekt on le kantud.

Finantskohustused

Kaik finantskohustused (volad tarnijatele, vetud laenud, viitvdlad ning muud liihi- ja pikaajalised volakohustused) voetakse algselt arvele
nende soetusmaksumuses, mis sisaldab ka koiki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi. Edasine kajastamine toimub korrigeeritud
soetusmaksumuse meetodil (v.a edasimiitigi eesmargil soetatud finantskohustused ning negatilvse Giglase vaartusega tuletisinstrumendid,
mida kajastatakse nende diglases vasrtuses).

Lihiajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumus on tldjuhul vordne nende nominaalvaartusega, mistottu lihiajalisi finantskohustusi
kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas. Pikaajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumuse arvestamiseks

voetakse nad algselt arvele saadud tasu diglases vadrtuses (millest on maha arvatud tehingukulutused), arvestades jargnevatel perioodidel
kohustustelt intressikulu kasutades sisemise intressimaara meetodit. Finantskohustus liigitatakse lihiajaliseks, kui selie tasumise tahtaeg on
kaheteist kuu jooksut alates bilansikuupaevast; voi ettevéttel pole tingimusteta digust kohustise tasumist edasi likata rohkem kui 12 kuud
pérast bilansikuup&eva. Laenukohustusi, mille tagasimakse tahtaeg on 12 kuu jooksul bilansipdevast, kuid mis refinantseeritakse

pikaajaliseks parast bilansipdeva, kuid enne aastaaruande kinnitamist, kajastatakse liihiajalistena. Samuti kajastatakse lihiajalistena
laenukohustusi, mida laenuandjal ofi Sigus bilansipaeval tagasi kutsuda laenulepingus sétestatud tingimuste rikkumise t6ttu.

Kohustuslik reservkapital

Vastavalt EttevStte pShikirjale on kajastatud kohustuslik reservkapital, mis moodustatakse puhaskasumist tehtavatest eraldistest,

iga-aastase eraldise suurus peab olema véhemalt 1/20 aruandeaasta kinnitatud kasumist kuni reservkapital moodustab vahemalt

1/10 osakapitalist. Kohustuslikku reservkapitali voib kasutada akumuleerunud kahjumite katmiseks juhul kui selieks ei piisa vabast omakapitalist,
samuti osakapitali suurendamiseks fondiemissiooni teel. Reservkapitalist ei v6i teha valjamakseid osanikele.

Tulud 4 - o
Allkirjastatud ainult identifitseerimiseks

Initialled for identification pyrposes only
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Tulu kajastatakse tehingutest saadud voi saadaoleva tasu Giglases védriuses. Mligitulu kajastatakse vaid saadava majandusliku
kasu tdenéolises ulatuses ning usaldusvéérselt méddetavas maéras.

Tulu kaupade mudigist kajastatakse saadud v&i saadaocleva tasu diglases vadrtuses, vottes arvesse kdiki tehtud allahindlusi ja soodustusi.

Tulu teenuste mulgist kajastatakse siis, kui kdik olulised omandiga seotud riskid on lginud tle matijalt ostjale, miidgitulu ja tehinguga
seotud kulu on usaldusvéarselt maératav ning tehingust saadava tasu lackumine on téenéoline.

Teenuse mogi tulu tekib teenuse osutamisel. Kinnisvarainvesteeringute renditulu kajastatakse lineaarselt rendiperiocodi jooksul tuluna.
Kommunaalteenuste ning kinnisvara haldus ja hooldusteenuste vahendamise tulu kisitietakse Ettevétte pBhitegevusena ning
kajastatakse tuluna teenuse osutamise kuus.

Intressitulu kajastatakse siis, kui tulu laekumine on tendoline ja tulu suurust on véimalik usaldusvadrselt hinnata. Intressitulu
kajastatakse kasutades vara sisemist intressiméaéra, valja arvatud juhtudel, kui intressi laekumine on ebakindel. Sellistel juhtudel arvestatakse
intressitulu kassap&hiselt.

Seotud osapooled
Ettevotte aastaaruandes on loetud seotud osapoolteks:

« Ettevdite osanikke;

» Ettevbtte osanikega seotud teised ettevétted;

- olulist mdju omavate omanike l&hedased sugulased;

« juhtkonna vétmeisikud ning nende 14hedased sugulased;
« eespool loetletud isikute poolt kontrollitavad ettevétted.

Allkirjastatud ainult identifitseerimiseks
Initialled for sdentmcatxon@{égmses ly

Kuupdev/Date ... == TN

Allkiri/Signature
Audiitorbiiroo RKT
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Lisa 2 Nouded ja ettemaksed
(eurodes)

2013. a. majandusaasta aruanne

1 31.12.2013 Jaotus jadrelejadnud tihtaja jargi
- 12 kuu jooksul 1 -5 aasta jooksul  (ile 5 aasta
N6ukded ostjate vastu 45 044 45 044 k 0 k
Osfjatelt laekumata arved 55 458 55458 0
sé)j;zZnéoliselt laekuvad 0414 10414 ; o
Muud néuded k 7126 7126 0
Laenunduded 6 300 6300 o
!ntréssinéuded - 826‘ ‘ 826 ” 0
Ettemaksed 2718 2718 | 0
Tufevaste perioodfde kulud 2718 2718 0
Muud néuded ’ v ‘vI‘OO‘OOO‘ 7 100 000 0
‘ Kokku néuded ja ettemaksed 154 888 154 888 0
’ 31‘.12;2012 ‘ Jaotus jare!ejaanud tahtaja jargl
12 kuu jooksul 1 5 aasta jooksul ule 5 aasta
. Nouded osfjate vastu 45314 45314 0
Muud nouded 6803 6 803 0
Laenunouded 6 300 6 300 0
Iniressinéuded : 503 : 503 o 0
 Ettemaksed - 179 1794 o
‘ Muud makstud ettemaksed 1 794 k 1 794 ]
Muud néuded 100 000 : 0 100 000
. Kokku néud‘ed”ja’eﬂttemaksved 153 911 53 ‘911 100 000 .

Lisa 3 Maksude ettemaksed ja maksuvélad

(eurodes)

31.12.2013 31.12.2012
- Maksuvolg Maks‘uvélg vvvvvv
. Kéibemaks 4606 : 2582
. Erisoodustuse tulumaké 0 219
: kokku maksude ettemaksed ja r‘ri‘aksuvélad 4 606 j 2 801

Allkirjastatud ainult identifitseerimiseks
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Lisa 4 Kinnisvarainvesteeringud

(eurodes)

Oiglase vasrtuse meetod

2013. a. majandusaasta aruanne

© 31.12.2011 4 920 000
Kasum (kahjum) Siglase vaartuse muutusest 10 000 @ =
31.12.2012 4930 000 % a3
Ostud ja parendused 1629 = ‘3
. . o :
Kasum (kahjum) Giglase vésrtuse muutusest 668 371 b oI
. . O Do
b :
- 31.12.2013 5 600 000 & g_&%;
& :
. | e .
2013 2012 © ﬁf%S
Kinnisvarainvesteeringutelt teenitud renditulu 376 691 : 353 365 . pred 2 o
. - >3 255y
Kinnisvarainvesteeringute otsesed haldamiskulud -194 885 -204 367 £ %%
g
S0 08
Kinnisvarainvesteeringuna on kajastatud arihoone Tallinnas, Osmussaare tee 8. “‘{G he Ctg
“dyand
o B o
82 3
Ewm o
XE 5
H - =
Lisa 5 Laenukohustused <= ¥
(eurodes)
: 31.12.2013 Jaotus jarelejadnud tihtaja jirgi Intressiméar = Alusvaluuta . Lopptéhtaeg = Lisa nr
" 12kuu  1-5aasta dle5 ’
i jooksul : jooksul aasta
Pikaajalised taenud
Pangalaenud 2422390 196065 2226 325 o EUR  04.2015
Euribor+3% :
Seotud osapooled : 889 174 0 889 174 0 5% EUR : 12.2015 13
Muud laenud 256 583 0 256 583 0 5% EUR 12.2015
Pikaajalised laenud kokku 3 568 147 196 065 3372082 0
: Laenukohustused kokku 3 568 147 196 065 = 3372082 0
31.12.2012 Jaotus jarelejd@nud téhtaja jargi Intressimédr . Alusvaluuta | Lopptéhtaeg bLisa nr
12 kuu 1-5aasta ile5
jooksul jooksut aasta
Pikaajalised laenud
Pangalaenud 2611864 189454 2422410 o _ G EUR = 04.2015
Euribor+3%
Seotud osapooled 889 174 0 889 174 0 5% . EUR 12.2015 13 k
Muud laenud 210 333 0 210333 0 5% EUR tahtajatu
Pikaajalised laenud kokku 3711371 189454 @ 3521917 0
‘ Laenukohustused kokku 3711371 189454 | 3521917 0
Tagatiseks panditud varade bilansiline (jadk)maksumus
31.12.2013 31.12.2012
Ehitised 5 600 000 4 930 000

P
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Kokku 5600 000 - 4 930 000

31.12.2013 ja 31.12.2012 seisuga on Ettevéte pangalaenude tagamiseks seadnud hiipoteegi kinnistule Tallinnas, Osmussaare tee 8 ja
soiminud pandilepingu finantstagatise vormis.

Lisa 6 Volad ja ettemaksed

(eurodes)
31.12.2013 Jaotus jérelejédnud téhtaja jargi Lisa nr
12 kuu jooksut 1 - 5 aasta jooksul {le 5 aasta '
Volad tarnijatele 19 479 19 479 0 0
. Maksuvolad 4606 4606 o 0 3
Muud vdlad 156 693 675 156 018 0
Intressivolad : 156 693 675 156 018 0'
! Saadud ettemaksed 33908 33908 0 0
: ,T | t — L . . i
ulevaste pericodide 33 908 33 908 0 0
tulud :
Muud volad . 59 514 : 59 514 0 ’0 :
Kokku volad ja 274 200 118 182 156 018 0
ettemaksed
: 31.12.2012 Jaotus jérelejdénud téhtaja jargi : ”Lisa nr
12 kuu jooksul 1-5 aasta jooksul iile 5 aasta
Vélad tarnijatete 22 484 22 484 - 0 0 ji
Maksuvslad 2 801 2801 0 0 3
Muud vélad 104 293 500 103 793 0
Intressivolad 103 793 0 103793 0‘ :
. Muud viitvélad 500 500 : 0 0:
. Saadud ettemaksed 68 150 68 150 0 0.
uud saadu 68 150 68 150 0 0
ettemaksed
. Kokku vélad ja
| hokkuvlagla 197 728 93 935 103793 0
. ettemaksed

Lisa 7 Tingimuslikud kohustused ja varad
(eurodes)

31.12,2013 31.12.2012

: Tingimuslikud kohusfused ‘ b
Véimalikud dividendfd o 986 061 o 368382
~I"uluniakéukohustljs vbimalikelt dividendideit ‘ 262118 ‘ 97 92;
Kokku tingimuslikud kohusiused ‘ - 1248 179 466 306

Maksimaalse tulumaksukohustuse arvestamisel on lahtutud eeldusest, et jaotatavad netodividendid ja nende maksmisega
kaasnev tulumaksukulu kokku ei véi liletada jaotuskdlblikku kasumit aruandeperioodi 16pu seisuga.
Allkirjastatud ainuit identifitseerimiseks
initialled for identification urxrg?es oply

Kuupgev/Date ....... @ =

AlKIF/SIGNature ..o
Audiitorbiiroo RKT




0OU Osmussaare Holding

Lisa 8 Osakapital

(eurodes)

Osakapital
Osade arv (tk)

2013. a. majandusaasta aruanne

31.12.2013 31.12.2012
2680 2680
3 3

31.12.2013 ja 31.12.2012 seisuga on Ettevottel 3 osanikky, kellele kuuluvate osade nimivasriused

: on 938 eurot, 938 eurot ja 804 eurot.

Lisa 9 Miidigitulu

{eurodes)

Maugitulu geograafiliste p‘iirléo‘ndade I16ikes
Mduk Euroopa Liidu riikidéle -
Eesti h
Mﬁl‘jkk’Euroopa Liidu riikidele, kokku’
Kokku mitigitulu
MUUgﬁqu tegevusaléde idikes
Kinnisvara rent o

Kinnisvara haldus- ja hooldusteenused

Kokku miiiigitulu

Lisa 10 Muud &ritulud

(eurodes)

Kasum kinnisvarainvesteeringute diglase vaartuse muutusest

Trahvid, viivised ja huvitised

Muud

. Kokku muud é&ritutud

2013 2012
508 316 326 689
508 316 . 326 689
508 316 326 689
376 691 249 825
131625 | 76 864
508 316 | 326 689
2013 2012  Lisanr :
668 371 10 000 4
147 0 '
3609 149
672127 10149

Lisa 11 Kaubad, toore, materjal ja teenused

(eurodes)

» Muigi eesmargil ostetud teenused

Energia
Elektrienergia

Soojusenergia

- Alitosvetutdsd

: Kokku kaubad, toore, materjal ja teenused

2013 2012
-194 885;’ ' -66 360 '
0 -96 055

0 . -44 965

0 -51 090

0 41952

-194 885 . ‘~204 367

Allkirjastatud ainult identifitseerimiseks
Initialled for identification

Allkiri/Signature
Audiitorbiiroo RKT




0OU Osmussaare Holding

Lisa 12 Mitmesugused tegevuskulud

(eurodes)

: Mitmesugused blrookulud

Lahetuskulud

Riiklikud ja kohalikud maksud

Kulu ebatdenéoliselt laekuvatest nduetest

- Muud

. Kokku mitmesugused tegevuskulud

Lisa 13 Seotud osapooled

(eurodes)

Saldod seotud osapooltega rithmade IGikes

Tegev- ja kdrgem juhtkond

- osalusega eraisikust omanikud ning nende
. valitseva vdi olulise mdju all olevad ettevotjad

Olulise osalusega juriidilisest isikust omanikud
i ning nende valitseva voi olulise moju all olevad

ettevotiad

2013

Tegev- ja kdrgem

juhtkond ning olulise

osalusega eraisikust

. omanikud ning nende

valitseva v&i olulise

mdju all olevad
ettevatjad

2012

2013. a. majandusaasta aruanne

Olulise osalusega
juriidilisest isikust
omanikud ning nende
valitseva voi olulise

: moju all olevad
ettevétjad

Tegev- ja kérgema
juhtkonna ning olulise
osalusega eraisikust
omanike lahedased
pereliikmed ning nende
valitseva v&i olulise
mdju ali olevad
ettevétjad

2013 2012
-15 373 -24 859
-4 194 0
4419 0
-2 343 ¢ -1728 |
36309 0
-62 638 -26 587
31.12.2013 31422012
Nouded ~  Kohustused ~ Nouded  Kohustused
ning olulise :
7126 | 763 6 803 500
0 ; 1011 535 0 972 315
Ostud Saadud faenud Saadud faenude
tagasimaksed
44 336 0 0
Ostud . Saadud Jaenud Saadud laenude
: tagasimaksed
0 508 885 294 582
0 500 0

Allkirjastatud  ain

Initialled for iden
Kuupdev/Date
Allkiri/Signature

ult identifitseerimiseks
tification, purposes only

Audiitorbiiroo RKT




OU Osmussaare Holding 2013. a. majandusaasta aruanne

31.12.2013 sisaldavad nduded seotud osapoolte vastu laenunduet 6 300 eurot (31.12.2012: 6 300 eurot) ja intressinuet 826 eurot
(31.12.2012: 503 eurot), vt. lisa 2.

Aruandeaastal arvestatud intresse seotud seotud osapooltele antud laenudelt 323 eurot (2012: 315 eurot).

31.12.2013 sisaldavad kohustused seotud osapooltele laenukohustust 889 174 eurot (31.12.2012: 889 174 eurot), intressivdlga 122 361 eurot
(31.12.2012: 83 141 eurot) ja vblga saadud teenuste eest 763 eurot (31.12.2012: 500 eurot), vt. lisa 5

Aruandeaastal arvestatud intresse seotud osapooltele saadud laenudelt 41 083 eurot (2012: 31 711 eurot).

Tasutud intresse 2013. aastal seotud osapooltele 1 863 eurot.

Alikirjastatud ainult identifitseerimiseks
Initialled for identification p%poses oply

Kuupédev/Date ... Qgﬁé

Alikiri/Signature s
Audiitorbtiroo RKT
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Osmussaare Holding OU
Registrikood 11877901

JUHATUSE ALLKIRJAD 2013. AASTA MAJANDUSAASTA ARUANDELE

Juhatus kiidab heaks Osmussaare Holding O 31. detsembril 2013. aastal 18ppenud majandusaasta aruande ning
kinnitab aruandes esitatud andmete digsust ja tiielikkust.

vvvvvv ——
Roberto de Silvestri Juhatuse liige 30. mai 2014

Allkirjastatud ainult identifitseerimiseks
Initialled for identification purposes
0¢. 2o

Kuupsev/Date ... 0 SnELE ST

Allkiri/Signature :
Audiitorbliroo RKT




AUDIITORBUROO

SOLTUMATU VANDEAUDHTORI ARUANNE

Osmussaare Holding OU osanikele

Oleme auditeerinud Osmussaare Holding OU raamatupidamise aastaaruannet, mis sisaldab bilanssi seisuga
31. detsember 2013, kasumiaruannet, omakapitali muutuste aruannet ja rahavoogude aruannet eeltoodud
kuupieval 16ppenud majandusaasta kohta, aastaaruande koostamisel kasutatud oluliste arvestuspshimdtete
kokkuvdtet ning muid selgitavaid lisasid. Auditeeritud raamatupidamise aastaaruanne, mis on toodud
lehekiilgedel 4 kuni 17, on kaasatud kiesolevale aruandele.

Juhtkonna kohustus raamatupidamise aastaaruande osas

Juhtkond vastutab raamatupidamise aastaaruande koostamise ja diglase esitamise eest kooskdlas Eesti hea
raamatupidamistavaga ning sellise sisekontrolli eest, mida juhtkond peab vajalikuks, et vdimaldada pettusest v3i
veast tuleneva olulise védrkajastamiseta raamatupidamise aastaaruande koostamist.

Vandeaudiitori kohustus

Meie kohustuseks on avaldada oma auditi pShjal arvamust selle raamatupidamise aastaaruande kohta. Viisime
oma auditi labi koosk®dlas rahvusvaheliste auditeerimisstandarditega (Eesti). Nende standardite kohaselt on
ndutav, et oleme kooskdlas eetikanduetega ning planeerime ja viime auditi 14bi omandamaks p&hjendatud
kindluse selle kohta, kas raamatupidamise aastaaruanne on olulise vddrkajastamiseta.

Audit hdlmab raamatupidamise aastaaruandes esitatud arvniitajate ja avalikustatud informatsiooni kohta auditi
tdendusmaterjali hankimiseks vajalike protseduuride l&biviimist. Valitud protseduurid sdltuvad vandeaudiitori
otsustustest, sealhulgas hinnangust riskidele, et raamatupidamise aastaaruanne vdib sisaldada pettustest vi
vigadest tulenevaid olulisi vidrkajastamisi. Nende riskihinnangute tegemisel v&tab vandeaudiitor arvesse
sisekontrolli, mis on relevantne majandusiiksuse raamatupidamise aastaaruande koostamisel ja diglasel
kajastamisel, kavandamaks antud tingimustes asjakohaseid auditiprotseduure, kuid mitte arvamuse avaldamise
eesmérgil majandusiiksuse sisekontrolli tulemuslikkuse kohta. Audit hdlmab samuti juhtkonna poolt kasutatud
arvestuspoliitikate asjakohasuse ja tehtud arvestushinnangute pshjendatuse ning ka raamatupidamise
aastaaruande Uildise esitusviisi hindamist.

Usume, et auditi tdendusmaterjal, mille oleme hankinud, on piisav ja asjakohane aluse andmiseks meie
auditiarvamusele.

Arvamus

Meie arvates kajastab kaasatud raamatupidamise aastaaruanne kdigis olulistes osades iglaselt Osmussaare
Holding OU finantsseisundit seisuga 3 1. detsember 2013 ning selle] kuupdeval 18ppenud majandusaasta
finantstulemust ja rahavoogusid kooskdlas Eesti hea raamatupidamistavaga.

"

Roland Kaurov

Vandeaudiitori number 389

OU Audiitorbiiroo RKT
Audiitorettevdtja tegevusloa number 72
Kitsas 8, Tartu

09. juuni 2014

0U Audiitorbiiroo RKT
Kitsas 8, 51003 Tartu
tel +372 773 2253 Reg. nr. 10609794
+372 744 2353
faks +372 744 2223 | Hansapank Kood 767
e-mail: rkt@rktaudit.ee | a/a 221013844883



AUDIITORBUROD

Translation of the Estonian Original

INDEPENDENT AUDITOR'S REPORT

To the Shareholders of Osmussaare Holding OU

We have audited financial statements of Osmussaare Holding OU, which comprise the balance sheet as of
December 31, 2013, the statements of income, changes in equity and cash flows for the year then ended, and
a summary of significant accounting policies and other explanatory notes. The audited financial statements,

which are set out on pages 4 to 17, are enclosed with the current report.

Management’s Responsibility for the Financial Statements

Management Board is responsible for the preparation, and true and fair presentation of these financial
statements in accordance with the Estonian generally accepted accounting principles, and for such internal
control as the Management Board determines is necessary to enable the preparation of financial statements
that are free from material misstatement, whether due to fraud or error.

Auditor’s Responsibility

Our responsibility is to express an opinion on these financial statements based on our audit. We conducted
our audit in accordance with International Standards on Auditing (Estonian). Those standards require that we
comply with ethical requirements and plan and perform the audit to obtain reasonable assurance whether the
financial statements are free from material misstatement.

An audit involves performing procedures to obtain audit evidence about the amounts and disclosures in the
financial statements. The procedures selected depend on the auditor's judgment, including the assessment of
the risks of material misstatement of the financial statements, whether due to fraud or error. In making those
risk assessments, the auditor considers internal control relevant to the entity's preparation and fair
presentation of the financial statements in order to design audit procedures that are appropriate in the
circumstances, but not for the purpose of expressing an opinion on the effectiveness of the entity's internal
control. An audit also includes evaluating the appropriateness of accounting policies used and the
reasonableness of accounting estimates made by management, as well as evaluating the overall presentation
of the financial statements.

We believe that the audit evidence we have obtained is sufficient and appropriate to provide a basis for our
audit opinion.

Opinion

In our opinion, the financial statements present fairly, in all material respects, the financial position of
Osmussaare Holding OU as of December 31, 2013, and its financial performance and its cash flows for the
year then ended in accordance with the Estonian generally accepted accounting principles.

Roland Kaurov

Authorised auditor no. 389

OU Audiitorbiiroo RKT

Activity licence of the auditing company no. 72
Kitsas 8, Tartu

June 9, 2014

0U Audiitorbtiroo RKT
Kitsas 8, 51003 Tartu
tel +372 773 2253 Reg. nr. 10609794
+372 744 2353
faks +372 744 2223 | Hansapank Kood 767
e-mail: rkt@rktaudit.ee | a/a 221013844883



Kasumi jaotamise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku
Jaotamine
Kohustusliku reservkapitali suurendamine (véhendamine)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

Kasumi jaotamise otsus
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku
Jaotamine
Kohustusliku reservkapitali suurendamine (vdhendamine)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

31.12.2013
466 306
781 873

1248179

268

1247911

1248179

31.12.2013
466 306
781 873

1248179

268

1247911

1248179



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes
Tegevusala

Enda vdi renditud kinnisvara tiirileandmine ja kaitus

Hoonehalduse abitegevused

Sidevahendid
Liik Sisu
Mobiiltelefon +372 5148602

E-posti aadress info@colonna.ee

EMTAK kood

68201
81101

Mudgitulu o
Mudgitulu %

(EUR)

376691 74.11%

131625 25.89%

Pd&hitegevusala

Jah

Ei



