MAJANDUSAASTA ARUANNE

aruandeaasta algus: 01.01.2013
aruandeaasta I6pp: 31.12.2013

arinimi: AT Kinnisvarahalduse OU

registrikood: 10901276

tanava/talu nimi, Kentmanni
maja ja korteri number: 7 - 55

linn: Tallinn
maakond: Harju maakond
postisihtnumber: 10116

telefon: +372 6449030, +372 53735057
faks:

e-posti aadress: aarne@at.ee



AT Kinnisvarahalduse OU

Sisukord

Tegevusaruanne
Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss

Kasumiaruanne

Rahavoogude aruanne

Omakapitali muutuste aruanne

Raamatupidamise aastaaruande lisad
Lisa 1 Arvestuspbhimdétted
Lisa 2 Raha
Lisa 3 Luhiajalised finantsinvesteeringud
Lisa 4 Nduded ostjate vastu
Lisa 5 Maksude ettemaksed ja maksuvdlad
Lisa 6 Tutarettevdtjate aktsiad ja osad
Lisa 7 Materiaalne p&hivara
Lisa 8 Laenukohustused
Lisa 9 Vélad tarnijatele
Lisa 10 Vdlad toovotjatele
Lisa 11 Muud vdlad
Lisa 12 Midgitulu
Lisa 13 Kaubad, toore, materjal ja teenused
Lisa 14 Mitmesugused tegevuskulud
Lisa 15 T6ojoukulud

Lisa 16 Seotud osapooled

2013. a. majandusaasta aruanne

© © © © 0 0w N o 0 »~h b~ W

U T o T < = = =
w W W N MNP PP O O



AT Kinnisvarahalduse OU 2013 majandusaasta aruanne

Tegevusaruanne

AT Kinnisvarahalduse Osaiihingu pohitegevusalaks on kinnisvara korrashoiu- ja
hooldusteenuste osutamine.

2013 aastal haldas osaiihing nelja (4) korterelamut (Kentmanni 7, Kaupmehe 2,
Wiedemanni 13, Pardi 4) ja iihte (1) garaaZikompleksi.

2013 aasta realiseerimise netokdive oli kakskiimmend {iiheksa tuhat iiheksasada
kakskiimmend kaks eurot (29 922). Miiiigituluks oli haldusteenusel iiksteist tuhat
seitsesada kuuskiimmend kaheksa eurot (11 768), hooldusteenusel seitseteist tuhat
kuussada seitsekimmend neli eurot (17 674) ja iilirina laekus nelisada
kaheksakiimmend eurot (480).

2014 aastaks planeeritakse netokdivet alla kdibemaksuga maksustamise iilempiiri kuni
kuusteist tuhat eurot (16 000).

2013 aastal ei tehtud arengu- ja uurimisviljaminekuid ning neid ei planeerita ka 2014
aastal.

Osaiihingu juhatusse kuulub {iiks inimene (juhataja), sealjuures tegutseb ta ka
osalihingu tegevjuhina. 2013 aastal juhatajale juhatuse liikme tootasu ei makstud.
Osaiihingu aasta keskmine pohikohaga to6tajate arv oli kolm (3) todtajat. 2014 aastal
kavandatakse tootajate arvu viahendada.

Osaiihingu palgakulu koos maksudega oli 2013 aastal viisteist tuhat {iikssada
kaheksakiimmend neli eurot (15 184).
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)
31.12.2013 31.12.2012 Lisanr
Varad
Kaibevara
Raha 919 13985 2
Finantsinvesteeringud 10 096 7 394 3
Noéuded ja ettemaksed 3005 4976
Kokku kaibevara 14 020 26 355
P6hivara
Finantsinvesteeringud 8722 11 945
Materiaalne p&hivara 315 698 7
Kokku pdhivara 9037 12 643
Kokku varad 23 057 38 998
Kohustused ja omakapital
Kohustused
Luhiajalised kohustused
Laenukohustused 0 3598 8
Vdlad ja ettemaksed 4001 5325
Kokku luhiajalised kohustused 4001 8923
Kokku kohustused 4001 8923
Omakapital
Osakapital nimivaartuses 2 600 2 600
Kohustuslik reservkapital 256 256
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 27 219 16 247
Aruandeaasta kasum (kahjum) -11 019 10972
Kokku omakapital 19 056 30075
Kokku kohustused ja omakapital 23 057 38998
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Kasumiaruanne
(eurodes)

Mudgitulu

Muud &ritulud

Kaubad, toore, materjal ja teenused
Mitmesugused tegevuskulud

T66j6ukulud

Pd&hivara kulum ja vaartuse langus

Muud &rikulud

Kokku arikasum (-kahjum)

Kasum (kahjum) titar- ja sidusettevotjatelt
Kasum (kahjum) finantsinvesteeringutelt
Muud finantstulud ja -kulud

Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist

Aruandeaasta kasum (kahjum)

2013
29922
72

-15 289
-5 366
-15 184
-383
-1901
-8 129
-3223
357

-11 019
-11 019

2013. a. majandusaasta aruanne

2012 Lisanr
38 276 12
229
-6 790 13
-6 860 14
-14 302 15
-437
-100
10 016

10016
10016
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Rahavoogude aruanne
(eurodes)

Rahavood éaritegevusest

Arikasum (kahjum)

Korrigeerimised

Pd&hivara kulum ja vaartuse langus
Kokku korrigeerimised

Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus

Aritegevusega seotud kohustuste ja ettemaksete muutus

Kokku rahavood éaritegevusest
Rahavood investeerimistegevusest

Tasutud tltarettevotjate soetamisel

Laekunud dividendid

Kokku rahavood investeerimistegevusest
Rahavood finantseerimistegevusest

Saadud laenud

Saadud laenude tagasimaksed

Makstud intressid

Kokku rahavood finantseerimistegevusest
Kokku rahavood
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses
Raha ja raha ekvivalentide muutus

Raha ja raha ekvivalendid perioodi I8pus

2013

-8 129

383
383
1971
-1324

-7 099

-2 600
255

-2 345

2013. a. majandusaasta aruanne

2012 Lisanr

10016

437
437
5013
-3873
11593

210
210

2800
-2 398

402

12 205
1780 2

12 205
13 985 2
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Omakapitali muutuste aruanne

(eurodes)

31.12.2011
Aruandeaasta kasum (kahjum)
31.12.2012
Aruandeaasta kasum (kahjum)

31.12.2013

Osakapital
nimivaartuses

2 600

2600

2 600

Kohustuslik
reservkapital

256

256

256

Jaotamata
kasum (kahjum)

16 247
10972
27 219
-11 019

16 200

Kokku

2013. a. majandusaasta aruanne

19103
10972
30075
-11 019
19 056
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

Arvestuse alused

Majandustehingud kirjendatakse soetusmaksumuse printsiibi kohaselt nende tekkimise momendil tegelikus vaartuses. Raamatupidamise
aruanded koostatakse tekkepdhise arvestusprintsiibi kohaselt.

Aastaaruanne on koostatud eurodes.

Rahavood
Rahavoogude aruanne on koostatud kaudsel meetodil.

Puhkusetasude reserv
Puhkusetasu kulu on kajastatud kohustuse tekkimise perioodil. Puhkusetasu reservi korrigeeritakse aasta I6pus.

Reservide moodustamine
Vastavalt Ariseadustikule on AT Kinnisvarahalduse OU moodustanud reservkapitali, mis moodustab 1/10 osakapitalist.

Raha

Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse rahavoogude aruandes kassas olevat sularaha ja pankades olevat raha.

Finantsinvesteeringud

Luhiajalised finantsinvesteeringuid aktsiatesse ja teistesse omakapitaliinstrumentidesse kajastatakse bilansis Giglases vaartuses, juhul kui
see on usaldusvaarselt hinnatav. Aktsiaid ja muid omakapitaliinstrumente, mille diglane vaartus ei ole usaldusvaarselt hinnatav, kajastatakse
soetusmaksumuses.

Néuded ja ettemaksed

Noéuded ostjate vastu on kajastatud bilansis korrigeeritud soetusmaksumuses. N6uete korrigeeritud soetusmaksumus on uldjuhul vérdne
nende nominaalvaartusega (miinus véimalikud allahindlused). N&uete hindamisel on vaadeldud igat nBuet eraldi.

Materiaalne ja immateriaalne p6hivara

Materiaalse pdhivarana vdetakse arvele inventar minimaalvaartusega 1000 € voi
kasutuseaga Ule 1 aasta.

Amortisatsiooni norm:

Muu materiaalne pdhivara 20-40%, sdltuvalt kasutamise ajast.

Pdhivara arvelevétmise alampiir 1000 €

Tulud

Mulgitulu kajastatakse tekkepdhiselt realiseerimise printsiibi alusel.

Kulud

Kulud on kajastatud tekkepdhiselt.
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Lisa 2 Raha

(eurodes)

Sularaha kassas
Arvelduskontod

Kokku raha

Lisa 3 Luhiajalised finantsinvesteeringud

(eurodes)
Aktsiad ja osad

31.12.2011 6729
Kasum (kahjum) muugist ja 665
Umberhindlusest

31.12.2012 7 394
Kasum (kahj udgist j

K ( ahjum) muugist ja 2702
Umberhindlusest

31.12.2013 10 096

Lisa 4 Nouded ostjate vastu

(eurodes)

Ostjatelt laekumata arved

Kokku nduded ostjate vastu

Lisa 5 Maksude ettemaksed ja maksuvdlad

(eurodes)

Kaibemaks

Uksikisiku tulumaks

Sotsiaalmaks

Kohustuslik kogumispension
Tootuskindlustusmaksed

Muud maksude ettemaksed ja maksuvdlad

Kokku maksude ettemaksed ja maksuvdlad

2013. a. majandusaasta aruanne

31.12.2013 31.12.2012
0 200
919 13785
919 13985
Kokku
6729
665
7394
2702
10 096
31.12.2013 31.12.2012
3004 4976
3004 4976
31.12.2013 31.12.2012
Maksuvdlg Ettemaks Maksuvédlg
177 333
61 120
230 292
8 11
14 29
490 785
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Lisa 6 Tutarettevotjate aktsiad ja osad
(eurodes)

Tltarettevdtjate aktsiad ja osad, tldine informatsioon

TutarettevGtja Osaluse maar (%)

o Tutarettevdtja nimetus Asukohamaa Pdhitegevusala
registrikood 31122012  31.12.2013
11860935 AT Kinnisvarateenuste OU Eesti Kinnisvara hooldus 100 100
12591012 AT Majahaldus OU Eesti Kinnisvara haldus 100 100
TutarettevGtjate aktsiad ja osad, detailne informatsioon:
Kasum(kahjum)
Tutarettevdtja nimetus 31.12.2012 kapitaliosaluse = 31.12.2013
meetodil
AT Kinnisvarateenuste OU 11 945 -3223 8722
Kokku 11 945 -3223 8722
Lisa 7 Materiaalne pdhivara
(eurodes)
Kokku
Muu
materiaalne
pdhivara
31.12.2011
Soetusmaksumus 1364 1364
Akumuleeritud kulum -229 -229
Jaadkmaksumus 1135 1135
Amortisatsioonikulu -437 -437
31.12.2012
Soetusmaksumus 1365 1365
Akumuleeritud kulum -667 -667
Jadkmaksumus 698 698
Amortisatsioonikulu -383 -383
31.12.2013
Soetusmaksumus 1365 1365
Akumuleeritud kulum -1 050 -1 050
Jadkmaksumus 315 315
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Lisa 8 Laenukohustused
(eurodes)

31.12.2012 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi
12 kuu jooksul ~ 1-5 aasta ule 5 aasta
jooksul
Luhiajalised laenud
AT Kinnisvarateenuste OU 3598 3598
Luhiajalised laenud kokku 3598 3598
Laenukohustused kokku 3598 3598

Lisa 9 Volad tarnijatele

(eurodes)
31.12.2013 31.12.2012
Vélad tarnijatele 1565 1251
Kokku vélad tarnijatele 1565 1251
Lisa 10 Volad to6votjatele
(eurodes)
31.12.2013 31.12.2012
Detsembrikuu palgad 1126 738
Kasutamata puhkuse reserv 0 1773
Kokku vélad toovotjatele 1126 2511

11



AT Kinnisvarahalduse OU 2013. a. majandusaasta aruanne

Lisa 11 Muud vdlad

(eurodes)
31.12.2013 Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi
12 kuu jooksul 1- 5 aasta jooksul tle 5 aasta

Intressivélad 55 55

V6lg aruandvatele

- 55 55

isikutele
Muud viitvdlad 764 764

Muud viitvdlad 764 764
Kokku muud vélad 819 819

31.12.2012 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi
12 kuu jooksul 1- 5 aasta jooksul ule 5 aasta

Intressivélad 118 118

V0lg aruandvatele

- 118 118

isikutele
Muud viitvélad 70 70

Laekunud

) 70 70

tagatisraha

Kokku muud vélad 188 188

Lisa 12 Muugitulu

(eurodes)

2013 2012
Mudgitulu geograafiliste piirkondade I6ikes

Mtk Euroopa Liidu riikidele
Eesti 29 922 38 276
Muuk Euroopa Liidu riikidele, kokku 29 922 38 276
Kokku muugitulu 29922 38276

Mudgitulu tegevusalade [6ikes
Kinnisvara haldusteenus 11768 12 438
Kinnisvara hooldusteenus 17 674 19 494
Uliritulu 480 6 344
Kokku muugitulu 29 922 38276

Lisa 13 Kaubad, toore, materjal ja teenused

(eurodes)
2013 2012
Tooraine ja materjal 1461 5147
Alltodvotutood 13 828 1643
Kokku kaubad, toore, materjal ja teenused 15 289 6 790
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Lisa 14 Mitmesugused tegevuskulud

(eurodes)
2013 2012
Mitmesugused birookulud 3220 3508
Autokompensatsioon 287 1159
Sisseostetud teenused 1643 1649
Kindlustused 8 147
Muud 208 397
Kokku mitmesugused tegevuskulud 5 366 6 860
Lisa 15 To6joukulud
(eurodes)
2013 2012
Palgakulu 11 168 10614
Sotsiaalmaksud 4016 3688
Kokku t66jéukulud 15184 14 302
Tootajate keskmine arv taandatuna taistodajale 3 3
Lisa 16 Seotud osapooled
(eurodes)
Saldod seotud osapooltega ruhmade 18ikes
31.12.2013 31.12.2012
Noéuded Néuded Kohustused
Tutarettevotjad 8722 11945 3752
2013 Ostud Muugid
Emaettevotja 5017 0
Tutarettevotjad 2 869 1386
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Aruande |8petamise kuupé&ev on: 05.06.2014
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Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg
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Kasumi jaotamise ettepanek

(eurodes)
31.12.2013
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 27 219
Aruandeaasta kasum (kahjum) -11 019
Kokku 16 200
Jaotamine
Dividendideks 5400

Kokku 5400



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala

Hoonehalduse abitegevused

Hoonete ja tidrimajade haldus (korteritthistud, elamuthistud,
hooneuhistud jms)

Enda vdi renditud kinnisvara uurileandmine ja kaitus

Osanikud
Isikukood /
Nimi / &rinimi registrikood / Elukoht / Asukoht
stinniaeg
Aarne Kanna 35904160347
AT Kinnisvara
Investeeringute 10064343 Kentmanni 7-56

ou

Sidevahendid

Liik Sisu

Telefon +372 6449030
Faks +372 6466271
Mobiiltelefon +372 53735057

E-posti aadress aarne@at.ee

EMTAK kood
81101
68321

68201

Osaluse suurus ja
valuuta

858 EUR

1742 EUR

Mudgitulu
(EUR)

17674

11768

480

Mudgitulu %

59.07%

39.33%

1.60%

Pd&hitegevusala

Jah

Ei

Ei



