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Tegevusaruanne 

 

KÜ Kuldne tegevuse eesmärk on korteriomandite eseme osaks olevate ehitiste ja maatüki 
mõtteliste osade ühine majandamine ja korteriühistu liikmete ühiste huvide esindamine. 

KÜ Kuldne registreeriti 08.10.1998.a. 

Käesolev majandusaasta aruanne on koostatud 2013. majandusaasta kohta. 

KÜ-d juhib ja esindab juhatus. Juhatus on 3 liikmeline ja juhatuse tööd korraldab juhatuse esimees. 

Perioodil 01.01.2013 - 31.12.2013 on toimunud  6  juhatuse ja  2  üldkoosolekut. 

KÜ Kuldne korteriomanike laekumata arved seisuga 31.12.2013.a. 54 025 EUR (sh detsembri 
kulud  31 741 EUR ja vana võlg 22 284 EUR), millele lisanduvad viivisenõuded summas 6 810 
EUR, kohtukulud summas 559 EUR, muud nõuded summas 595 EUR ja korteriomanikele 
esitamata nõuded summas 137 EUR (jagatakse jaanuaris 2014). 

Kui vaadelda KÜ Kuldne kommunaalkulude suhet osakapitali, siis peab tõdema, et seisuga 
31.12.2013.a. ei kata KÜ Kuldne osakapital (12 974,06 EUR) enam 1 kuu kommunaalkulusid.  

Aasta kommunaalkulu / 12 kuud = 1 kuu keskmine kommunaalkulu 

237 417,46 € / 12 kuud = 19 784,79 €  �  20 000 € (1 kuu kesk. kommunaalkulu) 

20 000 – 12 974 = 7 026 €  (osakapitali defitsiit) 

Eelpool toodust johtuvalt tuleb KÜ-l Kuldne 2014.a. teha osakapitali täiendav sissemakse vähemalt  
7 175 EUR (á  35 €/krt)  suuruses summas. 

Aruandeaastal koguti haldustasusid 29 531 EUR ja remonditasusid 35 728 EUR, renditulusid  
2 070 EUR  ja  muid  tulusid  856 EUR.  Remontideks ning muudeks tegevuskuludeks kulutati 
113 227 EUR, millest 36 706 EUR ulatuses kaeti remonttöid eelmistel perioodidel kogutud 
remonditasudest. Aruandeaasta tulem oli 8 329  EUR suurune kahjum.  

Negatiivne tulem tekkis perioodil 2011 – august 2012 toimunud korterite võõrandamistega: 

*  võõrandamise käigus jätsid endised omanikud tasumata viimased neile esitatud arved (710 
EUR),  

* võõrandamise käigus jäti tasumata määratud viivised, seal hulgas ka kohtu teel sissenõutud 
viivised (5 841,84 EUR).  

2013.a. esitati korteriomanikele täiendavaid nõuded: 

1)  2011.a. jagamata jäänud garaazi haldustasud summas 637,92 EUR; 

2)  2012.a. tekkinud elektrienergia kahjum summas 4 094,58 EUR (’a 19,50 €).   

Antud elektrikahjumi nõue on 205 korteriomandist ja 4 rendipinnast tasumata 8 korteril (3,83%). 

2013.a. sõlmiti maksegraafikud 8 võlglasega – põhisummas10 683,70 EUR; viivis 999,13 EUR. 
Antud põhivõlast on seisuga 31.12.2013 laekunud 8 157,88 EUR (2 525,82 EUR tasumise tähtajad 
vastavalt maksegraafikutele aastas 2014).  5 korterit on oma võlad aastalõpuks täielikult tasunud. 
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Graafiku sõlminud korterite hulgas on vähemalt 1 korter, kes on lõviosa põhivõlast tasunud kuid 
2013.a. jooksul on tekitanud jooksvate arvete tasumata jätmisega uue võla summas 2 488,86 
EUR.  Kuna antud korter on sellist maksmisharjumust harrastanud viimased 10 aastat, siis KÜ 
Kuldne juhatus ei näe enam mõtet antud korteriga maksegraafikuid sõlmida ja alustab 2014.a. 
hagimenetlust võlgade sisse nõudmiseks (vajadusel rakendades selleks korteriomandi sundvõõ-
randamist). 

 2013. aasta lõpuks jääb eelmistel perioodidel kogutud remonditasude jääk summas 28 363 EUR. 

2013.a. oli ühistus  3 töölepinguga  ja 2 juhatuse liikme lepinguga töötajat, nende palgafond (koos 
kõigi maksudega) kokku moodustas 32 097 EUR. 

Remonttöödeks kulutati 2013.a. 65 625 EUR.  

Suuremateks töödeks olid: 

1) Linnapoolse maja fassaadi krohviparandused 34 466 EUR; 
2) Katuse 1 sektsiooni kapitaalremont ja rõdude romondid 16 884 EUR; 
3) Punase osa haljasalale Unikivi tee ja maja lõppu invadee 5 880 EUR; 
4) Puuduvate trepikoja arvestite paigaldus ja käidukorraldaja ettekirjutuste 

likvideerimine 4 366 EUR 
 

2014. aastasse on planeeritud olemasoleva säilitamiseks vajalikud tööd. 

Planeeritavad remondi tulud on  38 216 EUR ja kulud on  66 579 EUR. 

Suurimateks töödeks on: 

1. V korruse fassaadi parandused; 
2. Fassaadi värvimine (plekk + toru); 
3. Osaliselt trepikodade aknad koos laudisega; 
4. Süütamise käigus kahjustatud kollase osa välisukse vahetus; 
5. Mänguväljaku aia ehitus. 
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Korteriühistu Kuldne 2013. a. majandusaasta aruanne

Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

 31.12.2013 31.12.2012 Lisa nr

Varad    

Käibevara    

Raha 16 404 49 908 2

Nõuded ja ettemaksed 62 126 75 628  

Kokku käibevara 78 530 125 536  

Põhivara    

Materiaalne põhivara 0 2 460 6

Kokku põhivara 0 2 460  

Kokku varad 78 530 127 996  

Kohustused ja netovara    

Kohustused    

Lühiajalised kohustused    

Võlad ja ettemaksed 26 881 31 305 7

Sihtotstarbelised tasud, annetused, toetused 28 362 65 068  

Kokku lühiajalised kohustused 55 243 96 373  

Kokku kohustused 55 243 96 373  

Netovara    

Sihtkapital/Osakapital nimiväärtuses 12 974 12 974  

Eelmiste perioodide akumuleeritud tulem 18 642 24 022  

Aruandeaasta tulem -8 329 -5 373  

Kokku netovara 23 287 31 623  

Kokku kohustused ja netovara 78 530 127 996  
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Korteriühistu Kuldne 2013. a. majandusaasta aruanne

Tulemiaruanne
(eurodes)

 2013 2012 Lisa nr

Tulud    

Liikmetelt saadud tasud 101 965 43 155 12

Muud tulud 2 926 5 961 13

Kokku tulud 104 891 49 116  

Kulud    

Sihtotstarbeliselt finantseeritud projektide otsesed kulud -72 718 -14 154 14

Mitmesugused tegevuskulud -13 636 -8 083 15

Tööjõukulud -24 413 -28 307 16

Põhivara kulum ja väärtuse langus -2 460 -988  

Muud kulud 0 -2 988 17

Kokku kulud -113 227 -54 520  

Põhitegevuse tulem -8 336 -5 404  

Muud finantstulud ja -kulud 7 0  

Aruandeaasta tulem -8 329 -5 404  
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Korteriühistu Kuldne 2013. a. majandusaasta aruanne

Rahavoogude aruanne
(eurodes)

 2013 2012 Lisa nr

Rahavood põhitegevusest    

Põhitegevuse tulem -8 336 -5 404  

Korrigeerimised    

Põhivara kulum ja väärtuse langus 2 460 988  

Muud korrigeerimised -7 0  

Kokku korrigeerimised 2 453 988  

Põhitegevusega seotud nõuete ja ettemaksete muutus 13 501 -8 087  

Põhitegevusega seotud kohustuste ja ettemaksete muutus -4 423 2 132  

Laekunud intressid 7 23  

Laekumised sihtotstarbelistest tasudest, annetustest,

toetustest
-36 706 21 868  

Kokku rahavood põhitegevusest -33 504 11 520  

Rahavood investeerimistegevusest    

Tasutud materiaalse ja immateriaalse põhivara soetamisel 0 -1 995  

Kokku rahavood investeerimistegevusest 0 -1 995  

Kokku rahavood -33 504 9 525  

Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses 49 908 40 375 2

Raha ja raha ekvivalentide muutus -33 504 9 525  

Valuutakursside muutuste mõju 0 8  

Raha ja raha ekvivalendid perioodi lõpus 16 404 49 908 2
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Korteriühistu Kuldne 2013. a. majandusaasta aruanne

Netovara muutuste aruanne
(eurodes)

  Kokku netovara

Sihtkapital/Osakapital

nimiväärtuses

Akumuleeritud tulem

31.12.2011 12 974 24 022 36 996

Aruandeaasta tulem  -5 373 -5 373

31.12.2012 12 974 18 649 31 623

Aruandeaasta tulem  -8 329 -8 329

Muud muutused netovaras  -7 -7

31.12.2013 12 974 10 313 23 287
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Korteriühistu Kuldne 2013. a. majandusaasta aruanne

Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspõhimõtted

Üldine informatsioon

KÜ Kuldne 2013. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskõlas Eesti Vabariigi hea raamatupidamistavaga. Hea

raamatupidamistava põhinõuded on kehtestatud Eesti Vabariigi raamatupidamise seaduses, mida täiendavad Raamatupidamise Toimkonna

poolt välja antud juhendid.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud Eurides, kui ei ole eraldi viidatud mõnele teisele mõõtühikule.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on lähtutud järjepidevuse ja võrreldavuse printsiibist.

Arvestuspõhimõtete või informatsiooni esitusviisi muutused

2013.a. lõpuga lõpetatakse masinate, seadmete ja sisustuse kajastamine bilanssis põhivarana.

Edaspidi peetakse väärtusliku põhivara arvestust bilanssi väliselt.

Vigade korrigeerimine

Raha

Rahalised vahendid on bilansis kajastatud õiglases väärtuses.

Välisvaluutas toimunud tehingud ning välisvaluutas fikseeritud finantsvarad ja -kohustused

Välisvaluuta tehingud kajastatakse Euroopa Keskpanga päevakursi alusel eurodes.

Nõuded ja ettemaksed

Nõudeid, kohustusi ja ettemakseid on bilansis kajastatud korrigeeritud soetusmaksumuses, mis lühiajaliste nõuete, kohustuste ja

ettemaksete puhul on võrdne nende nominaalväärtusega.

Nõudeid kajastatakse tõenäoliselt laekuvas summas. Nõuete inventeerimisel hinnatakse igat nõuet eraldi.

Materiaalne ja immateriaalne põhivara

Elamu remonti (parendusi) põhivarana bilansis arvele võetud ei ole, on lähtutud asjaolust, et elamu on korteriomanike omand, mis

korteriühistu bilansis ei kajastu.

Rendid

Renditulud kajastatakse tekkepõhiselt, tulude ja kulude vastavuse printsiibist lähtudes.

Tulud

KÜ Kuldne tuludeks on renditulud, elektri kasum, panga intressid. Neid kajastatakse tulemiaruandes. KÜ põhitegevuse erinevuse tõttu

teiste mittetulundusühenduste põhitegevusest on mõningaid Tulemiaruande skeemi kirjete nimetusi täpsustatud. Tulud on

kirjendatud tekkepõhiselt, tulude ja kulude vastavuse printsiibist lähtudes. Makstud kommunaalmaksete tasumiseks saadud summasid ei

ole kajastatud tulemiaruandes tuluna, neid kajastatakse bilansis vastavalt nõuetena.

Kulud

KÜ Kuldne kuludeks on tööjõukulud, sihtfinantseeritud remondikulud ja muud tegevuskulud. Neid kajastatakse tulemiaruandes. KÜ

põhitegevuse erinevuse tõttu teiste mittetulundusühenduste põhitegevusest on mõningaid Tulemiaruande skeemi kirjete nimetusi

täpsustatud. Kulud on kirjendatud tekkepõhiselt, tulude ja kulude vastavuse printsiibist lähtudes. Makstud kommunaalmaksete summasid ei ole

kajastatud tulemiaruandes kuluna, neid kajastatakse bilansis vastavalt kohustustena.

Maksustamine



10

Korteriühistu Kuldne 2013. a. majandusaasta aruanne

KÜ Kuldne ei ole käibemaksukohustlane.

Töötasudelt makstavad maksud kajastatakse ja tasutakse jooksval kuul.

Seotud osapooled

KÜ Kuldne käsitleb seotud osapooltena:

* KÜ tegev- ja kõrgem juhtkond ning kontrollorganite liikmed;

* KÜ liikmed, väljaarvatud juhul, kui antud isikutel puudub võimalus avaldada olulist mõju KÜ otsustele;

* eelpool nimetatud isikute lähisugulased ja nendega seotud ettevõtted.

Lisa 2 Raha
(eurodes)

 31.12.2013 31.12.2012

Swedbank 10 895 15 729

SEB 5 509 34 179

Kokku raha 16 404 49 908

Lisa 3 Nõuded ostjate vastu
(eurodes)

 31.12.2013 31.12.2012

Ostjatelt laekumata arved 61 990 71 464

Ostjatelt laekumata arved 595 474

Korteriomanike laekumata arved 54 026 57 867

Viivisenõuded 6 810 13 123

Kohtukulude, riigilõivude nõuded 559 0

Kokku nõuded ostjate vastu 61 990 71 464

Lisa 4 Maksude ettemaksed ja maksuvõlad
(eurodes)

 31.12.2012

Maksuvõlg

Erisoodustuse tulumaks 37

Kokku maksude ettemaksed ja maksuvõlad 37
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Lisa 5 Muud nõuded
(eurodes)

 31.12.2013 Jaotus järelejäänud tähtaja järgi

12 kuu jooksul 1 - 5 aasta jooksul üle 5 aasta

Viitlaekumised 137 137   
Korteriomanikele

jagamata kulud
137 137   

Kokku muud nõuded 137 137   
 

 31.12.2012 Jaotus järelejäänud tähtaja järgi

12 kuu jooksul 1 - 5 aasta jooksul üle 5 aasta

Viitlaekumised 4 164 4 164   
Korteriomanikele

esitamata nõuded
3 685 3 685   

Korteriomanikele

vahendatavad

teenused

479 479   

Kokku muud nõuded 4 164 4 164   

Lisa 6 Materiaalne põhivara
(eurodes)

  Kokku

 Masinad ja

seadmed

Muu

materiaalne

põhivara
Arvutid ja

arvutisüsteemid
Muud masinad

ja seadmed

31.12.2011  

Soetusmaksumus 999  999 1 278 2 277

Akumuleeritud kulum -366  -366 -458 -824

Jääkmaksumus 633  633 820 1 453

  

Ostud ja parendused  1 995 1 995  1 995

Amortisatsioonikulu -400 -333 -733 -255 -988

  

31.12.2012  

Soetusmaksumus 999 1 995 2 994 1 278 4 272

Akumuleeritud kulum -766 -333 -1 099 -713 -1 812

Jääkmaksumus 233 1 662 1 895 565 2 460

  

Amortisatsioonikulu -233 -1 662 -1 895 -565 -2 460

  

31.12.2013  

Soetusmaksumus 999 1 995 2 994 1 278 4 272

Akumuleeritud kulum -999 -1 995 -2 994 -1 278 -4 272

Jääkmaksumus 0 0 0 0 0
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Lisa 7 Võlad ja ettemaksed
(eurodes)

 31.12.2013 Jaotus järelejäänud tähtaja järgi

12 kuu jooksul 1 - 5 aasta jooksul üle 5 aasta

Võlad tarnijatele 26 517 26 517   
Muud võlad -3 -3   

Muud viitvõlad -3 -3   
Korteriomanike

ettemaksed
367 367   

Kokku võlad ja

ettemaksed
26 881 26 881   

 

 31.12.2012 Jaotus järelejäänud tähtaja järgi

12 kuu jooksul 1 - 5 aasta jooksul üle 5 aasta

Võlad tarnijatele 31 257 31 257   
Maksuvõlad 37 37   
Muud võlad 11 11   

Muud viitvõlad 11 11   
Kokku võlad ja

ettemaksed
31 305 31 305   

Lisa 8 Võlad tarnijatele
(eurodes)

 31.12.2013 31.12.2012

Võlad tarnijatele 26 517 31 257

Kokku võlad tarnijatele 26 517 31 257
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Korteriühistu Kuldne 2013. a. majandusaasta aruanne

Lisa 9 Muud võlad
(eurodes)

 31.12.2013 Jaotus järelejäänud tähtaja järgi

12 kuu jooksul 1 - 5 aasta jooksul üle 5 aasta

Muud viitvõlad -3 -3   
Aruandev isik -3 -3   

Kokku muud võlad -3 -3   
 

 31.12.2012 Jaotus järelejäänud tähtaja järgi

12 kuu jooksul 1 - 5 aasta jooksul üle 5 aasta

Muud viitvõlad 11 11   
Aruandev isik 11 11   

Kokku muud võlad 11 11   

Lisa 10 Sihtotstarbelised tasud, annetused ja toetused
(eurodes)

Varad bruto soetusmaksumuses

 31.12.2011 Saadud Tulu 31.12.2012

Sihtfinantseerimine tegevuskuludeks  

Remondikapital 43 200 36 022 -14 154 65 068

Kokku sihtfinantseerimine tegevuskuludeks 43 200 36 022 -14 154 65 068

Kokku sihtotstarbelised tasud, annetused ja

toetused
43 200 36 022 -14 154 65 068

 

 31.12.2012 Saadud Tulu 31.12.2013

Sihtfinantseerimine tegevuskuludeks  

Remondikapital 65 068 35 728 -72 434 28 362

Kokku sihtfinantseerimine tegevuskuludeks 65 068 35 728 -72 434 28 362

Kokku sihtotstarbelised tasud, annetused ja

toetused
65 068 35 728 -72 434 28 362

Varad neto soetusmaksumuses

 2013 2012

Saadud Saadud

Sihtfinantseerimine tegevuskuludeks  

Remondikapital 35 728 36 022

Kokku sihtfinantseerimine tegevuskuludeks 35 728 36 022
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Lisa 11 Liikmetelt saadud tasud
(eurodes)

 2013 2012

Mittesihtotstarbelised tasud   

Hooldustasud 29 531 29 001

Sihtotstarbelised tasud   

Remonditasud 35 728 14 154

tulevaste perioodide ettemakstud tulud remondifondi 36 706 0

Kokku liikmetelt saadud tasud 101 965 43 155

Lisa 12 Muud tulud
(eurodes)

 2013 2012

Trahvid, viivised ja hüvitised -341 3 439

Rendi- ja üüritulu 2 070 2 514

Elektrienergia kasum 1 002 0

Muud 195 8

Kokku muud tulud 2 926 5 961

Lisa 13 Sihtotstarbeliselt finantseeritud projektide otsesed kulud
(eurodes)

 2013 2012

Remonditööd 65 625 14 154

Tööjõukulud 7 093 0

Kokku sihtotstarbeliselt finantseeritud projektide

otsesed kulud
72 718 14 154
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Lisa 14 Mitmesugused tegevuskulud
(eurodes)

 2013 2012

Üür ja rent 1 857 3 503

Mitmesugused bürookulud 204 821

Koolituskulud 132 57

Riiklikud ja kohalikud maksud 294 446

Laste mänguväljak 120 0

Hoolduskulud 720 1 068

Sidekulud 319 692

Kontori kulud 976 991

IT 15 457

Panga teenustasud 41 40

Audiitoritasu 300 0

Muud 8 658 8

Kokku mitmesugused tegevuskulud 13 636 8 083

Lisa 15 Tööjõukulud
(eurodes)

 2013 2012

Palgakulu 23 953 21 116

Sotsiaalmaksud 8 144 7 191

Kokku tööjõukulud 32 097 28 307

Sellest kajastatud sihtotstarbeliselt finantseeritud projektide

otsese kuluna
7 096 0

Töötajate keskmine arv taandatuna täistööajale 5 4

Lisa 16 Muud kulud
(eurodes)

 2013 2012

Muud 0 2 988

Kokku muud kulud 0 2 988

Lisa 17 Seotud osapooled
(eurodes)

Liikmete arv majandusaasta lõpu seisuga   

 31.12.2013 31.12.2012

Füüsilisest isikust liikmete arv 204 204

Juriidilisest isikust liikmete arv 1 1
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Korteriühistu Kuldne 2013. a. majandusaasta aruanne

Tegev- ja kõrgemale juhtkonnale arvestatud tasud ja

muud olulised soodustused
  

 2013 2012

Arvestatud tasu 10 605 7 788

Lisa 18 Sündmused pärast bilansipäeva

Korrigeeritud korteriomanike võlgnevust ja mitmesuguseid tegevuskulusid summas 590 EUR, kuna korteri võõrandamisega seotud asjaolud

ilmnesid alles mais 2014.a.



Korteriühistu Kuldne

Kommunaal-, haldus- ja remondikulud 2013.a.

2013.a. majandusaasta aruanne 

Kommunaalkulud 237 417,46
Küte 78 958,74
Vesi 29 167,03
Prügivedu 5 185,34
Elekter 123 396,41

Ampritasu 4 532,54
Päevane 80 654,76

Öine 38 209,11
EKÜL liikmemaks 709,94

Aasta kommunaalkulu / 12 kuud = 1 kuu keskmine kommunaalkulu

237 417,46 EUR / 12 kuud = 19 784,79 EUR ≈ 20 000 EUR

Osakapital  =  1 kuu keskmine kommunaalkulu

Halduskulud kulu 13 635,56 Remondikulud 72 718,05
Arvutid, IT 14,69 Avariiline remont 200,40
Audiitor, revident 300,00 Ummistused 200,40
Büroomaterjalid 203,72 Remont 72 517,65
Heakorratööd 31,26 Aknad, uksed 88,00
Kohtukulud, riigilõiv 294,39 Asfaltitööd, Unikivi 5 879,76
Kontori kommunaalkulu 975,73 Elektritööd 4 366,23
Koolituskulud 132,00 Krohviparandused 34 466,29
Koristusvahendid, teenus 96,52 Krt 283a remont, parendus 92,00Koristusvahendid, teenus 96,52 Krt 283a remont, parendus 92,00
Laste mänguväljak 120,00 Krt 283b remont, parendus 24,00
Lumetõrje, liivatamine 516,00 Krt 409a remont, parendus 132,54
Muru niitmine 75,95 Krt 409b remont, parendus 41,21
Muud kulud 8 661,68 Küttesõlmede hooldus, remont 878,68
Panga teenustasud 40,92 Lukud pikk koridor, kontor 258,34
Ruumi rent 124,20 Muud remondikulud 207,92
Seadmete, tarkvara rent 1 733,28 Pikk koridor 567,06
Telefon, internett 318,84 Pisiremonttööd 31,88
Ümardused -3,62 Plekitööd 74,40

Remonditööline 7 093,44
Rõdud, katused 16 884,00
Sadeveepüstakute remont 253,20
Torutööd 245,70
V k rõdu sein 933,00



Aruande digitaalallkirjad

Aruande lõpetamise kuupäev on: 07.05.2014

Korteriühistu Kuldne (registrikood: 80047352) 01.01.2013 - 31.12.2013 majandusaasta aruande andmete õigsust on elektrooniliselt

kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

TIINA KARJUS Juhatuse liige 22.05.2014

GREGOR REIMETS Juhatuse liige 23.05.2014

JAANUS VESKIMEISTER Juhatuse liige 29.05.2014



Tegevusalad
Tegevusala EMTAK kood Põhitegevusala

Hoonete ja üürimajade haldus (korteriühistud,

elamuühistud, hooneühistud jms)
68321 Jah

Sidevahendid
Liik Sisu

Telefon +372 4434188

Faks +372 4434188

Mobiiltelefon +372 56605906

E-posti aadress kirjad@kuldnekodu.ee

Veebilehe aadress www.kuldnekodu.ee


