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Tegevusaruanne

Varahalduse Grupp OU (edaspidi Ettevéte) peamiseks tegevusalaks on kinnisvara Grile andmine. Ettevéttele kuulub
drihoone Tallinnas, Kadaka tee 5.

31.12.2013 oli Ettevétte varade maht 937 253 eurot (31.12.2012: 806 483 eurot), mitigitulu aruandeaastal oli 128 398
eurot (2012: 121 350 eurot) ning Ettevotte 2013. aasta puhaskasum moodustas 150 883 eurot (2012: 67 843 eurot).

Aruandeaastal Osalihingu! to6tajaid ei olnud. Ettevétte juhatuse likmetele 2013.aastal tasu ei makstud.

2014. aastal jatkab Ettevote oma majandustegevust tavaparastel tegevusaladel.



OU Varahalduse Grupp 2013. a. majandusaasta aruanne

Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)
31.12.2013 31.12.2012  Lisanr
Varad k
Kéivikbévara o
ﬁaha ’ ’ 9 640 ’ 9921
Nouded ja ettemaksed 2613 16 562 2
Kokku kéibevara : 12 253 26 483
Péhivéara ’ '
Kinnisvarainvesteeringud 925 000 [ 780 000 4
Kokku péhivara 925 060 780 000
Kokku varad 937 253 ’ 806 483
Kohustused ja omakapital v
Kohustused
'Luhiajélised kohustused :
Laenukohustused : 3500 2 000 5
Vblad ja ettemaksed . 11317 . 34 745 6
Kokku lithiajalised kohustused 14817 | 36 745
Pikaajalised kohustused '
Laenukohustused ‘ 625 4380 677 990 - 5
V()Iéd ja ettemaksed : 54 315 '0 6
’lr’(ol'(klk(u pikaajyaliséd’kohustused ’ .‘ 679 805 : 677’9’90
Kokku kéhustused ’ 694 622 714735
Omakapital ’ ;
’ Osakap‘ital nimivadrtuses . 2 550 ’ 2 550’ 8
Ulekurss k 4 450 4450
Ee!myiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) o 84 748 . ”16’ §05
Aruandeaasta kasum (kahjum) - 150 883 6‘7 843
Kokku omakapital 242 631 91748
Kokku kohustused ja omakapital 937 253 806 483
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Kasumiaruanne
(eurodes)

Mudgitulu
 Muud &ritulud
Kaubad, toore, materjal ja teenused
: Mitmesugused tegevuskulud
Muud arikulud
Kokkd 5rikasum (-kahjum)
Intressikulud
. Muud finantstulud ja -kulud
’ Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist

Aruandeaasta kasum (kahjum)

2013
128 398
145 300

71625 .
-16 831
-1490 -
183 752 |
33032
163
150 883
150 883

2013. a. majandusaasta aruanne

2012  Lisanr
121 350 9
73 454 10
-66 646 | kN
-36 432 | 12
-2 739
88 987
-28 096
6952
67 843
67 843 '
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Rahavoogude aruanne
(eurodes)

2013 2012  Lisanr
Rahavood éritegevusest
Arikasum (kahjum) 183752 : 88 987
Korrigeerimised
Muud korrigeerimised ‘ -145 000 : -73 454 4
Kokku korrigeerimised ~145 000 | k k-73 454
Aritegevusega seotud nduete ja etténﬁaksete muutus k 4 1‘73 -2 946
Aritegevusega seotud kohustuste ja ettemaksete muutus -933 3797 ¢
Kokku rahavood aritegevusest 41992 16 384
Rahavood investeerimistegevusest ’ o
Antud‘laenud ’ 0 -2 350 -
Antud laenude lagasimakséd ' k 9 350 0
Laekunud intressid - 589 ’ 1
Kokku rahavood investeerimistegevusest 9939 -2 349
Rahavood finantseerimistegevusest o ’
Saadud laenud ' . ﬂ 000 ¢ 714 100 13
Saadud laenude tagasimaksed N -62 000 : -738 519 13
Makstud intressid 1212 5498
. Kokku rahavood finantseerimistegevusest 52212 -29 917
: Kokku rahavood : -281 -15 882
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses 9921 25 803
Raha ja raha ekvivalentide muutus -281 -15 882
: Raha ja raha ekvivalendid perioodillﬁpus ’ 9 646 | '9 921
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Omakapitali muutuste aruanne

(eurodes)

31.12.2011

Aruandeaasta kasum (kahjum)

- 31.12.2012
Aruandeaasta kasum (kahjum)

31,12,2013

- Osakapital

nimivaartuses

2 550

0 N

2550

2 550

Ulekurss

4 450
0
4450

4 450

¢ Kokku

Jaotamata
kasum (kahjum)

16 905
67 843
84 748

- 150 883
235 631

2013. a. majandusaasta aruanne

23 905
67 843

91748

150 883
242631

=

Hrsirant
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspohimétted

Uldine informatsioon

OU Varahalduse Grupp (edaspidi Ettevdte) 2013, aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti Vabariigi

hea raamatupidamistavaga ja

kasutades soetusmaksumuse printsiipi. Hea raamatupidamistava tugineb rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuspthimétetele (JAS ja Euroopa
Uhenduse direktiivid) ning selle pohinduded on kehtestatud Eesti Vabariigi raamatupidamise seaduses ning Vabariigi Valitsuse

ja rahandusministri vastavasisulistes maérustes, mida tdiendavad Eesti Vabariigi Raamatupidamise Toimkonna poolt vilja antud juhendid.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes.

Raha
Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse rahavoogude aruandes kassas olevat sularaha, arvelduskontode jééke (v.a. arvelduskrediit),kuni
3-kuulisi tahtajalisi deposiite ning paigutusi rahaturufondidesse.

Nouded ja ettemaksed
Nouetena ostjate vastu kajastatakse ettevétte tavaparase aritegevuse kaigus tekkinud Iihiajalisi noudeid. Ndudeid ostjate vastu
kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses.

Néuete allahindlust kajastatakse, kui esineb objektiivseid tdendeid selle kohta, et kdik nduete summad ei laeku vastavalt

esialgsetele lepingutingimustele. Nouete bilansilist vaartust vahendatakse ebatGensoliselt laekuvate nduete allahindlussumma vérra ning
kahjum allahindiusest kajastatakse kasumiaruandes mitmesuguste tegevuskuludena. Kui néue loetakse lootusetuks, kantakse néue jatema
altahindlus bilansist vélja.

Kinnisvarainvesteeringud
Kinnisvarainvesteeringud on kinnisvaraobjektid, mida ettevéte hoiab eelkdige renditulu teenimise, vaartuse kasvu v6i mélemal eesmargil, mitte
aga kasutamiseks toodete voi teenuste tootmisel, administratiivsetel eesmérkidel véi mutigiks tavapérase dritegevuse kaigus.

Kinnisvarainvesteeringuid kajastatakse bilansis diglases vairtuses.

Kinnisvarainvesteering vGetakse bilansis algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis sisaldab ka soetamisega otseselt seonduvaid
tehingutasusid (s.o notaritasud, riigildivud, ndustajatele makstud tasud ja muud kulutused, ilma milleta ei oleks ostutehing

tdendoliselt aset leidnud). Edasi kajastatakse kinnisvarainvesteeringuid 6iglases vaartuses, mis baseerub iga-aastasel s6itumatu hindaja poolt
médratud turuhinnal kasutades diskonteeritud

rahavoogude meetodit. Oiglase vaartuse muutused kajastatakse kasumiaruandes eraldi kirjel"Muud arikulud” “Muud &ritulud”.

Oiglase vdartuse meetodil kajastatavatelt kinnisvarainvesteeringutelt ei arvestata amortisatsiooni.

Kinnisvarainvesteeringuobjekte, mille diglast vaartust ei ole véimalik usaldusvaarselt hinnata, kajastatakse soetusmaksumuses, millest on
maha arvatud akumuleeritud kulum ja véimalikud allahindlused vaartuse langusest.

Kinnisvarainvesteeringu kajastamine bilansis I5petatakse objekti védrandamise voi kasutusest eemaldamise korral, kui varast ei teki
eeldatavasti tulevast majanduslikku kasu. Kinnisvarainvesteeringu kajastamise I6petamisest tekkinud kasum véi kahjum kajastatakse
l6petamise perioodi kasumiaruandes muude &rituiude v&i muude arikulude real.

Kui kinnisvaraobjekti kasutamise eesmérk muutub, kiassifitseeritakse vara bilansis imber. Alates muutuse toimumise kuupéevast rakendatakse
objekti suhtes selle varariihma arvestuspdhimétteid, kuhu objekt on dle kantud.

Finantskohustused

Koik finantskohustused (voiad tamijatele, vetud laenud, viitvdlad, valjastatud vélakirjad ning muud Hihi- ja pikaajalised

vilakohustused) voetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis sisaldab ka kaiki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi.

Edasine kajastamine toimub korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil (v.a edasimiitigi eesmérgil soetatud finantskehustused ning

negatilvse iglase vaartusega tuletisinstrumendid, mida kajastatakse nende &iglases vairtuses).

Luhiajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumus on tldjuhul vérdne nende nominaalvaartusega, mistottu luhiajalisi
finantskohustusi kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas. Pikaajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumuse
arvestamiseks vietakse nad algselt arvele saadud tasu diglases vdartuses {millest on maha arvatud tehingukulutused), arvestades jargnevate!
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perioodidel kohustustelt intressikulu kasutades sisemise intressimaara meetodit.

Finantskohustus liigitatakse liihiajaliseks, kui selle tasumise tahtaeg on kaheteist kuu jooksul alates bilansikuupaevast; v6i ettevottel pole
tingimusteta Gigust kohustise tasumist edasi litkata rohkem kui 12 kuud parast bilansikuupéeva. Laenukohustusi, mille tagasimakse tahtaeg
on 12 kuu jooksul bilansipaevast, kuid mis refinantseeritakse pikaajaliseks pérast bilansipéeva, kuid enne aastaaruande

kinnitamist, kajastatakse lihigjalistena. Samuti kajastatakse luhiajalistena laenukohustusi, mida laenuandjal oli digus bilansipaeval

tagasi kutsuda laenulepingus sétestatud tingimuste rikkumise tottu.

Kohustuslik reservkapital

Vastavalt Ettevétte pohikirjale on kajastatud kohustuslik reservkapital, mis moodustatakse puhaskasumist tehtavatest eraldistest.

Iga-aastase eraldise suurus peab olema vahemalt 1/20 aruandeaasta kinnitatud kasumist kuni reservkapital moodustab vahemalt

1/10 osakapitalist. Kohustuslikku reservkapitali v6ib kasutada akumuleerunud kahjumite katmiseks juhul kui selleks ei piisa vabast omakapitaiist,
samuti osakapitali suurendamiseks fondiemissiooni teel. Reservkapitalist ei v5i teha véljamakseid osanikele.

Tulud

Tulu kajastatakse saadud v5i saadaoleva tasu diglases vésrtuses. Tulu kaupade mulgist kajastatakse siis, kui olulised omandiga seotud riskid
Ja hiived on ostjale tile ldinud, tasu laekumine on téenaoline ning tehingu tulu ja tehinguga seotud kulutusi on v&imalik

usaldusvéérseltmdoota. Tulu teenuste miliigist kajastatakse vastavalt osutatava teenuse valmidusastmele bilansipéeval. Vaimidusaste on
kindlaks méaératud léhtudes bilansipdevaks tehtud lepingu tegelike kulude ja lepingu eeldatud kulude suhtest.

Intressi- ja dividenditulu kajastatakse sis, kui tulu laekumine on téendgoline ning tulu suurust on vdimalik usaldusvadarselt hinnata.

Maksustamine

Eestis kehtiva tulumaksuseaduse kohaselt ei maksa juriidilised isikud teenitud kasumilt tulumaksu. Tulumaksuga maksustatakse ettevétte
poolt véljamakstud dividende. Dividendide maksmisega kaasnev tulumaks kajastatakse dividendide viljakuulutamise hetkel kasumiaruandes
kuluna.

Bilansis ei kajastata tingimuslikku tulumaksukohustust ettevétte vaba omakapitali suhtes, mis kaasneks vaba omakapitali valjamaksmisel
dividendidena. Maksimaalne vaimalik tulumaksukohustuse summa, mis voiks kaasneda dividendide véljamaksmisega, on &ra toodud lisades.

Seotud osapooled

Ettevdte loeb osapooli seotuks juhul, kui itks osapoo! omab kas kontrolii teise osapoole (e v&i olulist mdju teise osapoole 4rilistele
otsustele. Seotud osapooled on: emaettevite ning selle omanikud, osatlhingu tegevdirektor, juhatus ja ndukogu ning olulise osalusega
eraisikutest omanikud.V.a. juhul, kui antud isikutel puudub véimalus avaldada olulist moju ettevotte drilistele otsustele. Lisaks on
seotud osapoolteks eelnevalt kirjeldatud isikute lshisugulased.
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Lisa 2 Néuded ja ettemaksed

(eurodes)

2013. a. majandusaasta aruanne

547

31.12.2013 Jaotus jérelejddnud tahtaja jargi Lisa nr
' 12 kuu jooksul 1 -5 aasta jooksul  iile 5 aasta
Nouded ostjate vastu 2031 2031 0 0
Ostjatelt lackumata arved 2031 2031 0 0
- Ettemaksed 582 582 ; kO [
Tulevaste perioodide kulud 582 582 0 0
Kokku néuded ja ettemaksed 2613 2613
‘, 31.12.2012 Jaotus jarelejddnud tihtaja jérgi Lisa nr
12 kuu jooksul 1 - 5 aasta jooksul ' ille 5 aasta »
. Nouded ostjate vastu ‘ 2939 2939 0 0
 Ostjatelt lackumata arved 2939 2939 0 0
Makéude ettemaksed ja
. tagasinduded 2667 2667 0 0 ] 8
Muud nduded 9776 9776 0 0
’Laenunéuded 9 350 9350 0 0 13
Intressinduded 426 426 0 0 13
 Ettemaksed 1180 1180 0 0
Muud makstud ettemaksed 1180 1180 0 0
i Kokku nbuded ja ettemaksed 16 562 16 562
Lisa 3 Maksude ettemaksed ja maksuvdlad
(eurodes)
31122013 31.12.2012
Ettemaks : 'Maksuvélg Ettemaks Maksuvblg
: Kéibemaks 0 547 ‘ 2 667 0
kékku méksude étterﬁaksed ja maksuvélad R

2667
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Lisa 4 Kinnisvarainvesteeringud

(eurodes)

Soetusmaksumuse meetod

1 31.12,2011
Soetusmaksumus
: Akumuleeritud kulum

Jadkmaksumus

Umberkiassifitseerimised

31.12.2012

Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

;. Jadkmaksumus

- Oiglase vaartuse meetod

31.12.2011

Kasum (kahjum) diglase véz‘a‘rtyusev mﬁutusest
» Umberklassifitseerimised R
31.12.2012 '

: Kasum (kahjum) diglase vaartuse muutusest

©31.12.2013

Kinnisvarainvesteeringutelt teenitud renditulu

Kinnisvarainvesteeringute otsesed haldamiskulud

Ehitised

712483

-5 937

706 546

-706 546

0 N

73 454
706 546
780 000

145 000 :

925000

Kokku
712 483
-5937
706 546
-706 546
0
0
0

2013
118 271 121350

-10 127

Kinnisvarainvesteeringuna kajastab Ettevote drihoonet Tallinnas, Kadaka tee 5.

-66 646

2013. a. majandusaasta aruanne

"
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Lisa 5 Laenukohustused

(eurodes)

i Luhiajalised laenud
- Seotud osapooled

© Lithiajalised taenud kokku

 Pikaajalised laenud

| Seotud osapooied

Pikaajalised laenud kokku

i Laenukohustused kokku

: LUhiajalised taenud

Seotud 6sépooled
Lithiajalised laenud kokku
: Pikaajalised volakirjad

: Seorud osapooled

- Pikaajalised volakirjad kokku

Laenukohustused kokku

31.12.2013

3500

3 500

625 490

625 490
628 990

31.12.2012

2000
2000

677 990

677 980
678 890

Jaotus jdrelejdanud tahtaja jargi

12 kuu
jooksul

3 500
3500

0
0
3500

Jaotus jérelejadnud tahtaja jargi

S 12 kuu
jooksul

1 -5 aasta
. jooksui

625 490
625 490
625 490

- 1-5aasta
- jooksul

2000

2000

0
0
2000

677 990
677 990
677 990

iile §
aasta

tile 5
aasta

[= 2 -]

2013. a. majandusaasta aruanne

Intressiméar

5%

5%

. Intressimadr

5%

5%

Alusvaluuta

EUR

EUR

Alusvaluuta

EUR

EUR

Lopptihtaeg  Lisa nr

12.2014 13

12.2015 13

. Lopptihtaeg | Lisa nr

2013 13

2017 . 13

12
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Lisa 6 Volad ja ettemaksed

(eurodes)
31.12.2013 Jaotus jarelejadnud tahtaja jargi Lisa nr
12 kuu jobksul 1 - 5 aasta jooksul Cdile5 aaéta
Vélad tarnijatele 8 963 8 963 0 0
Maksuvdlad 547 547 0 0 3
Muud vélad 54 418 ’ 103 54 315 0
Intressivélad 54 418 103 54 315‘ : 0 13
Muud volad 1704 1704 ‘ 0. 0 ‘
Z‘t’:::;:::d Ja 65 632 1317 54315
31.12.2012 ’ Jaotus jarelejadnud tihtaja jargi ‘  Lisanr
12 kdu'joo'ksul 1‘ -5 aasté jooksul . tile 5 aasta
Volad tarnijatele 10 761 10 761 0 0
Muud volad ' 22508 22598 0 0
Intressivolad 22 598 22598 ‘ O ’ 0 13
'E Saadud éttemaksed 1386 k 1386 0 0
Muud saadud ' :
ettemaksed 1386 1386 0 0 .
Koldku vélad Ja 34745 34745 0 0

. ettemaksed

Lisa 7 Tingimuslikud kohustused ja varad
(eurodes)

31.12.2013 ¢ 31.12.2012

! Tingimuslikud kohustused
' Vdimalikud dividendfd o 186 148 66 951
Tulumaksukohustus véimalikelt dividendidelt o 49 483 17797
Kokku tingimuslikud kohustused o k 235 63k1 k 84 748

Maksimaalse tulumaksukohustuse arvestamisel on lahtutud eeldusest, et jaotatavad netodividendid ja nende maksmisega
kaasnev tulumaksukulu kokku ei vai Uletada jaotuskdiblikku kasumit aruandeperioodi I6pu seisuga.

Lisa 8 Osakapital

(eurodes)

3112.2013 31.12.2012 .
Osakapital 2 550 2550
Osade arv (tk) 2 2

31.12.2013 ja 31.12.2012 seisuga on ettevdte 2 osanikku, kellele kuuluvate osade nimvaartused
on 1 276 eurotja 1 174 eurot.
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Lisa 9 Miilgitulu

(eurodes)

2013
Miudgitulu geograafiliste piirkondade I6ikes
Mulk Euroopa Liidu riikidele
Eesti 128 398
Miitik Euroopa Liidu riikidele, kokku 128 398
Kokku miitigitutu 128 398 .
Mulugitulu tegevusalade idikes k
Kinnisvara rent 118 271
Kinnisvara haldus- ja hooldusteenused 10127
Kokku miiiigitulu ’ k 128 398
Lisa 10 Muud é&ritulud
(eurodes)
2013
. Kasum kinnisvarainvesteeringute diglase vaartuse muutusest 145 000 :
Muud k o 300 :

Kokku muud &ritulud 145 300

Lisa 11 Kaubad, toore, materjal ja teenused

2013. a. majandusaasta aruanne

2012

121 350
121 350
121 350

113878
7472
121350

2012
73 454

73 454

2012
-66 646
-66 646

2'01”'2
-24 {65
-2 399
.,0

(eurodes)
» 2013
* Mutigi eesmérgil ostetud teenused 71625
: Kokku kaubad, toore, materjal ja teenused : 71625
Lisa 12 Mitmesugused tegevuskulud
(eurodes)
2013
 Mitmesugused biirookulud : -4 528
Lahetuskulud 0
Riiklikud ja kohalikud maksud -2 443
Kulu ebatbenéoliselt lackuvatest nbuetest 0
Muud 9860

: Kokku mitmesugused tegevuskulud -16 831 :

“ -1 032

-8 836

-36 432
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Lisa 13 Seotud osapooled
(eurodes)

Saldod seotud osapooltega rithmade 16ikes
31.12.2013 31.12.2012
Kohustused Nouded Kohustused

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise :
osalusega eraisikust omanikud ning nende 4 339 8776 700 588
valitseva vdi olulise mdju all olevad ettevéatjad '

Olulise osalusega juriidilisest isikust omanikud

. ning nende valitseva voi olulise maju all olevad 679 805 0 0
ettevotjad : :
- 2013 Ostud : Antud laenude Saadud laenud Saadud faenude
tagasimaksed . tagasimaksed

Tegev- ja kdrgem

 juhtkond ning olulise
osalusega eraisikust ]
omanikud ning nende 11577 9350 3500 - 2 000
valitseva vdi olulise ‘

. mdju all olevad

. ettevdtjad

. Olulise osalusega

. juriidilisest isikust

. omanikud ning nende
valitseva v&i olulise
mdju all olevad
ettevdtjad

0 0 7500 60 000

Aruandeaasta intressitulu seotud osapooltele antud laenudelt moodustas 115 eurot (2012: 426 eurot).
2013. aastal laekus intresse seotud osapooltett 541 eurot.

31.12.2013 sisaldavad kohustused seotud osapooltele laenukohustust 628 990 eurot (31.12.2012: 679 990 eurot), intressivGiga 54 418
eurot (31.12.2012: 22 598 eurot) ja vdiga saadud teenuste eest 736 eurot.

Aruandeaasta intressikulu seotud osapooltelt saadud laenudelt moodustas 33 032 eurot (2012: 28 096 eurot).

2013. aastal tasuti intresse seotud osapooltele 1 212 eurot (2012; ei tasutud).
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Varahalduse Grupp OU
Registrikood 12070922

JUHATUSE ALLKIRJAD 2013. AASTA MAJANDUSAASTA ARUANDELE

Juhatus kiidab heaks Varahalduse Grupp OU 31. detsembril 2013. aastal I8ppenud majandusaasta aruande ning
kinnitab aruandes esitatud andmete digsust ja tiielikkust.

Roberto de Silvestri Juhatuse liige 12. mail 2014




Kasumi jaotamise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku
Jaotamine
Kohustusliku reservkapitali suurendamine (véhendamine)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

Kasumi jaotamise otsus
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku
Jaotamine
Kohustusliku reservkapitali suurendamine (vdhendamine)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

31.12.2013
84 748

150 883
235631

255

235 376

235631

31.12.2013
84 748

150 883
235631

255

235376

235631



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala EMTAK kood

Enda vdi renditud kinnisvara tiirileandmine ja kaitus 68201

Sidevahendid
Liik Sisu
Telefon +372 6418698

E-posti aadress info@colonna.ee

Mudgitulu
(EUR)

118271

Mudgitulu %

92.11%

Pd&hitegevusala

Jah



