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Korteritihistu OISMAE TEE 48 2012. a. majandusaasta aruanne

Tegevusaruanne

Korteriiihistusse Oismée tee 48 kuulub 65 korterit. Tegevuse eesmark on korteriomandite eseme osaks olevate ehitise ja maatiiki métteliste
osade Uhine majandamine ja korterithistu liikmete Uhiste huvide esindamine.

Korteritihistut juhib ja esindab juhatus. Juhatuse t66d korraldab juhatuse esimees.

Elamu remondiks saadi 2007.aastal AS-st Swedbank lisaks 2002. ja 2006.a.saadud laenule maja renoveerimiseks 531828 krooni. Laenude
tagasimakse tahtaeg on 30.05.2021, esimesel viieaastasel perioodil on fikseeritud intressimaar 5,9%, parast esimest viieaastast perioodi euro 6
kuu EURIBOR + 1,9%.

Tagasimaksed on toimunud elanikelt pangalaenu katteks korjatud vahendite arvelt.
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

Varad
Kaibevara
Raha
Noéuded ja ettemaksed
Kokku kaibevara
Pd&hivara
Noéuded ja ettemaksed
Kokku p&hivara
Kokku varad
Kohustused ja netovara
Kohustused
Luhiajalised kohustused
Laenukohustused
Védlad ja ettemaksed
Sihtotstarbelised tasud, annetused, toetused
Kokku luhiajalised kohustused
Pikaajalised kohustused
Laenukohustused
Kokku pikaajalised kohustused
Kokku kohustused
Netovara
Sihtkapital/Osakapital nimivaartuses
Eelmiste perioodide akumuleeritud tulem
Aruandeaasta tulem
Kokku netovara

Kokku kohustused ja netovara

31.12.2012

12 357
29 803
42 160

84 149
84 149
126 309

10 637
15424

26 061

86 815
86 815
112 876

6 587

6 150
696
13433
126 309

2012. a. majandusaasta aruanne

31.12.2011 Lisanr

17 434 2
24 927 3
42 361

95 916 3
95916
138 277

9917 5
13 022 6

5149 7
28 088

97 452
97 452
125540

6 587
4560
1590
12737
138 277
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Tulemiaruanne

(eurodes)
2012 2011 Lisanr
Tulud
Liikmetelt saadud tasud 52271 41 419 8
Muud tulud 2222 3028 9
Kokku tulud 54 493 44 447
Kulud
Sihtotstarbeliselt finantseeritud projektide otsesed kulud -13 224 -2 907 10
Mitmesugused tegevuskulud -13 950 -13 158 11
T66joukulud -25778 -25 028 12
Muud kulud -800 -1751 13
Kokku kulud -53 752 -42 844
Pdhitegevuse tulem 741 1603
Finantstulud ja -kulud -45 -13
Aruandeaasta tulem 696 1590
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Rahavoogude aruanne
(eurodes)

Rahavood pdhitegevusest
Pd&hitegevuse tulem
Pdhitegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus
Pdhitegevusega seotud kohustuste ja ettemaksete muutus
Makstud intressid

Laekumised sihtotstarbelistest tasudest, annetustest,
toetustest

Kokku rahavood p6&hitegevusest

Rahavood finantseerimistegevusest
Saadud laenude tagasimaksed
Kokku rahavood finantseerimistegevusest

Kokku rahavood

Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses
Raha ja raha ekvivalentide muutus

Raha ja raha ekvivalendid perioodi I6pus

2012. a. majandusaasta aruanne

2012 2011
741 1603

6 890 10528
5841 5153
3328 -5 478
-5 149 1772
4 995 13578
-10 072 -8 811
-10 072 -8 811
5077 4767
17 434 12 667
5077 4767
12 357 17 434



Korteritthistu OISMAE TEE 48

Netovara muutuste aruanne

(eurodes)

31.12.2010
Aruandeaasta tulem
31.12.2011
Aruandeaasta tulem

31.12.2012

Sihtkapital/Osakapital
nimivaartuses

6 587

6 587

6 587

Akumuleeritud tulem

2012. a. majandusaasta aruanne

4560
1590
6 150

696
6 846

Kokku netovara

11 147
1590
12 737
696
13433



Korteritihistu OISMAE TEE 48 2012. a. majandusaasta aruanne

Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

KU Oismae tee 48 raamatupidamise aastaaruanne on koostatud lahtudes Eesti heast raamtupidamistavast. Eesti hea
raamatupidamistava pdhinduded on kehtestatud Eesti Vabariigi raamatupidamise seaduses ning seda taiendavad Eesti
Vabariigi Raamatupidamise Toimkonna poolt valjaantud juhendid.

Tulude-kulude aruande koostamisel on kasutatud Raamatupidamise Toimkonna juhendi RTJ 14 lisas toodud skeemi.
Majandustehinguid kirjendatakse soetusmaksumuse printsiibi kohaselt nende tekkimise momendil tegelikus vaartuses.
Raamatupidamise aruanded koostatakse tekkepdhise arvestusprintsiibi kohaselt.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes.

Raha

Rahalised vahendid on bilansis kajastatud Giglases vaartuses.
Rahavarudena kasitletakse sularaha kassas ja arvelduskonto jaéki pangas

Nduded ja ettemaksed

Nd&udeid ja kohustusi on bilansis kajastatud korrigeeritud soetusmaksumuses , mis liihiajaliste nduete ja kohustuste puhul on v6rdne nende
nominaalvaartusega.

Noudeid kajastatakse tdenaoliselt lackuvas summas. Nduete inventeerimisel hinnatakse iga nduet eraldi.

Pikaajalised laenukohustused

Elamu remondiks saadi Swedbank-st lisaks varem saadud laenule pikaajalist laenu. Laenu tagasimaksmise téahtaeg |6peb 2021.aastal.
Elamu remonti(parendusi) pdhivarana bilansis arvele vGetud ei ole, on lahtutud asjaolust, et elamu on korteriomanike omand, mis
korteritihistu bilansis ei kajastu. Saadud pikaajalise laenu vélgnevus on kajastatud KU kohustusena pangale bilansi passivas ning KU ndudena
korteriomanike vastu bilansi aktivas. Sellisel kajastamisel on lahtutud asjaolust, et korteriomanikel ei ole vaja oma kortereid laenu katteks
pantida- laenu tagatisena kasitletakse korteritihistu ndudeid korteriomanike vastu.

Varade ja kohustuste jaotamisel luhi- ja pikaajalisteks on lahtutud raamatupidamise juhendist RTJ2 , muuhulgas:

- lihiajalise kohustusena kasitletakse pangalaenu, mille tasumise tahtajad on 12 kuu jooksul bilansipaevast arvates;

- pikaajalise kohustusena kasitletakse pangalaenu, mille tasumise tahtajad on pikemad kui 12 kuud bilansipaevast arvates.

Pangalaenu vdlgnevus on bilansis kajastatud intressideta. Intressikulu on perioodikulu, mis kajastub selle majandusaasta aruandes, millal
intress tasumisele kuulub.

Tulud

Tulude arvestus

Tulud kajastatakse vastavalt Raamatupidamise Toimkonna juhend RTJ 14 lisas toodud p&himdtetele.

Tulu kajastatakse tekkepdhiselt realiseerimise printsiibi alusel. Intressitulu kajastatakse tekke-pdhiselt, vélja arvatud juhtudel, kui
intressi laekumine on ebakindel. Sellisel juhul kajastatakse intressitulu kassapd&hiselt.

Tulude ja kulude aruande koostamisel on lahtutud RTJ 14 lisas toodud skeemist. Korteritihistu pdhitegevuse erinevuse téttu

teiste mittetulundusiihenduste pdhitegevusest on mdningaid skeemi kirjete nimetusi tapsustatud.

Teenuste ja maksete vahendamisel makstud summasid ei ole kajastatud tulude ja kulude aruandes kuluna ega saadud summasid tuluna, neid
kajastatakse bilansis vastavalt nduete ja kohustustena. Tulude ja kulude aruandes kajastatakse vajadusel ainult vahendamisest

teenitud netotulu vdi tekkinud netokulu.

Sihtotstarbeliste tasude (remondirahad) kajastatakse lahtudes RTJ 12-st. Tuluna kajastatakse perioodis, mil toimub nende arvelt

remontide tegemine. Kuni tuluna kajastamise hetkeni kajastatakse laekunud tasusid ja vahendeid bilansi passivas tulevaste perioodide tuluna.
Pikaajalise laenu intressid kajastatakse kuluna selle aasta tulude ja kulude aruandes, millal need tasumisele kuuluvad.
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Lisa 2 Raha

(eurodes)

Arvelduskontod
Téahtajalised hoiused

Kokku raha

31.12.2012
6 876
5481

12 357

Arvelduskontod 2012: Nordea Pank1 5881 €, Nordea Pank2 15 €, Swedbank 980 €.

Lisa 3 Nouded ja ettemaksed

(eurodes)

Nduded ostjate vastu
Ostjatelt laekumata arved

Maksude ettemaksed ja
tagasinduded

Muud nduded

Laenunduded
Ettemaksed

Tulevaste perioodide kulud
Rduded remonditasude osas
Luhiajaline laen krt 45

Kokku nduded ja ettemaksed

Nduded ostjate vastu
Ostjatelt laekumata arved

Maksude ettemaksed ja
tagasinduded

Muud nduded
Laenunduded
Ettemaksed
Tulevaste perioodide kulud

Kokku nduded ja ettemaksed

31.12.2012

31.12.2011

15059
15059

15

94 786
94 786
420
420
3271
401

113 952

14 835
14 835

105 832
105 832
174
174
120 843

Jaotus jarelejaganud tahtaja jargi

12 kuu jooksul
15 059
15059

15

10 637
10 637
420
420
3271
401
29 803

Jaotus jarelejéanud tahtaja jargi

12 kuu jooksul
14 835
14 835

9916
9916
174
174
24 927

2011.aasta laenundudeid korrigeeritud vastavalt laenugraafiku muudatustele

31.12.2011
10941

6 493

17 434

1 -5 aasta jooksul

44 304
44 304

44 304

1 -5 aasta jooksul

43 265
43 265

43 265

2012. a. majandusaasta aruanne

Ule 5 aasta

39 845

39 845

39 845

Ule 5 aasta

52 651
52 651

52 651
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Lisa 4 Maksude ettemaksed ja maksuvdlad

(eurodes)

Uksikisiku tulumaks
Sotsiaalmaks
To6tuskindlustusmaksed
Ettemaksukonto jagk

Kokku maksude ettemaksed ja maksuvdlad

Lisa 5 Laenukohustused
(eurodes)

31.12.2012
Pikaajalised laenud
Swedbank 97 452
Pikaajalised laenud kokku 97 452
Laenukohustused kokku 97 452
31.12.2011
Pikaajalised laenud
Swedbank 107 369
Pikaajalised laenud kokku 107 369
Laenukohustused kokku 107 369

2011.a.laenukohustusi korrigeeritud vastavalt laenugraafiku muudatustele.

31.12.2012
Ettemaks Maksuvdlg
163
446
16
15
15 625

2012. a. majandusaasta aruanne

31.12.2011
Ettemaks Maksuvélg
155
484

22

2 661

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

12 kuu jooksul

10 637
10 637
10 637

1-5 aasta
jooksul

44 304
44 304

44 304

Ule 5 aasta

42 511
42 511

42 511

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

12 kuu jooksul

9917
9917
9917

1-5aasta
jooksul

42 754
42 754
42 754

tle 5 aasta

54 698
54 698
54 698
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Lisa 6 Volad ja ettemaksed

(eurodes)
31.12.2012 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi
12 kuu jooksul 1- 5 aasta jooksul ule 5 aasta
Volad tarnijatele 9718 9718
Vélad toovotjatele 2332 2332
Maksuvdlad 625 625
Muud vélad 948 948
Muud viitvdlad 948 948
Saadud ettemaksed 1801 1801
Muud saadud
1801 1801
ettemaksed
Kokku vélad ja
15424 15 424
ettemaksed
31.12.2011 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi
12 kuu jooksul 1 -5 aasta jooksul Ule 5 aasta
Vélad tarnijatele 8231 8231
Volad toovotjatele 2063 2063
Maksuvdlad 661 661
Muud vélad 1273 1273
Muud viitvdlad 1273 1273
Saadud ettemaksed 794 794
Muud saadud
794 794
ettemaksed
Kokku vélad ja
13 022 13 022

ettemaksed

Muud vélad 2012: Kasutamata puhkuse reserv 820 €, v8lg aruandvale isikule 128 €.
Lisa 7 Sihtotstarbelised tasud, annetused ja toetused
(eurodes)

Brutomeetod

31.12.2010 Saadud Tulu/ 31.12.2011
amortisatsioon

Sihtfinantseerimine tegevuskuludeks

Remonditasud 3377 4 807 -3035 5149
Kokku sihtfinantseerimine tegevuskuludeks 3377 4 807 -3035 5149
Kokku sihtotstarbelised tasud, annetused ja
3377 4807 -3 035 5149
toetused
31.12.2011 Saadud Tulu/ 31.12.2012

amortisatsioon

11
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Sihtfinantseerimine tegevuskuludeks
Remonditasud 5149 4804 -13 224 -3271
Kokku sihtfinantseerimine tegevuskuludeks 5149 4 804 -13 224 -3271

Kokku sihtotstarbelised tasud, annetused ja

5149 4 804 -13 224 -3271
toetused

Saadud 2012:kogutud remondivahendeid omanikelt 4804 €
Tulu 2012: kantud tulusse remondi- ja sellega seotud kulude katteks 13224 €
Remondivahendite Glekulu 3271 €

Lisa 8 Liikmetelt saadud tasud
(eurodes)

2012 2011
Mittesihtotstarbelised tasud
Haldus-hooldustasud 39 047 38 384
Sihtotstarbelised tasud
Remonditasud 13224 3035
Kokku liikmetelt saadud tasud 52 271 41 419
Lisa 9 Muud tulud
(eurodes)
2012 2011
Trahvid, viivised ja hivitised 300 1119
Rendi- ja Gdritulu 1810 1835
Muud 112 74
Kokku muud tulud 2222 3028

Muud 2011: pangaintressid 74 €.

Lisa 10 Sihtotstarbeliselt finantseeritud projektide otsesed kulud
(eurodes)

2012 2011

Remonditdod 13224 2907
Kokku sihtotstarbeliselt finantseeritud projektide

13224 2907

otsesed kulud

12
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Lisa 11 Mitmesugused tegevuskulud
(eurodes)

2012
Haldus-hoolduskulud 13 950
Kokku mitmesugused tegevuskulud 13 950
Haldus-hoolduskulud 2012:
Prigivedu 2862 €
Avariiteenus 461 €
Heakorrateenus 95 €
Lifti hooldusteenus 1735 €
Hooldusteenus 4555 €
Haldus- ja raamatupidamisteenus 2573 €
Kindlustuskulud 925 €
Uldkulud 744 €
Lisa 12 T66joukulud
(eurodes)
2012
Palgakulu 19 206
Sotsiaalmaksud 6572
Kokku t66jdukulud 25778
Tootajate keskmine arv taandatuna taistddajale 4
T66joukulud 2012:
Juhatuse esimehe tasu 2712 € + sotsiaalmaks 895 €
Juhatuse liikmete preemia 921€ + sotsiaalmaks 304 €
Majahoidja palgakulu 3834 € + sotsiaalmaksud 1317 €
Valvurite palgakulu 11684 € + sotsiaalmaksud 4037 €
Remonditédlise palgakulu 55 € + sotsiaalmaksud 19 €
Lisa 13 Muud kulud
(eurodes)
2012
Muud 800
Kokku muud kulud 800

2011
13158
13158

2011
18 668
6 360
25028

2011
1751
1751

2012. a. majandusaasta aruanne

2012.a.muud kulud- juhatuse esimehe isikliku sdiduauto kasutamise kompensatsioon ametisditudeks 768 €,

kommunaalkulude- ja tulude vahe 32 €.

13
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Lisa 14 Seotud osapooled
(eurodes)

Liikmete arv majandusaasta 18pu seisuga

31.12.2012 31.12.2011
Flusilisest isikust liikmete arv 65 65
Tegev- ja kdrgemale juhtkonnale arvestatud tasud ja
muud olulised soodustused
2012 2011
Arvestatud tasu 3633 3587
Isikliku s6iduauto kasutamise kompensatsioon
768 768

ametisditudeks

Tasu arvestatud juhatuse esimehele ja Uhekordset preemiat juhatuse likmele, isikliku sGiduauto kasutamise kompensatsiooni ametisditudeks
arvestatud juhatuse esimehele.
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Juhatuse liikmete allkirjad 2012 a. majandusaasta aruandele

Juhatus on koostanud 2012.a. tegevusaruande ja raamatupidamise aastaaruande ning esitanud
tildkoosolekule kinnitamiseks.

KU Oismie tee 48 2012.a. (01.01.2012— 31. 12.2012) majandusaasta aruanne koosneb
tegevusaruandest ja raamatupidamise aastaaruandest.
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Sidevahendid
Liik Sisu
Mobiiltelefon +372 5101458

E-posti aadress ants.valdmaa@mail.ee



