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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

 31.12.2013 31.12.2012 Lisa nr

Varad    

Käibevara    

Raha 76 012 154 867 2

Nõuded ja ettemaksed 194 805 200 325 3

Kokku käibevara 270 817 355 192  

Põhivara    

Nõuded ja ettemaksed 1 862 726 1 770 922 3

Kokku põhivara 1 862 726 1 770 922  

Kokku varad 2 133 543 2 126 114  

Kohustused ja netovara    

Kohustused    

Lühiajalised kohustused    

Võlad ja ettemaksed 8 655 8 600 6

Kokku lühiajalised kohustused 8 655 8 600  

Pikaajalised kohustused    

Sihtotstarbelised tasud, annetused, toetused 332 607 355 912 7

Kokku pikaajalised kohustused 332 607 355 912  

Kokku kohustused 341 262 364 512  

Netovara    

Sihtkapital/Osakapital nimiväärtuses 1 349 135 1 349 135  

Eelmiste perioodide akumuleeritud tulem 412 467 385 482  

Aruandeaasta tulem 30 679 26 985  

Kokku netovara 1 792 281 1 761 602  

Kokku kohustused ja netovara 2 133 543 2 126 114  
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Tulemiaruanne
(eurodes)

 2013 2012 Lisa nr

Tulud    

Annetused ja toetused 23 305 14 413 7

Tulu ettevõtlusest 123 402 117 493 8

Muud tulud 2 159 2 010  

Kokku tulud 148 866 133 916  

Kulud    

Sihtotstarbeliselt finantseeritud projektide otsesed kulud -23 305 -14 413 9

Mitmesugused tegevuskulud -9 508 -11 802 10

Tööjõukulud -85 442 -81 194 11

Kokku kulud -118 255 -107 409  

Põhitegevuse tulem 30 611 26 507  

Muud finantstulud ja -kulud 68 478 12

Aruandeaasta tulem 30 679 26 985  
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Rahavoogude aruanne
(eurodes)

 2013 2012 Lisa nr

Rahavood põhitegevusest    

Põhitegevuse tulem 30 611 26 507  

Põhitegevusega seotud nõuete ja ettemaksete muutus -86 284 -42 813 3

Põhitegevusega seotud kohustuste ja ettemaksete muutus -23 250 13 801 6,7

Kokku rahavood põhitegevusest -78 923 -2 505  

Rahavood investeerimistegevusest    

Laekunud intressid 68 478  

Kokku rahavood investeerimistegevusest 68 478 12

Kokku rahavood -78 855 -2 027  

Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses 154 867 156 894  

Raha ja raha ekvivalentide muutus -78 855 -2 027  

Raha ja raha ekvivalendid perioodi lõpus 76 012 154 867  
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Netovara muutuste aruanne
(eurodes)

  Kokku netovara

Sihtkapital/Osakapital

nimiväärtuses

Akumuleeritud tulem

31.12.2011 1 349 135 385 482 1 734 617

Aruandeaasta tulem  26 985 26 985

31.12.2012 1 349 135 412 467 1 761 602

Aruandeaasta tulem  30 679 30 679

31.12.2013 1 349 135 443 146 1 792 281
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspõhimõtted

Üldine informatsioon

Sihtasutuse Tartu Eluasemefond raamatupidamise aastaaruanne on koostatud lähtudes Eesti Vabariigi Raamatupidamise seadusest

ja rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuse ja aruandluse põhimõtetele tuginevast heast raamatupidamistavast. Hea raamatupidamistava

põhinõuded on kehtestatud Eesti Vabariigi Raamatupidamise seadusega ning seda täiendavad Raamatupidamise Toimkonna poolt väljaantavad

juhendid.

Majandusaasta algas 01. jaanuaril 2013 ja lõppes 31. detsembril 2013. Raamatupidamis-arvestust peetakse tekkepõhiselt. Raamatupidamise

arvnäitajad on esitatud eurodes.

Tulude ja kulude aruanne on koostatud vastavalt RTJ 14 skeemile.

Raha

Rahana kajastatakse raha kassas ja pangas, nõudmiseni hoiuseid ja lühiajalisi pangadeposiite. Rahavoogude aruandes kajastatakse

rahavoogusid tegevusest kaudsel meetodil. Investeerimis- ja finantseerimistegevusest tulenevaid rahavoogusid kajastatakse otsemeetodil. Raha

ja raha ekvivalendid, nõuded ostjatele ja muud nõuded (viitlaekumised, antud laenud ning muud lühi- ja pikaajalised nõuded), 

kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses. Lühiajaliste nõuete korrigeeritud soetusmaksumus on üldjuhul võrdne

nende nominaalväärtusega (miinus tagasimaksed), mistõttu lühiajalisi nõudeid kajastatakse bilansis tõenäoliselt laekuvas summas.

Pikaajaliste nõuete korrigeeritud soetusmaksumuse arvestamiseks võetakse nad algselt arvele saadaoleva tasu õiglases väärtuses, arvestades

järgnevatel perioodidel nõudelt intressitulu.

Nõuded ja ettemaksed

Nõudeid laenusaajate vastu kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses (s.o nominaalväärtus miinus tagasimaksed)

Laenusaajate laenujäägi võrdlemine, laenuvõla ja intressivõla hindamine

Laenusaajate tasumata laenusumma jäägi võrdlemine toimub raamatupidamisprogrammi ja laenuprogrammi vahel. Aruandeaastale

järgneval aastal laekuvad laenusummad on bilansis hinnatud lähtudes tõenäoliselt laekuvatest summadest ja näidatakse bilansis

muude lühiajaliste nõuetena, järgmistel aastatel laekuvad laenusummad näidatakse mitmesuguste pikaajalisete nõuetena. Ebatõenäoliselt

laekuvaks on tunnistatud laenud, mis on kohtu kaudu välja mõistetud. Väljamõistetud laenud, mille kohtutäiturile täitmisele andmisest

on möödunud kaks aastat, on hinnatud lootusetuks ning kantud bilansist välja.

Finantskohustused

Kõik finantskohustused (võlad hankijatele, viitvõlad ning muud lühi- ja pikaajalised võlakohustused) võetakse algselt arvele

nende soetusmaksumuses, mis sisaldab ka kõiki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi. Edasine kajastamine toimub korrigeeritud

soetusmaksumuse meetodil.

Lühiajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumus on üldjuhul võrdne nende nominaalväärtusega, mistõttu lühiajalisi finantskohustusi

kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas. Pikaajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumuse arvestamiseks

võetakse nad algselt arvele saadud tasu õiglases väärtuses.

Finantskohustus liigitatakse lühiajaliseks, kui selle tasumise tähtaeg on kaheteist kuu jooksul alates bilansikuupäevast. 

Annetused ja toetused

Sihtfinantseerimine 

 

Vastavalt Erastamisest laekuva raha kasutamise seaduse § 4 (kehtis 03.05.1996-31.12.2001) kohaselt laekus munitsipaalvara erastamise 

vahenditest 50% kohaliku omavalitsuse eluasemefondi. Tagastatud majade üürnikele laenude ja toetuste andmise kord on kehtestatud Tartu 

Linnavolikogu 26.06.1997 määrusega nr 20, eluaseme ostmise toetuse andmine lisandus 25.06.1998 määrusega nr 54. 

Sihtfinantseerimiste kajastamisel on ettevõte lähtunud brutomeetodist. 

 

Ostmise toetus 

Eluaseme ostmiseks on võimalik taotleda tagastamatut abi ehk toetust juhul, kui tagastatud eluruumi omanik on nõus üürnikule 

eluaseme ostmist rahaliselt toetama.
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Kolimistoetus 

Kui üürnik ei vaja teise eluruumi ümberasumiseks ei laenu ega eluaseme ostmise toetust, võib ta taotleda kolimistoetust

Tulud

Intressitulud ja viivisetulud väljaantud laenudelt ning ebatõenäoliselt ja lootusetult laekuvaks kantud laenu laekumine on

eluasemefondi põhitegevuse tulu.

Intressitulu ja viivisetulu kajastatakse siis, kui tasu on laekunud.

Seotud osapooled

Seotud osapooled on 7 nõukogu liiget ja üks juhatuse liige ning asutaja Tartu Linnavalitsus ja teised samasse konsolideerimisgruppi

kuuluvad ettevõtted.

Lisa 2 Raha
(eurodes)

 31.12.2013 31.12.2012

sularaha kassas 390 134

arvelduskontol 5 717 80 030

tähtajalised hoiused 69 905 74 703

Kokku raha 76 012 154 867

Lisa 3 Nõuded ja ettemaksed
(eurodes)

 31.12.2013 Jaotus järelejäänud tähtaja järgi Lisa nr

12 kuu jooksul 1 - 5 aasta jooksul üle 5 aasta

Maksude ettemaksed ja

tagasinõuded
4 285 4 285 0 0 4

Muud nõuded 2 052 955 190 229 741 981 1 120 745 5

Laenunõuded 2 039 120 176 394 741 981 1 120 745  

Intressinõuded 13 835 13 835 0 0  

Ettemaksed 291 291 0 0  

Kokku nõuded ja ettemaksed 2 057 531 194 805 741 981 1 120 745  

 

 31.12.2012 Jaotus järelejäänud tähtaja järgi Lisa nr

12 kuu jooksul 1 - 5 aasta jooksul üle 5 aasta

Maksude ettemaksed ja

tagasinõuded
4 655 4 655 0 0 4

Muud nõuded 1 966 423 195 501 749 902 1 021 020 5

Laenunõuded 1 949 659 178 737 749 902 1 021 020  

Intressinõuded 16 764 16 764 0 0  

Ettemaksed 169 169 0 0  

Kokku nõuded ja ettemaksed 1 971 247 200 325 749 902 1 021 020  
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Lisa 4 Maksude ettemaksed ja maksuvõlad
(eurodes)

 31.12.2013 31.12.2012

Ettemaks Maksuvõlg Ettemaks Maksuvõlg

Üksikisiku tulumaks 0 1 467 0 1 603

Erisoodustuse tulumaks 0 49 0 38

Sotsiaalmaks 0 2 546 0 2 728

Kohustuslik kogumispension 0 116 0 123

Töötuskindlustusmaksed 0 107 0 163

Ettemaksukonto jääk 4 285  4 655  

Kokku maksude ettemaksed ja maksuvõlad 4 285 4 285 4 655 4 655

Lisa 5 Muud nõuded
(eurodes)

 31.12.2013 Jaotus järelejäänud tähtaja järgi

12 kuu jooksul 1 - 5 aasta jooksul üle 5 aasta

Laenunõuded 2 039 120 176 394 741 981 1 120 745

Intressinõuded 13 835 13 835 0 0

Kokku muud nõuded 2 052 955 190 229 741 981 1 120 745

 

 31.12.2012 Jaotus järelejäänud tähtaja järgi

12 kuu jooksul 1 - 5 aasta jooksul üle 5 aasta

Laenunõuded 1 949 659 178 737 749 902 1 021 020

Intressinõuded 16 764 16 764 0 0

Kokku muud nõuded 1 966 423 195 501 749 902 1 021 020
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Lisa 6 Võlad ja ettemaksed
(eurodes)

 31.12.2013 Jaotus järelejäänud tähtaja järgi Lisa nr

12 kuu jooksul 1 - 5 aasta jooksul üle 5 aasta

Võlad tarnijatele 305 305 0 0  

Võlad töövõtjatele 4 065 4 065 0 0  

Maksuvõlad 4 285 4 285 0 0 4

Kokku võlad ja

ettemaksed
8 655 8 655 0 0  

 

 31.12.2012 Jaotus järelejäänud tähtaja järgi Lisa nr

12 kuu jooksul 1 - 5 aasta jooksul üle 5 aasta

Võlad tarnijatele 411 411 0 0  

Võlad töövõtjatele 3 534 3 534 0 0  

Maksuvõlad 4 655 4 655 0 0 4

Kokku võlad ja

ettemaksed
8 600 8 600 0 0  

Lisa 7 Sihtotstarbelised tasud, annetused ja toetused
(eurodes)

Varad bruto soetusmaksumuses

 31.12.2011 Saadud Tulu 31.12.2012

Sihtfinantseerimine tegevuskuludeks  

linna eelarvest 338 369 31 956 -14 413 355 912

Kokku sihtfinantseerimine tegevuskuludeks 338 369 31 956 -14 413 355 912

 

 31.12.2012 Saadud Tulu 31.12.2013

Sihtfinantseerimine tegevuskuludeks  

linna eelarvest 355 912 0 -23 305 332 607

Kokku sihtfinantseerimine tegevuskuludeks 355 912 0 -23 305 332 607

Lisa 8 Tulu ettevõtlusest
(eurodes)

 2013 2012

Intressitulud antud laenudelt 123 402 117 493

Kokku tulu ettevõtlusest 123 402 117 493
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Lisa 9 Sihtotstarbeliselt finantseeritud projektide otsesed kulud
(eurodes)

 2013 2012

Makstud kolimistoetused 9 500 9 300

Makstud ostmise toetused 0 0

Üürnike laenu kustutamine 13 805 5 113

Kokku sihtotstarbeliselt finantseeritud projektide

otsesed kulud
23 305 14 413

Lisa 10 Mitmesugused tegevuskulud
(eurodes)

 2013 2012

Energia 1 249 1 193

Elektrienergia 527 445

Soojusenergia 722 748

Mitmesugused bürookulud 2 504 3 147

Koolituskulud 179 277

audiitorteenus 1 200 1 517

side- ja postikulud 1 885 2 128

info- ja reklaamikulu 1 938 2 523

Muud 553 1 017

Kokku mitmesugused tegevuskulud 9 508 11 802

Lisa 11 Tööjõukulud
(eurodes)

 2013 2012

Palgakulu 63 014 59 759

Sotsiaalmaksud 20 096 19 164

Haigushüvitis 302 341

Erisoodustuse sotsiaalmaks 504 480

Isikliku sõiduvahendi kasutamise hüvitis üle piirmäära 1 029 1 026

Nõukogu toitlustamine istungil 177 119

Erisoodustuse tulumaks 320 305

Kokku tööjõukulud 85 442 81 194

Töötajate keskmine arv taandatuna täistööajale 4 4
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Lisa 12 Seotud osapooled
(eurodes)

Saldod seotud osapooltega rühmade lõikes

 31.12.2013 31.12.2012

Kohustused Kohustused

Asutajad ja liikmed 332 607 355 912

Tegev- ja kõrgem juhtkond ning olulise

osalusega eraisikust omanikud ning nende

valitseva või olulise mõju all olevad ettevõtjad

149 149

2013 Ostud

Asutajad ja liikmed 0

 

2012 Ostud

Asutajad ja liikmed 25

Tegev- ja kõrgemale juhtkonnale arvestatud tasud ja

muud olulised soodustused
  

 2013 2012

Arvestatud tasu 23 473 21 444

Isikliku sõiduauto kasutamise hüvitis 1 797 1 794

Nõukogu istungil toitlustamine 177 119



Aruande digitaalallkirjad

Aruande lõpetamise kuupäev on: 19.02.2014

Sihtasutus Tartu Eluasemefond (registrikood: 90001090) 01.01.2013 - 31.12.2013 majandusaasta aruande andmete õigsust on

elektrooniliselt kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

ANDRES PÜSS Juhatuse liige 19.02.2014



SÕLTUMATU VANDEAUDIITORI ARUANNE

Sihtasutus Tartu Eluasemefond nõukogule

Oleme auditeerinud Sihtasutus Tartu Eluasemefond raamatupidamise aastaaruannet, mis sisaldab bilanssi seisuga 31.12.2013, kasumiaruannet,

omakapitali muutuste aruannet ja rahavoogude aruannet eeltoodud kuupäeval lõppenud majandusaasta kohta, aastaaruande koostamisel

kasutatud oluliste arvestuspõhimõtete kokkuvõtet ning muid selgitavaid lisasid. Auditeeritud raamatupidamise aastaaruanne, mis on toodud

lehekülgedel 11 kuni 20, on kaasatud käesolevale aruandele.

Juhtkonna kohustus raamatupidamisaruannete osas

Juhtkond vastutab raamatupidamise aastaaruande koostamise ja õiglase esitamise eest kooskõlas Eesti hea raamatupidamistavaga ning sellise

sisekontrolli eest, mida juhtkond peab vajalikuks, et võimaldada pettusest või veast tuleneva olulise väärkajastamiseta raamatupidamise

aastaaruande koostamist.

Vandeaudiitori kohustus

Meie kohustuseks on avaldada oma auditi põhjal arvamust selle raamatupidamise aastaaruande kohta. Viisime oma auditi läbi kooskõlas

rahvusvaheliste auditeerimisstandarditega (Eesti). Nende standardite kohaselt on nõutav, et oleme kooskõlas eetikanõuetega ning planeerime ja

viime auditi läbi omandamaks põhjendatud kindluse selle kohta, kas raamatupidamise aastaaruanne on olulise väärkajastamiseta.

Audit hõlmab raamatupidamise aastaaruandes esitatud arvnäitajate ja avalikustatud informatsiooni kohta auditi tõendusmaterjali hankimiseks

vajalike protseduuride läbiviimist. Valitud protseduurid sõltuvad vandeaudiitori otsustustest, sealhulgas hinnangust riskidele, et raamatupidamise

aastaaruanne võib sisaldada pettustest või vigadest tulenevaid olulisi väärkajastamisi. Nende riskihinnangute tegemisel võtab vandeaudiitor

arvesse sisekontrolli, mis on relevantne majandusüksuse raamatupidamise aastaaruande koostamisel ja õiglasel kajastamisel, kavandamaks

antud tingimustes asjakohaseid auditiprotseduure, kuid mitte arvamuse avaldamise eesmärgil majandusüksuse sisekontrolli tulemuslikkuse

kohta. Audit hõlmab samuti juhtkonna poolt kasutatud arvestuspoliitikate asjakohasuse ja tehtud arvestushinnangute põhjendatuse ning ka

raamatupidamise aastaaruande üldise esitusviisi hindamist.

Usume, et auditi tõendusmaterjal, mille oleme hankinud, on piisav ja asjakohane aluse andmiseks meie auditiarvamusele.

Arvamus

Meie arvates kajastab kaasatud raamatupidamise aastaaruanne kõigis olulistes osades õiglaselt Sihtasutus Tartu Eluasemefond finantsseisundit

seisuga 31.12.2013 ning sellel kuupäeval lõppenud majandusaasta finantstulemust ja rahavoogusid kooskõlas Eesti hea raamatupidamistavaga.

/digitaalselt allkirjastatud/

Toivo Alajõe

Vandeaudiitori number 220

Audiitorbüroo Fides OÜ

Audiitorettevõtja tegevusloa number 234

Vanemuise 21A, Tartu

19.02.2014



Audiitorite digitaalallkirjad
Sihtasutus Tartu Eluasemefond (registrikood: 90001090) 01.01.2013 - 31.12.2013 majandusaasta aruandele lisatud audiitori aruande on

digitaalselt allkirjastanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

TOIVO ALAJÕE Vandeaudiitor 19.02.2014



Tegevusalad
Tegevusala EMTAK kood Põhitegevusala

Muu laenuandmine, v.a pandimajad 64929 Jah

Sidevahendid
Liik Sisu

Telefon +372 7423292

Faks +372 7441206

E-posti aadress info@eluasemefond.ee

Veebilehe aadress www.eluasemefond.ee


