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Osalihing Bradex Invest

Tegevusaruanne

Bradex Invest OU tegeleb kinnisvaratehingute, kinnisvara haldamise ja arendusega.

Aritihingu arengut iseloomustavad olulisemad niitajad:

2012
Mudgitulu 7 669
Aruandeaasta puhaskasum -7 051
Osakapital 2 556
Bilansimaht 412 933

2011

4474

1856

2 556

419 975

2012 aastal ol tiitarettevétja Verdi Kinnisvara OU kapitaliosaluse kahjum 13 278 eurot.

2013. a. majandusaasta aruanne
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

Varad

Kaibevara
Raha
Noéuded ja ettemaksed
Kokku kéibevara

Péhivara
Investeeringud tlitar- ja sidusettevotjatesse
Kinnisvarainvesteeringud
Kokku p&hivara

Kokku varad

Kohustused ja omakapital

Kohustused

Luhiajalised kohustused
Védlad ja ettemaksed
Kokku luhiajalised kohustused

Kokku kohustused

Omakapital
Osakapital nimivaartuses
Kohustuslik reservkapital
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku omakapital

Kokku kohustused ja omakapital

31.12.2013

15 640
21939
37579

298 706

83 260
381 966
419 545

52 162
52 162
52 162

2 556
256

357 933
6 638
367 383
419 545

2013. a. majandusaasta aruanne

31.12.2012 Lisanr

10 565 2
21 300 3
31 865

297 808 4
83 260 5

381 068

412 933

52 188 6
52188
52188

2 556
256

364 984
-7 051
360 745
412 933
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Kasumiaruanne

(eurodes)
2013 2012 Lisanr
Muugitulu 7 668 7 669 7
Kaubad, toore, materjal ja teenused -1428 -1 259
Mitmesugused tegevuskulud -500 -488
Kokku &rikasum (-kahjum) 5740 5922
Kasum (kahjum) tiitar- ja sidusettevotjatelt 898 0
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist 6 638 5922
Aruandeaasta kasum (kahjum) 6 638 5922
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Rahavoogude aruanne
(eurodes)

2013 2012

Rahavood éaritegevusest
Arikasum (kahjum) 5740 5922
Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus -639 -14
Aritegevusega seotud kohustuste ja ettemaksete muutus -26 9
Laekunud intressid 0 305
Kokku rahavood aritegevusest 5075 6 222
Kokku rahavood 5075 6222
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses 10 565 4343
Raha ja raha ekvivalentide muutus 5075 6 222
Raha ja raha ekvivalendid perioodi [8pus 15 640 10 565
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Omakapitali muutuste aruanne

(eurodes)

31.12.2011
Aruandeaasta kasum (kahjum)
31.12.2012
Aruandeaasta kasum (kahjum)

31.12.2013

Osakapital
nimivaartuses

2556
0
2 556

2 556

Kohustuslik
reservkapital

256
0
256

256

Kokku

Jaotamata
kasum (kahjum)

364 984
-7 051
357 933
6 638
364 571

2013. a. majandusaasta aruanne

367 796
-7 051
360 745
6 638
367 383
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

Kéesolev raamatupidamise aastaaruanne on koostatud Eesti hea raamatupidamistava kohaselt. Eesti hea raamatupidamistava on IFRS
standarditele, kui rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuse ja aruandluse pdhimotetele, tuginev raamatupidamistava, mille pdhinduded

on kehtestatud Raamatupidamise seadusega ning mida tdiendavad Raamatupidamise Toimkonna juhendid.

Eelnenud aruandeperioodil kasutatud arvestusp8himétteid, hindamisaluseid v8i meetodeid kaesoleva raamatupidamise
aastaaruande koostamisel ei ole muudetud.

Lahtutud on Raamatupidamise seaduse ja Raamatupidamise Toimkonna nduetest, mis on kohustuslikud aastaaruannetele.
Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes.

OU Bradex Invest kasutab kasumiaruande koostamisel Raamatupidamise seaduse lisas 2 toodud kasumiaruande skeemi 1.

Raha

Rahana kajastatakse kassas olevat sularaha ja nGudmiseni hoiuseid pankades.

Raha ekvivalentideks loetakse luhiajalisi kdrge likviidsusega investeeringuid, mida on v8imalik konverteerida teadaoleva summa raha vastu ning
millel puudub oluline turuvaartuse muutuse risk (nt lihiajalised deposiidid ja osalused sellistes rahaturufondides, mis

investeerivad instrumentidesse, mis individuaalselt vastavad raha ja raha ekvivalendi mdistele).

Valisvaluutas toimunud tehingud ning vélisvaluutas fikseeritud finantsvarad ja -kohustused

Valisvaluutas fikseeritud tehingute kajastamisel vetakse aluseks Euroopa Keskpanga valuutakursid tehingu toimumise péeval.

Valisvaluutas fikseeritud monetaarsed varad ja kohustused bilansipdeval hinnatakse imber eurodesse Euroopa Keskpanga

valuutakursside alusel, mis kehtisid bilansipédeval. Samadel p6himdtetel hinnatakse Umber ka diglases véartuses kajastatavad mittemonetaarsed
finantsvarad ja —kohustused. Valisvaluutatehingutest saadud kasumid ja kahjumid kajastatakse kasumiaruandes perioodi tulu v8i kuluna.

Finantsinvesteeringud

Nii lthi- kui ka pikaajalised investeeringud aktsiatesse (vélja arvatus osalused sidus- ja tltarettevotjates, mida kajastatakse konsolideerimise
vOi kapitaliosaluse meetodil) kajastatakse bilansis enamasti Umberhinnatuna bilansipéeval kehtinud Giglasele vaartusele.

Erandina kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil need aktsiad, mille diglast vaartust ei saa usaldusvaarselt hinnata.

Aktsia diglase vaartuse leidmisel kasutatakse jargmisi meetodeid:

- borsil noteeritud aktsiate imberhindamise aluseks voetakse aktsia sulgemishind bilansipaeval;

- borsil mittenoteeritud aktsiatele, mille emitendi kohta on olemas pikaajaline ning usaldusvaarne finantsinfo, tuletatakse Giglane vaartus
arirahanduses kasutatava dividendide diskonteerimise meetodi alusel.

Vélakirjad

Pikaajalised investeeringud volakirjadesse kajastatakse bilansis imberhinnatuna diglasele vaartusele, mis kehtis bilansipéeval.

Erandina kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil need vdlakirjad, mille diglast vaartust ei ole vdimalik usaldusvaarselt hinnata vGi
mida hoitakse nende kustutustahtpéevani.

Borsil noteeritud volakirja diglase vaartuse aluseks vdetakse selle sulgemishind bilansipaeval.

Borsil noteerimata ning kustutustahtpéevani hoitavaid vdlakirju kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil. Nende vdlakirjade
kohta tehakse perioodiliselt vaartuse teste. Kui ilmneb, et vblakirja kaetav vaartus on langenud alla bilansilise maksumuse, hinnatakse vélakirjad
alla nende kaetavale vaartusele.

Tutar- ja sidusettevdtjate aktsiad v6i osad

Sidusettevotjad
Sidusettevdtjad on kdik &rithingud, mille tle investorettevéttel on oluline mdju, kuid mis ei allu tema kontrollile. Oluline maju eksisteerib, kui
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on taidetud Uks jargnevatest tingimustest:
- investorettevdtja omanduses on otse vdi titarettevotjate kaudu rohkem kui 20% sidusettevétja haaledigusest;
- investorettevdtja on esindatuse kaudu oluline mdju sidusettevdtja juhtorganites vdi oluliste koostddlepingute kaudu selle &ritegevuses.

Sidusettevotjate kajastamine kapitaliosaluse meetodil:

Investeering vdetakse algselt arvele selle soetusmaksumuses (ihise kontrolli all olevate ettevétjate vahel toimunud tehingu puhul omandatud
netovara bilansilises vaartuses), mida korrigeeritakse jargmistel perioodidel:

a) investori osalusega muutustes investeeringuobjekti omakapitalis

b) omandamisel tekkinud firmavaéartuse v8imalike allahindlustega

c) omandamisel tekkinud negatiivse firmavaartuse tuluna kajastamisega.

Néuded ja ettemaksed

Ostjate tasumata summad kajastatakse bilansis korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil, lahtudes laekumise tdendosusest. NGuet

iga konkreetse kliendi vastu hinnatakse eraldi, arvestades teadaolevat infot kliendi maksevdime kohta. Nduded hinnatakse bilansis alla
tdendoliselt lackuva summani ning allahindlus kajastatakse bilansi kirjel Ebatéen&oliselt laekuvad summad.

Allahindluse summa kajastatakse aruandeperioodi kasumiaruande kirjel: Muud tegevuskulud.

Aruandeperioodil laekunud, eelnevalt kuludesse kantud nduded kajastatakse ebatdenaoliste nduete summa korrigeerimisena ja

kulu vahendusena aruandeperioodi kasumiaruandes. Lootusetud nduded kantakse bilansist valja.

K&iki muid ndudeid (laenud ning muud luhi- ja pikaajalised néuded), vélja arvatud edasimiigi eesmargil omandatud ndudeid, kajastatakse
korrigeeritud soetusmaksumuses.

Luhiajaliste nduete korrigeeritud soetusmaksumus on Uldjuhul vdrdne nende nominaalvaartusega (miinus v8imalikud allahindlused),
mistdttu luhiajalised néuded kajastatakse bilansis téenéoliselt laekuvas summas. Pikaajaliste nduete korrigeeritud soetusmaksumuse
arvestamiseks vdetakse need algselt arvele saadaoleva tasu Giglases vaartuses, arvestades jargnevatel perioodidel ndudelt intressitulu
sisemise intressimaéra meetodit kasutades. Edasimuiigi eesmargil soetatud nduded kajastatakse iglase vaartuse meetodil.

Varud

Varud vbetakse arvele soetusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast, muudest mittetagastatavatest maksudest ja soetamisega seotud otsestest
veokuludest. Varude arvestamisel kasutatakse kaalutud keskmise meetodit.

Varud hinnatakse bilansis lahtudes sellest, mis on madalam, kas soetusmaksumus v0i neto realiseerimisvaartus. Varude allahindlusi nende

neto realiseerimisvaartusele kajastatakse aruandeperioodi kuluna. Juhul, kui varem allahinnatud varude neto realiseerimisvaartus

hilisematel perioodidel taas tduseb, tiihistatakse varasem allahindlus

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteering voetakse arvele soetusmaksumuses koos soetamisega seotud kuludega. Edasisel kajastamisel
lahtutakse soetusmaksumuse meetodist.

Materiaalne ja immateriaalne pdhivara

Pd&hivarad on varad, mille kasulik eluiga on Ule Uhe aasta ja maksumus alates 639 eurost. Varad, mille kasulik eluiga on Ule Uihe aasta,
kuid mille soetusmaksumus on alla 639 euro, kantakse kasutusele votmise hetkel taielikult kulusse.
Kuludesse kantud vahevaartusliku inventari tle peetakse arvestust bilansivaliselt.

Juhul, kui materiaalse pdhivara objekt koosneb (iksteisest eristatavatest komponentidest, millel on erinevad kasulikud eluead, vdetakse
need komponendid raamatupidamises arvele eraldi varaobjektidena ja maaratakse iga komponendi amortisatsiooninorm lahtuvalt
selle kasulikust elueast.

Amortisatsiooni arvestamise meetodid
Amortisatsiooni arvestamisel kasutatakse lineaarset meetodit ning amortisatsiooni maarad jagunevad gruppide Idikes.

Pdhivara arvelevétmise alampiir 639

Rendid

Renditehingut kasitatakse kapitalirendina, kui kdik olulised vara omandiga seonduvad riskid ja hiived kanduvad (ile rentnikule. Uldjuhul
kajastatakse kapitalirendina kdik lep- renditava vara omandibigus l&aheb rendiperioodi I16pul Ule rentnikule;

- rentnikul on optsioon osta renditavat vara oluliselt madalama hinnaga selle diglasest vaartusest ning on kindel, et rentnik seda kasutab;
- lepinguperiood katab ule 75% renditava vara majanduslikust elueast;
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- rendi jdustumise hetkel on rendimaksete miinimumsumma nuldisvaartus tle 90% renditava vara diglasest vaartusest;
- renditud vara on nii spetsiifiline, et vaid rentnik saab seda ilma modifikatsioonideta kasutada.

Ulejaanud renditehingud kajastatakse kasutusrendina.

ingud, kus on taidetud vahemalt Uiks jargnevatest tingimustest:

Rentide kajastamine, kui aritihing on rentnik

Kapitalirendi tingimuste kohaselt renditud p6hivara kajastatakse rendi jdustumise hetkel bilansis p6hivara ja kohustusena vara diglase vaartuse
summas v08i rendimaksete miinimumsumma niudisvaartuses, olenevalt sellest, kumb on madalam. Rendileandjale makstavad

renditasud jagunevad p&hiosa tagasimakseteks ja finantskuluks. Finantskulu jaotub kogu rendiperioodile. Kapitalirendi tingimuste

kohaselt renditavat p&hivara amortiseeritakse samade pShimbtete alusel nagu muud sama tiitpi soetatud vara. Kui rendiperioodi |dppedes
tagastatakse vara rendileandjale, siis amortiseeritakse vara lahtudes rendiperioodi pikkusest vdi vara kasulikust elueast, olenevalt sellest, kumb
on lihem.

Finantskohustused

Kaik finantskohustused (v8lad tarnijatele, laenud ning muud luhi- ja pikaajalised vBlakohustused) vBetakse arvele nende
soetusmaksumuses, mis sisaldab kdiki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi. Edasine kajastamine toimub korrigeeritud
soetusmaksumuse meetodil.

Luhiajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumus on ldjuhul vérdne nende nominaalvaartusega, mistottu
luhiajalised finantskohustused kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas. Pikaajaliste kohustuste korrigeeritud
soetusmaksumuse arvestamine toimub sisemise intressimééra meetodil.

Tulud

Tulu toodete miiligist kajastatakse siis, kui on taidetud koik jargnevad tingimused:

- olulised omandiga seonduvad riskid ja hiived on lainud midjalt ostjale

- miujal ei ole jatkuvalt niisugust haldamisvastutust, mida seostatakse omandiga ning puudub kontroll kauba v&i toote Ule
- tulu miugitehingust saab usaldusvaarselt médta

- tehingust saadav tasu laekumine on tdenéoline

- tehinguga seotud kulutusi on v8imalik usaldusvéarselt hinnata.

Vara kasutada andmisest saadav tulu intresside, litsentsitasude ja dividendidena kajastatakse siis, kui tulu laekumine on tdené&oline ja
tulu suurust on vdimalik usaldusvaarselt hinnata.

Seotud osapooled

Osapooled on seotud juhul, kui tiks osapool omab kas kontrolli teise osapoole Ule v6i olulist mdju teise osapoole &rilistele otsustele.

Avritihing kasitleb seotud osapooltena:

- sidusettevodtjad,;

- tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise osalusega eraisikutest omanikud, vélja arvatud juhul, kui antud isikutel puudub v8imalus avaldada olulist
mdju aridhingu arilistele otsustele;

- eelmises IBikes kirjeldatud isikute l&ahedased perelikmed ja nendega seotud &ritihingud

Lisa 2 Raha

(eurodes)
31.12.2013 31.12.2012
Swedbank konto 15 640 10 565
Kokku raha 15 640 10 565
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Lisa 3 Nouded ja ettemaksed
(eurodes)

31.12.2013
Nduded ostjate vastu
Ostjatelt laekumata arved
Muud nduded
Laenunduded
Intressinduded

Kokku nduded ja ettemaksed

31.12.2012
Nduded ostjate vastu
Ostjatelt laekumata arved
Muud nduded
Laenunduded
Intressinduded

Kokku nduded ja ettemaksed

2752
2752
19 187
18 895
292
21939

2113
2113
19 187
18 895
292
21 300

2013. a. majandusaasta aruanne

12 kuu jooksul

12 kuu jooksul

Laen OU Rommertile intressiga 2% aastas, tagastamistahtajaga esimesel véimalusel. 2013 aasta 18 895 (2012: 18 895) euri.
Arvestuslik intress 2013 aastal 378 euri (2012:373 euri). Summaarne arvestuslik intress 1 742 euri (2012:1 364 euri).

Lisa 4 Tutarettevotjate aktsiad ja osad

(eurodes)

Tutarettevdtjate aktsiad ja osad, uldine informatsioon

Tutarettevotja . e

. Tutarettev6tja nimetus Asukohamaa
registrikood
10796520 Verdi Kinnisvara OU Eesti

TutarettevGtjate aktsiad ja osad, detailne informatsioon:

Kasum(kahjum)

Tutarettevdtja nimetus 31.12.2012 kapitaliosaluse
meetodil

Verdi Kinnisvara 297 808 898

Kokku 297 808 898

Pdhitegevusala

Kinnisvarainvesteeringud

31.12.2013

298 706
298 706

Osaluse maar (%)
31.12.2012 31.12.2013
100 100

11

2752
2752
19 187
18 895
292
21939

2113
2113
19 187
18 895
292
21 300
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Lisa 5 Kinnisvarainvesteeringud

(eurodes)

Oiglase vaartuse meetod
31.12.2011

31.12.2012

31.12.2013

Kinnisvarainvesteeringutelt teenitud renditulu

Kinnisvarainvesteeringute otsesed haldamiskulud

Lisa 6 Volad ja ettemaksed

(eurodes)

31.12.2013
Volad tarnijatele
Volg aruandvale isikule -
omanikule
Kokku vélad ja
ettemaksed
31.12.2012

Vdlad tarnijatele

V6lg aruandvale isikule -
omanikule

Kokku vdlad ja
ettemaksed

Lisa 7 Muugitulu

(eurodes)

Muugitulu geograafiliste piirkondade 16ikes
Muilk Euroopa Liidu riikidele
Eesti
Muik Euroopa Liidu riikidele, kokku
Kokku mudgitulu
Muugitulu tegevusalade [8ikes
Enda kinnisvara tdrile andmine

Kokku mudgitulu

138

52 024

52 162

164

52 024

52188

83 260
83 260
83 260

2013. a. majandusaasta aruanne

ule 5 aasta

ule 5 aasta

2013 2012
7 668 7 669
500 1747
Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi
12 kuu jooksul 1- 5 aasta jooksul
138
52 024
52 162
Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi
12 kuu jooksul 1 -5 aasta jooksul
164
52 024
52 188
2013 2012
7 668 7 669
7 668 7 669
7 668 7 669
7 668 7 669
7 668 7 669
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Lisa 8 T66j6ukulud
(eurodes)

2013 aastal palgalisi to6tajaid ei olnud, todtasu ei makstud.

Lisa 9 Seotud osapooled
(eurodes)

Saldod seotud osapooltega rihmade I6ikes

31.12.2013 31.12.2012

Nouded Kohustused Nouded Kohustused
Tegev- ja kérgem juhtkond ning olulise
osalusega eraisikust omanikud ning nende 19187 52 024 19 187 52 024
valitseva voi olulise mdju all olevad ettevdtjad

2012 Antud laenud Antud laenude
tagasimaksed

Tegev- ja kdrgem juhtkond

ning olulise osalusega

eraisikust omanikud ning 7 000 6 000

nende valitseva v0i olulise

mdju all olevad ettevétjad

Seotud osapoolteks on tiitarettevdte Verdi Kinnisvara OU

Meediagrupi OU - iihine omanik

Rommert OU - Gihine omanik

Koseveski OU - omanikuga seotud ettevdte

Tehingud seotud osapooltega puuduvad.

Osadihingu juhatus oli 2013 aastal Giheliikmeline ja juhatuse liikme tasu ei makstud. Juhatuse likme tagasikutsumise v8i ametist lahkumisega
seoses tasu maksmist ei ole ette nahtud, samuti ei ole ette nahtud rakendada muid soodustusi.
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Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuupé&ev on: 23.04.2014

Osauhing Bradex Invest (registrikood: 10988030) 01.01.2013 - 31.12.2013 majandusaasta aruande andmete digsust on elektrooniliselt
kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

JURI LAMESOO Juhatuse liige 23.04.2014



Kasumi jaotamise ettepanek

(eurodes)
31.12.2013
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 357 933
Aruandeaasta kasum (kahjum) 6 638
Kokku 364 571
Jaotamine
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist) 364571
Kokku 364 571
Kasumi jaotamise otsus
(eurodes)
31.12.2013
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 357 933
Aruandeaasta kasum (kahjum) 6 638
Kokku 364 571
Jaotamine
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist) 364571
Kokku 364 571

ARUANDEAASTA KASUM SUUNATAKSE MOODUNUD PERIOODIDE JAOTAMATA KASUMISSE



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala

Enda vdi renditud kinnisvara tiirileandmine ja kaitus

Osanikud
Isikukood /
Nimi / &rinimi registrikood / Elukoht / Asukoht
stinniaeg
Juri Lamesoo 35709270324 Eesti

Sidevahendid
Liik Sisu
Mobiiltelefon +372 5014506

E-posti aadress jyri@meediagrupi.ee

EMTAK kood

68201

Osaluse suurus ja
valuuta

2556 EUR

Mudgitulu
(EUR)

7668

Mudgitulu %

100.00%

Pd&hitegevusala

Jah



