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OSAUHING ZINTOST 2013. a. majandusaasta aruanne

Tegevusaruanne

Sissejuhatus

0U Zintost on kinnisvara alal tegutsev ettevéte.
Ettevéte tegevust 2013. aastal iseloomustas stabiilne (lritegevus Tallinna ja J6hvi kinnistutel.

Tulud, kulud ja kasum

Ettevétte 2013. aasta milgitulu oli 160,8 tuhat eurot, millest Glritulu moodustas 153,6 tuhat eurot ning tulu edasiesitatavatest
kommunaalkuludest 7,2 tuhat eurot..

Miilidud teenuste kuluks oli aruandeaastal 124,5 tuhat eurot, millest 71% moodustasid kommunaalkulud ning 29% amortisatsioonikulud.

Ettevitte tegevuskulud 2013. aastal olid 3,8 tuhat eurot ning arikasumiks kujunes 32,4 tuhat eurot.

Finantstulud ja -kulud moodustasid kokku 22,8 tuhat eurot, intressitulu 29,4 tuhat eurot, kahjum kursimuutustest 1,6 tuhat eurot ning intressikulu
5 tuhat eurot.

OU Zintost tulemuseks aruandeaasta [dpus oli kasum 55,2 tuhat eurot.

Peamised finantssuhtarvud

2013 2012
Mudgitulu (tuh eur) 160,80 120,6
Tulu kasv 33,3% 453%
Puhaskasum (tuh eur) 55,1 2975
Puhasrentaablus 34,3% 246,6%
Luhiajaliste kohustuste kattekordaja 91,3 144,0
ROA 2,3% 12,6%
ROE 3,8% 21,3%

Suhtarvude arvutamisel kasutatud valemid:

- Puhasrentaablus (%) = puhaskasum/ midgitulu * 100

- Liihiajaliste kohustuste kattekordaja (kordades) = kéibevara/tihiajalised kohustused
- ROA (%) = puhaskasum/ varad kokku * 100

- ROE (%) = puhaskasum/ omakapital kokku * 100

Investeeringud

OU Zintost tegi aruandeaastal taiendavaid investeeringuid Jéhvi kinnistul kiitte- ja veesiisteemide kaasajastamiseks summas 23,7 tuhat eurot.

Personal

Aruandeaasta 16pu seisuga ettevottel palgaline t66tajaskond puudus ning t66jdukulusid 2013. aastal ei tehtud.

Eesmdérgid jargmiseks majandusaastaks

Ettevbtte eesmirgiks 2014. aastal on soetatud kinnistute Uarileandmisest jatkuvalt kasumi teenimine.



OSAUHING ZINTOST

Raamatupidamise aastaaruanne

2013. a. majandusaasta aruanne

Bilanss
{eurodes)
31.12.2013 31.12.2012 ‘Lisanr
. Varad '
Kia'ibevafa ’ ’
 Raha 104895 90 083 2
* Néuded ja ettemaksed 2849 470 3
Kokku kiilbevara 107744 90 553
s | a ’
Nouded ja ettemaksed 526 830 ‘ 497 430 35
Kinnisvarafnves‘teering,ua 1 757 386 ’ 1' 769 960 I 6,
Kokku pohivara 2284216 2 267 300 -
" Kokkuvarad 2301960 2357943
Kohustuséd jé 'orrvlakabita‘l
Kohustused
Lilhiajalised kohustused
Vélady ja enemaksed 6948 4082 9
' Kokku lihiajalised kohustused 69048 4082
i e Gl N
" Laenukohustused 100 000 100 000 8
Volad ja etemaksed 830 602 854 671 9
 Kokku pikaajalised kohustused 930602 954671
Kokku kohustused o 937 550 958 753
' Omakapital h :
Osakapital nimivadriuses 2556 - 255 11
Koﬁﬂstuslik reservkapital ‘ 256 256
Eelmiste perioodide jactamata kasum (kahjum) 1396 378 1098904
Aruandeaasta kéisurﬁ (kahjum) ' | - 55 220 k 297 474
Kokku omakapital  yasaat0 1399190
 Kokku kohustused ja omakapital ' 2357043

2391960
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Kasumiaruanne
(eurodes)
2013 2012 Lisanr
Madgitulu 160 834 120 633 12
Muud aritulud o 287655
Kaubad, toore, materjal ja teenused 124544 408051 13
Mitmesugused tegevuskulud' o -3857 k k-3 459“ ‘ 14
Kokku &rikasum (-kahjum) 32433 205878
Intreséfkulud -5 000 -5 000
 Muud finantstulud ja -kulud 27787 6 506 16
» Késum (kahjum) enne tulumaksustamist 55 220 297 474
55 220 ’

Aruandeaasta kasum (kahjum)

297474
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Rahavoogude aruanne
(eurodes)

2013. a. majandusaasta aruanne

2013 2012 Lisanr
"' ’ﬁahé\ylood aritegevusest :
~ Arikasum (kahjum) ' ‘ 32433 295 878
Korrigeerimised _ :
Péhivara kulum ja vdartuse langus 36278 30200 6
Muud korrigeerimised E 0 287654
Kokku korrigeerimised 36278 -257 454
AritegeVusegé seottjd nduete ja ettemaksete muutus -2379 -470 k
. Aritegevusega seotud kohustuste ja ettemaksete muutus -26 203 -42 680
H Laekunud intressid k ‘9 ' 1537
Makstud intressid o o0 2
Kokku rahavood dritegevusest ' ' 40138 5 -3 191
Rahavood investeerimistegevusest f ' ’ I
Tasdtud hateriaalsé ja'immvateriaalse péhi\)éié ééétamisel -23 704 2 506 6
 Antud laenud o 0 490000, 8
‘ ‘I”(vokkvl;l ‘l:ahavood investeerimistegevusest -23 704 o -492506 ; v
Kokku rahavood 16434 -495 697
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses 90083 583149
Raha ja raha ekvivalentide muutus - 16 434 495607
Valuutakursside muutuste mdju 1622 2369 16
: Raha ja raha ekvivalendid bériéddi lopus 104 895 90 083
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Omakapitali muutuste aruanne

2013. a. majandusaasta aruanne

(eurodes)
; . Kokku
% Osakapital Kohustuslik ~Jaotamata
~ nimivaariuses reservkapital kasum (kahjum}
31.12.2011 ! 2556 256 1098 904 1101716 |
Korrigeeritud saldo 31.12.2011 2566 256 1098904 1101716 |
Aruandeaasta kasum (kahjum) - L 297474 207 474
31122012 , 2556 256 1396 378 1399190 -
Aruandeaasta kasum (kahjum) . / k 55 220 55 220 :
- 256 1451508 © 1454 410

31.12.2013

2556
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspohimotted

Uldine informatsioon
00U Zintost 2013. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti hea raamatupidamistavaga, mis tugineb

rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuse ja aruandluse pohimétetele. Hea raamatupidamistava pohinduded on kehtestatud Raamatupidamise
seadusega hing seda taiendavad Raamatupidamise Toimkonna poolt valjaantavad juhendid.

OU Zintost kasumiaruanne on koostatud Raamatupidamise seaduse lisas 2 toodud kasumiaruande skeemi nr 1 alusel.
Rahavoogude aruanne on koostatud kaudsel meetodil.

Majandusaasta algas 01. jaanuaril 2013 ja |6ppes 31. detsembril 2013.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud Eurodes.

Raha

Raha ning raha ekvivalentidena kajastatakse raha kassas ja pangas, ndudmiseni hoiuseid, lGhiajalisi (alla 3 kuulise lunastustahtajaga)
pangadeposiite ja rahaturufondi osakuid, millel puudub oluline turuvdartuse muutuse risk.

Vilisvaluutas toimunud tehingud ning vélisvaluutas fikseeritud finantsvarad ja -kohustused

Vilisvaluutas fikseeritud tehingute kajastamisel on aluseks v8etud tehingu toimumise péeval kehtinud Euroopa Keskpanga valuutakursid.
Vilisvaluutas fikseeritud varad ja kohustused seisuga 31. detsember 2013 on Gmber hinnatud Eurodesse bilansipdeval kehtinud Euroopa
Keskpanga valuutakursside alusel. Valisvaluutatehingutest saadud kasumid ja kahjumid on kasumiaruandes kajastatud perioodi tulu ja kuluna.

Nouded ja ettemaksed

Ndudeid ostjate vastu kajastatakse bilansis korrigeeritud soetusmaksumuses. Ostjatelt lackumata arved on bilansis hinnatud téenéoliselt
laekuvatest summadest l&htudes. Seejuures hinnatakse iga kliendi laekumata arveid eraldi, arvestades teadaclevat informatsiooni kliendi
maksevdime kohta. Ebatdenéoliselt lackuvad nduded on kajastatud arikulus. Ostjatelt laekumata arved, mille maksetahtaeg on iiletatud rohkem
kui 180 péeva vdrra, on kantud kuludesse taies ulatuses. Lootusetud nduded on kantud bilansist véija. Varem alla hinnatud

ebatbenaoliste nduete lackumisi kajastatakse ebatoenioliste nduste kulu véhenemisena.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteering on vara, mida ettevote hoiab kas omanikuna vdi kapitalirendi tingimustel rendituna renditulu teenimise, vaartuse kasvu
v6i mélemal eesmargil. Kinnisvarainvesteering voetakse bilansis arvele tema soetusmaksumuses, mis sisaldab ka soetamisega otseselt
seonduvaid tehingutasusid.

Hilisemate parendustega seotud kulutused lisatakse kinnisvarainvesteeringu

soetusmaksumusele ainuit juhul, kui need vastavad kinnisvarainvesteeringu mdistele ja

vara bilansis kajastamise kriteeriumitele (sh tden&oline osalemine tulevikus majandusliku kasu tekitamisel). Kinnisvarainvesteeringute jooksva
hoolduse ja remondiga kaasnevad kulutused kajastatakse perioodikuludes

Juhul kui soetusmaksumus erineb oluliselt kinnisvara diglasest vaartusest, laseb ettevétie juhtkond hinnata kinnisvara diglase
vaartuse kinnisvarab(irool. Kui juhatus otsustab, et kinnisvarainvesteeringu Siglase vaartuse usaldusvaarne hindamine ei ole véimalik
mbistliku kulu ja pingutusega, kajastab ettevite kinnisvara soetusmaksumuses.

OU Zintost juhatus on otsustanud kajastada enda bilansis olevat kinnisvara soetusmaksumuse meetodil, kuna leiab et Siglase vaariuse

leidmine spetsialistide kaasamise teel ei ole tehtav méistliku kulu ja pingutusega ning puuduvad muud olulised vélispooled, kes vajaksid
pohjendatud infot varade Siglase vaértuse kohta.

Materiaalne ja immateriaaine péhivara

Pdhivara arvelevitmise alampiir 1278
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Rendid

Kapitalirendiks loetakse rendisuhet, mille puhul kéik olulised vara omandiga seonduvad riskid ja hiived kanduvad Gle rentnikule.
Ulejasnud rendilepinguid kasitletakse kasutusrendina.

Ettevite kui rendileandja

OU Zintost annab bilansisolevat vara rendile kasutusrendi tingimustel.

Kasutusrendi tingimustel véljarenditud vara kajastatakse bilansis tavakorras, analoogselt muule ettevétte bilansis kajastatavale varale.
Kasutusrendi maksed kajastatakse rendiperioodi jooksul lineaarselt tuluna.

Finantskohustused
Finantskohustusteks loetakse tarnijatele tasumata arveid, ostjate ettemakseid, Uhi- ja pikaajalisi volakohustusi ning muid kohustusi.
Finantskohustused voetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, milleks on antud finantskohustuse eest saadud tasu diglane vaartus.

Finantskohustused kajastatakse bilansis korrigeeritud soetusmaksumuses. Finantskohustus eemaldatakse bilansist siis, kui see on
rahuldatud, 16petatud voi aegunud.

Eraldised ja tingimuslikud kohustused
Tingimuslike kohustuste all naidatakse arvestuslikku maksimaalset tulumaksukohustust, juhul kui ettevdte otsustaks maksta vélja dividende.

Kohustuslik reservkapital
Kohustuslik reservkapital moodustab 10% ettevétte osakapitalist.

Tulud

Tulud kirjendatakse raamatupidamises siis, kui miilidud toote vdi teenuse omandidigus on Ule lainud ostjale ja ettevdttel on tekkinud
summale ndéudedigus.

Intressitulu kajastatakse lahtudes vara sisemisest intressimaéarast.

Dividenditulu kajastatakse vastava noudediguse tekkimisel.

Kulud
Kulusid kajastatakse nende tekkimise perioodil.

Maksustamine
Maksustamisel 1ahtub ettevote Gldkehtivast seadusandiusest.

Ettevétte tulumaks

Kehtiva tulumaksuseaduse kohaselt maksustatakse dividendidena jaotatavat kasumit madraga 21/79 netodividendina véljamakstud
summast. Dividendidelt arvestatud ettevétie tulumaks kajastatakse tulumaksukuluna dividendide véljakuulutamise perioodi
kasumiaruandes, soltumata sellest, millise perioodi eest need on vélja kuulutatud voi millal dividendid valja makstakse. Bilansipdeva
seisuga véljamaksmata dividendidelt arvestatud tulumaksukohustust ja -kulu korrigeeritakse vastavait uuel aruandeperioodil kehtivale
tulumaksu méarale.

Seotud osapooled

Osapooli loetakse seotuiks, kui (ihel osapoolel on valitsev vdi oluline mdju teise osapoole tehtavatele finants- ja tegevusotsustele.

Seotud osapoolte vaheline tehing on vahendite véi kohustuste iileandmine seotud osapoolte vahel séitumata sellest, kas see toimub tasu
eest vGi tasuta.

Valitsev méju on ettevétte rohkem kui poole hadlediguse omandidigus otse voi titarettevdtete kaudu, véi oluline osalus ettevitte hadlediguses
ning pdhikirjal véi lepingul pdhinev digus juhtida ettevétte juhtkonna finants- ja tegevuspoliitikat.

Oluline maju on osalemine ettevétte finants- ja tegevuspoliitika otsustamisel, kuid mitte valitsev méju selle Gle.

Bilansijargsed stindmused

Raamatupidamise aastaaruandes kajastuvad olulised varade ja kohustuste hindamist méjutavad asjaolud, mis iimnesid bilansi kuupéeva, 31.
detsembri 2013 ja aruande koostamise kuupaeva vahemikul, kuid on seotud aruandeperioodil v3i varasematel pericodidel

toimunud tehingutega.

Bilansipasvajargsed siindmused, mida ei ole varade ja kohustuste hindamisel arvesse voetud, kuid mis oluliselt mbjutavad

jargmise majandusaasta tulemust, on vajadusel avalikustatud aastaaruande lisades.
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Lisa 2 Raha

2013. a. majandusaasta aruanne

(eurodes)
31122013 31122012
Pangakontod EUR 80002 ' 63570
'Pangakontod USD 24893 26513
Kokku raha 104 895 90083

Lisa 3 Nouded ja ettemaksed

497 430

Lisa 4 Maksude ettemaksed ja maksuvolad

(eurodes)
3122013 31122012
Maksuvdlg =~ Maksuvélg
* Kaibemaks ‘ 3346 416
deku maksude ettemaksed ja maksuvolad 416

3346

tle 5 aasta

tile 5 aasta

(eurodes)
31.12.2013 Jaotus jarelejadnud tahtaja jargi
k 12 kuﬁ iooksuly 1-5 aasta jooksul
 Nouded ostjate vastu 2849 2849
 Ostjatelt lackumata arved 2849 2849
Muudrnduded 526830 - 526830
Laenunduded 490 000 490 000
Intressinduded 36830 36 830
 Kokku nduded ja ettemaksed 529679 | 2849 526 830
31122012 |  Jsotus jirelejadinud tihtaja jérgi
12 kuu jooksul 1- 5 aasta jooksul '
Nouded ostjate vastu 470 | 470
Ostjatelt laekumata arved 470 40
Muud neuded 497430 ‘ 497430 |
Laenunduded 490 000 490 000
 Intressinduded 7430 ’ 7 430
Kokku nduded ja ettemaksed 497900 ar0

Lisanr

Lisa nr
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Lisa 5 Muud nouded

(eurodes)
31.12.2013 Jaotus jarelejddnud tahtaja jargi ylntres;sitynéér  Alusvaluuta Lépptihtaeg
12 kuu 1-5aasta’ (e 5aasta '
jooksul jooksul
Laenunduded 490 000 490 000 | i 6 eur 01.10.2017
Intressinduded 36830 36830 | '
Kokku
muud 526 830 - 526 830
néuded
31.12.2012 ,J,'aot'us iireie]éﬁnud téhtaja jargi Intressim@ar .: Alusvaluuta  Lopptihtaeg
12 kun 1-5aasta  ile 5aasta
Jooksul Jooksul
Laenunduded 490 000 | 490 000 ’ 6 eur  01.10.2017
Intressinduded 7430 7430 4 '
Kokku ‘
muud 497 430 497430 °

néuded

i

00 Zintost on andnud laenu juhatuse liikmele kokku summas 490000.- eurot tagastustahtajaga kuni 01.10.2017 (lisa ....).
Intressitulu antud laenudelt 2013.a. eest oli 29,4 tuh eurot ning on aasta 16pu seisuga kokku 36,8 tuh eurot.
Vastavalt laenulepingutes toodud tingimustele tagastatakse laenuintressid laenude 16ppedes.

Lisa nr

Lisa nr

11
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Lisa 6 Kinnisvarainvesteeringud
(eurodes)

Soetusmaksumuse meetod

Kokku

Ehitised

31.12.2011
Soetusmaksumus 0:
Akumulesritud kulum 0
Jadkmaksumus : 0 k
Amortisatsioonikulu . 30200  -30200
Umberklassifitseerimised 1 510 000 1510 000
31.12.2012
Sostusmaksumus : 1510000 1510000
Akumuleeritud kulum -30 200 -30 200
Jaakmaksumus 1479800 1479800
Ostud ja parendused ' 23 764 23704
Amortisatsioonikulu -36 278 -36 278
Muud muutused 290 160 - 290 160 |
31.12.2013
Soetusmaksumus 1823 864 1823 864
Akumuleeritud kulum 66478 -66 478
Jadkmaksumus . 1757 386 1757386
Oiglase vadrtuse meetod
31.12.2011 1510 000

~Ostud ja parendused ‘ 2506
Kasum {kahjum) Oiglase vaartuse muutusest ,' 287 654 ¢
Umberklassifitseerimised . : -1 510 000
31.12.2012 ' 290 160
Muud muutused -290 160
31.12.2013 1 0

2013 2012
Kinnisvarainvesteeringutelt teenitud renditulu 153630 : 117175
Kinnisvarainvesteeringute otsesed haldamiskulud 124544 108 951

00 Zintost juhatus on otsustanud kajastada enda bilansis olevat kinnisvara soetusmaksumuse meetodil, kuna leiab et Siglase vadriuse leidmine
spetsialistide kaasamise tee! ei ole tehtav mdistiiku kulu ja pingutusega ning puuduvad muud olulised vélispooled, kes vajaksid pohjendatud
infot varade diglase vaartuse kohta.

2012. aasta I6pus soetatud J6hvi kinnisvara, mis leidis 31.12.12 seisuga kajastamist imberhindluse tulemusena Siglases
12
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vaartuses, kajastatakse edasi samuti soetusmaksumuse meetodil vottes aluseks tema varasemast imberhindlusest saadud véartuse. Sellest

tulenevalt on muude muutuste all naidatud mberhindluse hind 290 160.- eurot.

Samuti hakkas ettevite sellega seoses alates 2013. aastast kinnisvar amortiseerima. Amortisatsiooniméaraks on 2% aastas.

Objektide osas on kehtivad Glrilepingud.

Ettevotte Glritulu bilansisolevatest kinnisvaraobjektidest oli 2013, aastal kokku 153,6 tuh eurot ning tulu edasiesitatavatest kommunaalkuludest

7.2 tuh eurot.

Kinnisvaraobjektide Ulalpidamiskulud moodustasid aruandeaastal 124,5 tuh eurot (lisa 13).

Lisa 7 Kasutusrent
(eurodes)

Aruandekohustusiane kui rendileandja

2013

2012 Lisanr
Kasutusrenditulu 153630 : 117 175 12 :
Jérgmiste perioodide kasutusrenditulu mittekatkestatavatest lepingutest
31.12.2013 31122012 - Lisanr
12 kuu jooksul 153 630 117175
1-5 aasta jooksul 614 520 468 700 .
Rendile véi Glirile antud varade bilansiline jadkmaksumus
Kinnisvarainvesteeringud 1823 864 1510 000
Kokku : 1823864 1510 000

Lisa 8 Laenukohustused

(eurodes)
' Si ,;12.2013 Jaotus iéfele]éﬁﬁu& tiihtaja jargi ~Intressimasr kAlusvaluuta
12kuu  1-5aasta  Dle5aasta
jooksul jooksul
Pikaajaﬁsed laenud - '
Laen teiselt ettevotielt 100 000 100000 5 eur
Pikaajalised laenud kokku 100 000 100000
Laenukohustused kokku 100 000 | 100 000
31.12.2012 Jaotus jérelejidnud tahtaja ;Srgi Intressimaér . Alusvaluuta
12 kuu 1-5aasta  (le5aasta
jooksul - jooksul
Pikaajalised laenud . N
Laen teiselt ettevotieit 100 000 : 100 00‘0‘ k 5 eur
Pikasjalised laenud kokku 100000 100000
Laenukoﬁustused Kokku 100 000 ' i 100 000

Lépptahtaeg

2017

Lopptahtaeg

2014

Ettevte on votnud laenu teiselt ettevéttelt 100000.-euro vaartuses. Laenuintressiks on 5% aastas ning laen on véetud kolmeks aastaks,
16putahtajaga 25.11.2017. Lepingujargselt tasub ettevdte intressid lepingu 13ppedes. 2013.a. eest arvestati intresse 5000.- euro vaartuses ning

13
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intressivélg kokku moodustab 10 438.- eurot (lisa 9).

Lisa 9 Volad ja ettemaksed

(eurodes)
31.12.2013 . Jaotus Jrelejadnud tahtaja farg] - Lisa nr
: 12 kuu jooksul ; 1.-5 aasta jooksul tile 5 aasta

Volad tamijatele : . 726 76

Makswvolad 3346 3346 - 4
Muud vélad - 828 212 Y 828 212

Intressivélad ' 10438 10438

 Muud viitvélad s17774 817774

Saadud ettemaksed Y . 2876 ‘

Utirmike tagatisrahad ‘ 2390 230

:;::;:;Zd la 837 550 6948 830 602

31422012 o Jaotus Jérelejadnud tihtaja jargi Lisa nr
12 kuu idoksul 1-5 aasta jooksul iile 5 aasta

Valad tamijatele 79 790 ‘ '

Maksuvalad ‘  ate a6 ‘ 4
Muudvelad 853844 ‘  esssa4

ntressivilad 5438 o 5438

o P B o

Saadud sttemaksed 287 - 2876

Utirnike tagatisrahad ' 827 827

Kokiul valad ja 858 753 4082 854 671

ettemaksed

Muude véigade all on kajastatud intressivéiad saadud laenult, mis 2013.a. 16pu seisuga olid kokku 10438.- eurot (sellest 2013.a.

intressikulu 5000.-eurot) ning kohustus maksta 2011. aastal teiselt ettevéttelt soetatud nGudest teise eftevétte vastu, mille eest on aruandeaasta
16puks ndude mijale tasumata 817 774.- eurot. Kokkuleppe kohaselt kohustub OU Zintost antud kohustuse taitma 01. oktoobriks 2016.a.
Aruandeaastal vahendati antud kohustust summas 30633.-eurot.

Lisa 10 Tingimuslikud kohustused ja varad
(eurodes)

31122013 31122012
Tingimuslikud kohustused

Vaimalikud dividendid , 1146 762 1103139 .
' Tulumaksukohustus vGimalikelt dividendidett 304836 293 239
Kokku tingimuslikud kohustused 1451 598 1396 378 -
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OSAUHING ZINTOST

Lisa 11 Osakapital

2013. a. majandusaasta aruanne

(eurodes)

31.12.2013 31.12.2012
Osakapital ‘ | 2556 2556
Osade arv (tk) : 1: 1 {

Osa nimivaartus on 2556 eurot.

Péhikirja kohaselt on osakapitali minimaalseks suuruseks 2500.-eurot ning maksimaalseks suuruseks 10000.-eurot.

Lisa 12 Muigitulu

(eurodes)

2013 2012
Mudgitulu geograafiliste piirkondade 16ikes o e - -
Milk Euroopa Lidu rikidele ‘
Eesi - 160834 120 633
Miiik Euroopa Liidu riikidele, kokku ; 160 834 120633
Kokku miiigituly - . 160834 120633
Miogitulu tegevusalade I5kes ' S
Kinnisvara Girileandmine 153 630 117 175
Kinnisvara kaius S 7204 3458
Kokku midgitln 160834 120633
Lisa 13 Kaubad, toore, materjal ja teenused
(eurodes)
2013 2012
" Kommunaalkulud . 61599 54277
Operaatorkulud - o 13 287 12000 -
Kindlustus - B 1369 1400";‘
 Remondikulud o ‘ . 6519 5427 .
: Maamaks' ' N - ' E o 2760 5 2646
Amortisatsioon . ) . sg278 30200
e , — s S
Kokku kaubad, toore, materjal ja teenused 0 124544 108951
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OSAUHING ZINTOST

Lisa 14 Mitmesugused tegevuskulud

Intressitulud on arvestatud intressid antud laenudelt ning laekunud pangaintressid.

Lisa 17 Seotud osapooled
(eurodes)

Saldod seotud osapooltega riihmade I6ikes

31122013 31122012

Nouded  Nouded

Tegev: ja korgem juhtkond ning'dhﬂisé

osalusega eralsikust omanikud ning nende . 526 830 - 497 430

valitseva véi olulise moju all olevad ettevitjad

2013 - Antud fasnud

Tegev- ja kérgem juhtkond ning

olulise osalusega eraisikust :
omanikud ning nende valitseva 490000
voi olulise moju all olevad ‘

ettevitjad

(eurodes)
2013 2012
Riiklikud ja kohalikud maksud ! 49 . 158 °
Raamatupidamis- ja auditeerimiskulud : 3750 . 3200
Muud . 58 101
Kokku mitmesugused tegevuskulud : 3857 3459
Lisa 15 Téojoukulud
(eurodes)
Ettevottel ei olnud 2013. aastal palgalisi t66tajaid ning puudusid palgakulud.
Lisa 16 Muud finantstulud ja -kulud
(eurodes)
2013 2012
Kasum (kahjum) valuutakursi muutustest : -1 622 -2372
. Intressitulud ! 29 409 8968
Kokku muud finantstulud ja -kulud ﬁ 27787 6596 |

2013. a. majandusaasta aruanne
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OSAUHING ZINTOST 2013. a. majandusaasta aruanne

2012 ‘ Antudlaenud

Tegev- ja korgem juhtkond ning
olulise psalusega eraisikust
omanikud ning nende valitseva 490 000
v6i olulise moju all olevad ‘
eftevbtjad

Ettevte on andnud laenu ettevétte juhatuse lilkmele summas 490000.- eurot, intressiga 6 % aastas, kohustusega tasuda laenu pShiosa
ja intress tagasi hiljemalt oktoobriks 2017.
2013.aasta eest arvestas ettevote intressinbuet omaniku vastu summas 29400.- eurot ning intressinude jaak bilansipaeval oli 36 830.- eurot.
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Tegevjuhtkonna allkirjad 2013. aasta majandusaasta aruandele

Zintost OU tegevjuhtkond on koostanud 2013. aasta tegevusaruande ja raamatupidamise aastaaruande.

Tegeviuhtkond:

Kirill Silkin Juhatuse liige 25.02.2014

Denis Gerasymenko Juhatuse liige 25.02.2014




SOLTUMATU VANDEAUDITORI ULEVAATUSE ARUANNE
OU Zintost osanikele

Oleme iile vaadanud OU Zintost raamatupidamise aastaaruande, mis sisaldab bilanssi seisuga
31.12.2013, kasumiaruannet, omakapitali muutuste aruannet ja rahavoogude aruannet nimetatud
kuupieval I6ppenud majandusaasta kohta, raamatupidamise aastaaruande koostamisel kasutatud
oluliste arvestuspshimdtete kokkuvotet ning muid selgitavaid lisasid. Ulevaadatud raamatupidamise
aastaaruanne on esitatud lehekiilgedel 4 kuni 17.

Juhatuse vastutus raamatupidamise aastaaruande eest

Juhatus vastutab raamatupidamise aastaruande koostamise ja Siglase esitamise eest kooskdlas Eesti
hea raamatupidamistavaga, ning sellise sisekontroili eest, mida juhatus peab vajalikuks, et voimaldada
pettusest vdi veast tuleneva olulise viirkajastamiseta raamatupidamise aastaaruande koostamist.

Vandeaudiitori kohustus

Meie kohustuseks on avaldada kokkuvote raamatupidamise aastaaruande kohta. Viisime iilevaatuse
1dbi kooskodlas iilevaatuse t6ovottude rahvusvahelise standardiga (ISRE) (Eesti) 2400 "Mdé6dunud
perioodide finantsaruannete {ilevaatuse t66votud". ISRE (Eesti) 2400 nduab meilt kokkuvdtte tegemist
selle kohta, kas me oleme saanud teadlikuks millestki, mis paneks meid uskuma, et raamatupidamise
aastaaruanne tervikuna ei ole kdigis olulistes osades koostatud kooskdlas rakendatava
finantsaruandluse raamistikuga. Selle standardi kohaselt oleme kohustatud jirgima ka
asjassepuutuvaid eetikandudeid.

Raamatupidamise aastaaruande iilevaatus kooskdlas ISRE (Eesti) 2400-ga on piiratud kindlust andev
t66vott. Ulevaatuse kiigus viiakse l4bi protseduurid, mis hdlmavad eelkdige jérelepirimiste tegemist
juhatusele ja teistele isikutele majandusiiksuses (nagu asjakohane), analiiiitiliste protseduuride
rakendamist, ning hangitud tdendusmaterjali hindamist.

Ulevaatuse kiigus libiviidud protseduurid on palju vihem mahukad kui rahvusvaheliste auditeerimise
standarditega kooskdlas tehtud auditi kdigus ldbiviidud protseduurid. Seetdttu ei avalda me nende
finantsaruannete kohta auditiarvamust.

Kokkuvote

Tuginedes meiepoolsele iilevaatusele, ei ole meile teatavaks saanud midagi, mis sunniks meid uskuma,
et OU Zintost raamatupidamise aastaaruanne ei kajasta Siglaselt kdigis olulistes osades OU Zintost
finantsseisundit seisuga 31.12.2013 ning sellel kuupieval 13ppenud majandusaasta finantstulemust ja
rahavoogusid kooskdlas Eesti hea raamatupidamistavaga.

oo

Kirti Rebane

Vandeaudiitori number 439

OU Artestan

Audiitorettevdtja tegevusloa number 176
Miepealse 10-16

23.04.2014



Kasumi jaotamise ettepanek

(eurodes)
31.12.2013
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 1396 378
Aruandeaasta kasum (kahjum) 55 220
Kokku 1451 598
Jaotamine
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist) 1451598
Kokku 1451 598

Ettevdtte juhatus teeb ettepaneku kanda kogu 2013. aastal teenitud kasum eelmiste perioodide kasumi arvele.



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala

Enda vdi renditud kinnisvara tiirileandmine ja kaitus

Osanikud
Isikukood /
Nimi / &rinimi registrikood / Elukoht / Asukoht
stinniaeg
Snezhnaya 19,
e korpus 2, korter
Kirill Silkin 11.01.1988
40, Moskva,
Venemaa

Sidevahendid
Liik Sisu

E-posti aadress viivi@vasaktiva.ee

EMTAK kood

68201

Osaluse suurus ja
valuuta

2556 EUR

Mudgitulu
(EUR)

160834

Mudgitulu %

100.00%

Pd&hitegevusala

Jah



