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Korteritihistu Suur-Karja 18 2012. a. majandusaasta aruanne
Tegevusaruanne

Aruanne Korteritihistu Suur-Karja 18 2012. majandustegevuse kohta

KU Suur-Karja 18 majandustegevust korraldab juhatus, kuhu kuulub 5 liiget.
Juhatuse lihtlikmed td6tavad tasuta, juhatuse esimehe té6tasu on 511,30 eurot kuus (bruto).
Uhistus t66tab 2 majahoidjat, nende toétasu on 640 eurot kuus (bruto) ning ks majakoristaja téétasuga 320 eurot kuus (bruto).

Sisseostetavad pisiteenused fikseeritud kuutasuga on: hooldusteenus - PLM Hooldus OU - 135,44 eurot kuus; raamatupidamisteenus - MMRT
Keskus OU - 192 eurot kuus;
liftide hooldus - Formet-Lift OU - 103,54 eurot kuus.

Kommunaalteenused on tellitud ja tasutakse vastavalt kulutustele: elekter — Eesti Energia AS; prugivedu — Eesti Keskkonnateenused AS; vesi ja
kanalisatsioon — Tallinna Vesi AS; kiite - Tallinna Kiite AS.

KU Suur-Karja 18 juhatus to6tab aktiivselt ning jatkusuutlikult, ajavahemikus 01.01.2012-31.12.2012 toimus arvukalt juhatuse koosolekuid,
toimub pidev meilivahetus jne. Koostatud ja allkirjastatud on 18 protokolli.

Alates 2012. aasta maikuust on avatud KU Suur-Karja 18 kodulehekiilg.

2012. aastal korraldas KU Suur-Karja 18 juhatus 2 ihistu tildkoosolekut.

2012-2013 aastakava kinnitati tldkoosolekutel 21.05.2012 ja 30.10.2012.

Haldus- ja hooldusteenuste tariif 2012: 0,35 eurot/m? ja remondifondi tariif: 0,90 eurot/m?2 kuus.

Haldus- ja hooldusteenuste kompensatsioon elanikele: 2587,39 eurot perioodil detsember 2012, jaanuar ning veebruar 2013.
Kuttekompensatsioon elanikele: 9600 eurot perioodil detsember 2012 ning jaanuar 2013 .

Tegevusplaan renoveerimistédde teostamiseks 2012

1. Projektid, ekspertiisid ja lepingud

Koostatud on vajalikud projektid, ekspertiisid, s6Imitud lepingud:
e 21.05.2012 - valisviimistluse projekt maksumusega 4000 eurot (teostajaks projekteerija Urmas Arike)

e 05.08.2012 - hoone pragunenud seinte ja vundamendi ekspertiis, seinte ja keldri kindlustustéode projekt — alguses oli maksumuseks 15 000
eurot, parast tddde teostamist saavutas juhatus kokkuleppe hinna alandamiseks ning maksumuse I6plikuks summaks jai 5000 eurot
(Ehituskonstrueerimise ja Katsetuste Osallhing) - kokkuhoid 10 000 eurot

+ 31.07.2012 - koostatud katuse renoveerimise projekt - teostas OU Vana Linn

+ 01.06.2012-30.09.2012 toimus dokumentide ettevalmistamine ja esitamine Kredex'ile ning kirjavahetus KU Suur-Karja 18 ja Kredex'i vahel
renoveerimistdddele toetuse saamiseks

e 17.09.2012 - valjaantud Ehitusluba nr 58898 (katuse renoveerimine)
+ 01.10.2012 - Kredex'i otsus — toetuse andmine KU-le Suur-Karja 18 summas 138 402 eurot

+ 05.10.2012 — peale mitmevoorulisi labiraakimisi Kredex'i poolt aktsepteeritud pankadega séImiti KU Suur-Karja 18 ning Swedbank'i vaheline
korterelamu renoveerimislaenu leping nr 12-066817-JI. Laenu piirsummaks on 900 150 eurot, téhtajaga 20-ks aastaks, esimesel viieaastasel
perioodil fikseeritud intressiga 3,095%. Parast viieaastast perioodi: 6 kuu EURIBOR + 2,150 % (21.05.2012 uldkoosolekul vastuvéetud
otsuse alusel kehtib volitus pangalaenu vétmiseks kuni 1 059 000 eurot)

e 09.10.2012 - anti vélja muinsuskaitse luba 9311 katusetddde teostamiseks

e 16.10.2012 - anti valja Ehitusluba nr E665/2012 (fassaadi restaureerimine)

« 07.11.2013 - frontooni avarii likvideerimise lahenduse leidmise joonised — maksumus 450 eurot (Ehituskonstrueerimise ja Katsetuste OU)
« 17.11.2013-10.12.2012 toimus frontooni avariiohu likvideerimistédde teostamine summas 11 263 eurot (Horizon Project OU )

« 17.12.2012 KU Suur-Karja 18 sai toetuse Kredex'ilt summas 4718,47 eurot energiaauditi (teostaja Urmas Palu) ning fassaadi valisviimistluse
projekti (FIE Urmas Arike) kulude kompenseerimiseks

» 17.12.2012 Kredex keeldus toetusest kompenseerida KU Suur-Karja 18-le 50 % kulutustest eksperthinnangu eest - teostaja REIB OU —
labiviimata konkursi ning REIB OU ja KU Suur-Karja 18 vahelise lepingu puudumise t3ttu (uuringu peale on kulutatud 15 977,92 eurot,).
Konkursita ning lepingut sélmimata uuringute tellimine REIB OU-It toimus KU eelmise juhatuse poolt.

2. Jarelevalve

Muinsuskaitse jarelevalve - teostab FIE Jiri Renteri Arhitektuuribiroo Kuus, tunnitasuga 30 eurot;
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Omanikujarelevalve - teostas RPP GROUP OU (Rimma Partsi isikus) — kuutasuga 594 eurot (koos kdibemaksuga; leping I6petatud 2012.a.
detsembris)

Omanikujarelevalve - teostab AS Telora-E, projektijuht Hanno Vares — kuutasuga 1140 eurot (koos kdibemaksuga)

3. Tood

Katuse renoveerimisté6d. Teostajaks OU Horizon Project, toode hinnapakkumise maksumus 347 319,06 eurot (summa vdib vaheneda
vastavalt labiraakimiste tulemusele). 08.10.2012 séImitud to6vEtuleping nr S0749-001EH KU Suur-Karja 18 ja OU Horizon Project vahel.

e 08.10.2012- ... katuse renoveerimistdde teostamine, todde 16plikuks valmimiseks loetakse kasutusloa saamist;

e 27.12.2012 - kooskdlastatud lahendus katuse katmiseks tsingitud katuseplekiga d-0,6mm, paanide laiusega kuni 550 mm,
Lugupidamisega,

Ljudmila BariSevski

KU Suur-Karja 18 juhatuse esinaine
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Raamatupidamise aastaaruanne

Tegevjuhtkonna deklaratsioon

Juhatuse poolt koostatud 2012.a.raamatupidamise aastaaruandes on kasutatav arvestusp8himétete ning informatsiooni esitlusviis kooskélas
Eesti hea raamatupidamistavaga.

Eesti hea raamatupidamistava pdhinduded kehtestati EV Raamatupidamise seadusega, mis jdustus 01.01.2003 ja mida taiendavad EV
Raamatupidamise Toimkonna juhendid.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on lahtutud ka muudest Eesti Vabariigi seadustest, millega reglementeeritakse aruannete
koostamist.

Raamatupidamise aruanne kajastab digesti ja diglaselt KU finatsseisundit, majandustegevuse tulemust ja rahavoogusid.

Juhatuse hinnangul on KU Suur-Karja 18 jatkuvalt tegutsev majandusiiksus.
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Bilanss
(eurodes)

Varad
Kaibevara
Raha
Noéuded ja ettemaksed
Kokku kaibevara
P6hivara
Noéuded ja ettemaksed
Kokku p&hivara
Kokku varad
Kohustused ja netovara
Kohustused
Luhiajalised kohustused
Laenukohustused

Vélad ja ettemaksed

Sihtotstarbelised tasud, annetused, toetused

Kokku luhiajalised kohustused
Pikaajalised kohustused
Laenukohustused
Kokku pikaajalised kohustused
Kokku kohustused
Netovara
Sihtkapital/Osakapital nimivaartuses
Eelmiste perioodide akumuleeritud tulem
Aruandeaasta tulem
Kokku netovara

Kokku kohustused ja netovara

31.12.2012

41127
35520
76 647

61 247
61 247
137 894

2364
31077
35089
68 530

61 247
61 247
129 777

6391

0

1726
8117
137 894

2012. a. majandusaasta aruanne

31.12.2011 Lisanr

22 816 2
31 268 3
54 084
0 3
0
54 084
0 4

19 843 5,6,7

19 843

19 843

6391
39535
-11 685
34 241

54 084
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Tulemiaruanne

(eurodes)
2012 2011 Lisanr
Tulud
Liikmetelt saadud tasud 47 556 29 021 8
Annetused ja toetused 4719 0 9
Muud tulud 25623 16 794 10
Kokku tulud 77 898 45 815
Kulud
Sihtotstarbeliselt finantseeritud projektide otsesed kulud -25 955 0 11
Mitmesugused tegevuskulud -26 604 -31 507 12
T66joukulud -23 326 -20 805 13
Muud kulud -9 -5201 14
Kokku kulud -75 894 -57 513
P&hitegevuse tulem 2004 -11 698
Finantstulud ja -kulud -278 13 15
Aruandeaasta tulem 1726 -11 685
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Rahavoogude aruanne
(eurodes)

2012 2011
Rahavood pdhitegevusest
Pd&hitegevuse tulem 2004 -11 698
Korrigeerimised
Muud korrigeerimised -27 850 0
Kokku korrigeerimised -27 850 0
Pdhitegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus -1 888 15 586
Pdhitegevusega seotud kohustuste ja ettemaksete muutus 11 234 4577
Laekumised sihtotstarbelistest tasudest, annetustest,
toetustest 35089 0
Kokku rahavood p&hitegevusest 18 589 8 465
Rahavood investeerimistegevusest
Antud laenud -63 875 0
Antud laenude tagasimaksed 264 0
Kokku rahavood investeerimistegevusest -63 611 0
Rahavood finantseerimistegevusest
Saadud laenud 63 875 0
Saadud laenude tagasimaksed -264 0
Makstud intressid -292 0
Muud laekumised finantseerimistegevusest 14 13
Kokku rahavood finantseerimistegevusest 63 333 13
Kokku rahavood 18 311 8478
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses 22 816 14 338
Raha ja raha ekvivalentide muutus 18 311 8478
Raha ja raha ekvivalendid perioodi I8pus 41127 22 816
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Netovara muutuste aruanne

(eurodes)

31.12.2010

Aruandeaasta tulem
31.12.2011

Aruandeaasta tulem

Muud muutused netovaras

31.12.2012

Sihtkapital/Osakapital
nimivaartuses

6391

6391

6391

Akumuleeritud tulem

2012. a. majandusaasta aruanne

39 535
-11 685
27 850

1726
-27 850

1726

Kokku netovara

45 926
-11 685
34 241

1726
-27 850

8117
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

Korteritihistu on koostanud 2012.a.raamatupidamise aastaaruande vastavalt raamatupidamise seaduse § 17 Eesti hea
raamatupidamistava kohaselt.

Arvestuspdhimdtted on vastavuses raamatupidamise seaduses satestatud alusprintsiipidega ja Raamatupidamistoimkonna juhenditega.
Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud perioodi 01.01.2012-31.12.2012 kohta.

Raha

Rahalised vahendid on bilansis kajastatud Siglases vaartuses.

Noéuded ja ettemaksed

Noudeid ja kohustusi on bilansis kajastatud korrigeeritud soetusmaksumuses, mis liihiajaliste nduete ja kohustuste puhul on vérdne

nende nominaalvaartusega.

No6udeid kajastatakse tGendoliselt lackuvas summas. Nduete inventeerimisel hinnatakse igat nduet eraldi. Elamu remonti(parendusi)pdhivarana
bilansis arvele vdetud ei ole, on lahtutud asjaolust, et elamu on korteriomanike omand, mis korteriGihistu bilansis ei kajastu. Varade ja
kohustuste jaotamisel luhi-ja pikaajalisteks on lahtutud raamatupidamise juhendist RTJ2, muuhulgas: korterilihistu osakapitali moodustamisel on
lahtutud KUS 86 jas§ 8.

Seotud osapooled

Seotud isikuteks on juhatus ja revisjonikomisjon. Seotud isikutega ostu-muugitehinguid tehtud ei ole.

Tulud

Tulude ja kulude aruande koostamisel on lahtutud RTJ 14 lisas toodud skeemist. Korterilihistu pShitegevuse erinevuse téttu

teiste mittetulundusiihenduste pdhitegevusest on mdningaid skeemi kirjete nimetusi tapsustatud.Tulud ja kulud on kirjendatud tekkepd&hiselt,
tulude ja kulude printsiibist Iahtuvalt. Makstud kommunaalmaksete summasid ei ole kajastatud tulude ja kulude aruandes kuluna ega saadud
summasid tuluna, neid kajastatakse bilansis vastavalt nduete ja kohustustena.

Rahavoogude aruandes kajastatakse korterilihistu aruandeperioodi laekumisi ja valjamakseid,rihmitatuna
pohitegevuse,investeerimistegevuse ja finantseerimistegevuse rhavoogudeks. Pdhitegevuse rahavood on kajastatud kaudsel meetodil,
investeerimis-ja finantseerimistegevuse rahavood otsesel meetodil.

1. jaanuaril 2011 Uhines Eesti Vabariik euroalaga ja vottis rahvusvaluutana kasutusele euro, mis asendas Eesti krooni. Sellest tulenevalt

on raamatupidamiskohustuslane seisuga 1. jaanuar 2011 teostanud raamatupidamiskontode saldode Gimberarvestuse, lahtudes valuutakursist
15,6466 krooni/euro. Aruandes esitatud vordlusandmed on Eesti kroonidest eurodesse imber arvestatud Gleminekukursiga 15,6466
krooni/euro. Kuna nimetatud kurss on Uhtlasi ka varasematel perioodidel kehtinud fikseeritud vahetuskurss, ei tekkinud

Umberarvestusest kursierinevusi. 2012. aasta raamatupidamise aastaaruanne on esitatud eurodes.

Lisa 2 Raha

(eurodes)
31.12.2012 31.12.2011
Arvelduskontod 41 127 22 816
Kokku raha 41127 22 816

10
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Lisa 3 Nouded ja ettemaksed

(eurodes)

Nduded ostjate vastu
Muud nduded
Laenunduded
Ettemaksed
Muud makstud ettemaksed

Kokku nduded ja ettemaksed

Noduded ostjate vastu
Ettemaksed

Muud makstud ettemaksed
Remondiraha

Kokku nduded ja ettemaksed

31.12.2012

31.12.2011

32818
63 611
63 611
338
338
96 767

19 697
180
180

11391

31268

12 kuu jooksul
32

2

2

35

12 kuu jooksul

19

11
31

2012. a. majandusaasta aruanne

Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi

1- 5 aasta jooksul

818
364 11 820
364 11 820
338
338
520 11 820

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi
1- 5 aasta jooksul
697
180
180
391
268

Ule 5 aasta

49 427

49 427

49 427

Ule 5 aasta

Nduded ostjate vastu: korteriomanikelt laekumata arvet summas 16 272.-(s.h.mille tasumise aeg on jaanuaris 2013.a.summas 12 161.-),

rentnike vélad 7 842.-(tasumise aeg on jaanuaris 2013.a.), parkla kasutajad 1 433.-, muud ostjad 7 271.-(s.h.Esperan OU vélg summas 7 220.-)
Laenunduded: laenuleping nr.12-066817-JI
Ettemaksud: remondikaupade eest (AS Espak) summas 180.-, teostatud t66d M-Teenindus OU summas 158.-

Lisa 4 Laenukohustused

(eurodes)

Pikaajalised laenud
Swedbank laen nr.12-066817-JI
Pikaajalised laenud kokku

Laenukohustused kokku

31.12.2012

63611
63 611
63 611

Jaotus jarelejaanud téhtaja jargi

12 kuu
jooksul

2 364
2364
2 364

1-5 aasta
jooksul

11 820
11 820

11 820

Intressimaar

Ule 5 aasta

49 427 3.095%
49 427

49 427

Alusvaluuta Ldpptahtaeg

EUR  30.09.2032

Laenu kasutamise sihtotstarve: kattuse renoveerimine, fassaadi restaureerimistodd, akende ja uste vahetus, pragunenud seinte ja
vundamenditddd, omanikujérelvalvega ja muinsuskaitse jarelvalvega seotud kulud.
Intressiméaar: esimesel viieaastasel perioodil fikseeritud 3,095%, pérast 6 kuu EURIBOR + 2,150%
Noéudediguste pant vastavalt varaliste diguste pandilepingule nr.12-066817-OP.

11



Korteritihistu Suur-Karja 18

Lisa 5 Volad ja ettemaksed

(eurodes)

Volad tarnijatele
Vélad toovotjatele
Maksuvdlad
Saadud ettemaksed
Muud vdlad

Kokku vélad ja
ettemaksed

Vdlad tarnijatele
Volad toovotjatele
Maksuvdlad
Muud vodlad

Kokku vélad ja
ettemaksed

31.12.2012

31.12.2011

26 800
1976
730
978
593

31077

12 953
1676
1489
3725

19 843

12 kuu jooksul

12 kuu jooksul

2012. a. majandusaasta aruanne

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi Lisa nr

1- 5 aasta jooksul
26 800
1976
730
978
593

31077

ile 5 aasta

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi Lisanr

1-5 aasta jooksul
12 953
1676
1489
3725

19 843

Lisa 6 Maksude ettemaksed ja maksuvdlad

(eurodes)

Uksikisiku tulumaks

Sotsiaalmaks

Kohustuslik kogumispension

Tootuskindlustusmaksed

Kokku maksude ettemaksed ja maksuvdlad

Lisa 7 VOlad to6ovotjatele

(eurodes)

Todotasude kohustus

Kokku vélad toovotjatele

31.12.2012 31.12.2011
Maksuvdlg Maksuvdlg
221 504
456 931
16 20
37 34
730 1489
31.12.2012
1976 1252
1976 1252

tile 5 aasta

31.12.2011 Lisanr

5

12
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Lisa 8 Liikmetelt saadud tasud
(eurodes)

Mittesihtotstarbelised tasud
Hooldustasud
Remonditasud

Kokku liikmetelt saadud tasud

Lisa 9 Annetused ja toetused
(eurodes)

Sihtfinantseerimine tegevuskuludeks

Kokku annetused ja toetused

Rahalised ja mitterahalised annetused

Rahaline annetus

Kokku annetused ja toetused

Lisa 10 Muud tulud

(eurodes)

Trahvid, viivised ja hivitised
Rendi- ja tdritulu
Parkimiskoha kasutamine

Kokku muud tulud

2012

26 028
21528
47 556

2012
4719

4719

2012
4719
4719

2012
534

9 860
15229
25623

2011

29 021

29 021

2011

2011

2011
1340
2 857
12 597
16 794

2012. a. majandusaasta aruanne

Lisa 11 Sihtotstarbeliselt finantseeritud projektide otsesed kulud

(eurodes)

Remondit6od

Kokku sihtotstarbeliselt finantseeritud projektide
otsesed kulud

2012

-25 955

-25 955

2011

13
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Lisa 12 Mitmesugused tegevuskulud

(eurodes)

Ur ja rent

Mitmesugused birookulud
Koolituskulud

Kindlustus
Raamatupidamisteenus
Energiaaudit

Jooksvad remonditédd ja hoolduskulud
Pangateenustasud
RiigilGiv
Autokompensatsioon
Hoolduskulud
Lumekoristus

Vérava puldid
Vahendustegevus

Muud

Kokku mitmesugused tegevuskulud

Lisa 13 T66joukulud

(eurodes)

Palgakulu
Sotsiaalmaksud
Kokku t86jdukulud

Tootajate keskmine arv taandatuna taistooajale

Lisa 14 Muud kulud

(eurodes)

Trahvid, viivised ja hivitised
Parkla kulud

Kokku muud kulud

2012
-17 423
-5 903

-23 326

2012

2012. a. majandusaasta aruanne

-31 507

2011
-15 413
-5 392

-20 805

2011
-4 787
-414

-5201

14
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Lisa 15 Finantstulud ja -kulud

(eurodes)

Intressikulud
Intressikulu laenudelt
Muud finantstulud ja -kulud

Kokku finantstulud ja -kulud

Lisa 16 Seotud osapooled
(eurodes)

Lilkmete arv majandusaasta I8pu seisuga

Fuusilisest isikust likmete arv
Juriidilisest isikust likmete arv

Tegev- ja kdrgemale juhtkonnale arvestatud tasud ja
muud olulised soodustused

Arvestatud tasu

2012
-292
-292

14

-278

31.12.2012
79
1

2012

6 136

2011

13
13

31.12.2011
79
1

2011
2398

2012. a. majandusaasta aruanne

Raamatupidamiskohustuslase tegev- ja kdrgemale juhtkonnale ei ole arvestatud tasusid ja muid olulisi soodustusi.

15



Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuupé&ev on: 22.03.2013

Korteritihistu Suur-Karja 18 (registrikood: 80060803) 01.01.2012 - 31.12.2012 majandusaasta aruande andmete Sigsust on
elektrooniliselt kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg
LJUDMILA BARISEVSKI Juhatuse liige 08.10.2013
PEETER UNT Juhatuse liige 08.10.2013
INDREK NAKK Juhatuse liige 14.10.2013
JURI TERAS Juhatuse liige 17.02.2014
SVETLANA SMIRNOVA Juhatuse liige 26.03.2014

Resolutsioon: kinnitan



Sidevahendid
Liik Sisu
Mobiiltelefon +372 5218901

E-posti aadress suurkarjal8@gmail.com



