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Tegevusaruanne

Retore Invest OU on asutatud 2009. aasta I8pus ning ettevétte pdhitegevusalaks on kinnisvara ost-miik. 2011. majandusaastal soetati kaks
korteriomandit Harjumaal Viimsis, mis 2011. aastal 16puni ehitati ning millest (ks korter realiseeriti 2012. aastal ning teine 2013. aastal.

Ettevite analUtsib Jatkuvalt kinnisvaraturgu Ja otsib uusi investeerimisvbimalusi Eestis.
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

Varad
Kaibevara
Raha 22 063 10712 2
Nduded ja ettemaksed ] 713 3
Kokku kiibevara 22 083 11425
Péhivara
Kinnisvarainvesteeringud 1] 90 500 4
Kokku péhivara 0 90 500
Kokku varad 22 063 101 925
Kohustused ja omakapital
Kohustused

Lahiajalised kohustused

Vblad ja ettemaksed ] 71 5
Kokku lilhiajalised kohustused 0 F4l
Pikaajalised kohustused
Laenukohustused 0 63 976 6
Vélad ja ettemaksed 0 7 284 5
Kokku pikaajalised kohustused 0 71260
Kokku kohustused 0 71331
Ormakapital
Osakapital nimivairtuses 2 556 2556 7
Eelmiste pericodide jaotamata kasum (kahjum) 28 038 38 750
Aruandeaasta kasum (kahjum) -8 531 -10712
Kokku omakapital 22 063 30594
Kokku kohustused ja omakapital 22 063 101 925
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Kasumiaruanne
(eurodes)
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Kaubad, toore, materjal ja teenused 0 -51
Mitmesugused tegevuskulud -2 504 4924
To6j6ukulud -1021 -2 043 9
Muud arikulud -4 678 0 10
Kokku drikasum (-kahjum) -8 203 -3 851
Muud finantstulud ja -kulud -328 -6 861
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist -8 531 10712
Aruandeaasta kasum (kahjum) -8 531 10712
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Rahavoogude aruanne

(eurodes)
¢ e e e R e TR
Rashavood drtegevusest | -
Arikasum (kahjum) -8 203 -3 851
Korrigeerimised
Kasum (kahjum) p&hivara mitigist 4 667 -3 167
Kokku korrigeerimised 4667 -3 167
Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus 713 1324
Aritegevusega seotud kohustuste ja ettemaksete muutus -71 -630
Laekunud intressid 2 21
Kokku rahavood #ritegevusest -2 892 -6 303
Rahavood investeerimistegevusest
Laekunud kinnisvarainvesteeringute muugist 85833 97 500
Kokku rahavood investeerimistegevusest 85833 97 500
Rahavood finantseerimistegevusest
Saadud laenude tagasimaksed 63976 -79 957
Makstud intressid -7614 -6 270
Kokku rahavood finantseerimistegevusest =71 590 -86 227
Kokku rahavood 11 351 4970
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses 10712 5742 2
Raha ]a raha ekvivalentide muutus 11 351 4970
Raha ja raha ekvivalendid perioodi I6pus 22 063 10712 2
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Omakapitali muutuste aruanne
(eurodes) '
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspohimotted

Utdine informatsioon

Retore Invest OU 2013. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti Vabariigi hea raamatupidamistavaga.
Hea raamatupidamise tava pShinSuded on kehtestatud Eesti Vabariigi raamatupidamise seaduses, mida téiendavad
Raamatupidamise Toimkonna poolt vélja antud juhendid.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes.

Vigade korrigeerimine
2013. aasta aruandes on korrigeeritud kinnisvarainvesteeringu mttgi kajastamist 2012. aasta vordiusandmetes vastavait RTJ 6-le.
Vea korrigeerimise m&ju 2012.a kasumiaruandele on kajastatud alljrgnevas tabeils:

S e

| Lisarea nimetus 31122012 31122012
Modgitulu 87 500
Muud ritulud 0
Kaubad, toore, materjal ja 94 384 04 333 51
teenused

Finantsvarad

Finantsvarad (raha ja ekvivalendid, nSuded ostjate vastu ja muud nduded - viitlaekumised, antud laenud ning muud luhi- ja pikaajalised nduded,
vilja arvatud edasimtiligi eesmaérgil omandatud nduded) kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses.

Raha

Raha ja raha ekvivalentidena kajastatakse bilansis ja rahavoogude aruandes kassas olevat sularaha, arvelduskontode jadke ning kuni
3-kuulisi tahtajalisi deposiite.

Nouded ja ettemaksed

Nduded ostjate vastu, viitlaekumised ning muud 10hi- ja pikaajalised nduded (sh. laenunduded, deposiidid) kajastatakse

korrigeeritud soetusmaksumuses. Igal bilansip4eval hinnatakse, kas esineb tunnuseid nende finantsvarade v&artuse languse osas. Juhul,
kui selliseid tunnuseid esineb, hinnatakse korrigeeritud soetusmaksumuses kajastatavad finantsvarad alla nendest eeldatavasti

tulevikus laekuvate maksete nitidisvadrtuseni. V4artuse langusest tulenevad allahindlused kajastatakse kasumiaruandes kuluna.

Kinnisvaralnvesteeringud

Kinnisvarainvesteeringuks loetakse kinnisvaraobjekti (maa, hoone v&i osa hoonest), mida ettevite hoiab kas omanikuna vi

kapitalirendi tingimustel rendituna eelkéige renditulu teenimise eesmargil ja mida el kasutata enda majandustegevuses. Kinnisvarainvesteering
véetakse bilansis algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis sisaldab ka soetamisega otseselt seonduvaid tehingutasusid (s.o

notaritasud, riigildivud, ndustajatele makstud tasud ja muud kulutused, ilma milleta ei oleks ostutehing tSen#oliselt aset leidnud).

Edasi kajastatakse kinnisvarainvesteeringuid Siglases vaartuses.

Finantskohustused
Finantskohustused (v6lad hankijatele, vSetud laenud, viitvslad) kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses.

Tulud

Tulu kajastatakse saadud vl saadaoleva tasu Siglases vaartuses, vttes arvesse kaiki tehtud allahindlusi ja soodustusi. Tulu kaupade mulgist
kajastatakse siis, kul koik olulised omandiga seotud riskid on lainud le mijalt ostjale, miligitulu ja tehinguga seotud kulu on usaldusvaarselt
médaratav ning tehingust saadava tasu laekumine on tdensoline. Tulu teenuse mulgist kajastatakse teenuse osutamise jérel, v&i juhul kui
teenus osutatakse pikema ajaperioodi jooksul, lahtudes valmidusastme meetodist.

s o
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Maksustamine
Dividendide valjamaksmisega kaasnevat ettevdtte tulumaksu kajastatakse kohustusena ja kasumiaruandes tulumaksukuluna samal perioodil
kui dividendid valja kuulutatakse, sGitumata sellest, millise perioodi eest need on vélja kuulutatud v&i millal need tegelikult vélja makstakse.

Maksustamisssteemi omapérast lhtuvalt ei teki Eestis registreeritud ettevdtetel erinevusi vara maksuarvestuslike ja bilansiliste jaskviirtuste
vahel ning sellest tulenevalt ka edasilikkunud tulumaksundudeid ega -kohustusi. Bilansis ei kajastata tingimuslikku tulumaksukohustust,
mis tekiks jaotamata kasumist dividendide valjamaksmisel. Maksimaalne tulumaksukohustus, mis kaasneks juhul, kui kogu jactamata

kasum makstaks valja dividendidena, on esitatud aastaaruande lisades.

Seotud osapooled

Osapooled on seotud, kui ihel osapoolel on kontroll teise osapoole lile véi on oluline mdju teise osapoole drilistele otsustele. Retore Invest OU
kasitieb seotud osapooltena teisi ettevétteid, millel on kontroll vi oluline méju ettevitte Ule; ettevitte titar- ja sidusettevstteid; ettevotte vbi tema
emaettevitte juhtkonda ja ettevdite eraisikutest omanikke, kellel on kontroll vai oluline m&ju ettevétte Gle, eelmainitud Isikute

lahedasi perelilkmeid ning kdigi eelmainitud isikute poolt kontrollitavaid v6i nende olulise m&ju all olevaid ettevdtted.

Lisa 2 Raha

(eurodes)

Arvelduskontod

Kokku raha

Lisa 3 Nouded ja ettemaksed

(eurodes)
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Kokku nuded ja ettemaksed 713 713 0 0




Retore Invest OU 2013. a. majandusaasta aruanne

Lisa 4 Kinnisvarainvesteeringud
(eurodes)
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Lisa 5 Volad ja ettemaksed
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Lisa 6 Laenukohustused

(eurodes)
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Pikasjalised laanud "

Laen seotud Is:kutelt 0 0 0 0 0 0 0
Plluajaﬂml laenud Kokku g 0 0 ] ]

Laenuknhustuud kokkn ! 0 0 0 0

Jaotus ]imlejiﬁnud ﬁihtﬂ jimi
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% Laen saotud Isikuteit ‘ - 63 976 0 63 976 0 6% EUR 2014
‘“ Plkaa}allud laenud kokku : § 63 976 0 63 976 0

Laenukohustuud kokku % 63976 0 63 976 ]

Lisa 7 Osakapital

(eurodes)

- 3112.200

31 12,20‘!2

A s S s s i e AR 3 Ao SR S i A o
Osakapltal 2 556 2 556
Osade arv (tk) 1 4

Seisuga 31.12.2012 koosnes osakapital neljast osast, mille nimivaartused olid 12 400 EEK, 12 400
EEK, 7 600 EEK ja 7 600 EEK.

Seisuga 31.12.2013 koosnes osakapital Uhest osast nimivaartusega 40 000 EEK.

Retore Invest OU jaotamata kasum seisuga 31. detsember 2013 moodustas 22 063 eurot (31. detsember 2012: 30 584 eurot).
Dividendide véljamaksmisel omanikele kaasneb tulumaksukulu 21/79 netodividendina véljamakstavait summait. Juhul, kui véija
makstaks kogu jaotamata kasum bilansip4eva seisuga, oleks v&imalik omanikele vélja maksta netodividende 17 430 eurot, millega
kaasneks dividendide tulumaks summas 4 633 eurot (31. detsembril 2012: netodividendid 24 169 eurot ja dividendide tulumaks 6 425 eurot).

Lisa 8 Muud &ritulud

(eurodes)

Kasum kinnisvarainvesteeringute muigist

Kokku muud #ritulud
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Lisa 9 Todjoukulud

(eurodes)

e e § 2012
Palgakulu ) ) 768 -1536
Sotsiaalmaksud -253 507
Kokku t38J6ukulud 41021 2043

Lisa 10 Muud &arikulud
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Lisa 11 Seotud osapooled
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Tegev- jJa kdrgemale juhtkonnale arvestatud tasud ja
muud olulised soodustused

213 |

i Arvestatud tasu

Raamatupidamiskohustuslane el ole tegev- ja kérgemale juhtkonnale arvestanud muid olulisi soodustusi.

Seotud isikutele koos tagastatud laenudega makstud laenuintressid:
2013.a. 7614 EUR (sellest 6190 EUR olulise osalusega eraisikust omanikele ja 1424 EUR olulise osalusega juriidilisest isikust omanikuie)

2012.a. 6270 EUR (sellest 5101 EUR olulise osalusega eraisikust omanikele ja 1169 EUR olulise osalusega juriidilisest isikust omanikule)

Dr. Roberto Garobbio 4 ; ‘ 5 ‘ 4Ll
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Kahjumi katmise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Katmine

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

Kahjumi katmise otsus
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Katmine

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

31.12.2013
28 038
-8 631
19 507

19 507

19 507

31.12.2013
28 038
-8 531
19 507

19 507

19 507



Osanikud

Isikukood / .
o L Osaluse suurus ja
Nimi / &rinimi registrikood / Elukoht / Asukoht
. valuuta
slinniaeg
Vicolo Bena 4M,
Roberto Garobbio = 14.04.1964 6850 Mendrisio, 40000 EEK

Sveits

Sidevahendid
Liik Sisu

E-posti aadress roberto.garobbio@sunrise.ch



