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Tegevusaruanne

Minigert OU konsolideerimisgruppi kuuluvad alljargnevad titarettevotted:

Tutarettevdtja nimetus Asukohamaa Pd&hitegevusala
Ekspressmaja OU Eesti Kinnisvara

Lars Group OU Eesti Kinnisvara

Teofania OU Eesti Kinnisvara

Vilipdev OU Eesti Kinnisvara

Krediidikassa AS Eesti Tarbimislaenude valjastamine
Bemixe OU Eesti Biokituse tootmine
Vasalemma Vesi OU Eesti Kommunaalteenused
Likveralex Grupp OU Eesti Konsultatsiooniteenused
Enternet Providers AS Eesti Arvutialased tegevused

Minigert OU pdhiliseks tegevusalaks on kinnisvara ost, arendamine ja haldamine. Minigert OU-le kuulub kokku aasta I6pu seisuga mitmeid
kinnistuid Tallinna vaartuslikes elu- ja aripiirkondades (kesklinn, vanalinn, Kadriorg, Pirita), Tartus, Parnus ja Prangli saarel.

2011. aastal tegeles Minigert OU olemasolevate kinnisvaraobjekide arendamisega ja haldamisega, rendi- ja tiirivoogude stabiliseerimisega.
Samuti oli Uheks eesmargiks objektide pikaajalise turuvaartuse sailitamine.

2012. aastal plaanitakse jatkata samade tegevustega.

Kontserni keskmine todtajate arv oli 2011. aastal 13 inimest, 2010. aastal 16 inimest. Td66j6ukulu moodustas 2011. aastal 270 310 eurot, 2010.
aastal oli t66j6ukulu 275 427 eurot.

Pd&hilised emaettevotte majandustegevust iseloomustavad néitajad on &ra toodud alljargnevas tabelis:

Finantssuhtarv Valem 2011 2010
L N . Kaibevara / Luhiajalised
Lihiajalise vdlgnevuse kattekordaja 1,32 0,77
kohustused
Maksevalmiduse kordaja Raha / Luhiajalised kohustused 0,01 0,02
Volakordaja Koguvdlgnevus / Varad 0,34 0,35

o . Kaibevara - Varud /
Likviidsuskordaja e 1,32 0,77
Luhiajalised kohustused

o Aruandeaasta kasum/
Omakapitali tulutase (ROE) Keskmine omakapital -0,04 -0,05
i i
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Raamatupidamise aastaaruanne

Konsolideeritud bilanss

(eurodes)
31.12.2011 31.12.2010 Lisanr
Varad
Kaibevara
Raha 448 014 307 024 2
Finantsinvesteeringud 7114 10 544 3
Noéuded ja ettemaksed 8 068 278 5254 008 4
Varud 0 1207
Kokku kéibevara 8 523 406 5572783
Pdhivara
Finantsinvesteeringud 3097 3113 7
Noéuded ja ettemaksed 1967 546 3404 804 4
Kinnisvarainvesteeringud 29 790 000 26 956 476 10
Materiaalne p6hivara 294 993 1272973 11
Immateriaalne p&hivara 172 901 173 797 12
Kokku p&hivara 32228 537 31811 163
Kokku varad 40 751 943 37 383 946
Kohustused ja omakapital
Kohustused
Luhiajalised kohustused
Laenukohustused 2113053 2 255 644 13
Volad ja ettemaksed 570 955 676 390 16
Kokku luhiajalised kohustused 2 684 008 2932034
Pikaajalised kohustused
Laenukohustused 7475871 8 061 632 13
Vélad ja ettemaksed 200 679 0 16
Kokku pikaajalised kohustused 7 676 550 8 061 632
Kokku kohustused 10 360 558 10 993 666
Omakapital
Emaettevdtja aktsionaridele voi osanikele kuuluv omakapital
Osakapital nimivaartuses 2560 2 560 17
Kohustuslik reservkapital 256 256
Realiseerimata kursivahed 0 -7
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 29 724 399 26 206 750
Aruandeaasta kasum (kahjum) -571 580 -128 862
Kokku emaettevdtja aktsionaridele voi
osanikele kuuluv omakapital 29155635 26 080 697
Véahemusosalus 1235 750 309 583
Kokku omakapital 30391 385 26 390 280
Kokku kohustused ja omakapital 40 751 943 37 383 946
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Konsolideeritud kasumiaruanne

(eurodes)
2011 2010 Lisanr
Muugitulu 2643 559 2839013 18
Muud é&ritulud 147 376 72 258 19
Kaubad, toore, materjal ja teenused -814 608 -820 428 20
Mitmesugused tegevuskulud -321 698 -565 561
T66j6ukulud -270 310 -275 427 21
Pd&hivara kulum ja vaartuse langus -78 772 -637 246
Muud arikulud -68 595 -24 502
Arikasum (kahjum) 1236 952 588 107
Finantstulud ja -kulud -1784 822 -714 026 22
Kasum (kahjum) investeeringutelt sidusettevdtjatesse -16 -72
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist -547 886 -125991
Aruandeaasta kasum (kahjum) -547 886 -125991
sh emaettevotja aktsionari/osaniku osa kasumist
(kahjumist) -571 580 -128 862
sh vahemusosaluse osa kasumist (kahjumist) 23694 2871
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Konsolideeritud rahavoogude aruanne
(eurodes)

2011 2010 Lisanr
Rahavood &ritegevusest
Arikasum (kahjum) 1236 952 588 107
Korrigeerimised
Pd&hivara kulum ja vaartuse langus 78772 637 246
Muud korrigeerimised -244 262 2360 991
Kokku korrigeerimised -165 490 2998 237
Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus 113 426 1597 381
Varude muutus 1207 0
Aritegevusega seotud kohustuste ja ettemaksete muutus 237 165 -647 060
Kokku rahavood éaritegevusest 1423 260 4 536 665
Rahavood investeerimistegevusest
Tasutud materiaalse ja immateriaalse pdhivara soetamisel -71134 -139 470 11
Laekunud kinnisvarainvesteeringute maugist 158 300 0
Netorahavoog titarettevdtete ja &ritegevuste soetamisel 0 -995 346
Antud laenud -837 470 -1569 351
Antud laenude tagasimaksed 368 051 1 469 560
Laekunud intressid 66 230 102 512
Muud véljamaksed investeerimistegevusest 0 -464 423
Muud laekumised investeerimistegevusest 7984 1753
Kokku rahavood investeerimistegevusest -308 039 -1 594 765
Rahavood finantseerimistegevusest
Saadud laenud 219 600 765 299
Saadud laenude tagasimaksed -746 660 -4 819 205
Kapitalirendi p6hiosa tagasimaksed -18 824 -7 007
Makstud intressid -408 287 -717 042
Laekunud aktsiate v6i osade emiteerimisest 0 4
Makstud dividendid -3834 0
Makstud ettevétte tulumaks -3398 0
Muud véljamaksed finantseerimistegevusest -9 498 0
Kokku rahavood finantseerimistegevusest -970 901 -4 777 951
Kokku rahavood 144 320 -1836 051
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses 307 024 2 140 628
Raha ja raha ekvivalentide muutus 144 320 -1 836 051
Valuutakursside muutuste mdju -3330 2 447
Raha ja raha ekvivalendid perioodi I6pus 448 014 307 024
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2011. a. majandusaasta aruanne

Konsolideeritud omakapitali muutuste aruanne

(eurodes)

31.12.2009
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Muutused muudest omanike
sissemaksetest

Muud muutused omakapitalis
31.12.2010

Aruandeaasta kasum (kahjum)
Muud muutused omakapitalis

31.12.2011

Muud muutused omakapitalis on seotud kinnisvarainvesteeringute kajastamise osas tleminekuga diglase vaartuse kajastamise

pdhimdttele. Lahemalt vaata lisa 10.

Emaettevdtja aktsionaridele v8i osanikele kuuluv omakapital

Osakapital Kohustuslik Realiseerimata = Jaotamata
nimivaartuses reservkapital kursivahed kasum
(kahjum)
2 556 256 0 24 127 375
0 0 0 -128 862
4 0 0 0
-7 2079375
2 560 256 -7 26 077 888
0 0 0 -571 580
0 0 7 3646 511
2 560 256 0 29 152 819

Véhemusosalus

45 785

2871

260 927
309 583
23694
902 473
1235750

Kokku

24 175972
-125 991

2 340 295
26 390 280
-547 886
4548 991
30 391 385
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

Minigert OU konsolideeritud raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti hea raamatupidamistavaga. Hea
raamatupidamistava pdhinduded on kehtestatud Eesti Vabariigi raamatupidamise seaduses, mida taiendavad Raamatupidamise Toimkonna
poolt véalja antud juhendid.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on lahtutud soetusmaksumuse printsiibist, vélja arvatud juhtudel, mida on kirjeldatud alljargnevates
arvestuspdhimbtetes.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes.

Arvestuspdhimotete vdi informatsiooni esitusviisi muutused

1. jaanuaril 2011 thines Eesti Vabariik euroalaga ja v6ttis rahvusvaluutana kasutusele euro, mis asendas Eesti krooni. Sellest tulenevalt

on raamatupidamiskohustuslane seisuga 1. jaanuar 2011 teostanud raamatupidamiskontode saldode (imberarvestuse, lahtudes valuutakursist
15,6466 krooni/euro. 2011. aasta raamatupidamise aastaaruanne on esitatud eurodes. Aruandes esitatud vordlusandmed on Eesti

kroonidest eurodesse timber arvestatud tleminekukursiga 15,6466 krooni/euro. Kuna nimetatud kurss on uhtlasi ka varasematel

perioodidel kehtinud fikseeritud vahetuskurss, ei tekkinud imberarvestusest kursierinevusi.

Kuni 31.12.2010.a. kajastati ettevdttes kinnisvarainvesteeringuid soetusmaksumuse meetodil. Alates 01.01.2011.a.

kajastatakse kinnisvarainvesteeringuid Giglase vaértuse meetodil. Umberhindlusust tulenev vahe iglase vaartuse ja bilansilise
maksumuse vahel summas 3 649 022 eurot on kajastatud eelmiste perioodide jaotamata kasumi algsaldo korrigeerimisena (kdiki
jargnevaid timberhindluste vahesid kajastatakse kasumiaruandes kasumi/kahjumina).

Konsolideeritud aruande koostamine

Konsolideeritud aruandes on rida-realt konsolideeritud kdigi emaettevdtte kontrolli all olevate tiitarettevotete (valja arvatud edasimuiigi
eesmargil omandatud tutarettevdtted) finantsnaitajad. Elimineeritud on k&ik kontsernisisesed nduded ja kohustused, kontserni
ettevotete vahelised tehingud ning nende tulemusena tekkinud realiseerimata kasumid ja kahjumid. Vahemusosa emaettevdtte kontrolli
all olevate ettevdtete tulemuses ja omakapitalis on konsolideeritud bilansis kajastatud omakapitali koosseisus eraldi emaettevotte
omanikele kuuluvast omakapitalist ning konsolideeritud kasumiaruandes eraldi kirjel.

Emaettevdtte konsolideerimata aruannetes, mis on esitatud konsolideeritud aastaaruande lisades, kajastatakse investeeringuid titar- ja
sidusettevdtetesse soetusmaksumuses (miinus vajadusel allahindlused).

Minigert OU konsolideerimisgruppi kuuluvad titarettevétted Lars Group OU, Teofania OU, Krediidikassa AS, Bemixe OU, Vasalemma Vesi
OU, Likveralex Grupp OU, Vilipdev OU, Ekspressmaja OU ning sidusettevétted ICE Credit Group OU, Brevard OU.

Finantsvarad

Finantsvaraks loetakse raha, lihiajalisi finantsinvesteeringuid, ndudeid ostjate vastu ja muid liihi- ja pikaajalisi ndudeid. Finantskohustusteks on
vdetud laenud, viitv6lad, valjastatud vélakirjad ning muud luhi- ja pikaajalised vdlakohustused.

Finantsvara ja —kohustused vdetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, milleks on antud finantsvara v6i —kohustuse eest makstud

vOi saadud tasu Giglane vaartus. Algne soetusmaksumus sisaldab kdiki finantsvara vdi —kohustusega otseselt seotud tehingukulutusi.
Finantsvarad eemaldatakse bilansist siis, kui ettevdte kaotab diguse finantsvaradest tulenevatele rahavoogudele vdi ta annab kolmandale
osapoolele lle varadest tulenevad rahavood ning enamiku finantsvaradega seotud riskidest ja huivedest. Finantskohustused eemaldatakse
bilansist siis, kui need on rahuldatud, I6petatud v&i aegunud.

Finantsvarade oste ja miiike kajastatakse jarjepidevalt vaartuspaeva meetodil.

Raha
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Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse bilansis raha kirjel ja rahavoogude aruandes kassas olevat sularaha, arvelduskontode jaake
(v.a. arvelduskrediit), kuni 3-kuulisi tahtajalisi deposiite ning rahaturufondi osakuid. Arvelduskrediiti kajastatakse bilansis
lhiajaliste laenukohustuste koosseisus.

Valisvaluutas toimunud tehingud ning valisvaluutas fikseeritud finantsvarad ja -kohustused

Valisvaluutadeks on loetud kdik teised valuutad peale arvestusvaluuta euro (kuni 31.detsembrini 2010 Eesti kroon). Valisvaluutas toimunud
tehingute kajastamisel on aluseks vdetud tehingu toimumise paeval ametlikult kehtinud Euroopa keskpanga valuutakursid (kuni 31. detsembrini
2010 Eesti Panga valuutakursid). Valisvaluutas fikseeritud monetaarsed varad ja —kohustused (rahas tasutavad nduded ja laenud), hinnatakse
bilansipaeval imber arvestusvaluutasse bilansipéeval kehtivate Euroopa keskpanga (kuni 31. detsembrini 2010 Eesti

Panga)valuutakursside alusel. Umberhindamise tulemusena tekkinud kursikasumid ja -kahjumid esitatakse aruandeperioodi

kasumiaruandes. Mitterahalised valisvaluutas fikseeritud varad ja kohustused, mida m6ddetakse diglases vaartuses (diglase vaartuse meetodil
kajastatavad lihi- ja pikaajalised finantsinvesteeringud aktsiatesse ja teistesse omakapitaliinstrumentidesse, mille diglane vaartus

on usaldusvéaarselt hinnatav), hinnatakse timber arvestusvaluutasse, vottes aluseks Euroopa Keskpanga (kuni 31. detsembrini 2010

Eesti Panga) valuutakursid, mis kehtivad 6iglase vaartuse maaramise péeval. Mitterahalisi valisvaluutas fikseeritud varasid ja kohustusi, mida
ei kajastata diglase vaartuse meetodil (nt ettemaksed, soetusmaksumuse meetodil kajastatavad varud, materiaalne ja immateriaalne
pdhivara), bilansipaeval imber ei hinnata, vaid kajastatakse jatkuvalt tehingup&eval kehtinud Euroopa Keskpanga (kuni 31. detsembrini 2010
Eesti Panga) valuutakursi alusel.

Finantsinvesteeringud

Luhiajaliste finantsinvesteeringutena kajastatakse kauplemiseesmargil hoitavad vaéartpaberid (aktsiad, vdlakirjad, obligatsioonid, fondi
osakud jne.) ning kindla lunastustahtajaga vaartpaberid, mille lunastustahtaeg on 12 kuu jooksul bilansipaevast. Pikaajaliste
finantsinvesteeringutena (muude pikaajaliste aktsiate ja vaartpaberitena) kajastatakse vaartpabereid (aktsiad, vBlakirjad, obligatsioonid, fondi
osakud jne.), mida tdendoliselt ei miida lahema 12 kuu jooksul (v.a. investeeringud titar-ja sidusettevétjatesse) ning kindla
lunastustéhtajaga vaartpaberid, mille lunastustahtaeg on hiljem kui 12 kuud pérast bilansipéeva.

Luhi- ja pikaajalisi finantsinvesteeringuid aktsiatesse ja teistesse omakapitaliinstrumentidesse (v.a. sellised osalused titar- ja
sidusettevdtjates, mida kajastatakse konsolideerimise vdi kapitaliosaluse meetodil) kajastatakse diglases vaartuses, juhul kui see on
usaldusvaarselt hinnatav. Oiglase véaartuse aluseks on finantsinstrumendi noteeritud turuhind. Aktsiaid ja muid omakapitaliinstrumente, mille
Oiglane vaartus ei ole usaldusvaarselt hinnatav, kajastatakse soetusmaksumuses (miinus vdimalikud allahindlused, kui investeeringu kaetav
vaartus on langenud alla bilansilise vaartuse).

Luhi- ja pikaajalisi finantsinvesteeringuid vBlakirjadesse ja teistesse v6lainstrumentidesse, kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses
juhul, kui ettevdte kavatseb neid kindlasti hoida lunastustéhtajani. Juhul, kui ettevéte ei ole soetamishetkel kindel, kas ta kavatseb

teatud vdlainstrumenti lunastustéhtajani hoida voi on tdenéoline, et ta muilb selle enne lunastustéhtaega, kajastatakse
finantsinvesteeringut diglases vaartuses.

Kauplemiseesmargil soetatud finantsvarade diglase vaartuse muutused kajastatakse kasumi v8i kahjumina aruandeperioodi
kasumiaruandes. Muude diglases vaartuses kajastatavate finantsvarade diglase vaartuse muutused kajastatakse kasumi voi

kahjumina aruandeperioodi kasumiaruandes.

Tutar- ja sidusettevdtjate aktsiad v6i osad

Tutarettevotted

Tutarettevotteks loetakse ettevotet, mille Gle emaettevottel on kontroll. Titarettevotet loetakse emaettevotte kontrolli all olevaks, kui emaettevote
omab kas otseselt vdi kaudselt lile 50% tutarettevotte haalediguslikest aktsiatest voi osadest v8i on muul moel vdimeline kontrollima
tutarettevotte tegevus- ja finantspoliitikat.

Kui emaettevdte omandas voi loovutas perioodi jooksul ettevdtte Ule kontrolli, on vastav tiitarettevdte konsolideeritud alates selle
omandamise kuupé&evast kuni mutigikuupéevani.

Tutarettevotte soetamist kajastatakse ostumeetodil (vélja arvatud thise kontrolli all toimuvad ariihendused, mida kajastatakse korrigeeritud
ostumeetodil). Vastavalt ostumeetodile vGetakse omandatud tutarettevotte varad, kohustused ja tingimuslikud kohustused (s.o

omandatud netovara) arvele nende diglases vaartuses ning omandatud osaluse soetusmaksumuse ja omandatud netovara diglase
vaartuse vahe kajastatakse positiivse v3i negatiivse firmavaartusena.

Firmavaartus kajastatakse bilansis soetusmaksumuses, millest on maha arvatud v6imalikud vaartuse langusest tulenevad

allahindlused. Firmavaartust ei amortiseerita. Firmavaartus hinnatakse alla tema kaetavale vaartusele, kui see on vaiksem

bilansilisest jagdkmaksumusest.

Sidusettevotted
Sidusettevte on ettevote, mille Gile kontsern omab olulist maju, kuid mida ta ei kontrolli. Uldjuhul eeldatakse olulise m&ju olemasolu juhul, kui
kontsern omab ettevdttes 20% kuni 50% haalediguslikest aktsiatest vi osadest.
Investeeringud sidusettevotetesse kajastatakse bilansis kapitaliosaluse meetodil. Selle meetodi kohaselt voetakse investeering algselt
9
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arvele tema soetusmaksumuses, mida korrigeeritakse jargmistel perioodidel investori osalusega muutustes investeeringuobjekti omakapitalis
(nii muutused sidusettevdtte kasumis/kahjumis kui muudel omakapitali kirjetel), omandamisel tekkinud firmavéaartuse véimalike
allahindlustega ning omandamisel tekkinud negatiivse firmavaartuse tuluna kajastamisega.

Omavahelistes tehingutes tekkinud realiseerumata kasumid elimineeritakse vastavalt ettevotte osaluse suurusele. Realiseerimata kahjumid
elimineeritakse samuti, valja arvatud juhul, kui kahjumi pdhjuseks on vara vaéartuse langus.

Juhul kui ettevétte osalus kapitaliosaluse meetodil kajastatava sidusettevotte kahjumis on vordne voi Uletab sidusettevdtte bilansilist
vaartust, vahendatakse investeeringu bilansilist vaartust nullini ning edasisi kahjumeid kajastatakse bilansivaliselt. Juhul kui ettevéte

on garanteerinud vdi kohustatud rahuldama sidusettevétte kohustusi, kajastatakse bilansis nii vastavat kohustust kui kapitaliosaluse
meetodi kahjumit.

Osalust omandatud sidusettevdtte varades ja kohustustes ning omandamisel tekkinud firmavaértust kajastatakse bilansis netosummana
real ,Sidusettevtete aktsiad voi osad".

Tutar- ja sidusettev8tete puhul, mis juba soetamishetkel vastavad mudgiootel pShivara kriteeriumitele (st. vaga tdenaoliselt mitakse 12

kuu jooksul alates soetamishetkest), kajastatakse omandatud tiitarettevGtete varad konsolideeritud bilansis eraldi kirjel ,Miugiootel pShivarad”
ning kohustused eraldi kirjel ,Mutgiootel péhivaradega seotud kohustused” (mdddetuna kas nende Giglases vaartuses, millest on maha
arvatud mudgikulutused, voi bilansilises vaartuses, olenevalt kumb on madalam); omandatud sidusettevétted kajastatakse kas nende
Oiglases vaartuses, millest on maha arvatud muugikulutused, vdi bilansilises vaartuses, olenevalt kumb on madalam.

Néuded ja ettemaksed

N&uetena ostjate vastu kajastatakse ettevtte tavaparase aritegevuse kaigus tekkinud luhiajalisi nudeid. Ndudeid ostjate vastu

kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses (s.0 nominaalvaartus miinus vajadusel tehtavad allahindlused).

Individuaalselt oluliste nduete vaartuse langust (st. vajadust allahindluseks) hinnatakse iga ostja kohta eraldi, lahtudes eeldatavasti

tulevikus laekuvate summade niiiidisvaartusest. Selliste nduete puhul, mis ei ole individuaalselt olulised ja mille suhtes ei ole otseselt teada, et
nende vaartus oleks langenud, hinnatakse vaartuse langust kogumina., arvestades eelmiste aastate kogemust laekumata jaédnud nduete osas.
Varem alla hinnatud ebatéenaoliste nduete laekumist kajastatakse ebatdenaoliselt lackuvate nduete kulu vahendamisena.

Varud

Varud vOetakse arvele nende soetusmaksumuses, mis koosneb ostukuludest, tootmiskuludest ja muudest otsestest kulutustest, mis on vajalikud
varude viimiseks nende olemasolevasse asukohta ja seisundisse.Varude kuludes kajastamisel ja varude bilansilise vaartuse arvutamisel
kasutatakse FIFO meetodit. Varud kajastatakse bilansis lahtudes sellest, kumb on madalam, kas nende soetusmaksumus v&i neto
realiseerimisvaartus. Materjalid ja I6petamata toodang hinnatakse alla juhul, kui nendest valmistatavate valmistoodete

hinnanguline soetusmaksumus Uletab samade valmistoodete neto realiseerimisvaartust.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteeringuna on kajastatud kinnisvaraobjekte (maa, hoone), mida ettevSte hoiab (kas omanikuna v6i kapitalirendi tingimustel
rendituna) renditulu teenimise v&i turuvaartuse kasvu eesmargil ja mida ei kasutata enda majandustegevuses. Kinnisvarainvesteering
vOetakse bilansis algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis sisaldab ka soetamisega otseselt seonduvaid tehingutasusid (s.o
notaritasud, riigildivud, ndustajatele makstud tasud ja muud kulutused, ilma milleta ei oleks ostutehing tdené&oliselt aset leidnud).

Kuni 31.12.2010.a. kajastatati kinnisvarainvesteeringuid soetusmaksumuse meetodil (soetusmaksumus miinus amortisatsioon). Amortisatsiooni
arvestamisel kasutatati lineaarset meetodit. Amortisatsiooniméaar méaarati igale kinnisvarainvesteeringu objektile eraldi, s6ltuvalt selle

kasulikust todeast. Ettevotte kinnisvarainvesteeringutele rakendatav amortisatsioonimaérade vahemik oli 2%-25% aastas. Maad ei
amortiseeritud.

Alates 01.01.2011 kajastatakse kinnisvarainvesteeringuid diglase vaartuse meetodil, mis baseerub iga-aastasel s6ltumatu hindaja

poolt maaratud turuhinnal. Oiglase vaartuse muutused kajastatakse kasumiaruandes eraldi kirjel "Kasum/kahjum kinnisvarainvesteeringute
umberhindlusest". Oiglase vaartuse meetodil kajastatavatelt kinnisvarainvesteeringutelt ei arvestata amortisatsiooni.
Kinnisvarainvesteeringuid, mille diglast vaartust ei ole voimalik usaldusvaarselt hinnata, kajastatakse soetusmaksumuses, millest on

maha arvatud akumuleeritud kulum ja vdimalikud allahindlused véartuse langusest.

Materiaalne ja immateriaalne pdhivara

Materiaalseks pdhivaraks loetakse ettevdtte enda majandustegevuses kasutatavaid varasid kasuliku tddeaga ule Uhe aasta ja

maksumusega alates 640 eurot. Varad, mille kasulik todiga on ule 1 aasta, kuid mille soetusmaksumus on alla 640 euro, kajastatakse

kuni kasutusele vdtmiseni vahevaartusliku varana (varude koosseisus) ja vara kasutusele vétmise hetkel kantakse kulusse. Kuludesse kantud
vahevaartuslike varade Ule peetakse arvestust bilansivaliselt.
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Amortisatsioonimaarade vahemikud on materiaalse p&hivara gruppidele jargmised:

Hoonestusigus 1%

Ehitised ja rajatised 2-10%

Muud masinad ja seadmed 15-40%
Muu inventar ja IT seadmed 20-40%

Piiramata kasutuseaga objekte (maa, plsiva vaartusega kunstiteosed, muuseumieksponaadid ja raamatud) ei amortiseerita.

Immateriaalne pdhivara vietakse algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast ja otseselt soetamisega seotud kulutustest.
Immateriaalset pdhivara kajastatakse bilansis tema soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum ja véimalikud

vaartuse langusest tulenevad allahindlused.

Maéaramata kasuliku elueaga immateriaalseid pdhivarasid (ariihenduse kaigus tekkinud firmavaartus) ei amortiseerita, kuid nende vaartuse
kontrollimiseks viiakse igal bilansipaeval labi vaartuse test ning juhul kui nende kaetav vaartus osutub vaiksemaks bilansilisest
jadkmaksumusest, hinnatakse vara alla kaetava vaartuseni.

Maaratud kasuliku elueaga immateriaalsete pdhivarade amortisatsiooni arvestamisel kasutatakse lineaarset meetodit.

Amortisatsioonimaar maaratakse igale immateriaalse p&hivara objektile eraldi, sdltuvalt selle kasulikust elueast. Amortisatsiooniméaéarade
vahemikud on immateriaalse pdhivara gruppidele jargmised:

Tarkvara  20-40%
Kliendinimekirjad 33%

Firmavaartus on positiivne vahe ariihenduse kaigus omandatud osaluse soetusmaksumuse ja omandatud netovara Siglase vaartuse

vahel, peegeldades seda osa soetusmaksumusest, mis tasuti omandatud ettevétte selliste varade eest, mida ei ole v6imalik eristada ja

eraldi arvele v6tta. Omandamise kuup&eval kajastatakse firmavaartus selle soetusmaksumuses immateriaalse varana.

Edasisel kajastamisel mdddetakse firmavaartust tema soetusmaksumuses, millest on maha arvatud vdimalikud vaartuse langusest

tulenevad allahindlused. Ariiihendusest tekkinud firmavaartust ei amortiseerita. Selle asemel viiakse kord aastas (v6i tihedamini, kui méni
sundmus v6i asjaolude muutus viitab, et firmavaartuse vaartus vaib olla langenud) 1&bi vara vaartuse languse test. Firmavéaartus hinnatakse

alla tema kaetavale vaartusele, juhul kui see on vaiksem bilansilisest jadkmaksumusest.

Firmavaartuste osas, mis tekkisid enne 1. jaanuari 2005 toimunud ariihenduste tulemusena, on seisuga 1. jaanuar 2005 I8petatud firmavaartuse
amortiseerimine, bilansipaeval labi viidud vara vaartuse languse test ning vajadusel firmavaartust alla hinnatud.

Negatiivne firmavaéartus on negatiivne vahe omandatud osaluse soetusmaksumuse ja omandatud netovara Giglase vaartuse vahel.
Negatiivne firmavaartus kajastatakse selle tekkimisel kasumiaruandes tuluna.

Rendid

Kapitalirendina kéasitletakse rendilepingut, mille puhul kdik olulised vara omandiga seonduvad riskid ja hiived kanduvad ule rentnikule.
Muud rendilepingud kajastatakse kasutusrendina.

EttevGte kui rentnik

Kapitalirenti kajastatakse bilansis vara ja kohustusena renditud vara diglase vaartuse summas vdi rendimaksete

miinimumsumma niudisvaartuses, juhul kui see on madalam. Rendimaksed jaotatakse finantskuluks (intressikulu) ja kohustuse jaakvaartuse
vahendamiseks. Finantskulud jaotatakse rendiperioodile arvestusega, et intressiméar on igal ajahetkel kohustuse jadkvaéartuse suhtes sama.
Kapitalirendi tingimustel renditud varad amortiseeritakse sarnaselt omandatud p&hivaraga, kusjuures amortisatsiooniperioodiks on vara
eeldatav kasulik té6iga vdi rendisuhte kehtivuse periood, olenevalt sellest, kumb on lihem. Kapitalirendi lepingute s6lmimisega otseselt
kaasnevad rentniku poolt kantavad esmased otsekulutused kajastatakse renditava vara soetusmaksumuse koosseisus.

Kasutusrendimaksed kajastatakse rendiperioodi jooksul lineaarselt kasumiaruandes kuluna

Ettevdte kui rendileandja
Kasutusrendi tingimustel valjarenditud vara jkajastatakse bilansis tavakorras, analoogselt muule ettevdtte bilansis kajastatavale
varale. Kasutusrend makseid makseid kajastatakse rendiperioodi jooksul lineaarselt tuluna.

Finantskohustused

Kaik finantskohustused (v8lad hankijatele, vBetud laenud, viitvblad, valjastatud vélakirjad ning muud lihi- ja pikaajalised
vBlakohustused) vbetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis sisaldab ka k&iki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi.
Edasine kajastamine toimub Kkorrigeeritud soetus-maksumuse meetodil (v.a edasimuiigi eesmargil soetatud finantskohustused ning
negatiivse diglase vaartusega tuletisinstrumendid, mida kajastatakse nende Giglases vaartuses).
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Luhiajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumus on ildjuhul vdrdne nende nominaal-vaar-tusega, mistdttu lhiajalisi
finantskohustusi kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas. Pikaajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumuse
arvestamiseks voetakse nad algselt arvele saadud tasu Giglases vaartuses (millest on maha arvatud tehingukulutused), arvestades jarg-nevatel
perioodidel kohustustelt intressikulu kasutades sisemise intressimaara meetodit.

Finantskohustus liigitatakse lUhiajaliseks, kui selle tasumise téhtaeg on kaheteist kuu jooksul alates bilansikuupaevast; voi ettevottel pole
tingimusteta digust kohustise tasumist edasi likata rohkem kui 12 kuud parast bilansikuupaeva. Laenukohustusi, mille tagasimakse tahtaeg
on 12 kuu jooksul bilansipaevast, kuid mis refinantseeritakse pikaajaliseks parast bilansipaeva, kuid enne aastaaruande

kinnitamist, kajastatakse luhiajalistena. Samuti kajastatakse luhiajalistena laenukohustusi, mida laenuandjal oli 8igus bilansipéeval

tagasi kutsuda laenulepingus satestatud tingimuste rikkumise tottu.

Maksustamine

Vastavalt kehtivale seadusandlusele Eestis ettevdtete kasumit ei maksustata, mistdttu ei eksisteeri ka edasilikkunud tulumaksu ndudeid ega
kohustusi. Kasumi asemel maksustatakse Eestis jaotamata kasumist véljamakstavaid dividende maksuméaaraga 21/79 netodividendina
valjamakstud summalt. Dividendide véljamaksmisega kaasnevat ettevétte tulumaksu kajastatakse kasumiaruandes tulumaksukuluna

samal perioodil kui dividendid vélja kuulutatakse, sdltumata sellest, millise perioodi eest need on vélja kuulutatud vdi millal need tegelikult valja
makstakse.

Tulud

Tulu kaupade mudgist kajastatakse saadud vdi saadaoleva tasu diglases vaartuses, vottes arvesse koiki tehtud allahindlusi ja soodustusi. Tulu
kaupade muugist kajastatakse siis, kui kdik olulised omandiga seotud riskid on lainud Gle miujalt ostjale, muigitulu ja tehinguga seotud kulu
on usaldusvaarselt maaratav ning tehingust saadava tasu laekumine on tdenaoline. Tulu teenuse miligist kajastatakse teenuse osutamise
jarel, vdi juhul kui teenus osutatakse pikema ajaperioodi jooksul, siis Iahtudes valmidusastme meetodist.

Lisa 2 Raha

(eurodes)

31.12.2011 31.12.2010

Kokku raha 448 014 307 024

Lisa 3 Luhiajalised finantsinvesteeringud

(eurodes)
Kokku
Aktsiad ja osad

31.12.2009 14 348 14 348
Kasum (kahjum) muugist ja

. . -3 804 -3804
Umberhindlusest

31.12.2010 10 544 10 544
Kajastatud diglases vaartuses 10 544 10 544
Kasum (kahjum) muugist ja

. . -3430 -3 430
Umberhindlusest

31.12.2011 7114 7114
Kajastatud Giglases vaartuses 7114 7114
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Lisa 4 Nouded ja ettemaksed

(eurodes)
31.12.2011 31.12.2010 Lisanr
Nduded ostjate vastu 141 316 129 860
Ostjatelt laekumata arved 157 603 146 222
Ebatbenéoliselt lackuvad arved -16 287 -16 362
Maksude ettemaksed ja tagasinduded 10 554 7 200 5
Muud nduded 9 750 495 8424 177 6
Laenunduded 4 559 862 7177 254
Intressinduded 784 925 926 969
Muud nduded 4 405 708 319 954
Ettemaksed 133 459 97 575
Kokku nduded ja ettemaksed 10 035 824 8 658 812

Lisa 5 Maksude ettemaksed ja maksuvdlad

(eurodes)
31.12.2011 31.12.2010
Ettemaks Maksuvdlg Ettemaks Maksuvélg

Ettevotte tulumaks 1734 0 0 0
Kaibemaks 5579 19 138 466 15 849
Uksikisiku tulumaks 0 5935 0 3057
Sotsiaalmaks 0 8 644 0 5542
Kohustuslik kogumispension 0 275 0 72
Toéo6tuskindlustusmaksed 0 1080 0 621
Maamaks 0 0 0 4 450
Muud maksude ettemaksed ja maksuvdlad 0 944 0 0
Ettemaksukonto jaak 3241 6734

Kokku maksude ettemaksed ja maksuvdlad 10 554 36 016 7 200 29591
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Lisa 6 Muud nduded

2011. a. majandusaasta aruanne

(eurodes)
31.12.2011 Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi Lisanr
12 kuu jooksul 1-5 aasta Ule 5 aasta
jooksul
Laenunduded 4 559 862 3405 889 1153973 0
Intressinduded 784 925 677 034 107 891 0
Muud nduded 4 405 708 3700 026 705 682 0
Kokku muud néuded 9 750 495 7 782949 1967 546 0 4
31.12.2010 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi Lisa nr
12 kuu jooksul 1-5 aasta Ule 5 aasta
jooksul
Laenunduded 7177 254 3772 450 3404 804 0
Intressinduded 926 969 781679 145 290 0
Muud nduded 319 954 0 319 954 0
Kokku muud néuded 8424 177 4554 129 3870048 0 4
Lisa 7 Pikaajalised finantsinvesteeringud
(eurodes)
31.12.2011 31.12.2010 Lisanr
Sidusettevétjate aktsiad ja osad 3097 3113 8
Kokku pikaajalised finantsinvesteeringud 3097 3113
Lisa 8 Tutarettevdtjate aktsiad ja osad
(eurodes)
TutarettevGtjate aktsiad ja osad, Uldine informatsioon
TUt.are't tevotja Tutarettevotja nimetus Asukohamaa Pdhitegevusala Osaluse maar ()
registrikood 31.12.2010 31.12.2011
10168367 Ekspressmaja OU Eesti Kinnisvara 100 100
10560817 Lars Group OU Eesti Kinnisvara 100 100
10494718 Teofania OU Eesti Kinnisvara 100 100
12090439 Vilipadev OU Eesti Kinnisvara 0 50
11344317 Krediidikassa AS Eesti Tf\r.bimislz.ienude 55 55
véljastamine
11283567 Bemixe OU Eesti Biok[]_tuse 65 95
tootmine
10866965 Vasalemma Vesi OU Eesti Kommunaalteenused 70 70
11425105 Likveralex Grupp OU Eesti Konsultatsiooniteenused 100 100
10544008 Enternet Providers AS Eesti Arvutialased 100 100
tegevused
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2011. a. majandusaasta aruanne

Tutarettevdtjate aktsiad ja osad, detailne informatsioon

Tutarettevotja nimetus
Lars Group OU
Teofania OU
Krediidikassa AS
Bemixe OU
Vasalemma Vesi OU
Likveralex Grupp OU
Vilipaev OU

Kokku

Omandatud osalused

Tutarettevotja nimetus

Vilipdev OU

Bemixe OU

31.12.2010 Omandamine 31.12.2011
3713828 0 3713828
159 950 0 159 950
255 647 0 255 647
1664 222 618 224 282
217 245 0 217 245
2300 0 2300
0 596 950 596 950
4 350 634 819 568 5170 202

Omandatud osaluse

Omandatud osaluse % Omandamise kuupaev

50 | 12.04.2011
30  02.06.2011

Enternet Providers AS on kustutatud &riregistrist 25.05.2011.a.
Vilipdev OU on asutatud emaettevétte poolt 12.04.2011.a.
Bemixe OU-s toimus osaluse suurendamine, emaettevdtte osalus peale osaluse suurendamist on 95%.

Lisa 9 Sidusettevotjate aktsiad ja osad

(eurodes)

Sidusettevdtjate aktsiad ja osad, tldine informatsioon

Sidusettevdtja

soetusmaksumus

596 950
222 618

Osaluse maar (%)

. Sidusettevdtja nimetus Asukohamaa Pd&hitegevusala
registrikood 31.12.2010
10963685 ICE Credit Group AS Eesti Krediidihaldusteenused 40
. . Geotermaalse
11142987 Brevard OU Eesti 32

energia tootmine

Sidusettevdtjate aktsiad ja osad, detailne informatsioon

Sidusettev6tja nimetus

ICE Credit Group AS
Brevard OU

Kokku

Kasum(kahjum)
31.12.2010 kapitaliosaluse 31.12.2011
meetodil
0 0 0
3113 -16 3097
3113 -16 3097

31.12.2011

40

32
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Lisa 10 Kinnisvarainvesteeringud

(eurodes)

Soetusmaksumuse meetod

31.12.2009
Soetusmaksumus

Akumuleeritud
kulum

Jaakmaksumus

Amortisatsioonikulu

31.12.2010
Soetusmaksumus

Akumuleeritud
kulum

Jaadkmaksumus

Muud muutused

Jaakmaksumus

Oiglase vaartuse meetod

31.12.2010

Kasum (kahjum) Giglase vaartuse muutusest

Mudgid

Umberklassifitseerimised

Muud muutused

31.12.2011

Kinnisvarainvesteeringutelt teenitud renditulu
Kinnisvarainvesteeringute otsesed haldamiskulud

Kinnisvarainvesteeringute miuk matgihinnas

29 234 797

-1737129

27 497 668

-541 192

29 234 797

-2 278 321

26 956 476

-26 956 476
0

26 956 476
25000
-105 124

2 620 000
293 648
29 790 000

2011
1661 924
-818 279
158 300

2011. a. majandusaasta aruanne

2010
1628 631
-834 290
0

Kuni 31.12.2010.a. kajastati ettevdttes kinnisvarainvesteeringuid soetusmaksumuse meetodil. Alates 01.01.2011.a. kajastatakse
kinnisvarainvesteeringuid diglase vaartuse meetodil. Meetodite muutuse mdju jaotamata kasumile oli summas 1 943 489 eurot.
Oiglase vaartuse mddtmisel on kasutatud sdltumatu eksperdi hinnangut.

2011. aastal klassifitseeriti seni materiaalse p&hivarana kajastatud maa ja ehitised jadkmaksumuses 914 467 eurot imber

kinnisvarainvesteeringuks.

Kinnisvarainvesteeringuks Umberklassifitseerimisel saadud positiivne vahe vara diglase véartuse ja jadkmaksumuse vahe summas 1 705

533 eurot on kajastatud eelmiste perioodide jaotamata kasumi summa suurenemisena.

Info panditud kinnisvarainvesteeringute kohta on lisas 13.
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Lisa 11 Materiaalne pdhivara

(eurodes)

31.12.2009
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaadkmaksumus

Ostud ja parendused
Amortisatsioonikulu

Muud muutused

31.12.2010
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Ostud ja parendused

Amortisatsioonikulu

Umberklassifitseerimised

Umberklassifitseerimine
I6petamata projektidest

Umberklassifitseerimine
kinnisvarainvesteeringutega

31.12.2011
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Maa

48 889

48 889

48 889

48 889

-48 889

-48 889

Ehitised

1568 451
-502 697
1065 754

13677
-67 555

1582128
-570 252
1011876

27 584
-69 531

-865 578

-865 578

193 968
-89 617
104 351

Muud
masinad ja
seadmed

69 036
-29 248
39 788

14 568
-6 579
-31780

40 773
-24 776
15 997

905
-6 513

41678
-31 289
10 389

Masinad ja
seadmed

69 036
-29 248
39 788

14 568
-6 579
-31780

40 773
-24 776
15997

905
-6 513

41678
-31 289
10 389

2011. aastal klassifitseeriti maa ja ehitised Umber kinnisvarainvesteeringuks vt lisa 10

Muu
materiaalne
pbhivara

85 904
-77 629
8 275

927
-2 550
-3 102

33 049
-29 499
3550

-1833

33 049
-31332
1717

2011. a. majandusaasta aruanne

Ldpetamata
projektid

69 552

69 552

123109

192 661
0
192 661

55 427

-69 552

-69 552

178 536
0
178 536

Lépetamata
projektid ja
ettemaksed

69 552
0
69 552

123109

192 661
0
192 661

55 427

-69 552

-69 552

178 536
0
178 536

Kokku

1841832
-609 574
1232 258

152 281
-76 684
-34 882

1897 500
-624 527
1272973

83916
=77 877

-984 019

-69 552

-914 467

447 231
-152 238
294 993
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Lisa 12 Immateriaalne pdhivara

(eurodes)

31.12.2009
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Lisandumised arithenduste kaudu

Amortisatsioonikulu

31.12.2010
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Amortisatsioonikulu

31.12.2011
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaadkmaksumus

Firmavaartus

340 062
-25526
314 536

-142 755
0

171781
0
171781

171781
0
171781

Arvutitarkvara

481 559
-328 515
153 044

-170 398
19 370

4480
-2 464
2016

-896

4480

-3 360
1120

Kokku

821 621
-354 041
467 580

-313 153
19370

176 261
-2 464
173 797

-896

176 261

-3 360
172 901

2011. a. majandusaasta aruanne

Vasalemma Vesi OU firmavaértus on 171 781 eurot. Firmavéaartuse eluiga on médramata pikkusega. Vasalemma Vesi OU
vaartuse kontrollimiseks viidi labi vaartuse test.

Testi tulemusena taheldati, et firmavaéartusega seotud raha genereeriva tksuse kaetav vaartus on suurem selle bilansilisest vaartusest.
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Lisa 13 Laenukohustused

(eurodes)

Luhiajalised laenud
Luhiajalised laenukohustused
Luhiajalised laenud kokku
Pikaajalised laenud
Pikaajalised pangalaenud
Pikaajalised laenud kokku

Kapitalirendikohustused
kokku

Laenukohustused kokku

Luhiajalised laenud
Luhiajalised laenukohustused
Luhiajalised laenud kokku
Pikaajalised laenud
Pikaajalised pangalaenud
Pikaajalised laenud kokku

Kapitalirendikohustused
kokku

Laenukohustused kokku

31.12.2011

1383183
1383183

8193 659
8 193 659

12 082

9 588 924

31.12.2010

1421 852
1421 852

8 864 518
8864 518

30 906

10317 276

2011. a. majandusaasta aruanne

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi Intressimaar ~ Alusvaluuta
12 kuu 1-5aasta ule5
jooksul jooksul aasta
1383183 4% - 18% EUR
1383183
725011 7468 648 0
725011 = 7468648 0
4859 7223 0
2113053 7475871 0
Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi Intressimadr ~ Alusvaluuta
12 kuu 1-5aasta lle5
jooksul jooksul aasta
1421852 EUR
1421 852
814968 @ 4628583 3420967 4,3-10% EUR
814968 | 4628583 3420967
18 824 12 082 0
2255644 4640665 3420967

Lopptahtaeg Lisa nr

31.12.2012

15

Lopptahtaeg  Lisa nr

31.12.2011

15.08.2017

15

Ettevdtte erinevate laenukohustuste tagamiseks on seatud hiipoteegid kinnisvarainvesteeringutele vaartuses 28 918 000 eurot.

Lisa 14 Kasutusrent

(eurodes)

Aruandekohustuslane kui rendileandja

Kasutusrenditulu

Rendile vdi tdrile antud varade bilansiline jadkmaksumus

Kinnisvarainvesteeringud

Muud varad

Kokku

2011
1661 924

29 670 000
0
29 670 000

2010
1628 631

26 836 466
2620 000
29 456 466
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Lisa 15 Kapitalirent

(eurodes)

Aruandekohustuslane kui rentnik

31.12.2011 Jaotus jarelejaénud tahtaja jargi Intressimaar  Alusvaluuta = Lopptahtaeg
12 kuu 1-5aasta Ule5
jooksul jooksul aasta
Kapitalirent 6 kuu
8933 1710 7223 0 EURIBOR EUR @ 30.06.2015
+ 5,54%
Kapitalirent 6 kuu
3149 3149 0 0 EURIBOR EUR @ 15.08.2012
+1,90%
Kapitalirendikohustused
12 082 4859 7223 0
kokku
31.12.2010 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi Intressimaar  Alusvaluuta = Lopptahtaeg
12 kuu 1-5aasta Ule5
jooksul jooksul aasta
Kapitalirent 6 kuu
10 552 1619 8933 0 | EURIBOR EUR = 30.06.2015
+ 5,54%
Kapitalirent 6 kuu
4571 1422 3149 0 EURIBOR EUR @ 15.08.2012
+1,90%
Kapitalirent 15783 15783 0 0 12% EUR @ 15.08.2011
Kapitalirendikohustused
30 906 18 824 12 082 0

kokku

Renditud varade bilansiline jadkmaksumus

31.12.2011 31.12.2010
Masinad ja seadmed 9 809 13321
Muu materiaalne pdhivara 0 1246
Kokku 9 809 14 567
Lisa 16 Vdlad ja ettemaksed
(eurodes)
31.12.2011 31.12.2010
Vélad tarnijatele 170 224 179 020
Volad todvotjatele 32 475 30 152
Maksuvdlad 36 016 29591
Muud vélad 430 810 346 543
Intressivolad 207 260 174 779
Muud vdlad 223 550 171 764
Saadud ettemaksed 100 475 91 084
Kokku vélad ja ettemaksed 770 000 676 390
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Lisa 17 Osakapital

(eurodes)
31.12.2011
Osakapital 2560
Osade arv (tk) 2

2011. aastal ei ole osanikele valja kuulutatud dividende.

31.12.2010
2560
2

2011. a. majandusaasta aruanne

Seisuga 31.12.2011 oleks vdimalik maksta dividendideks 23 030 727 eurot, dividendimaksega kaasneks tulumaksukulu 6 122 092 eurot.

Seisuga 31.12.2010 oli v6imalik maksta dividendideks 20 601 532 eurot, dividendimaksega kaasnev tulumaksukulu 5 476 356 eurot.

Lisa 18 Muugitulu

(eurodes)

2011
Mudgitulu geograafiliste piirkondade I6ikes

Muiuk Euroopa Liidu riikidele
Eesti 2611 859
Lati 31700
Muik Euroopa Liidu riikidele, kokku 2 643 559
Kokku mudgitulu 2 643 559

Mudgitulu tegevusalade Idikes
Renditulu 1661 924
Teenuste miuk 519 979
Intressitulu véljastatud laenudelt 100 440
Viivised, leppetrahvid, lepingutasud laenudelt 171 057
Faktooringu teenustasud 27 909
Veekogumine, to6tlus ja -varustus 27 691
Kanalisatsiooni ja heitveekaitlus 90 024
Saastekaitlus ja muud jaatmekaitlustegevused 42 645
Muud mudgitulud 1890
Kokku mudgitulu 2 643 559

2010

2801 067

37 946
2839013
2839013

1628 631
486 655
327 754
211874

23180
20 102
94 549
42 918
3350
2839013
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Lisa 19 Muud aritulud

(eurodes)

2011 2010
Kasum kinnisvarainvesteeringute miitgist 53176 0
Kasum kinnisvarainvesteeringute diglase vaartuse muutusest 25000 0
Trahvid, viivised ja hivitised 4230 0
Laekunud ebat6enaoliselt laekuvaks tunnistatud nduded 0 8324
Muud 64 970 63 934
Kokku muud é&ritulud 147 376 72 258

Lisa 20 Kaubad, toore, materjal ja teenused

(eurodes)
2011 2010
Tooraine ja materjal 29 368 46 269
Muugi eesmargil ostetud teenused 777 235 764 593
Muud 8005 9 566
Kokku kaubad, toore, materjal ja teenused 814 608 820 428
Lisa 21 T66joukulud
(eurodes)
2011 2010
Palgakulu 201 519 206 295
Sotsiaalmaksud 68 791 69 132
Kokku t86jdukulud 270 310 275 427
Tootajate keskmine arv taandatuna taistodajale 13 16
Lisa 22 Finantstulud ja -kulud
(eurodes)
2011 2010
Finantstulud ja -kulud tutarettevdtjate aktsiatelt ja osadelt 376 107 303 596
Finantstulud ja -kulud muudelt finantsinvesteeringutelt 0 -193 259
Intressikulud -612 263 -891 766
Kasum (kahjum) valuutakursi muutustest 0 -102
Muud finantstulud ja -kulud -1 548 666 67 505
Kokku finantstulud ja -kulud -1 784 822 -714 026
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Lisa 23 Seotud osapooled
(eurodes)

Saldod seotud osapooltega ruhmade 18ikes

31.12.2011 31.12.2010

Nouded Kohustused Néuded Kohustused

Tegev- ja kérgem juhtkond ning olulise
osalusega eraisikust omanikud ning nende 3541 689

200 679 765 774 139 417
valitseva voi olulise mdju all olevad ettevdtjad
2011 2010
Ostud Muugid Ostud Muugid
Tegev- ja kérgem juhtkond ning olulise
osalusega eraisikust omanikud ning nende 6 330 383017 1309 296 581

valitseva voi olulise mdju all olevad ettevotjad

Tegev- ja kdrgemale juhtkonnale ei ole arvestatud tasusid ja muid olulisi soodustusi.
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Lisa 24 Konsolideerimata bilanss

(eurodes)
31.12.2011 31.12.2010
Varad
Kaibevara
Raha 60 187 127 479
Finantsinvesteeringud 7114 10 544
Nduded ja ettemaksed 7175776 3913879
Varud 0 1207
Kokku kaibevara 7243077 4053 109
Pohivara
Finantsinvesteeringud 5170 202 6 019 515
Kinnisvarainvesteeringud 24 214 000 26 290 717
Materiaalne pShivara 181 448 196 402
Kokku pdhivara 29 565 650 32506 634
Kokku varad 36 808 727 36 559 743
Kohustused ja omakapital
Kohustused
Luhiajalised kohustused
Laenukohustused 4160 535 3967 096
Vélad ja ettemaksed 1323314 1288715
Kokku luhiajalised kohustused 5483 849 5255811
Pikaajalised kohustused
Laenukohustused 7 205 091 7 438 015
Kokku pikaajalised kohustused 7 205 091 7 438 015
Kokku kohustused 12 688 940 12 693 826
Omakapital
Osakapital nimivaartuses 2560 2 560
Kohustuslik reservkapital 256 256
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 25 042 799 25017 291
Aruandeaasta kasum (kahjum) -925 828 -1154 190
Kokku omakapital 24 119 787 23865917
Kokku kohustused ja omakapital 36 808 727 36 559 743
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Lisa 25 Konsolideerimata kasumiaruanne

(eurodes)
2011 2010
Muugitulu 1781121 1693 699
Muud éritulud 115 037 60 632
Kaubad, toore, materjal ja teenused -723 890 -714 157
Mitmesugused tegevuskulud -153 212 -151 576
T66j6ukulud -114 214 -107 359
Pd&hivara kulum ja vaartuse langus -828 -523 744
Muud arikulud -3 204 -22 235
Kokku arikasum (-kahjum) 900 810 235 260
Finantstulud ja -kulud -1 826 638 -1 389 450
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist -925 828 -1 154 190
Aruandeaasta kasum (kahjum) -925 828 -1154 190
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Lisa 26 Konsolideerimata rahavoogude aruanne
(eurodes)

2011 2010
Rahavood &ritegevusest
Arikasum (kahjum) 900 810 235 260
Korrigeerimised
Pd&hivara kulum ja vaartuse langus 828 523 744
Muud korrigeerimised -283 100 329 463
Kokku korrigeerimised -282 272 853 207
Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus -4 016 2319
Varude muutus 1207 0
Aritegevusega seotud kohustuste ja ettemaksete muutus 235 279 -679 804
Makstud intressid -340 158 -371 796
Kokku rahavood aritegevusest 510 850 39 186
Rahavood investeerimistegevusest
Tasutud materiaalse ja immateriaalse pShivara soetamisel -55 427 -125 793
Laekunud kinnisvarainvesteeringute miugist 158 300 0
Antud laenud -601 470 -860 890
Antud laenude tagasimaksed 145 949 1009 411
Laekunud intressid 4972 61515
Laekunud dividendid 8948 0
Muud véljamaksed investeerimistegevusest 0 -5
Muud laekumised investeerimistegevusest 750 2
Kokku rahavood investeerimistegevusest -337 978 84 240
Rahavood finantseerimistegevusest
Saadud laenud 300 000 0
Saadud laenude tagasimaksed -540 164 -881 796
Muud laekumised finantseerimistegevusest 0 4
Kokku rahavood finantseerimistegevusest -240 164 -881 792
Kokku rahavood -67 292 -758 366
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses 127 479 885 845
Raha ja raha ekvivalentide muutus -67 292 -758 366
Raha ja raha ekvivalendid perioodi I6pus 60 187 127 479
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2011. a. majandusaasta aruanne

Lisa 27 Konsolideerimata omakapitali muutuste aruanne

(eurodes)

31.12.2009
Korrigeeritud saldo 31.12.2009
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Muutused muudest omanike
sissemaksetest

31.12.2010

Valitseva ja olulise mgju all
olevate osaluste bilansiline
vaartus

Valitseva ja olulise m&ju all
olevate osaluste vaartus
arvestatuna kapitaliosaluse
meetodil

Korrigeeritud
konsolideerimata omakapital
31.12.2010

Aruandeaasta kasum (kahjum)
Muud muutused omakapitalis
31.12.2011

Valitseva ja olulise mgju all
olevate osaluste bilansiline
vaartus

Valitseva ja olulise mgju all
olevate osaluste vaartus
arvestatuna kapitaliosaluse
meetodil

Korrigeeritud
konsolideerimata omakapital
31.12.2011

Osakapital
nimivaartuses

2556
2 556
0

2560

2560

Kohustuslik
reservkapital

256
256
0

256

256

Jaotamata
kasum (kahjum)

25017 291
25017 291

-1 154 190

23863 101

-925 828
1179 698

24 116 971

Kokku

25020 103
25020 103

-1 154 190

23 865 917

-4 350 633

6 445 865

25961 150

-925 828

1179 698

24 119 787

-5 170 202

10031578

28 981 163
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SOLTUMATU VANDEAUDIITORI ARUANNE

Osaiihing Minigert osanikele

Oleme auditeerinud Osaiihing Minigert konsolideeritud raamatupidamise aastaaruannet, mis sisaldab bilanssi seisuga 31.12.2011, kasumiaruannet, omakapitali muutuste
aruannet ja rahavoogude aruannet eeltoodud kuupéeval I6ppenud majandusaasta kohta, aastaaruande koostamisel kasutatud oluliste arvestusp6himétete kokkuvétet ning
muid selgitavaid lisasid. Auditeeritud raamatupidamise aastaaruanne on esitatud lehekulgedel 4 kuni 27.

Juhtkonna kohustus raamatupidamisaruannete osas

Juhtkond vastutab raamatupidamise aastaaruande koostamise ja Giglase esitamise eest kooskdlas Eesti hea raamatupidamistavaga ning sellise sisekontrolli eest, mida
juhtkond peab vajalikuks, et vimaldada pettusest vi veast tuleneva olulise vaarkajastamiseta raamatupidamise aastaaruande koostamist.

Vandeaudiitori kohustus

Meie kohustuseks on avaldada oma auditi pdhjal arvamust selle raamatupidamise aastaaruande kohta. Viisime oma auditi Iabi kooskdlas rahvusvaheliste
auditeerimisstandarditega (Eesti). Nende standardite kohaselt on ndutav, et oleme kooskdlas eetikanduetega ning planeerime ja viime auditi labi omandamaks pdhjendatud
kindluse selle kohta, kas raamatupidamise aastaaruanne on olulise vaarkajastamiseta.

Audit h6lmab raamatupidamise aastaaruandes esitatud arvnaitajate ja avalikustatud informatsiooni kohta auditi tdendusmaterjali hankimiseks vajalike protseduuride
labiviimist. Valitud protseduurid séltuvad vandeaudiitori otsustustest, sealhulgas hinnangust riskidele, et raamatupidamise aastaaruanne vdib sisaldada pettustest voi
vigadest tulenevaid olulisi vaarkajastamisi. Nende riskihinnangute tegemisel votab vandeaudiitor arvesse sisekontrolli, mis on relevantne majandusiiksuse raamatupidamise
aastaaruande koostamisel ja diglasel kajastamisel, kavandamaks antud tingimustes asjakohaseid auditiprotseduure, kuid mitte arvamuse avaldamise eesmargil
majandusuksuse sisekontrolli tulemuslikkuse kohta. Audit hdimab samuti juhtkonna poolt kasutatud arvestuspoliitikate asjakohasuse ja tehtud arvestushinnangute
pdhjendatuse ning ka raamatupidamise aastaaruande uldise esitusviisi hindamist.

Usume, et auditi tdendusmaterjal, mille oleme hankinud, on piisav ja asjakohane aluse andmiseks meie auditiarvamusele.
Mérkusega arvamuse alus

Seisuga 31.12.2011 on ettevdte konsolideeritud bilansis kajastanud liihi — ja pikaajalisi nGudeid summas 9 750 tuhat eurot (2010.a 8 424 tuhat eurot). Vastavalt juhtkonna
poolt l&bi viidud hinnangule ei pidanud juhtkond vajalikuks ndudeid alla hinnata. Auditi kéigus ei 6nnestunud meil saada piisavat kindlustunnet nduete hindamisel kasutatud
eelduste ja sisendite osas, mistdttu ei saanud me piisavat tdendusmaterjali vdimaliku allahindluse kajastamise vajalikkuse kohta néuete osas. Juhul kui allahindlus osutub
vajalikuks, peaks aruandeperioodi tulem ja omakapital olema allahindluse summa vérra vaiksemad. Sarnased asjaolud eksisteerisid ka seisuga 31.detsember 2010
16ppenud majandusaastal, mistdttu valjastasime 04.05.2012 méarkustega vandeaudiitori aruande.

Alljargnev asjaolu eksisteeris seisuga 31.detsember 2010, mist6ttu véljastasime 04.05.2012 markustega vandeaudiitori aruande. Sidusettevote ICE Credit Group AS
finantsandmed, mis sisalduvad konsolideeritud raamatupidamise aastaaruandes, on auditeerimata. Meie poolt kasutatavad praktilised auditi protseduurid ei vdimaldanud
meil saada piisavat kindlustunnet nimetatud varade, kohustuste, kulude ja tulude kajastamise Sigsuse kohta.

Alljargnev asjaolu eksisteeris seisuga 31.detsember 2010, mistottu valjastasime 04.05.2012 markustega vandeaudiitori aruande. Seisuga 31.12.2010 on ettevote
konsolideeritud bilansis kajastanud kinnisvarainvesteeringuid jadkmaksumuses 26 956 tuhat eurot, nagu on vélja toodud lisas 10. Vastavalt juhtkonna poolt l&bi viidud
varade vaartuse testidele Uletas nimetatud varade kaetav vaartus bilansilist jadkmaksumust, mistdttu juhtkond ei pidanud vajalikuks varasid alla hinnata. Auditi kaigus ei
onnestunud meil saada piisavat kindlustunnet varade vaartuse testis kasutatud eelduste ja sisendite osas, mistdttu ei saanud me piisavat tdendusmaterjali v8imaliku
allahindluse kajastamise vajalikkuse kohta kinnisvarainvesteeringute osas.

Markusega arvamus

Meie arvates, vélja arvatud I8igus ,Méarkusega arvamuse alus* kirjeldatud asjaolude véimalikud m&jud, kajastab kaasatud konsolideeritud raamatupidamise aastaaruanne
olulises osas diglaselt Osaiihing Minigert finantsseisundit seisuga 31.12.2011 ning sellel kuupéeval I6ppenud majandusaasta finantstulemust ja rahavoogusid kooskdlas
Eesti hea raamatupidamistavaga.

Asjaolu r6hutamine

Juhime tahelepanu asjaolule, et seisuga 31.12.2011 on ettevétte labiviinud titarettevétte Vasalemma Vesi OU firmavéaértuse osas vara vaartuse testi nagu on kirjeldatud
Lisas 12. Vastavalt juhtkonna poolt labi viidud varade vaartuse testile tiletas nimetatud varade kaetav vaartus bilansilist jadkmaksumust, mistdttu juhtkond ei pidanud
vajalikuks varasid alla hinnata. Antud testi l&biviimisel juhatuse poolt hinnangus kasutatud sisendid, prognoosid ja eeldused on sensitiivsed Ulelldistele turuarengutele,
mistottu kasutatud eeldused ei pruugi realiseeruda vastavalt juhatuse planeeritule.

Meie arvamus ei ole markusega selle asjaolu suhtes.
Muu asjaolu

Ettevdtte konsolideeritud aruannetes sisalduvate tiitarettevétete (Bemixe OU, Vasalemma Vesi OU, Likveralex Grupp OU) andmed ei ole auditeeritud kuna vastavalt
kehtivale seadusandlusele antud ettevotetel puudub seadusest tulenev kohustus auditi vdi tlevaatuse kohustus.

Meie arvamus ei ole markusega selle asjaolu suhtes.

[digitaalselt allkirjastatud/

Liina Tamm

Vandeaudiitori number 559

Audit Advisory OU

Audiitorettevotja tegevusloa number 96
Mereranna tee 2a-36, Viimsi vald, Harjumaa
19.03.2014
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Osalihing Minigert (registrikood: 10460263) 01.01.2011 - 31.12.2011 majandusaasta aruandele lisatud audiitori aruande on digitaalselt
allkirjastanud:
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Kahjumi katmise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Katmine

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

Kahjumi katmise otsus
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Katmine

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

31.12.2011
29 724 399

-571 580
29 152 819

29 152 819

29 152 819

31.12.2011
29 724 399

-571 580
29 152 819

29152 819

29 152 819



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala

EMTAK kood

Enda vdi renditud kinnisvara tiirileandmine ja kaitus 68201

Sidevahendid
Liik
Telefon
Faks

E-posti aadress

Sisu
+372 6698081
+372 6698082

evelyn@egrupp.ee

Mudgitulu
(EUR)

1781121

Mudgitulu %

100.00%

Pd&hitegevusala

Jah



