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EMM Kinnisvara OU 2012. a. majandusaasta aruanne

Tegevusaruanne

EMM Kinnisvara OU asutati augustis 1992.a ja on OU Georg Lang digusjérglane.
2012.a majandusaastal kehtestati Saku valla kinnistule detailplaneering.

2012.aastal ettevittes todlepingu alusel tddtavad tdotajad puudusid ning aritihingu ainukesele juhatuse liikmele juhatuse likme tasu ei makstud.

EMM Kinnisvara OU on majandustegevust jatkav &ritining.

Lugupidamisega,

Vallo Robi
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Raamatupidamise aastaaruanne

Tegevjuhtkonna deklaratsioon

EMM Kinnisvara OU juhatus kinnitab lehekiilgedel 4 kuni 13 esitatud 2012.a raamatupidamise aastaaruande koostamise &igsust ja taielikkust.
Juhatus kinnitab, et:

1. raamatupidamise aastaaruande koostamisel rakendatud arvestusp8him&tted on vastavuses Eesti hea raamatupidamistavaga,

2. raamatupidamise aastaaruanne kajastab digesti ja iglaselt EMM Kinnisvara OU finantsseisundit, majandustulemust ja rahavoogusid

3. EMM Kinnisvara OU on jatkuvalt tegutsev ettevote.
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Bilanss
(eurodes)

Varad
Kaibevara
Raha
Noéuded ja ettemaksed
Kokku kaibevara
P6hivara
Noéuded ja ettemaksed
Kinnisvarainvesteeringud
Kokku pdhivara
Kokku varad
Kohustused ja omakapital
Kohustused
Luhiajalised kohustused
Laenukohustused
Kokku luhiajalised kohustused
Pikaajalised kohustused
Laenukohustused
Kokku pikaajalised kohustused
Kokku kohustused
Omakapital
Osakapital nimivaartuses

Kohustuslik reservkapital

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)

Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku omakapital

Kokku kohustused ja omakapital

31.12.2012

16 572
49 293
65 865

2588
19 006
21594
87 459

654
654

5801
5801
6 455

3834
383
76 741
46

81 004
87 459

31.12.2011

16 449
51747
68 196

2490
16 945
19435
87 631

436
436

6 237
6 237
6673

3834
383
28 883
47 858
80 958
87 631

2012. a. majandusaasta aruanne

Lisa nr
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Kasumiaruanne

(eurodes)

2012 2011 Lisanr
Muugitulu 0 91 048 10
Kaubad, toore, materjal ja teenused 0 -42 959 11
Mitmesugused tegevuskulud -41 -336 12
Muud &rikulud 0 -23 14
Kokku &rikasum (-kahjum) -41 47 730
Intressikulud -11 -22 15
Muud finantstulud ja -kulud 98 150 16
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist 46 47 858
Aruandeaasta kasum (kahjum) 46 47 858
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Rahavoogude aruanne
(eurodes)

Rahavood éaritegevusest

Arikasum (kahjum)

Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus

Laekunud intressid
Kokku rahavood éaritegevusest

Rahavood investeerimistegevusest

Tasutud materiaalse ja immateriaalse p8hivara soetamisel

Antud laenud
Antud laenude tagasimaksed

Laekunud intressid

Kokku rahavood investeerimistegevusest

Rahavood finantseerimistegevusest
Saadud laenude tagasimaksed
Kapitalirendi pdhiosa tagasimaksed
Makstud intressid

Muud véljamaksed finantseerimistegevusest

Kokku rahavood finantseerimistegevusest

Kokku rahavood
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses
Raha ja raha ekvivalentide muutus

Raha ja raha ekvivalendid perioodi I8pus

2012

-2 061

124

-1932

-218

-11

-229
123

16 449
123

16 572

2012. a. majandusaasta aruanne

2011 Lisanr

47 730

-27 424

20 308

-835
-11 395
8 861
63

-3 306

-96
-436
-22

-555

16 447

16 447
16 449 2
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Omakapitali muutuste aruanne

(eurodes)

31.12.2010
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Muutused muudest
valjamaksetest omanikele

31.12.2011
Aruandeaasta kasum (kahjum)

31.12.2012

Osakapital
nimivaartuses

3835
0

-1

3834

3834

Kohustuslik
reservkapital

383
0

383

383

Kokku

Jaotamata
kasum (kahjum)

28 883
47 858

76 741
46
76 787

2012. a. majandusaasta aruanne

33101
47 858

80 958
46
81 004
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

OU EMM Kinnisvara raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti Vabariigi hea raamatupidamistavaga.

Hea raamatupidamistava pdhinéuded on kehtestatud Eesti Vabariigi raamatupidamise seaduses, mida tdiendavad Raamatupidamise
Toimkonna poolt vélja antud juhendid.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on lahtutud jargmistest arvestuse ja aruandluse p&himétete osaks olevatest
alusprintsiipidest: majandustiksuse, jatkuvuse, arusaadavuse, olulisuse, jarjepidevuse ja vBrreldavuse, objektiivsuse, tulude ja kulude
vastavuse, konservatiivsuse, avalikustamise ning sisu Ulimlikkuse.

Arvestuspdhimotete vdi informatsiooni esitusviisi muutused

1. jaanuaril 2011 Uhines Eesti eurotsooniga ja Eesti kroon (EEK) asendus euroga (EUR).

Raha

Raha ekvivalendina kajastatakse rahavoogude aruandes kassas ja panga arvelduskontodel olevat raha.

No6uded ja ettemaksed

Nouetena ostjate vastu kajastatakse ettevitte tavaparase aritegevuse kaigus tekkinud luhiajalisi nGudeid. Nduded ostjate vastu, samuti ka
muud nduded, on kajastatud korrigeeritud soetusmaksumuses (so. soetusvaartus, millest on maha arvatud ndude laekumise
ebatdenaolisusest tingitud allahindlused) vdi soetusmaksumuses. Nduete laekumise tdendosust hinnatakse iga ostja kohta eraldi.

Ostjatelt laekumata nduete allahindluskulu (ebatdenéoliseslt laekuvatest nduetest tekkinud kulu) kajastatakse muu tegevuskuluna. Varem
allahinnatud ebatBen&oliste nduete laekumine on kajastatud nduete allahindluskulu véhendamisena.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteeringuna on kajastatud objekte, mida ettevdte hoiab turuvaartuse kasvu ning arendamise eesmargil ja mida ei kasutata
enda majandustegevuses. Kinnisvarainvesteering voetakse bilansis algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis sisaldab ka
soetamisega otseselt seonduvaid tehingutasusid (s.o notaritasud, riigildivud, ndustajatele makstud tasud ja muud kulutused, iima milleta ei
oleks ostutehing tdendoliselt aset leidnud).

Kinnisvarainvesteeringute edasisel kajastamisel kasutatakse diglase vaartuse meetodit. Oiglase vaartuse meetodi rakendamisel
kajastatakse kdiki kinnisvarainvesteeringu objekte igal bilansipaeval nende Giglases vaartuses. Vaartuse muutusest tulenevad
kasumid/kahjumid kajastatakse aruandeperioodi kasumiaruandes. Oiglase vaartuse meetodil kajastatavatelt kinnisvarainvesteeringutelt ei
arvestata amortisatsiooni.

Finantskohustused

Kdik finantskohustused (v8etud laenud ning muud lihi- ja pikaajalised vBlakohustused) voetakse algselt arvele nende

soetusmaksumuses, milleks on makstava tasu Giglane vaartus.Algne soetusmaksumus sisaldab ka kdiki soetamisega otseselt kaasnevaid
kulutusi. Edasine kajastamine toimub korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil. Luhiajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumus on
Uldjuhul vBrdne nende nominaalvaartusega, mistdttu lthiajalisi finantskohustusi kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas.

Eraldised ja tingimuslikud kohustused

Vastavalt Eesti driseadustikule tuleb moodustada kohustuslik reservkapital. Reservkapital moodustatakse iga-aastastest

puhaskasumi eraldistest. Igal majandusaastal tuleb reservkapitali kanda vahemalt 1/20 puhaskasumist, kuni reservkapital moodustab 1/10
osakapitalist. Reservkapitali v8ib kasutada kahjumi katmiseks, samuti osakapitali suurendamiseks. Reservkapitalist ei vdi teha valjamakseid
osanikele.

Tulud

Tulu on kajastatud tehingutest saadud vdi saadaoleva tasu diglases vaartuses. Mudgitulu on kajastatud vaid saadava majandusliku
kasu tdenéolises ulatuses ning usaldusvaarselt méddetavas maaras.
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Maksustamine

Dividendidelt arvestatud ettevdtte tulumaks kajastatakse tulumaksukuluna dividendide valjakuulutamise perioodi kasumiaruandes,
sOltumata sellest, millise perioodi eest need on vélja kuulutatud vdi millal dividendid vélja makstakse. Bilansipdeva seisuga
véljamaksmata dividendidelt arvestatud tulumaksukohustust ja -kulu korrigeeritakse vastavalt uuel aruandeperioodil kehtivale tulumaksu
maarale.

Seotud osapooled

Ettevdte loeb osapooli seotuks juhul, kui iiks osapool omab kas kontrolli teise osapoole ule vdi olulist mdju teise osapoole arilistele
otsustele. Seotud osapooled on:

- Ettevotte juhatus, vélja arvatud juhul, kui antud isikutel puudub v8imalus avaldada olulist mju ettevétte arilistele otsustele. Lisaks on
seotud osapoolteks eelnevalt kirjeldatud isikute lahisugulased ja nende poolt kontrollitavad v6i nende olulise mdju all olevad ettevétted.

Lisa 2 Raha

(eurodes)
31.12.2012 31.12.2011
Sularaha kassas 16 566 16 437
Arvelduskonto 6 12
Kokku raha 16 572 16 449
Lisa 3 Nouded ja ettemaksed
(eurodes)
31.12.2012 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi
12 kuu jooksul 1 -5 aasta jooksul Ule 5 aasta
Nduded ostjate vastu 48 449 48 449
Ostjatelt laekumata arved 48 449 48 449
Maksude ettemaksed ja
tagasinduded 844 844
Muud nduded 2588 0 2588
Laenunduded 2410 0 2410
Intressinduded 178 0 178
Kokku nduded ja ettemaksed 51881 49 293 2588
31.12.2011 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi
12 kuu jooksul 1 -5 aasta jooksul Ule 5 aasta
Nduded ostjate vastu 51139 51139
Ostjatelt laekumata arved 51139 51139
Maksude ettemaksed ja
tagasinduded 479 479
Muud nduded 2619 129 2490
Laenunduded 2534 124 2410
Intressinduded 85 5 80
Kokku nduded ja ettemaksed 54 237 51 747 2490

10
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Lisa 4 Maksude ettemaksed ja maksuvdlad

(eurodes)
31.12.2012 31.12.2011
Ettemaks Ettemaks
Ettemaksukonto jaak 844 479
Kokku maksude ettemaksed ja maksuvdlad 844 479

Lisa 5 Muud nduded

(eurodes)
31.12.2012 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi Intressimaar Alusvaluuta
12 kuu 1-5aasta Ule 5 aasta
jooksul jooksul
Laenunduded 2410 0 2410 4% EUR
Intressinduded 178 0 178
Kokku muud
nGuded 2588 0 2588
31.12.2011 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi Intressimaar Alusvaluuta
12 kuu 1-5 aasta lle 5 aasta
jooksul jooksul
Laenunduded 2534 124 2410 4% EUR
Intressinduded 85 5 80
Kokku muud
néuded 2619 129 2490
Lisa 6 Kinnisvarainvesteeringud
(eurodes)
Oiglase vaartuse meetod
31.12.2010 16 110
Ostud ja parendused 835
31.12.2011 16 945
Ostud ja parendused 2061
31.12.2012 19 006

Kinnisvarainvesteeringuga seotud kapitalirent on toodud lisas 7.

2012. a. majandusaasta aruanne

L&pptahtaeg

2014

LOpptahtaeg

2012, 2013

11
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Lisa 7 Kapitalirent
(eurodes)

Aruandekohustuslane kui rentnik

2012. a. majandusaasta aruanne

31.12.2012 Jaotus jarelejaénud tahtaja jargi Intressimaar  Alusvaluuta = LGpptahtaeg
12 kuu 1-5aasta Ule5
jooksul jooksul aasta
Maa jarelmaks Eesti Vabariigilt 6 455 654 2180 3621 5% EUR 2043.a.
Kapitalirendikohustused
6 455 654 2180 3621
kokku
31.12.2011 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi Intressimadr ~ Alusvaluuta  Lopptahtaeg
12 kuu 1-5aasta Ule5
jooksul jooksul aasta
Maa jarelmaks Eesti Vabariigilt 6673 436 2180 4 057 5% EUR 2043.a.
Kapitalirendikohustused
6673 436 2180 4057
kokku
Renditud varade bilansiline jadkmaksumus
31.12.2012 31.12.2011
Muud varad 19 006 16 945
Kokku 19 006 16 945
Lisa 8 Laenukohustused
(eurodes)
31.12.2012 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi
12 kuu jooksul 1-5 aasta Ule 5 aasta
jooksul
Kapitalirendikohustused
6 455 654 2180 3621
kokku
Laenukohustused kokku 6 455 654 2180 3621
31.12.2011 Jaotus jarelejganud téhtaja jargi
12 kuu jooksul 1-5 aasta Ule 5 aasta
jooksul
Kapitalirendikohustused
6673 436 2180 4057
kokku
Laenukohustused kokku 6673 436 2180 4 057
Tagatiseks panditud varade bilansiline (jadk)maksumus
31.12.2012 31.12.2011
Muud varad 19 006 16 945
Kokku 19 006 16 945

Muude varadena on renditud varade bilansilises jddkmaksumuses néidatud kinnisvarainvesteeringu bilansiline jagdkmaksumus perioodi

12
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I6pul (lisa 6).

Lisa 9 Osakapital

(eurodes)
31.12.2012
Osakapital 3834
Osade arv (tk) 1
Osade nimivaartus on 3 834 eurot.
Lisa 10 Muugitulu
(eurodes)
2012
Muugitulu geograafiliste piirkondade 16ikes
Muilk Euroopa Liidu riikidele
Eesti 0
Mk Euroopa Liidu riikidele, kokku 0
Kokku mudgitulu 0
Muugitulu tegevusalade [8ikes
Metsamaterjali miuk 0
Kokku mudgitulu 0

Lisa 11 Kaubad, toore, materjal ja teenused

(eurodes)
2012
Transpordikulud 0
Raiediguse védrandamise kulu 0
Metsamaterjali Glestéotamiskulud 0
Kokku kaubad, toore, materjal ja teenused 0
Lisa 12 Mitmesugused tegevuskulud
(eurodes)
2012
Mitmesugused burookulud -1
Riiklikud ja kohalikud maksud -40
Kokku mitmesugused tegevuskulud -41

31.12.2011
3834
1

2011

91 048
91 048
91 048

91 048
91 048

2011
-12 610
-9 600
-20 749

-42 959

2011

-295

-336

2012. a. majandusaasta aruanne
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Lisa 13 ToOjoukulud

(eurodes)

2012. a. majandusaasta aruanne

2012.a aastal tootajaid ettevdttes ei olnud ja todjéukulud puudusid (2011.a puudusid nii td6tajad kui todjoukulud).

Lisa 14 Muud é&rikulud

(eurodes)

Trahvid, viivised ja hivitised

Kokku muud éarikulud

Lisa 15 Intressikulud
(eurodes)

Intressikulu kapitalirendilt

Kokku intressikulud

2012

2012
-11

-11

Lisa 16 Muud finantstulud ja -kulud

(eurodes)

Intressitulu laenudelt
Laekunud pangakonto intress

Kokku muud finantstulud ja -kulud

Lisa 17 Seotud osapooled

(eurodes)

Aruandekohustuslase emaettevdtja nimetus

Riik, kus aruandekohustuslase emaettevdtja on registreeritud

Saldod seotud osapooltega rihmade I8ikes

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise

osalusega eraisikust omanikud ning nende
valitseva voi olulise mdju all olevad ettevdtjad

Nouded

2012
98

98

Metsakoll OU

31.12.2012

2588

Eesti Vabariik

Kohustused

2011

-23

2011

-22

2011

148

150

31.12.2011

Néuded Kohustused

2490 0

14
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2012 Antud laenud Antud laenude Saadud laenud Saadud laenude
tagasimaksed tagasimaksed

Tegev- ja kdrgem

juhtkond ning olulise

osalusega eraisikust

omanikud ning nende 0 124 0 0
valitseva voi olulise

mdju all olevad

ettevotjad

2011 Antud laenud Antud laenude Saadud laenud Saadud laenude
tagasimaksed tagasimaksed

Tegev- ja kdrgem

juhtkond ning olulise

osalusega eraisikust

omanikud ning nende 2410 0 0 96
valitseva voi olulise

mdju all olevad

ettevotjad

Nouetes on toodud laenud seotud osapooltele (tingimuste osas vt lisa 5).

15



Aruande digitaalallkirjad
Aruande |8petamise kuupé&ev on: 13.03.2014

EMM Kinnisvara OU (registrikood: 10038512) 01.01.2012 - 31.12.2012 majandusaasta aruande andmete digsust on elektrooniliselt
kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

VALLO ROBI Juhatuse liige 13.03.2014



Kasumi jaotamise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Jaotamine

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

31.12.2012
76 741

46

76 787

76 787

76 787



Osanikud

Isikukood /
Nimi / &rinimi registrikood /

slinniaeg
Metsakoll OU 11171087

Sidevahendid
Litk
Telefon
Faks

E-posti aadress

Elukoht / Asukoht

Sojamaa kiila,
Tartu vald, Tartu
maakond, Eesti

Sisu
+372 7446650
+372 7446651

vallo@metsamaakler.ee

Osaluse suurus ja
valuuta

3834 EUR



