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Urban Holding OU 2011. a. majandusaasta aruanne

Tegevusaruanne

« Urban Holding OU peamisteks tegevusaladeks on enda kinnisvara arendus, rent ja miiiik;

* aruandeaastal renditi 4 korteromandit Parnus Paasu teel;

» aruandeaastale jargneval aastal on plaanis jatkata korteriomandite renditeenusega;

* aruandeaastal ei tehtud ja jargneval aastal ei planeerita teha arengu- ja uurimistegevuse projektidega seotud véljaminekuid,;
« aruandeaastal juhatuse liikmetele tasu ei makstud;

« aruandeaastal tdotajatele to6tasu ei makstud ning keskmine tootajate arv oli O;

* aastaaruande koostamisperioodil ei toimunud olulisi sindmuseid, mis ei kajastu raamatupidamise aastaaruandes, kuid mis mdjutaksid voi
vOiksid mdjutada oluliselt jargmise majandusaasta tulemusi;

* majandusaastal ei omandatud, ei vdetud tagatiseks ja ei vodrandatud oma osasid.
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)
31.12.2011 31.12.2010 Lisanr
Varad
Kaibevara
Raha 1130 5844
Noéuded ja ettemaksed 7 303 5972 2,3,4
Kokku kéibevara 8433 11816
Péhivara
Kinnisvarainvesteeringud 242 489 246 128 5
Materiaalne p&hivara 7114 8 667 6
Kokku p&hivara 249 603 254 795
Kokku varad 258 036 266 611
Kohustused ja omakapital
Kohustused
Luhiajalised kohustused
Laenukohustused 263 263 7
Vélad ja ettemaksed 464 0 8
Kokku luhiajalised kohustused 727 263
Pikaajalised kohustused
Laenukohustused 254 549 263 600 7,14
Kokku pikaajalised kohustused 254 549 263 600
Kokku kohustused 255 276 263 863
Omakapital
Osakapital nimivaartuses 2 556 2 556
Kohustuslik reservkapital 256 256
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) -64 11
Aruandeaasta kasum (kahjum) 12 -75
Kokku omakapital 2760 2748
Kokku kohustused ja omakapital 258 036 266 611
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Kasumiaruanne
(eurodes)

Mudgitulu

Muud é&ritulud

Kaubad, toore, materjal ja teenused
Mitmesugused tegevuskulud

Pdhivara kulum ja vaartuse langus

Muud arikulud

Arikasum (kahjum)

Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist

Aruandeaasta kasum (kahjum)

2011
13212
2902
-5 502
-3 984
-6 596

12
12
12

2010
17 442

-5 630
-5 300
-6 588
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Urban Holding OU

Rahavoogude aruanne
(eurodes)

Rahavood &ritegevusest
Arikasum (kahjum)
Korrigeerimised
Pd&hivara kulum ja vaartuse langus
Kokku korrigeerimised
Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus
Aritegevusega seotud kohustuste ja ettemaksete muutus

Kokku rahavood éaritegevusest

Rahavood investeerimistegevusest
Tasutud kinnisvarainvesteeringute soetamisel
Antud laenud

Kokku rahavood investeerimistegevusest

Rahavood finantseerimistegevusest
Saadud laenud
Saadud laenude tagasimaksed
Kokku rahavood finantseerimistegevusest

Kokku rahavood

Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses
Raha ja raha ekvivalentide muutus

Raha ja raha ekvivalendid perioodi I6pus

2011. a. majandusaasta aruanne

2011 2010 Lisanr
12 -75
6 596 6588 5,6
6 596 6588
-1331 190 2
464 0 8
5741 6 703
-1 404 -2 451 5
0 -511 4
-1 404 -2 962
1277 2022 7
-10 328 -902 7
-9 051 1120
-4714 4861
5844 983
-4714 4861
1130 5844
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Omakapitali muutuste aruanne

(eurodes)

31.12.2009
Aruandeaasta kasum (kahjum)
31.12.2010
Aruandeaasta kasum (kahjum)

31.12.2011

Osakapital
nimivaartuses

2556

2 556

2 556

Kohustuslik
reservkapital

256

256

256

Kokku

Jaotamata
kasum (kahjum)

11
-75
-64

12

-52

2011. a. majandusaasta aruanne

2823

2748
12
2760
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

Urban Holding OU 2011. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti Vabariigi hea raamatupidamistavaga.

Hea raamatupidamistava tugineb rahvusvaheliselt tunnustatud arvestus- ja aruandluse p&himdtetele ning selle pdhinduded on kehtestatud
Eesti Vabariigi raamatupidamise seaduses, mida tdiendavad EV Raamatupidamise Toimkonna poolt vélja antud juhendid.

Urban Holding OU kasutab kasumiaruande koostamisel Eesti Vabariigi raamatupidamise seaduse lisas 2 toodud kasumiaruande skeemi nr 1.
Aruanne on koostatud eurodes.

Arvestuspdhimotete vdi informatsiooni esitusviisi muutused

1. jaanuaril 2011 thines Eesti Vabariik euroalaga ja v6ttis rahvusvaluutana kasutusele euro, mis asendas Eesti krooni. Sellest tulenevalt

on raamatupidamiskohustuslane seisuga 1. jaanuar 2011 teostanud raamatupidamiskontode saldode Umberarvestuse, lahtudes valuutakursist
15,6466 krooni/euro. 2011. aasta raamatupidamise aastaaruanne on esitatud eurodes. Aruandes esitatud vordlusandmed on Eesti

kroonidest eurodesse Uimber arvestatud Uleminekukursiga 15,6466 krooni/euro. Kuna nimetatud kurss on Uhtlasi ka varasematel

perioodidel kehtinud fikseeritud vahetuskurss, ei tekkinud imberarvestusest kursierinevusi.

Raha

Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse rahavoogude aruandes kassas olevat sularaha, arvelduskonto jaéke (v.a arvelduskrediit) ning kuni
kolmekuulisi tahtajalisi deposiite.

Nouded ja ettemaksed

Luhiajaliste nduete oste ja muiike kajastatakse tehingupéeval. Lihiajalised nduded vdetakse arvele soetusmaksumuses ning kajastatakse
bilansis vastavalt oma olemusele:

-edasimuiigi eesmargil soetatud lihiajalised nduded — diglase vaartuse meetodil;

-nduded, mida ei ole soetatud edasimiitgiks - korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil.

Viitlaekumised kajastatakse bilansis korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil.

Korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil kajastatud finantsvarad hinnatakse alla, juhul kui on t6enaoline, et nende kaetav vaartus on
vaiksem kui bilansiline vaartus. Allahindlusi kajastatakse kasumiaruandes kuluna.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteeringuna on kajastatud kahte maatulundusmaad Tabivere vallas, mida hoitakse vara vaartuse tdusu eesmargil ja

elamumaa Kuressaare linnas, mida hakatakse kasutama renditulu saamise eesmaérgil ning 4 korteriomandit Parnus, mida kasutatakse renditulu
saamise eesmargil. Kinnisvarainvesteeringute kajastamisel bilansis lahtutakse soetusmaksumuse meetodist, mille kohaselt kajastatakse kdiki
kinnisvarainvesteeringuid nende soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum ja v8imalikud allahindlused

vaartuse langusest. Kinnisvarainvesteeringute amortisatsioonikulu ja kahjumeid véartuse langusest kajastatakse kasumiaruandes
analoogiliselt materiaalse p6hivara amortisatsioonikuluga. Kasumeid/kahjumeid kinnisvara investeeringute miugist kajastatakse kirjetel

“Muud é&rikulud " /“Muud &ritulud ".

Materiaalne ja immateriaalne pdhivara

Pdhivara on varad, mille kasulik tddiga on Ule Uhe aasta ja maksumus alates 320 eurot. Varad, mille kasulik tddiga on Ule the aasta, kuid
mille soetusmaksumus on alla 320 euro, kajastatakse kuni kasutusele vdtmiseni vahevéaartusliku inventarina (varudes) ja vara kasutusele
votmise hetkel kantakse taielikult kulusse.

Pdhivara parendustega seotud kulutused, mis tdstavad varaobjekti tootlustaseme kérgemale objekti algsest tootlustasemest,
kapitaliseeritakse ning lisatakse p&hivara maksumusele.

Pdhivara arvelevdtmise alampiir 320
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Kasulik eluiga p&hivara gruppide 1dikes (aastates)
Péhivara grupi nimi Kasulik eluiga

Transpordivahendid 10

Amortisatsiooni arvestusmeetodite ja —maarade eesmark on tagada amortisatsiooni arvestuse vastavus pohivara tddea ja kasutamisega.
Materiaalse pdhivara puhul amortiseeritakse soetusmaksumuse ja [dppvaartuse vahet. Kui Idppvéaartust ei ole véimalik usaldusvaarselt hinnata
vOi kui see on ebaoluline, siis amortiseerimisel eeldatakse, et pdhivara [6ppvaartus on null.

Maad ei amortiseerita.

Finantskohustused

Luhiajalisi vBlakohustusi kajastatakse bilansis korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil.

Seotud osapooled

Osapooled on seotud, kui Ghel osapoolel on kontroll teise osapoole lle vdi oluline mdju teise osapoole &rilistele otsustele. Urban Holding
OU kasitleb seotud osapooltena:

-omanikke;

-tegevjuhtkonda ja kdrgemat juhtkonda;

-tegevjuhtkonna ja kdrgema juhtkonna lahisugulasi ja nendega seotud ettevdtteid;

-ettevotte toodtajaid.

Tulud

Tulu toodete milgist kajastatakse raamatupidamises siis, kui on téidetud kdik jargnevalt loetletud tingimused:

-olulised omandiga seonduvad riskid ja hiuved on lainud le maujalt ostjale;

-mudjal ei ole jatkuvalt niisugust haldamisvastutust, mida seostatakse omandiga, ning puudub kontroll kauba v&i toote Ule;

-tulu mudgitehingust saab usaldusvaarselt mdota;

-tehingust saadava tasu laekumine on tdenaoline;

-tehinguga seotud kulutusi on v8imalik usaldusvaarselt hinnata.

Intressitulu, renditulu ja dividenditulu kajastatakse tuluna siis, kui tulu laekumine on tdené&oline ja tulu suurust on vdimalik usaldusvaérselt
hinnata.

Rahavoogude aruande koostamisel on laekumised ja valjamaksed rihmitatud nende eesmérgi jargi aritegevuse, investeerimistegevuse ja
finantseerimistegevuse rahavoogudeks. Aritegevuse rahavoogude kajastamisel on kasutatud kaudset meetodit, mille puhul on
aritegevuse rahavoogude leidmiseks korrigeeritud &rikasumit, elimineerides mitterahaliste majandustehingute mdju, aritegevusega
seotud varade ning kohustuste saldode muutused ning investeerimis- ja finantseerimistegevusega seotud tulud ja kulud.

Investeerimis- ja finantseerimistegevusest tulenevad rahavood on kajastatud otsemeetodi kohaselt.

Lisa 2 Nouded ja ettemaksed

(eurodes)

31.12.2011 31.12.2010 Lisanr

Nduded ostjate vastu 4091 2698

Ostjatelt laekumata arved 4091 2698
Maksude ettemaksed ja tagasinduded 2701 2763 3
Muud nduded 511 511 4

Laenunduded 511 511

Kokku nduded ja ettemaksed 7 303 5972
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Lisa 3 Maksude ettemaksed ja maksuvdlad

(eurodes)
31.12.2011
Ettemaks
Ettemaksukonto jaak 2701
Kokku maksude ettemaksed ja maksuvdlad 2701

Lisa 4 Muud nduded

31.12.2010
Ettemaks
2763
2763

(eurodes)
31.12.2011 Jaotus jarelejaanud téhtaja jargi
12 kuu jooksul 1-5 aasta jooksul Ule 5 aasta
Laenunduded 511 511
Kokku muud néuded 511 511
31.12.2010 Jaotus jarelejaanud téhtaja jargi
12 kuu jooksul 1 - 5 aasta jooksul lle 5 aasta
Laenunduded 511 511
Kokku muud néuded 511 511

10
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Lisa 5 Kinnisvarainvesteeringud
(eurodes)

Soetusmaksumuse meetod

Kokku
Maa Ehitised
31.12.2009
Soetusmaksumus 5343 249 758 255101
Akumuleeritud kulum -6 388 -6 388
Jaakmaksumus 5343 243 370 248 713
Ostud ja parendused 2451 2451
Amortisatsioonikulu -5 036 -5 036
31.12.2010
Soetusmaksumus 5343 252 209 257 552
Akumuleeritud kulum -11 424 -11 424
Jaakmaksumus 5343 240 785 246 128
Ostud ja parendused 1405 1405
Amortisatsioonikulu -5 044 -5 044
31.12.2011
Soetusmaksumus 5343 253 614 258 957
Akumuleeritud kulum -16 468 -16 468
Jaakmaksumus 5343 237 146 242 489
2011 2010
Kinnisvarainvesteeringutelt teenitud renditulu 13211 17 442
Kinnisvarainvesteeringute otsesed haldamiskulud -10 546 -10 666

11
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Lisa 6 Materiaalne pdhivara

(eurodes)

31.12.2009
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Amortisatsioonikulu

31.12.2010
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Amortisatsioonikulu

Allahindlused vaartuse languse
tottu

31.12.2011
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaadkmaksumus

Transpordi-
vahendid

15523
-5 304

10219

-1 552

15523

-6 856

8 667

-1 552

15522
-8 408
7114

Masinad ja
seadmed

15523
-5 304
10 219

-1 552

15523

-6 856

8 667

-1 552

15522
-8 408
7114

Kokku

15523
-5304
10219

-1 552

15523

-6 856

8 667

-1 552

15522
-8 408
7114

2011. a. majandusaasta aruanne
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Lisa 7 Laenukohustused

(eurodes)

Pikaajalised laenud
Omaniku investeerimislaen

Omanikuga seotud isikute
investeerimislaenud

Pikaajalised laenud kokku
Muud laenukohustused
Pikaajaline maa jarelmaks
Muud laenukohustused kokku

Laenukohustused kokku

Pikaajalised laenud
Omaniku investeerimislaen

Omanikuga seotud isikute
investeerimislaenud

Pikaajalised laenud kokku
Muud laenukohustused
Pikaajaline maa jarelmaks
Muud laenukohustused kokku

Laenukohustused kokku

31.12.2011

227 633

26 391

254 024

788
788

254 812

31.12.2010

236 421

26 391

262 812

1051
1051
263 863

Lisa 8 Volad ja ettemaksed

(eurodes)

Vélad tarnijatele

Kokku vélad ja ettemaksed

12 kuu jooksul

12 kuu jooksul

Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi

1-5 aasta
jooksul

227 633
26 391
254 024
263 525
263 525
263 254 549

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

1-5aasta
jooksul
236 421
26 391
262 812
263 788
263 788
263 263 600
31.12.2011
464
464

2011. a. majandusaasta aruanne

Ule 5 aasta

Ule 5 aasta
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Lisa 9 Muugitulu

(eurodes)

Mudgitulu geograafiliste piirkondade I6ikes
Muuk Euroopa Liidu riikidele
Eesti
Muuk Euroopa Liidu riikidele, kokku
Kokku muugitulu
Mudgitulu tegevusalade [6ikes
Enda v&i renditud kinnisvara Gurileandmine ja kaitus

Kokku mudgitulu

Lisa 10 Muud aritulud

(eurodes)

Trahvid, viivised ja hivitised
Muud

Kokku muud éaritulud

Lisa 11 Kaubad, toore, materjal ja teenused

(eurodes)

Tooraine ja materjal
Muugi eesmérgil ostetud teenused
Energia
Elektrienergia
Soojusenergia
Alltodvotutdod

Kokku kaubad, toore, materjal ja teenused

Lisa 12 Mitmesugused tegevuskulud

(eurodes)

Mitmesugused birookulud
Lahetuskulud

Riiklikud ja kohalikud maksud
Transpordikulud

Kokku mitmesugused tegevuskulud

2011

13212
13212
13212

13212
13212

2011
2900

2902

2011
322
1232
3948
1270
2678

5502

2011
2106
24
62
1792
3984

2010

17 442
17 442
17 442

17 442
17 442

2010

2010
1162
1156
2671
1033
1638

641
5630

2010
2432
208
82
2578
5300

2011. a. majandusaasta aruanne
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Lisa 13 ToOjoukulud

(eurodes)

Osauhingul Urban Holding ei ole td6tajaid.

Lisa 14 Seotud osapooled
(eurodes)

Saldod seotud osapooltega rihmade I6ikes

31.12.2011 31.12.2010
Kohustused Kohustused
Tegev- ja kérgem juhtkond ning olulise
227 633 236 421

osalusega eraisikust omanikud

Urban Holding OU ei ole tegev- ja kdrgemale juhtkonnale arvestanud tasusid ja muid olulisi soodustusi.

15



Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuupé&ev on: 16.09.2013

Urban Holding OU (registrikood: 11226262) 01.01.2011 - 31.12.2011 majandusaasta aruande andmete Gigsust on elektrooniliselt
kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

MART VAHI Juhatuse liige 10.03.2014



Kasumi jaotamise ettepanek

(eurodes)
31.12.2011
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) -64
Aruandeaasta kasum (kahjum) 12
Kokku -52
Jaotamine
Kohustusliku reservkapitali suurendamine (véhendamine)
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale 52

jaotamist (katmist)

Kokku -52



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala

Enda vdi renditud kinnisvara tiirileandmine ja kaitus

Osanikud
Isikukood /
Nimi / &rinimi registrikood / Elukoht / Asukoht
stinniaeg
Mart Vahi 34707100214

Sidevahendid
Liik Sisu
Mobiiltelefon +372 5652200

E-posti aadress mvahi@uninet.ee

EMTAK kood

68201

Osaluse suurus ja
valuuta

2556 EUR

Mudgitulu
(EUR)

13212

Mudgitulu %

100.00%

Pd&hitegevusala

Jah



