MAJANDUSAASTA ARUANNE

aruandeaasta algus: 01.01.2013
aruandeaasta I6pp: 31.12.2013

arinimi: Kodupargi OU

registrikood: 11893596

tanava/talu nimi, Parnu mnt 153
maja ja korteri number:

linn: Tallinn
maakond: Harju maakond
postisihtnumber: 11624

telefon: +372 6630300
faks: +372 6630301

e-posti aadress: info@kaamos.ee



Kodupargi OU

Sisukord

Tegevusaruanne
Raamatupidamise aastaaruanne
Bilanss
Kasumiaruanne
Rahavoogude aruanne
Omakapitali muutuste aruanne
Raamatupidamise aastaaruande lisad
Lisa 1 Arvestuspbhimdétted
Lisa 2 Raha
Lisa 3 Nduded ja ettemaksed
Lisa 4 Maksude ettemaksed ja maksuvélad
Lisa 5 Varud
Lisa 6 Laenukohustused
Lisa 7 Vdélad ja ettemaksed
Lisa 8 Osakapital
Lisa 9 Mlugitulu

Lisa 10 Seotud osapooled

2013. a. majandusaasta aruanne

© 0w 0 N o g »~ b~ W

=
o

10
10
11
11
12
12
12



Kodupargi OU 2013. a. majandusaasta aruanne
Teg evusaruanne

Kodupargi OU asutati 02.02.2010.aastal ning ettevdtte emaettevétja on KJ Trading OU.

Kodupargi OU asutati eesmérgiga hakata tegelema kinnisvara arendusega. Sellest tulenevalt soetati kinnistu aadressil Parnu mnt.104A,
Tallinnas.

2013.aasta | kvartalis alustatigi 43 korteriga korterelamu (http://www.kaamos.ee/kodupargi/) ehitamisega antud kinnistul. Korterelamu valmib
2014.aasta | kvartalis. Korterite realiseerimine jaédb samuti 2014.aasta | kvartalisse.

2013.aasta I6pu seisuga ei vastanud ettevdtte netovara seaduses satestatud nduetele. Nimetatud puudus on plaanis kdrvaldada kasumi arvelt,
mis teenitakse 2014.aastal korterite realiseerimisel.

Perioodil 2010-2013.a. ei todtanud ettevdttes Uhtegi tddtajat (arvestamata juhatuse likmeid) ning seoses sellega puudusid ettevdttes
aruandeaastal ja ka vordlusperioodil t66jdukulud.
Juhatuse liikmetele tasusid aruandeaastal ja ka vdrdlusperioodil ei arvestatud.


http://www.kaamos.ee/kodupargi/
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)
31.12.2013 31.12.2012 Lisanr
Varad
Kaibevara
Raha 14 661 943 2
Noéuded ja ettemaksed 101 513 9763 3
Varud 3085138 462 887 5
Kokku kaibevara 3201312 473 593
Kokku varad 3201312 473 593
Kohustused ja omakapital
Kohustused
Luhiajalised kohustused
Laenukohustused 2 563 800 0 6
Volad ja ettemaksed 918 225 12 690 7
Kokku luhiajalised kohustused 3482 025 12 690
Pikaajalised kohustused
Laenukohustused 0 595 000 6
Kokku pikaajalised kohustused 0 595 000
Kokku kohustused 3482025 607 690
Omakapital
Osakapital nimivaartuses 2560 2 560 8
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) -136 657 -82 091
Aruandeaasta kasum (kahjum) -146 616 -54 566
Kokku omakapital -280 713 -134 097
Kokku kohustused ja omakapital 3201312 473 593
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Kasumiaruanne

(eurodes)
2013 2012 Lisanr
Muugitulu 10 990 0 9
Mitmesugused tegevuskulud -31 857 -3 876
Kokku arikasum (-kahjum) -20 867 -3876
Intressikulud -125 749 0
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist -146 616 -3876
Aruandeaasta kasum (kahjum) -146 616 -3 876
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Rahavoogude aruanne
(eurodes)

Rahavood éaritegevusest
Arikasum (kahjum)
Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus
Varude muutus
Aritegevusega seotud kohustuste ja ettemaksete muutus
Makstud intressid
Kokku rahavood éaritegevusest
Rahavood finantseerimistegevusest
Saadud laenud
Saadud laenude tagasimaksed
Kokku rahavood finantseerimistegevusest
Kokku rahavood
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses
Raha ja raha ekvivalentide muutus

Raha ja raha ekvivalendid perioodi I6pus

2013

-20 867
-91 749

-2 622 251
780 951
-1 166

-1 955 082

2 097 800
-129 000
1 968 800
13718
943
13718

14 661

2013. a. majandusaasta aruanne

2012

-3 876
-7 502
-55 321
7082
-50 690
-110 307

111 000
0

111 000
693

250

693

943
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Omakapitali muutuste aruanne

(eurodes)

31.12.2011
Aruandeaasta kasum (kahjum)
31.12.2012
Aruandeaasta kasum (kahjum)

31.12.2013

Osakapital
nimivaartuses

2560
0
2560

2560

Jaotamata
kasum (kahjum)

-82 091
-54 566
-136 657
-146 616

-283 273

Kokku

-79531
-54 566
-134 097
-146 616

-280 713

2013. a. majandusaasta aruanne
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

OU Kodupargi (edaspidi ka “Ettevéte”) raamatupidamise aastaaruanne on koostatud vastavalt Eesti heale raamatupidamistavale. Eesti
hea raamatupidamistava on rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuse ja aruandluse pdhimdtetele tuginev raamatupidamistava, mille
pdhinduded kehtestatakse Eesti Vabariigi raamatupidamise seadusega ning mida tdiendavad Raamatupidamise Toimkonna poolt
véljaantavad juhendid.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes, kui ei ole teisiti méargitud.

Jargnevalt on vélja toodud peamised arvestuspdhimdtted ja hindamisalused.

Finantsvarad

Ettevdttel on jargmised finantsvarad: raha ja raha ekvivalendid, nduded ostjate vastu ja muud nduded.

Finantsvarad vdetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, milleks on antud finantsvara eest saadava tasu diglane vaartus.

Algne soetusmaksumus sisaldab kdiki finantsvaraga otseselt seotud tehingukulutusi. Finantsvarade oste ja miilike kajastatakse tehingupaeval.
Finantsvarade edasine arvestus toimub olenevalt nende tiiubist kas diglase vaartuse, soetusmaksumuse vdi korrigeeritud soetusmaksumuse
meetodil.

Finantsvara eemaldatakse bilansist siis, kui Ettevdte kaotab Siguse antud finantsvarast tulenevatele rahavoogudele vdi ta annab kolmandale
osapoolele lle antud finantsvarast tulenevad rahavood ja enamiku antud finantsvaraga seotud riskidest ja hilvedest.

Raha
Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse rahavoogude aruandes arvelduskontode jaake.

Nduded ja ettemaksed

No&uetena ostjate vastu kajastatakse ettevtte tavaparase aritegevuse kaigus tekkinud luhiajalisi ndudeid. Ndudeid ostjate vastu

kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses (s.0 nominaalvaartus miinus tagasimaksed ning vajadusel tehtavad allahindlused).

Nouete allahindlust kajastatakse, kui esineb objektiivseid tdendeid selle kohta, et kdik nduete summad ei laeku vastavalt nduete esialgsetele
lepingutingimustele. Asjaoludeks, mis viitavad v8imalikule nduete vaartuse langusele, on vdlgniku pankrot vdi olulised finantsraskused

ning maksetahtaegadest mittekinnipidamine. Individuaalselt oluliste nGuete vaartuse langust (st. vajadust allahindluseks) hinnatakse iga ostja
kohta eraldi, lahtudes eeldatavasti tulevikus laekuvate summade nutdisvaartusest. Nouete bilansilist vaartust vahendatakse

ebatdenaoliselt lackuvate nduete allahindlussumma vorra ning kahjum allahindlusest kajastatakse kasumiaruandes

mitmesuguste tegevuskuludena. Kui néue loetakse lootusetuks, kantakse ndue ja tema allahindlus bilansist valja. Varem alla hinnatud
ebatdenaoliste nduete laekumist kajastatakse ebatfendoliselt laekuvate nduete kulu vahendamisena.

Varud

Ettevotte tavapéarase aritegevuse kaigus mutdavad kinnistud, korteriomandid ja vallasvarana kasitletud korterid vGetakse arvele omahinnas,
mis koosneb nendest otsestest ja kaudsetest valjaminekutest, milleta varud ei oleks praeguses olukorras ja valmiduses.

Kinnisvara ja korterite soetusmaksumuse kindlaksméaaramisel lahtutakse konkreetselt iga objekti soetamiseks tehtud kulutustest. Varude
kuluks kandmisel kasutatakse individuaalse hindamise meetodit.

Varud hinnatakse bilansis lahtudes sellest, mis on madalam, kas soetusmaksumus vdi neto realiseerimismaksumus.

Neto realiseerimismaksumus leitakse, arvates tavapérases aritegevuses kasutatavast hinnangulisest miugihinnast maha
hinnangulised kulutused, mis on vajalikud toote miiigivalmidusse viimiseks ja miitgi sooritamiseks. Varude allahindlusi nende
neto realiseerimismaksumusele kajastatakse aruandeperioodi kuluna kasumiaruandes real ,Kaubad, toore, materjal ja teenused.”

Finantskohustused

Kaik finantskohustused (v6lad hankijatele, véetud laenud, véljastatud vdlakirjad ning muud lihi- ja pikaajalised vdlakohustused) vdetakse algselt
arvele nende soetusmaksumuses, mis sisaldab ka kdiki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi. Edasine kajastamine toimub
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korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil.
Finantskohustus eemaldatakse bilansist siis, kui see on kas rahuldatud, I&petatud vdi aegunud.

Luhiajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumus on tldjuhul vdrdne nende nominaalvaartusega, mistéttu lthiajalisi
finantskohustusi kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas. Pikaajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumuse
arvestamiseks voetakse nad algselt arvele saadud tasu Giglases vaartuses (millest on maha arvatud tehingukulutused), arvestades jargnevatel
perioodidel kohustustelt intressikulu kasutades sisemise intressimééra meetodit. Finantskohustus liigitatakse liihiajaliseks, kui selle

tasumise téhtaeg on kaheteist kuu jooksul alates bilansikuupéevast.

Tulud

Tulu kaupade mulgist kajastatakse saadud v8i saadaoleva tasu diglases vaartuses, vottes arvesse kdiki tehtud allahindlusi ja soodustusi. Tulu
kaupade migist kajastatakse siis, kui k6ik olulised omandiga seotud riskid on lainud ile midjalt ostjale, muigitulu ja tehinguga seotud kulu
on usaldusvaarselt madratav ning tehingust saadava tasu laeckumine on tdenéoline. Tulu teenuse migist kajastatakse teenuse osutamise
perioodil.

Maksustamine

Eestis kehtiva tulumaksuseaduse kohaselt ei maksustata Eestis ettevdtte aruandeaasta kasumit. Tulumaksu makstakse

dividendidelt, erisoodustustelt, kingitustelt, annetustelt, vastuvdtukuludelt, ettevGtlusega mitteseotud valjamaksetelt ning siirdehinna
korrigeerimistelt. Alates 01.01.2008 on dividendidena jaotatud kasumi maksumaéraks 21/79 véljamakstavalt netosummalt. Teatud tingimustel on
vBimalik saadud dividende jaotada edasi ilma téiendava tulumaksukuluta. Dividendide véaljamaksmisega kaasnevat ettevotte

tulumaksu kajastatakse kohustusena ja kasumiaruandes tulumaksukuluna samal perioodil kui dividendid valja kuulutatakse, s6ltumata sellest,
millise perioodi eest need on vélja kuulutatud vdi millal need tegelikult vélja makstakse. Tulumaksu tasumise kohustus tekib dividendide
véljamaksele jargneva kuu 10. kuupaeval.

Maksustamissiisteemi omaparast lahtuvalt ei teki Eestis registreeritud ettevGtetel erinevusi vara maksuarvestuslike ja bilansiliste jaakvaartuste
vahel ning sellest tulenevalt ka edasilikkunud tulumaksundudeid ega -kohustusi. Bilansis ei kajastata tingimuslikku tulumaksukohustust,
mis tekiks jaotamata kasumist dividendide valjamaksmisel.

Seotud osapooled

Ettevdtte raamatupidamise aastaaruande koostamisel on loetud seotud osapoolteks:

- omanikke (emaettevdte ning emaettevtet kontrollivad voi selle ule olulist mdju omavad isikud));

- teisi samasse konsolideerimisgruppi kuuluvaid ettevétteid (s.h emaettevétte teised tutarettevotted);

- tegev- ja kdrgemat juhtkonda;

- eespool loetletud isikute l1&hedasi pereliikmeid ja nende poolt kontrollitavaid vdi nende olulise mdju all olevaid ettevétteid.

Lisa 2 Raha

(eurodes)
31.12.2013 31.12.2012
Arvelduskontod 14 661 943
Kokku raha 14 661 943
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Lisa 3 Nouded ja ettemaksed

(eurodes)
31.12.2013 Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi
12 kuu jooksul 1- 5 aasta jooksul
Nduded ostjate vastu 1959 1959 0
Ostjatelt laekumata arved 1959 1959 0
Maksude ettemaksed ja
. 99 554 99 554 0
tagasinduded
Kokku nduded ja ettemaksed 101 513 101 513 0
31.12.2012 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi
12 kuu jooksul 1- 5 aasta jooksul
Maksude ettemaksed ja
. 9763 9763 0
tagasinduded
Kokku nduded ja ettemaksed 9763 9763 0

Lisa 4 Maksude ettemaksed ja maksuvdlad
(eurodes)

31.12.2013 31.12.2012
Ettemaks Ettemaks
Kaibemaks 61 292 9191
Ettemaksukonto jaak 38 262 572
Kokku maksude ettemaksed ja maksuvdlad 99 554 9763
Lisa 5 Varud
(eurodes)
31.12.2013 31.12.2012
Muugiks ostetud kaubad 3085138 462 887
Arendamisjargus kinnisvara muigiks 3085138 462 887
Kokku varud 3085138 462 887

ile 5 aasta

Ule 5 aasta

Lisa nr

Lisanr

10
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Lisa 6 Laenukohustused
(eurodes)

2013. a. majandusaasta aruanne

31.12.2013 Jaotus jarelejaanud téhtaja jargi Intressim&ar  Alusvaluuta LGpptéhtaeg
12 kuu 1-5 aasta lle 5 aasta
jooksul jooksul
Luhiajalised laenud
Laen emaettevdtjalt 2 463 800 2463 800 10% EUR 31.12.2014
Investeerimislaen 100 000 100 000 HUEURIBORr2 4% EUR = 26.04.2015*
Luhiajalised laenud kokku 2 563 800 2563 800
Laenukohustused kokku 2 563 800 2563 800 0 0
31.12.2012 Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi Intressim&ar  Alusvaluuta LGpptéhtaeg
12 kuu 1-5aasta Ule 5 aasta
jooksul jooksul
Pikaajalised laenud
Laen emaettevdttelt 595 000 0 595 000 0 10% EUR 01.01.2014
Pikaajalised laenud kokku 595 000 0 595 000 0
Laenukohustused kokku 595 000 0 595 000 0
Tagatiseks panditud varade bilansiline (jadk)maksumus
31.12.2013 31.12.2012
Ehitised 3085138 0
Kokku 3085138 0
*Investeerimislaen tagastatakse peale korterite realiseerimist 2014.aastal.
Lisa 7 Volad ja ettemaksed
(eurodes)
31.12.2013 Jaotus jarelejaanud téhtaja jargi
12 kuu jooksul 1- 5 aasta jooksul ule 5 aasta
Volad tarnijatele 348 039 348 039 0 0
Muud vdlad 124 584 124 584 0 0
Intressivolad 124 584 124 584 0 0
Ostjate ettemaksed 445 602 445 602 0 0
Kokku vélad ja
. — 918 225 918 225 0 0
31.12.2012 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi
12 kuu jooksul 1- 5 aasta jooksul ule 5 aasta
Vélad tarnijatele 12 690 12 690 0 0
Kokku vélad ja 12 690 12 690 0 0

ettemaksed

11
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Lisa 8 Osakapital

(eurodes)

31.12.2013
Osakapital 2560
Osade arv (tk) 1

Kuna Ettevétte tegeleb kinnisvaraarendusega, siis ei vasta 2013.a. [dpu seisuga

2013. a. majandusaasta aruanne

31.12.2012
2560
1

Ettevdtte netovara seaduses satestatud nduetele. Nimetatud puudus on plaanis kérvaldada

kasumi arvelt, mis teenitakse 2014.aasta jooksul realiseeritavatest korteritest.

Lisa 9 Muugitulu

(eurodes)

2013
Mudgitulu geograafiliste piirkondade I6ikes
Muiuk Euroopa Liidu riikidele
Eesti 10 990
Muuk Euroopa Liidu riikidele, kokku 10 990
Kokku mutgitulu 10 990
Mudgitulu tegevusalade [6ikes
Siseviimistlus 10990
Kokku muugitulu 10990
Lisa 10 Seotud osapooled
(eurodes)
Aruandekohustuslase emaettevétja nimetus KJ Trading OU
Riik, kus aruandekohustuslase emaettevdtja on registreeritud Eesti
Saldod seotud osapooltega ruihmade 18ikes
31.12.2013
Nouded Kohustused
Emaettevotja 0 2588 339
Tegev- ja kdrgema juhtkonna ning olulise
osalusega eraisikust omanike lahedased 1959 342 474

pereliikmed ning nende valitseva vdi olulise
mdju all olevad ettevétjad

2012

31.12.2012
Kohustused

595 000

12 690

12
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2013 Ostud Muugid

Emaettevdtja 0

Tegev- ja kbrgem

juhtkond ning olulise

osalusega eraisikust

omanikud ning nende 2 557 603
valitseva vdi olulise

mdju all olevad

ettevotjad

2012 Ostud
Emaettevdtja

Tegev- ja kérgema juhtkonna ning
olulise osalusega eraisikust omanike
lahedased pereliikmed ning nende
valitseva voi olulise mdju all olevad
ettevotjad

2013. a. majandusaasta aruanne

Saadud laenude
tagasimaksed

Saadud laenud

0 1997 800 129 000

2802 0 0

Saadud laenud

0 111 000

10575 0

Kodupargi OU on arvestanud intresse jargmistelt seotud osapooltelt:
Emaettevdtjalt saadud laenult on arvestatud intressikulu summas 124 539 eurot (2012: 50 690)

Tegev- ja kdrgema juhtkonna valitseva mdju all olev ettevétja on andnud investeerimislaenu tagatiseks projekti valmimis- ja kasutuselevétuga

viivitamise garantii, mille kohaselt vdtab kohustuse projekti maksumuse kallinemise ja/vdi viivituse korral tasuda sellega seonduvad taiendavad
kulutused.

13



Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuupé&ev on: 05.02.2014

Kodupargi OU (registrikood: 11893596) 01.01.2013 - 31.12.2013 majandusaasta aruande andmete digsust on elektrooniliselt
kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

IVAR VAHTER Juhatuse liige 05.02.2014



SOLTUMATU VANDEAUDIITORI ARUANNE

Kodupargi OU osanikule

Oleme ille vaadanud Kodupargi OU raamatupidamise aastaaruande, mis sisaldab bilanssi seisuga 31. detsember 2013, kasumiaruannet,
omakapitali muutuste aruannet ja rahavoogude aruannet eeltoodud kuupéeval I6ppenud majandusaasta kohta, aastaaruande koostamisel
kasutatud oluliste arvestuspdhimétete kokkuvdtet ning muid selgitavaid lisasid. Selle raamatupidamise aastaaruande eest on vastutav
majandusiiksuse juhtkond. Meie kohustuseks on anda aruanne selle raamatupidamise aastaaruande kohta tuginedes meiepoolsele
lilevaatusele. Ulevaadatud raamatupidamise aastaaruanne on esitatud lehekiilgedel 4 kuni 13.

Me viisime oma llevaatuse labi kooskdlas rahvusvahelise llevaatamise teenuse standardiga (Eesti) 2400. Selle standardiga ndutakse, et me
planeerime ja teostame Ulevaatuse omandamaks médduka kindluse selles osas, et raamatupidamise aastaaruandes ei esine olulist
vaarkajastamist. Ulevaatus piirdub peamiselt jareleparingutega majandusiiksuse tootajatelt ja finantsandmete suhtes rakendatud analiiiitiliste
protseduuridega ning seega annab vaiksema kindluse kui audit. Me ei ole labi viinud auditit ja seega ei avalda me auditiarvamust.

Kokkuvdte

Tuginedes meiepoolsele Ulevaatusele, ei ole meile teatavaks saanud midagi, mis sunniks meid uskuma, et kaasatud raamatupidamise
aastaaruanne ei kajasta diglaselt kdigis olulistes osades Kodupargi OU finantsseisundit seisuga 31. detsember 2013 ning sellel kuupaeval
I6ppenud majandusaasta finantstulemust ja rahavoogusid kooskdlas Eesti hea raamatupidamistavaga.

Muu asjaolu

Kodupargi OU raamatupidamise aastaaruanne 31. detsembril 2012 I16ppenud majandusaasta kohta on iile vaatamata.

Allkirjastatud digitaalselt

Toomas Priikk

Vandeaudiitori number 509

Baker Tilly Baltics OU

Audiitorettev6tja tegevusloa number 84
Parnu mnt 21, Tallinn 10141

5. veebruar 2014



Audiitorite digitaalallkirjad
Kodupargi OU (registrikood: 11893596) 01.01.2013 - 31.12.2013 majandusaasta aruandele lisatud audiitori aruande on digitaalselt
allkirjastanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

TOOMAS PRUKK Vandeaudiitor 05.02.2014



Kahjumi katmise ettepanek

(eurodes)
31.12.2013
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) -136 657
Aruandeaasta kasum (kahjum) -146 616
Kokku -283 273
Katmine
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale 283 273

jaotamist (katmist)

Kokku -283 273



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala

Muu ehitiste viimistlus ja I6petamine

Osanikud
Isikukood /
Nimi / &rinimi registrikood / Elukoht / Asukoht
stinniaeg

Parnu mnt 153,
KJ Trading OU 11726504 Tallinn, Harju
maakond, Eesti

Sidevahendid

Liik Sisu
Telefon +372 6630300
Faks +372 6630301

E-posti aadress info@kaamos.ee

EMTAK kood

43391

Osaluse suurus ja
valuuta

2560 EUR

Mudgitulu
(EUR)

10990

Mudgitulu %

100.00%

Pd&hitegevusala

Jah



