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Tegevusaruanne

Péhitegevusalaks on teravilja- ja dlitaimeseemnete kasvatus - EMTAK 01110.

2012.2astal
Miiligikdive moodustas kokku 8,2miljonit eurot. Muiidi teravilju ja muid taimekasvatussaadusi.

Seisuga 31.12.2012 kuuluvad ettevittele jargmised titarettevitjad:

Arinimi osalus osalus

asukoht 31.12.2012 31.12.2011
1. TOV UKR AGRO RT

Ukraina 100% 100%
2. TOV UKR AGRQ RTO

Ukraina 100% 100%
3. TOV AGRO ASPEKT TRADE

Ukraina 100% 100%

TOV UKR AGRO RT'le kuulub Ukraina ettevtte osalus: TOV "AGRO ASPEKT” 100%.

Kontserni investeerimis- ja finantseerimisstratesgia jadb samaks vérreldes eelmise aastaga.

Ettevitte olulisemad konsolideeritud finantsnaitajad

31.12.2012 31.12.2011
Arirentaablus % 13 41
arikasum/miitgitulu*100
Puhasrentaablus % 13 -58

puhaskasum/muigitulu*100
Juhatus koosneb 2 likmest. Juhatuse likmetele tasu ei makstud ja socodustusi juhatuse likmest tagasikutsumisel ette ndhtud ei ole..
Keskmine tootajate arv oli 2012. aastal 71 ning nende t56- ja lisatasude kogusumma oli 564 192 eurot.

Pahitegevusalaks 2013. aastal on teravilja- ja dlitaimeseemnete kasvatus - EMTAK 01110 .
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspohimoétted

Uldine informatsioon

2012. aasta konsolideeritud raamatupidamise aastaaruanne on koostatud I&htudes Eesti Vabariigi heast raamatupidamistavast. Hea
raamatupidamistava pshinduded on kehtestatud Raamatupidamise Seaduses, mida taiendavad Eesti Vabariigi Raamatupidamise
Toimkonna poolt véljaantud juhendid.

Majandustehinguid kifjendatakse soetusmaksumuse printsiibi kohaselt, va juhtudsl, kui arvestuspShimGtetes alljargnevalt on kirjeldatud
teisiti. Raamatupidamise aruanded on koostatud tekkepdhise arvestusprintsiibi kohaselt ja ettevéite jatkuvuse printsiibist lahtuvalt.
Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes.

Konsolideeritud aruande koostamine

Konsolideeritud raamatupidamise aastaaruanne sisaldab OU Expertus Invest ning selle titarettevdtete finantsnéitajaid
konsolideerituna rida-realt. Titarettevétted konsolideeritakse alates kuup&evast, mil valitsev méjul on kontsernile ile 18inud ning
nende konsolideerimine ldpetatakse alates kuupéevast, mil kontsernil valitsevat mgju enam ei ole.

Tiitarettevatteks loetakse ettevdtet, mille {ile emasttevittel on kontroll. Titarettevtet loetakse emaettevotte kontrolli all olevaks, kui
emaettevite omab kas olseselt vai kaudselt tle 50% titarettevdtte haglediguslikest aktsiatest voi osadest vdi on muul moel véimeline
kontrollima tiitarettevétte tegevus- ja finantspoliitikat.

Titarettevétted kasutavad oma aruannete koostamisel samu arvestuspshimétteid, mis emaettevitegi. Konsolideerimise eesmirgil on
titarettevitete aruandeid vajadusel muudetud selliselt, et need vastaksid emaettevétte poolt kasutatavatele arvestuspdhimétetele.
Koik kantsernisisesed tehingud, nduded Ja kohustused ning realiseerimata kasumid ja kahjumid kontserni ettevdtete vahel toimunud tehingutelt
on raamatupidamise aastaaruandes taies ulatuses elimineeritud. Realiseerimata kahjumeid ei elimineerita, kui sisuliselt on tegemist
vara véariuse langusega.

Vahemusosalus, milleks on see osa titarettevatete kasumist vdi kahjumist ning netovarast, mis ei kuulu kontsernile,

kajastatakse konsolideeritud kasumiaruandes ja bilansis (omakapitali koosseisus) eraldi real.

Uued titarettevotted kajastatakse konsolideeritud raamatupidamise aastaaruandes ostumeetodil.

Ostumeetodil kajastatavate dritihenduste soetusmaksumus jagatakse varade, kohustuste ja tingimuslike kehustuste diglastele
vagrtustele omandamise kuupaeva seisuga. See osa soetusmaksumusest, mis lletab soetatud varade, kohustuste ja tingimuslike
kohustuste Biglast vaartust, kajastatakse firmavadriusena. Juhul, kui Siglane vértus Uletab soetusmaksumust, siis see vahe
kajastatakse koheselt téies ulatuses pericodituluna (kasumiaruandes real "Muud tegevuskulud”).

Raha

Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse rahavoogude aruandes kassas olevat sularaha, arvelduskontode jaake (va. arvelduskrediit) ja kuni
3-kuulisi téhtajalisi deposiite.

Vilisvaluutas toimunud tehingud ning vilisvaluutas fikseeritud finantsvarad ja -kohustused

Emaettevétte arvestusvaluutaks on euro, mis on ka kontserni konsolideeritud ja emaettevéite konsolideerimata aruannete esitusvaluutaks;
kaiki teisi valuutasid loetakse vélisvaluutaks.

Valisvaluutas fikseeritud tehingute kajastamisel on aluseks vdetud tehingu toimumise péeval ametlikult kehtinud Euroopa Keskpanga
valuutakursid. Valisvaluutas fikseeritud varad ja kohustused on timber hinnatud bilansipéeval ametlikult kehtinud Euroopa Keskpanga
valuutakursside alusel. Valisvaluutatehingutest saadud kasumid ja kahjumid on kasumiaruandes kajastatud pericoditulu ja -kuluna.

Kui tiitar- ja Uhisettevbtete arvestusvaluuta ei lange kokku emaettevdtte arvestusvaluutaga siis kasutatakse tatar- ja Uhisettevotete
vilisvaluutas koostatud aruannete {imberarvestusel jargmisi valuutakursse:

a)kik tiitarettevitete vara ja kohustuste kirjed hinnatakse Gmber bilansipéeva kursi alusel;

b)tiitarettevdtete tulud, kulud ja muud omakapitali muutused hinnatakse Gmber perioodi kaalutud keskmise kursiga.

Erinevate valuutakursside kasutamisest tekkivat imberhindluse vahet kajastatakse omakapitali kirjel "Muud reservid”.

Nouded ja ettemaksed

Nauded ostjate vastu on kajastatud bilansis korrigeeritud soetusmaksumuses. Korrigeeritud soetusmaksumus on Gldjuhul vérdne nende
nominaalvasriusega (miinus vimalikud allahindlused). Nouete hindamisel on vaadeldud iga ndust eraldi. Néuded, mille kohta on teada, et nad
on lootusetud, on bilansist vélia kantud. Ebatensoliste laekuvate nduete kulu kantakse kasumiaruandes tegevuskuludesse. Kuluks
kantud nbuete laskumisel véhendatakse, hqgtj@lgr_l&amigs tegpyuskulusid., - 4i5 0o eariniseks
initiailed for identification purposes only d
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Varud

Varud vietakse esialgselt arvele nende soetusmaksumuses, mis koosneb varude ostuhinnast, ostuga kaasnevast tollimaksust, muudest
mittetagastatavatest maksudest ja soetamisega otseselt seotud veokuludest, millest on maha arvatud hinnaalandid.

Kuluks kandmise! kasutatakse kaalutud keskmist meetodit. Varud on bilansis kajastatud, lahtudes sellest, mis on madalam,

kas soetusmaksumus v&i neto realiseerimismaksumus. Allahindlused kajastatakse kasumiaruandes real “"Kaup, toore, materjal, teenused”

Bioloogilised varad

Bioloogilisi varasid kajastatakse nii esmasel arvelevétmisel kui ka jargnevalt nende diglases vadrtuses. Tarbitavad biolocgilised
varad kajastatakse nende Biglases viartuses voi soetusmaksumuses.

Materiaalne ja immateriaalne péhivara

Materiaalseks pohivaraks loetakse varasid maksumusega alates 500 eurost ja kasuliku elueaga Ule Ghe aasta. Varad, mille kasulik eluiga on tle
1 aasta, kuid mille soetusmaksumus on alla 500 euro, kajastatakse kuni kasutusele v8tmiseni vahevaartusliku inventarina (varudena) ja vara
kasutusele vitmise hetkel kantakse 100%-liselt kulusse.

Materiaalne p&hivara vetakse arvele tema soetusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast ja otseselt soetamisega seotud kulutustest.
Omatarbeks ehitatud materiaalse pohivara finantseerimiseks véetud laenu kasutuse kulutused (s.h. lepingu sSimimise tasu amortisatsioon,
intressid), mis on arvestatud alates ehitustegevuse algusest kuni valmis vara vastuvdtmiseni, kajastatakse materiaalse pShivara
soetusmaksumuse osana.

Edaspidi kajastatakse materiaalset pdhivara bilansis tema soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud amortisatsioon

ja vBimalikud vaartuse langusest tulenevad allahindlused.

Juhul, kui materiaalse pshivara cbjekt koosneb Uksteisest eristatavatest komponentidest, millel on erinevad kasulikud eluead, vBetakse need
komponendid raamatupidamises arvele eraldi varaobjektidena, méérates neile eraldi amortisatsiooninormid vastavalt kasulikule elueale.
Arvelevoetud materiaalse péhivaraga seotud hilisemad valjaminekud (niiteks mone varaobjekti teatud osade asendamine) lisatakse

varade bilansilisele vasrtusele siis, kui on taidetud jérgmised kriteeriumid: (a) on téensoline, et kontsern saab sellest tulevikus majanduslikku
kasu ning (b) nende soetusmaksumust on véimalik usaldusvaérselt mdsta. Asendatud osad kantakse bilansist vélja. Kdik teised
véljaminekud kajastatakse kuludena pericodil, mil vastavad kulutused tehti.

Materiaalse pohivara amortiseerimisel kasutatakse lineaarse amortisatsiconi meetodit. Amortisatsiooninorm maératakse igale pohivara
objektile eraldi sdltuvalt selle kasulikust elueast. Amortisatsioonimaérad aastas on phivara gruppidele jargmised:

Hooned 10%
Masinad ja seadmed  20-50%

Vara amortiseerimine l8petatakse kui vara |6ppvaartus, milleks on summa, mida kontsern saaks vara vaérandamisel téna, juhul kui vara oleks
sama vana ja samas seisukorras, nagu ta on eeldatavasti tema kasuliku eluea Ippedes, Uletab tema bilansilist ja&kmaksumust.

Materiaalse p&hivara amortisatsioonimeetodid, -normid ja |6ppvéértused vaadatakse Ule véhemalt iga majandusaasta 18pul ja kui uued
hinnangud erinevad eelnevatest, kajastatakse muutused raamatupidamislike hinnangute muutustena, s.t edasiulatuvalt.

Materiaalse pohivara bilansilise vaartuse véimalikku langust kontrollitakse juhtudel, kui mingid sindmused vbi asjaolude muutumine néitavad,
et vara kaetav vaartus vaib olla langenud alla tema bilansilise vaartuse. Kui sellised asjaclud on olemas, viib kontsern labi vara kaetava vaértuse
hindamise. Kui hinnanguline kaetav vaartus on vaiksem kui bilansiline vaartus, siis hinnatakse see vara vai raha genereeriva Uksuse
moodustavad varad alla kuni kaetava vagrtuseni, milleks on kas sellest varast tulevikus saadavate rahavoogude niddisvédrtus (ehk
kasutusvaartus) vai selle vara diglane vaartus, mida on vihendatud mutgikulutustega, olenevalt kumb on kdrgem. Vara diglase

vasartuse magramisel kasutatakse vajadusel kontserniviliste ekspertide abi. Allahindlus kajastatakse aruandeperioodi kuluna kasumiaruande
samal real, kus on allahinnatud vara v&i raha genereeriva Uksuse moodustavate varade amortisatsioongi kajastatud

Kui hiliem vara kaetav véértus on téusnud Ule vara bilansilise va&rtuse, siis allahindlus tiihistatakse ja suurendatakse vara bilansilist

vasrtust, kuid mitte suurema summani, kui bilansilise va&rtuseni, mis varal oleks, kui allahindlust ei oleks tehtud. Vara allahindluse
tithistamine kajastatakse kasumiaruandes samal real, kus kajastati ka varasem allahindlus.

Materiaalse p&hivara kajastamine I5petatakse vara védrandamisel voi siis, kui kontsern ei eelda selle vara kasutamisest voi mutgist

enam majandusliku kasu saamist. Materiaalse pohivara kajastamise Idpetamisest tekkivad kasumid ja kahjumid kajastatakse selle

perioodi, millal kajastamine I6petati, kasumiaruandes real "muud dritulud” v8i "muud arikulud”.

Materiaalse pohivara objektid, mis vaga tdensoliselt miiliakse ldhema 12 kuu jooksul, klassifitseeritakse imber muligiootel péhivaraks, mida
kajastatakse bilansis eraldi real kéibevara rithmas. Mitgiootel pdhivara amortiseerimine |6petatakse ning seda kajastatakse kas

bilansilises jadkmaksumuses vai diglases véartuses (miinus miiigikulutused), sGltuvalt sellest, kumb on madalam.
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Finantskohustused véetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, milleks on finantskohustuse eest saadud tasu Giglane védrtus.
Edaspidi kajastatakse finantskohustusi nende korrigeeritud soetusmaksumuses, kasutacles efektiivset intressiméara. Tehingukulud
vietakse arvesse efekiiivse intressiméaira arvutamisel ning kantakse kuludesse finantskohustuse eluea jooksul.

Maksustamine

Vastavalt kehtivale seadusandlusele Eestis ettevtete kasumit ei maksustata, mistdttu ei eksisteeri ka edasilikkunud tulumaksu ndudeid ega
kohustusi. Kasumi aseme! maksustatakse Eestis jaotamata kasumist 2013.a. véljamakstavaid dividende maksumagraga 21/79 (kuni 31.12.2012
kehtis maksumaar 21/79) netodividendina véljamakstud summalt. Dividendide véljamaksmisega kaasnevat ettevotte tulumaksu kajastatakse
kasumiaruandes tulumaksukuluna samal perioodil kui dividendid vélja kuulutatakse, sélitumata sellest, millal need tegelikult védlja makstakse.
Bilansis ei kajastata potentsiaalset tulumaksukohustust ettevatte vaba omakapitali suhtes, mis kaasneks vaba omakapitali

viliamaksmisel dividendidena.

Vastavalt tulumaksuseadustele on ettevdtte puhaskasum, mida on korrigeeritud tulumaksuseaduses satestatud ajutiste ja plsivate
erinevustega, tulumaksuga maksustatav (Ukrainas maksumaar on 22%).

Edasillikkunud tulumaks on kajastatud kohustusemeetodil kéigi bilansikuupdeval esinevate ajuliste erinevuste kohta varade ja kohustuste
maksustamisbaasi ja nende bilansilise véartuse vahel raamatupidamisarvestuses. Edasiliikkunud tulumaksuvara kajastatakse ainult siis, kui on
tdendoline, et tulevikus tekivad kasumid, mille arvelt saab edasillikkunud tulumaksuvara kasutada.

Tasumisele kuuluv tulumaksukohustus kajastatakse liihiajalise kohustusena ja edasilikkunud tulumaksu-kohustus pikaajalise kohustusena.

Tulud

Tulu kajastatakse saadud v6i saadaoleva tasu diglases vaértuses. Kaupade maligist tulenevat tulu kajastatakse siis, kui kdik olulised omandiga
seotud riskid on Iinud tle ostjale ning mitgitulu ja tehinguga seotud kulu on usaldusvéérselt méératav, Intressitulu arvestatakse kasutades
efektiivset intressimaadra, vélja arvatud juhtudel, kui infressi laekumine on ebakindel. Sellistel juhtudel arvestatakse intressitulu

kassapdhiselt. Dividenditulu arvestatakse hetkest kui ettevéttel tekkib dividendi ndudedigus.

Tulu teenuste miiligist kajastatakse teenuse osutamisel. Intressitulu kajastatakse tekkepghiselt. Dividenditulu kajastatakse vastavalt
ndudediguse tekkimisele.

Kohustuslik reservkapital

Vastavalt driseadustikule teeb ettevdte iga aasta puhaskasumist vahemalt 5%-lise eraldise kohustuslikku reservkapitali kuni reservkapital
moodustab vihemalt 10% ettevotte osakapitalist. Kohustuslikku reservkapitali ei tohi dividendidena vélja maksta, kuid seda voib kasutada
kahjumi katmiseks, kui seda ei ole v&imalik katta vabast omakapitalist. Samuti vBib kehustuslikku reservkapitali kasutada osakapitali
suurendamiseks.
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Expertus Invest OU 2012.a. majandusaasta aruanne

ALLKIRJAD MAJANDUSAASTA ARUANDELE

Kiesolevaga kinnitan OU Expertus Invest OU konsolideeritud 2012. majandusaasta aruandes
esitatud andmete Bigsust.
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AUDIITOR

SOLTUMATU VANDEAUDIITORI ARUANNE

Expertus Invest OU osanikele

Meid telliti auditeerima Expertus Invest OU ja tema titarettevotjate (edaspidi ka ,,Kontsern™) konsolideeritud
raamatupidamise aastaaruannet, mis sisaldab konsolideeritud bilanssi seisuga 31. detsember 2012 ning
eeltoodud kuupieval 18ppenud majandusaasta konsolideeritud kasumiaruannet, konsolideeritud omakapitali
muutuste aruannet ja konsolideeritud rahavoogude aruannet, aastaaruande koostamisel kasutatud peamiste
arvestuspShimdtete kokkuvdtet ning muid selgitavaid lisasid. Nimetatud raamatupidamise aastaaruanne on
kaasatud meie poolt identifitseerituna kdesolevale aruandele.

Juhtkonna kohustus raamatupidamise aastaaruande osas

Juhtkond vastutab raamatupidamise aastaaruande koostamise ja Siglase esitamise eest koosklas Eesti hea
raamatupidamistavaga ning sellise sisekontrolli eest, mida juhtkond peab vajalikuks, et vdimaldada pettusest véi
veast tuleneva olulise vé4rkajastamiseta raamatupidamise aastaaruande koostamist.

Vandeaudiitori kohustus

Meie kohustuseks on avaldada oma auditi p&hjal arvamust selle raamatupidamise aastaaruande kohta. Viisime
oma auditi ldbi kooskélas rahvusvaheliste auditeerimisstandarditega (Eesti). Loigus ,,Arvamuse avaldamisest
loobumise alus* kirjeldatud asjaolude téttu ei olnud meil siiski v&imalik hankida piisavat asjakohast auditi
tdendusmaterjali aluse andmiseks auditiarvamusele,

Arvamuse avaldamisest loobumise alus

Kontserni bilansis seisuga 31. detsember 2012 on kajastatud varud summas 1 772 tuh. eurot. Me ei ole
vaadelnud varude futisilist loendamist seisuga 30. november 2012. Meie poolt kasutatavad praktilised auditi
protseduurid ei vdimaldanud meil ka teiste auditi protseduuride abil saada piisavat kinnitust varude koguste ja
véfrtuste kohta seisuga 31. detsember 2012.

Kontserni kuuluvate tiitarettevtjate TOV ,,Agro Trade”, TOV »Ukr-Agro RTO” ja TOV ,,Agro-Aspekt”

2012. a. raamatupidamise aastaaruanded on auditeerimata. Nimetatud tiitarettevotjate varad seisuga 31.
detsember 2012 ja sel kuupzeval [5ppenud majandusaasta miiligitulu kontsernivélistele ostjatele moodustasid
6% vastavatest konsolideeritud néitajatest. Me ei saanud auditi kiiigus. piisavat informatsiooni nimetatud
tiitarettevotjate finantsandmete Sigsuse kohta Kontserni raamatupidamise aastaaruandes. Eelpool mainitud
asjaolu esines ka 31. detsember 2011 seisuga ning me oleme antud asjaolusid silmas pidades esitanud 18. aprillil
2013 vandeaudiitori aruande arvamuse avaldamisest loobumisega.

Kontserni aruandes ei ole konsolideeritud tiitarettevatjate TOV ,,Ukraina”, STOV Agrofirma ,,Niva® jaSTOV
Agrofirma ,,Volja-V* 2012. a. raamatupidamise aastaaruandeid, pohjusel, et nimetatud tittarettevdtjate iile
puudub Expertus Invest OU-I kontroll. Meie poolt kasutatavad praktilised auditi protseduurid ei v8imaldanud
meil saada piisavat kinnitust Expertus Invest OU kontrolli olemasolu v&i puudumise kohta nimetatud
tiitarettevotjates. Eelpool mainitud asjaolu esines ka 31. detsember 2011 seisuga ning me oleme antud asjaolusid
silmas pidades esitanud 18. aprillil 2013 vandeaudiitori aruande arvamuse avaldamisest loobumisega.

Kontserni bilansis seisuga 31. detsember 2012 on kajastatud lithiajalised laenukohustused summas 6 525 tuh.
eurot ning vélad ja ettemaksed summas 7 117 tuh. eurot, mis sisaldavad laenukohustust summas 3 905 tuh. eurot
Ja intressikohustust summas 5 331 tuh. eurot. Nimetatud laenu- ja intressikohustuse kohta ei joudnud auditi
kdigus meieni saldokinnitust ning arvestatud intressikohustus oli madalam laenulepingust tulenevast kohustusest
laenuandja arvestuse alusel 1 641 tuh. euro vérra. Eeltoodud pdhjusel ei saanud me auditi kéigus piisavaid
téendusmaterjale seisuga 31. detsember 2012 kajastatud laenukohustuse kajastamise Sigsuse ja laenukohustusest
tuleneva intressikohustuse kohta kogusummas 9 236 tuh. eurot.
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Kontserni omakapital on seisuga 31. detsember 2012 negatiivne ja Kontserni lihiajalised kohustused iiletavad
kdibevara 10 895 tuh. euro vérra. See olukord annab mérku olulise ebakindluse olemasolust, mis v&ib tekitada
mirkimisvédrset kahtlust Kontserni suutlikkuses Jatkata jétkuvalt tegutsevana ja seega ei pruugi Kontsern olla
suuteline realiseerima oma varasid ja tiitma oma kohustusi tavapdrase dritegevuse kéigus. Raamatupidamise
aastaaruandes ei ole nimetatud fakti avalikustatud.

Arvamuse avaldamisest loobumine

Loigus ,,Arvamuse avaldamisest loobumise alus® kirjeldatud asjaolude mérkimisvédrsuse tdttu ei suutnud me
hankida piisavat asjakohast auditi tendusmaterjali aluse andmiseks auditiarvamusele. Seega ei avalda me
arvamust kaasatud Kontserni raamatupidamise aastaaruande kohta.

Kaire Metsoja
Vandeaudiitor j
Vandeaudiitori nr. 41 (ﬂ
OU Audiitorbiiroo RKT
Kitsas 8, 51003 Tartu s, : :
Audiitorettevtja tegevusloa nr. 72 (1.03.2007)
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28 Oktovriou, 237,
Lophitis Business
Center I, 5th
floor, office 502,
3035, Limassol,
Cyprus, Kiipros

Karlshusbund
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