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Nobili Kinnisvara OU

Tegevusaruanne

2012. a. majandusaasta aruanne

Nebilt Kinnisvara Osailhing (edaspidi nimetatud ka Osalhing) registreeriti Ariregistris 06.02 2005.a. Osalihingu csakapital

on 2 556 euroti ja osakapital kuulub Ghele osanikule..

Osalihingu peamisteks tegevusaladeks an drindustamine jm.juhtimisalane ndustamine (EMTAK 70221) ja Enda vGi renditud kinnisvara

Olrileandmine ja k&itus (EMTAK 68201)

Aruandeaastal Osailhingul t6tajaid ei olnud ja kdik vajalikud feenused ostetakse sisse.

Csalhingu juhatus on 1-likmeline. Juhatusele 2012 ja 2011.aastal tasu ei makstud

Qsalihingu majandustegevus ei ole hooajaline ega tstikliine, Osaginingu tegevusega ei kaasne olulisi keskkonna alaseid

ja sotsiaalseid méjusid.

Valuutakursside, intressimadrade ja bdrsikursside muutumisega seonduvalt mdjutab Osalhingu tegevust positiivselt

Eesti litumine euroala tsooniga, samuti EURIBOR-i pusimine 1% suurusjérgus

2012 a. midgikdive 320 471 EUR ;2011.a 410 250 EUR

2012 a. kasum 89 325 EUR ; 2011.a 602 982 EUR.

Kaive Ja kasum
Kéibe kasv
Brutokasumimagr
Puhaskasumim&ér

Rahavoo juhtimine

Kéibekapitali osakaal kéibest

Lilhiajaliste kohustuste
kattekordaja

Varad ja tootlus

Omakapitali osakaal

Dmakapital woothes (ROE)

Haivaia kapiiaiitootke
[RQCE)

2012

-21,88%

1%

27,87%

123,78%

2,64

4. 1%

2011

14%
97,04%

30,10%

42,25%

243

92,28%

30,105

25275

Tegevusaruandes esitatud finanstnéitajate leldrnisel kasutatud valemid:

= Kéibekasv(%)={ mAdgitulu 2012-magitulu 201 1)/mddgitulu 20117100
= Brutokasumiméaar(3s)= brutokasum/mudgitutu* 100

- Puhaskasumimair(%)=arvandeaasta puhaskasum/midgitulu*100

- Kéibekapitali osakaal kdibest (%)= (Kdibevara-lihiajalised kohustused
) fmidgitulu* 100

= Lihiajaliste kohustuste kattekordaja(kordades)=
kaibevarailhiajalised kohustused

* Omakapitali osakaal (%)=omakapital kokku/kohustused ja omakapital
kokku*100

= Dmakaphtal icativsl ROE) %)= aruandeassts pubaskasumismakapiia!
foockein® 106

« Halvaiud kapitall tootlus(ROCE = arvandeaasta puhaskasumy
Intrassikandvad kahasiusad+omakapial) 100



Nobili Kinnisvara QU 2012. a. majandusaasta aruanne

Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
{eurodes)
a1.12.2012 31.12.2011 Lisanr
Varad
Kéibevara
Raha 29 485 54 762 2
Nouded ja ettemaksed 608 634 385035 3
Kokku kdibevara 638119 479 797
P&hivara
Finantsinvesteeringud 679 275 706 265 [
Néuded ja ettemaksed 835 534 718535 3
Kinnisvarainvesteeringud 193 300 164 739 10
Materiaalne pohivara 22101 101 400 11
Kokku pohivara 1733210 1 691 043
Kokku varad 2371329 2170 840
Kohuslused ja emakapital
Kohustused
Lihiajalised kohustused
Laenukohustused 46 160 10494 13
Vdlad ja ettemaksed 195 271 110 976 14
Kokku liihiajalised kohustused 241 431 121 470
Pikaajalised kehustused
Laenukohustused 37 286 46 083 13
Kokku pikaajalised kohustused 37 286 46 083
Kokku kohustused 278 717 167 553
Omakapital
Osakapital nimivaartuses 2 556 2 556 15
Kohustuslik reservkapital 256 256
Eelmiste perioodide jactamata kasum (kahjum} 2000475 1397 493
Aruandeaasta kasum (kahjum) 89 325 602 982
Kokku omakapital 2092612 2003 287
Kokku kohustused ja omakapital 2371329 2170 840

Allkirjastatud ainult identifitseerimiseks
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Nobili Kinnisvara OU 2012. a. majandusaasta aruanne

Kasumiaruanne
(eurodes)
202 2011 Lisanr

Wi 52047 410 250 16
Kuud aeitulud 28 582 4413 1T
Kaubad, toore, materjal j5 teenused -2 848 -12126 18
Mitmesugisad tegevuskulsd -271 148 EET 480 14
Pohivara kulum ja valmuss langus <46 00E -19 217 !
o Brikubun 22525 -2 558
Arikasum (kahjum) 36 458 53 273
Fimantstulud j&-kulud 52 BAT 540 700 &9
Kasum (kahjum) enre iulumaksustamist B4 325 602 982
Arbandeaasta kasum {kahjum) 8BS 325 602 082

Allkirjastatud ainult identifitseerimissks
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Nobili Kinnisvara QU 2012 a. majandusaasta aruanne

Rahavoogude aruanne
{eurodes)

2012 2011 Lisa nr
Aahavood dritegevusest
Arikasum | kahjum) 36 458 53873
Karrigeerimised
Panivars kolum jg vEBruse langus 16 005 18 247 11
Kazum (kahjum) pdhivara midglst 21 880 4413 11
Muwd koerigaarimisad 28 582 ] 1
Kokku korrigesrimised 5054 14 B4
Aritegevusegs sootud nduets (& eflemaksels muulug -124 519 -85 750 3
Waride muutes a 355 858 ]
Aritegevusega sectud kohustuste ja eltemaksete muutus 84 295 -61 948 14
Laekunud intressid 83 856 32323 21
Makstud intressid -318 -27 339 21
Kokku rahavood dritegevusest 88 866 274 oot
Rahavood investeerimistegevusest
Tasutud materiaalse ja immateriaalse pohivara soetamisel -28 357 -100 000 11
Laekunud materiaalse ja immateriaalse pShivara miigist 70 000 50000 11
Tasutud sidusettevotiate soetamisel 8] -99 904 5
Laekunud sidusettevétjate miiligist 0 375000 6
Tasulud muude finantsinvesteeringute scetamisel 0 -386 024 7
Laskunud muude finantsinvesteeringute mudgist 0 188 235 7
Antud laenud -405 000 -385 244 8
Antud laenude tagasimaksed 85 920 329 145 g
Laekunud intressid 55 §027 21
Muud lzekumised investeerimistegevusest o] 16 027 7
Kokku rahavood investeerimistegevusest -177 382 -5 738
Rahavood finantseerimistegevusest
Saadud laenud 35000 1000 13
Saadud laenude tagasimaksed -8 131 -773 204 13
Makstud intressid -3 630 -1 248 21
Kokku rahavood finantseerimistegevusest 23239 =773 452
Kokku rahavood -65 277 -501 189
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses 94 762 595 951 2
Raha ja raha ekvivalentide muutus -65 277 -501 189
Raha ja raha ekvivalendid pericodi 15pus 29 485 84 762 2

Allkirjastatud ainult identifitseerimiseks
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Nobili Kinnisvara OU

Omakapitali muutuste aruanne

{eurodes)

31.12.2010
Aruandeaasta kasum (kahjumy)
31.42.2011
Amuandsaasia kasum (kahjumg
31.12.2012

Osakapital . ; Kohustuslik Jaotamata
nimivaénuses ; reservkapital kasum (kahjum)
- 2556"m o ‘ESE 1397 453
0 0 Gl 9E2
2556 256 2000 475
0 1] B9 325
2555 258 2089850

Tapsem tnformatsioon omakapitali ja selle muutuste kohta on toodud lisas 15

2012 a. majandusaasia aruanne

Kaokku

1400 305
Gli2 962
2008 287
85 325
2082612
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Nobili Kinnisvara QU 2012. a. majandusaasta aruanne

Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspéhimétted

Uldine informatsioon

Nobili Kinnisvara OUf 2012 aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti Vabariigi hea raamatupidamistavaga
Hea raamatupidamistava phinduded on kehtestatud eesti Vabariigi raamatupidamise seaduses, mida taiendavad Raamatupidamise
Toimkonna poolt vélja antud juhendid.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on lihtutud scetusmaksumuse printsiibist

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurcdes
Kasutusel kasumiaruanne ar {

Vigade korrigeerimine

2011.a. majandusaasta arvandes olid pikaajalised nduded finantsinvestesringute real,

2012.a. majandusaasta aruandes tehtud muudatus 2011 a, kohta ja pikaajalised nduded bilansis viidud finantsinvesteeringute realt
reale pikaajalised nduded

2011 a majandusaasta aruandes: 2012 a. majandusaasta aruandes 2011.a
Finantsinvesieeringud 1424 904 706 369
Nduded ja ettemaksed (pikaajalised) 4] 718535
Raha

Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse rahavoogude aruandes kassas olevat sularaha, arvelduskontods jadke (v.a. arvelduskrediit),
kuni 3-kuulisi téhtajalisi deposiite ning paigutusi rahaturufondidesse

Finantsinvesteeringud

Finantsinvesteeringutena kajastab ettevdie omandatud osalusi teistes arilthingutes, kui osalus on kuni 20% Osalust kajastab ettevite bilansis
soetusmaksumusena.

Titar- ja sidusettevitjate aktsiad voi osad

Tltarettevitteks loetakse ettevotet, mille lle Ettevdttel on kontroll Ttarettevdtet loetakse ettevdtte kontrolli all olevaks, kui Ettevdte omab kas
otseselt vGi kaudselt lile 50% titarettevitte hitilediguslikest aktsiatest vai osadest vai on muul moel véimaling kontrollima titarettevdtte tegevus
ja fianispoliitikat

Sidusettevdte on ettevite, mills ile Ettevatiel on oluline maju, kuid mida ta ei konirolli. Uldjuhul eeldatakse olulise m&ju olemasolu juhul, kui
Ettevdte omab sidusettevdties 20% kuni 50% hailediguslikest aktsiatest voi osadest,

tnvesteeringud tiitar- ja sidusettevotetesse kajastatakse bilansis kasutades kapitaliosaluse meetodit. Kapitaliosaluse mestodi kohaselt vietakse
investeering algselt arvele tema soetusmaksumuses, mida Korrigeeritakse jargmistel periocdidel sttevaite osalusega muutustes
investeeringuocbjekti omakapitalis,

Juhul kui ettevétte osalus kapitaliosaluse meetodil kajastatava investeeringuobjekti kahjumis illetab investeeringuobjekti bifansilist vasrtust,
véhendatakse investeeringu bilansilist vaariust nullini ning hinnatakse alla selliseid pikaajalisi nGudeid, mis sisuliselt moodustavad osa
investeeringust Edasisi kahjumeid kajastatakse bilansiviliselt.

Nouded ja ettemaksed

Nouetera ostiate vastu kajastatakse ettevitte tavaparase dritegevuse kaigus tekkinud IUhiajalisi néucdeid. Noudeid ostjate vastu
kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses

Nouete allahindlust kajastatakse, kui esineb objektiivseid tSendsid selle kohta, et kéik nduete summad ei laeku vastavalt

esialgsstele lepingutingimustele. Nauete bilansilist vasrust vihendatakse ebatdendoliseit laekyvate nduete allahindlussumma vérra ning
Allkirjastatud  anuit - Identifseermiseks
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Nebili Kinnisvara OU 2012, a. majandusaasta aruanne

kahjum allahindlusest kajastataise kasumiaruandes mitmesuguste tegevuskuludena Kuindue loetakse lootusetuks, kantakse ndue ja tema
allahindlus bilansist valja.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteeringuna kajastatakse kinnisvaraobjekte (maa, hoone), mida ettevote hoiab renditulu teenimise vi turuvéériuse

kasvu eesmérgil ja mida ei kasutata enda majandustegevuses. Kinnisvarainvesteering vietakse bilansis algselt arvele tema
soetusmaksumuses, mis sisaldab ka soetamisega otseselt secnduvaid tehingutasusid (s o notaritasud, riigidivud, ndustajatele makstud tasud
ja muud kulutused, i'ma milleta ei oleks ostutehing téenioliselt aset leidnud).Oiglase vairtuse meetod baseerub iga-aastasel sdltumatu
hindaja poolt maératud turuhinnal. Qiglase véartuse muutused kajastatakse kasumiaruandes eraldi kirjel

"Kasum/kahjum kinnisvarainvesteeringute Umberhindlusest” éiglase védriuse meetodil kajastatavatelt kinnisvarainvesteeringutelt ei arvestata
amortisatsiooni. Kinnisvarainvesteeringuobjekte, mille Giglast vaartust ei ale voimalik saldusvaarselt hinnata, kajastatakse soetusmaksumuses,
millest on maha arvatud akumuleeritud Kuium,

Materiaalne ja immateriaalne pbhivara

Materiaalseks péhivaraks loetakse ettevtte enda majandustegevuses kasutatavaid varasid Kasuliku tdeaga ile Uhe aasta ja
maksumusega alates B35 eurost.

Materizalne pbhivara vSetakse algseit arvele tema soetusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast ja otseselt scetamisega seotud kulutustest
Materiaalset pShivara kajastatakse bilansis tema soetusmaksumuses, millest en maha arvatud akumuleeritud kulum ja v8imalikud
védrtuse langusest tulenevad allahindlused. Kapitalirendile voetud materiaalse p&hivara arvestus toimub sarnaselt ostetud pchivaraga.

Materiaalse p&hivara objektile tehtud hilisemad véljaminekud kajastatakse pdhivarana, kui on tdenéoline, et eftevite saab varacbjektiga seotud
tulevast majanduslikku kasu ning varaobjekti soetusmaksumust saab usaldusvaarselt méota. Muid hooldus- ja remondikulusid kajastatakse

kuluna nende toimumise momendil,

Amortisatsiooni arvestamisel kasutatakse lineaarset meetodit. Amortisatsiconimaar méératakse igale pShivara objektile eraldi, sdltuvalt selle
kasulikust tbteast.

Amortisatsioonimaarade vahemikud on materiaalse pdhivara gruppidels jargmised:

- ehitised ja rajatised 2-5%
- muud masinad ja seadmed 10-20%
- muu inventar ja IT seadmed 20-30%

Amortisatsiooni arvestamist alustatakse hetkest, mil vara on kasutatav vastavalt juhtkonna poolt plaanitud eesmargil ning l6petatakse kui
18ppvéartus lletab bilansilist jdakmaksumust, vara [6pliku eemaldamiseni kasutusest v&i Umberklassifitseerimisel "madgiootel pShivaraks”
Igal bilansipdeval hinnatakse Kasufatavate amortisatsioonimédrade, amortisatsiconimeetodi ning 15ppvézrtuge pShjendatust

Materiaalse pohivara kajastamine |Gpetatakse vara vddrandamise korral v8i olukorras, kus vara kasutamisest v5i miiligist ei eeldata
enam majanduslikku kasu, Kasum vai kahjum, mis on tekkinud materiaalse pdhivara kajastamise IGpetamisest, kajastatakse
kasumiaruandes muude &ritulude v&i muude drikulude real.

Piiramata kasutuseaga objekte ei amortiseerita

Immatenaalset vara kajastatakse bilansis siis, kui vara on ettevtte poeli kentrollitav, tema kasutamisest saadakse tulevikus majanduslikku
kasu ning vara soetusmaksumus on usaldusvadrselt moddetav.

PShivara arvelevdtmise alampiir 639

Finantskohustused

Kaik finaniskohustused (v&lad hankijatels, vBetud laenud, viitvdlad, véljastatud volakirjad ning muud ldhi- ja pikaajalised
vdlakohustused) vietakse arvele nende soetusmaksumuses, mis siszldab ka kdiki sostamisega otseselt kaasnevaid kulutusi. Edasine
kajastamine toimub korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil.

Maksustamine

Eestis kehtiva tulumaksuseaduse kchaselt ei maksustata Eestis ettevbtte aruandssasta kasumit Tulumaksu makstakse
dividendidelt, erisoodustustelt, kingitustelt, annetustelt, vastuvdtukuludelt, ettevitiusega mittesaotud véljamaksetelt ning siirdehinna
korrigeerimiselt. Aruandeperioodil ja 2010 oli kehtiv tulurnaksumaar 21/79 valjamakstavalt netosummailt
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Nobiii Kinnisvara QU 2012 a. majandusaasta aruanne

Sectud osapooled

Eitevote loeb osapooli seotuks juhul, kui ks osapool omab kas kontrolli teise asapoole Gle vai olulist m3ju teise osapoole Erilistele
otsustele. Seotud osapooled on: emaettevéte ning selle omanikud, osaiiningu tegevdirektor, juhatus ja ndukogu ning olulise osalusega
eraisikutest omanikud V.a. juhul, kui antud isikutel puuduby vSimalus avaldada olulist moju etievatte &rilistele otsustele. Lisaks on
seotud osapeolteks eelnevalt kirjeldatud isikute [ahisugulased

Tulud

Tulu teenuse midgist kajastatakse teenuse osutamise jarel, voi juhul kui teenus osutatakse pikema ajaperioodi jooksul, siis
l&htudes valmidusastme meetodist.

Tulu kaupade miidgist kajastatakse saadud véi saadaoleva tasu diglases vairtuses, votes arvesse kdiki tehtud allahindlusi ja scodustusi. Tulu
kaupade madgist kajastatakse siis, kui kéikolulised omandiga seotud risked on Idinud miiljalt ostjale, miogitulu ja tehinguga sectud kulu
on usaldusvédrselt médratav ning tehingust saadava tasu laskumine on Bendoline.

Kulud

Kulud kaupade ja teenuste ostmisel kajastatakse teenuse osutaja arve esitamisel kas teenuse osutamise periocdi vol sils arve esitamise
kuup&eva jérgi (kumb oli varasem),

Lisa 2 Raha

{eurodes)
31.12.2012 31122011
Arvelduskontod 29 485 94 762
IKokku raha 29 485 94762
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Nobili Kinnisvara QU

Lisa 3 Nouded ja ettemaksed

2012, a. majandusaasta aruanne

{(eurodes)
31.12.2042 Jaotus [Erefsjagnud tahtaja jargi Lizanr
12 kv joeksul 1 - 5 pasta jooksul Gl 5 aps=ta
: Nouded ostjate vastu 44 200 44 200 o . 0
T Ostitet leskumata arved 44 200 44200 0 o
Lo - 4400 400 ; 0
Muud néuded 1340 542 540 008 B30 534 o
Lasnunduded 1213 858 375324 838 534 o
Irstressintuded 134 684 134 B84 0. 1] 22
Ettemnaksed &0 017 S0017 a ]
Tulevasie pericodide kulud s0017 0017 Q 4]
Kokku nduded |2 ettemaksed 1447 168 B8 534 838 534 i
312201 Jaotus jirelefEinud t&htaja jErgl Lisa nr
12 kuw [ooksul 1- 5 gasta jooksul fle 5 aasta
Nauded ostjats vasty 15,080 15080 R o
Orstfatalt laakumata arved 15 OB 18 0BG 0 0
Paud rbuded 1 045 50T 337 072 T18 535 a
Laenunbudsd. 504779 2FE 244 718 535 0
Intressinduded 50 A28 50 A28 ] o 22
Eftemaksad 42 BE3 42883 o 1]
Tulevasta peroodide kulud 42 BE3 42883 o i
i Kokku nouded ja ettemaksed 1103 570 385035 718535 0:
Lisa 4 Maksude ettemaksed ja maksuvdlad
{(eurodes)
a2z Iz
Ettemaks Maksuvalg Ettemaks Maksuvlg
Féibemaks 4409 o o 11 GBS
Erismodustuse twlumaks ] 53 o 232
Sotslaalmaks: 0 g @ 213
Intress a [ & A5
Kokku maksude etlemaksesd ja maksuvSlad 4409 B75 o 12116
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Nobili Kinnisvara QU 2012 a majandusaasta aruanne

Lisa 5 Pikaajalised finantsinvesteeringud

{eurodes)
3.12.2012 31.12.2011 Lisanr
Sldusettevotjate akisiad ja osad 177 436 196 977 6
Muud pikasjaksad finarisinvasieenngud 501 839 549 392 7
Kokku pikaajalised finantsinvesteeringud 679 275 706 369

Lisa 6 Sidusettevétjate akisiad ja osad
{eurodes)

Sidusettevdtjate akisiad |2 osad, Oldine informatsioon; 2012

Bidusemevit Osaluge ridar (%)
o la Sldussttavolia nimatus Asukohameas Pahitegeniszala
regisirikood bk B ==l 'y 0 e
Enda vl renditug
11429597 Fahier Invesat G0 Easll Kinmisvara ddrlzandming ja 33 33
LTI

Erwda vl rendiiug
1169024 Telgtar Assets OU Eesf| Kinnisvara odnkeandaming ja 40 40
kalles

Erda val randitud

12044178 Innercity Invest OU Eestl kinmisvara Olrikeandming ja 30 30
e THE
Erxda vl renditud

12029387 Creative House OU Eesti kinnisvara ddrifsandming ja 33 33
kEjtus

Enda vai renditud
11793104 Colonna Capital QU Eesti kinnisvara Odrileandmine ja 25 25
kéitus

Sidusettevitjate aktsiad ja osad, detailne informatsioon

Kasum(kahjum)

Sidusetievdtia nimetus 31122011 Omandamine Mk kapitaliosaluse 31122012
meetodil

Fohler Invest QU 3952 ] 0 10917 14 869

Tristar Asssts O 2685 ] o 24 753 37 B39

Innercey Invast O 52 5ES o ] g435 70 934

Craative House 0L 0 B5G 1] o -34.429 38 257

Codonna Caplat O 16524 ] & 783 17 707
Kakhku 156 977 ¥] ] 20458 177438

Omandatud osalused

1 :
. Omandatud osaluse

- Siduseftevdtja nimetus Omandatud osaluse % Omandamise Kuupéev :
- soefusmzksumus

Allkirjastatud ainult identifitseerimiseks
Initialled for Idraéwtlﬁcaﬂun purpos

Kuupsev/Dale A9 l ..... L e 1
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Nabili Kinnisvara QU 2012. a majandusaasta afuanne

Mikldud psalused

Middud osaiuze

Sldusettevita nimatus i I ' :
i vittja nimety el oaaluss Fo hilbidud osatus mibgihnnas miigikasum (-kahium)

Lisa 7 Muud pikaajalised finantsinvesteeringud

(eurodes)
Kokku Lisa nr
Altsiad ja osad
31.12.2010 250 976 250975
Soetamine 386 024 386 024
Mudk modgihinnas vi
. -189 235 -189 235
lunastamine
Kasum {kahjum)
miiigist 101 827 101 627 21
OImberhindlussst
322011 549 362 549 392
Kasum {kakjum)
miliglst ja -47 553 -47 553 i
imberhindlusast
31122012 501 839 501 839
Nebili Kinnisvara OU osalused seisuga 81 12.2012
Livadia Invest OU 124% 735 gurot
Tohu Arendus OU 16,0 % 115 100 eurct{Endine nimi:Komeedi Arendus OU)
Primus Balticum U 9,0% 385 000 eurot
Optimum Innvestments OU  16,0% 1024 eurct
Nobili Kinnisvara OU oszlused seisuga 31.12.2011
Livadia Invest OU 12,4 % 735 eurot
Tohu Arendus QU 16,0% 115 080surot (Endine mimi:Komeedi Arendus OU)
Primus Balticum QU 9.0% 385000 eurot

Optimum Invesiments O 16,0% 1 024 eurot

Tohu Arendus QU finantsinvesteering hinnati 2012.a. alla,kuna Tohu Arendus OU omakapita! oli seisuga 31.12 2012 a. 719 252 eurot.

Allkirjastalud ainult identifitseerimiseks
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Nobili Kinnisvara QU 2012 a majandusaasta anjanne

Lisa 8 Muud néuded

(eurodes)
31.12.2012 Jantus jaralejidnud tahtaja jdragl Intregsim&dr  Alusvaluula Lopptihtseg Lisanr
12 Kiiu 1 -5 aasta Uke 5 aosta
jooksul jooksul
Laanunduded 1 213 858 375324 B3E 534 s 4-5 EUR 2013-2016 22
Irressintuged 134 £34 134 664 4 ] 22
Kokku
muud 1348 542 510 008 838 534 4]
nduded
3123019 Jaotus jarelejagnud tihtaja jE@rgi Intressimidr  Alusvaluuta Lopptdhtaeg  Lizanr
12 Kuu 1 - 5aasta (il 5 ansta
Jooksul Jooksul
Leenunduded 89472 278 244 718 535 a a-5% EUR 201242096 22
Inlrassinfded 50 B28 50 828 ¥ ] ]
Kgkiu
e 1045 607 327 072 TiB 535 0
nouded

Lisa 9 Muugiootel péhivara

(eurodes)

122010 355 854
M id -355 659
31.12.2011 o

Allkirjastatud ainult identifitseerimiseks
Initialled for idegtificglun puépmes'unly
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Nabili Kinnisvara QU 2012, a. majandusaasta aruanne

Lisa 10 Kinnisvarainvesteeringud
{eurodes)

Soetusmaksumuse meetod

Kokku
Ehitised
31.12.2010
Soetusmaksumus 180 854 180 854
Akumuleeritud kulum -12 498 -12 498
. Jadkmaksumus 168 356 168 356
Amortisatsioonikulu -3617 -3 617
ara22m1
Sosfusmaksumus 180 BE4 180854
Akuimidasrited Kufum 16115 16115
Jadkmaksumus 164 730 164 73§
Umberkiagsditzeanmized -164 730 164 728
MNAZ202
Boetusmaksumus g 4]
Arumulesritud Bulum 1} g}
Jidikmaksumies i 4]
Oiglase vaartuse meetod
Kasum (kahjum} diglase vaartuse muutusest 28 561
Umberklassifitseerimised 164 739
31.12.2012 193 300
2012 2011
Kinnisvarainvestesringutelt teenitud renditulu 28502 49 976
Kinnisvarainvesteeringute otsesed haldamiskulud -2 846 -12126

Alates 2012 a.kasutatakse 8iglane vaartuse meetodit

Allkirjastatud  ainult identifitseerimiseks

Initialled for .ﬂeé‘t:ftcatmg ?p)oses gjnly

KuupiiewDale e A, ot B e

AllkiriSignature
udutorburoo RKT




Nobili Kinnisvara QU

Lisa 11 Materiaalne péhivara

2012 a majandusaasta aruanne

(eurodes)
Masinad j& Muu Lépetamota
Trans i seadmed materiaaing Eftemaksad projektid j
yahendii pdhivara ettemakead
3112200
Soetusmaksimus o e 54 182 o 17 000 1T 000 71152
Akumuleeritud kulum -8 576 -B 5786 0 o] -8 578
Jadkmaksumus 45 586 45 5BE 1] 17000 17 0G0 G2 536
Oswd ja parendusad 100 G0 160 000 ] o 4] 100 600
Amartisstsioonioulu =15 600 =15-800 o +] a 18 B0
Middgid AF SHE -45 B8R 4] Q [} -45 585
Cmbardass|lzEearimised 17000 17 030 a -7 0a0 AT 000 {0
L mine
mberkiazsifiseanrming 17 000 7 0O a 17 00G 47 ooa a
aitemaksetest
Iz
Sasetusmaksumus 117 Cao 117 0o +] 0 il 117 GO0
Akumulearitud kulum 15630 =15 &) o Q =15 B0
Jadikmaksumus 1001 400 101 A0 o 0 a 1071 400
Ostud ja parendusad 0 0 28 357 0 0 28357
Amaortisalsoonikulu -9 750 9750 -6 266 ¢ 0 -16 008
MiOgid -91 850 -91 650 0 o] 0 -91 BE0
Jaz2mz2
Soetusmaksumus a 1] 28357 . a o] 28 357
Akumulesritud kulum o il -6 256 il o £ 258
Jadkmaksumus o i} ZE1m a o 221
Miilidud materiaalne péhivara midgihinnas
2012 2011
Masinad ja seadmed 70000 50 000
Transpordivahendid 70000 50 000
Kokku 70 000 50 000

Lisa 12 Kasutusrent

Allkirjastatud ainult identifitseerimiseks
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Audiitorbtiroo RKT

Aruandekohustuslane kui rendileandja
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Nobili Kinnisvara QU

2012, a majandusaasta aruanne

Kasutusrenditulu 28 502 43 978
Jérgmiste pericodide kasutusrenditulu mittekatkestatavatest lepingutest
HN.12.2012 3122011
12 kuu jooksul 34743 7669
1-5 aasta jooksul 35116 7 676
Rendile vai tdrile antud varade bilansiline jdakmaksumus
um Kir;niqsva;éir;ves;fe'éringué - A 163 300 1 64“‘738
Kokku 1893 300. 164 738
Aruandekohustuslane kul rentnik
2012 2011
Kasutusrendikulu 358631 9 465
Jargmiste periocdide kasutusrendikulu mittekatkestatavatest lepingutest
31.12.2012 31.12.2011
12 kuu jooksul 39 226 15 439
1-5 aasta jooksul 38 359 22 448
Lisa 13 Laenukohustused
(eurodes)
32202 Jaotus jarelejdanud tihiaja gl Intresalmdiic  Alusvaluusts  Lopptibiseg  Lisa nr
12 ko 1-5aasta Ules
jouksul jooksul agsta
Pikaajatsed lasnud
Fikaz]akised pangalasnud 46 (83 8o arzem 0 509 EUR 21082017
Pikasjalised laenud kokku 45083 87T 37 285 0
Mg taenukahusiusad
Laenud osankel a7 363 37353 ] a a0 EUR 31122045 22
Muud Isenukohustused kakku a7 363 37383 L] a
Lasnukohustused kokku 83 445 45 160 a7 286 a
31.12.2011 ;  Jaotus fdrelefisnud tdhtaja jirgi Intresalmidr - Alusvaluuta | Lipptahteeg  Lisa nr
12 kuu 1-5aasts Oles
jocksul jooksul axsta
Pikaajalised laenud
Pikagjalised pangalasnud 54914 5131 38478 7 605 5.90% EUR 21089017
Pikaajalisad laenud Kokku 54 214 B 131 38 478 ¥ 605
hiuod laenukohustused
Lasnud osanikel 2363 23683 o] 0 5% EUR 31122015 22
Muud laenukohustused kokiku 2363 2363 . 0 0
Laenukphustused kokku 56 577 10 494 | 38478 7 B0B

Tagatiseks panditud varade bilansiline (jadk)maksumus A ||| rjastatud ainult identifitseerimiseks
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Nobili Kinnisvara QU 2012, a majandusaasta aruanne

31.12.2012 31.12.2011
Ehitised 123 812 123812 ;
Kokku 123812 123 812

Pangalaenu tagatiseks on Kinnistu Rotermanni tn.5/Roseni tn. 10-9C, Tallinn ja Rotermanni n.5/Rosen (n.10 parkla kont nr.G149, Tallinn
{samad tagatised ka 31.12 2011 a)
Hlpoteegiga summas 108 574 eurct (31.12.2011 108 974 eurot).

Lisa 14 Volad ja ettemaksed

(eurodes)
31.12.2012 Jaotus jarelejdsanud tihtaja jargi * Lisa nr
12 kuu jooksul 1~ 5 aasta jooksul ales a;astak i |
 Volad tarnijatele 95873 - g5873 0 0
Maksuvblad 675 875 C 0 4
Muuga vBlad 91 573 91573 v 0
Intressivilad 91153 91153 0 9]
‘ Muud viitvlad 420 420 o] Q
Muud vdlad 7150 7150 0 ¢
Kokku vélad ja
etternaksad 185271 195 271 0 0
3iA2.2011 Jaotus jErelefEinud tahtaja jHrgi Lisa nr
12 kuu [ooksul 1 - 5 aasta jooksul iie 5 aasia
Valad tarnijatate 545 546 (¢ a
flaksuvdlad 12118 12116 0 o i

Mg wlad G1 164 91 184 i} o
Intressivilad 80838 a0 B34 2] 0
Muud viieviiad 330 230 a 0
Muisd vitsd 7 150 7150 il 8]
5l : n

Lisa 15 Osakapital

{eurades)
31.12.2012 31.12.2011
Osakapital 2 556 2 556
Osade arv (k) 1 1

QOsalhingu miinimumkapital on 2 556 eurot ja maksimumkapital on 10 000 eurct.

2012 a ja 2011 a dividendide véljamaksmist ei toimunud.

Ettevéite jactamata kasum seisuga 31 detsember 2012 moodustas 2 089 800 eurot (31. detsember 2011: 2 000 475) eurct. Dividendide
véljamaksmisel omanikele kaasneb sellega tulumaksukulu 21/79) netodividendina véljamakstavalt summalt Seega on bilansipéeva
seisuga eksistesrinud jactamata kasumist omanikele

vaimalik dividendidena vélja maksta 1 650 842 eurot ning diwd qilggavsyaTu dsmlas‘z auli asn kes ﬁ{vaE%% WHRE: gum mas 438 SI.JS aurot

Inlttalled for ldentlflciho ugoszpbﬂh' . e A
. &O" '/ =
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Nabili Kinnigvara QU 2012 a majandusaasta aruanne

Seisuga 31. detsember 2011 cleks dividendidena vaimalik olnud vélja maksta 1 580 375 eurot, millega oleks kaasnenud tulumaks summas
420 100 eurat

Lisa 16 Maugitulu
feurodes)

2012 2011
Miiigitulu geograafiliste pirkondade 16ikes
Miliik Eurcopa Liidu riikidele
Eesti 320 471 410 250
MUilik Eurcopa Liidu tlilddele, kokku 320 471 410 250
Kokku miitgitulu 320 471 410 250
Mudgitulu tegevusalade I8ikes
Kinnisvara kensultatsiconid 201 968 357 973
Udiri- ja haldustulud 28 502 52 277
Kokku miitigitulu 32047 410 250
Lisa 17 Muud aritulud
(eurodes)
2012 2011
Kasum kinnisvarainvesteeringute midgist Q 4443
Kasum kinnisvarainvesteeringute Siglase véartuse muutusest 28 562 0
Kokku muud Grituiud 28 562 4413

Lisa 18 Kaubad, toore, materjal ja teenused

(eurodes)
2012 2011
Kinnisvara investeeringu haldus- ja kindlustuskuiud -2 846 -12128
Kokku kaubad, toore, materjal ja teenused -2 846 -12126
Lisa 19 Mitmesugused tegevuskulud
{eurodes)
2012 2011
Utir ja rent -35 631 -9 465
Mitmesugused blrookulud -63 630 -88 638
Riikli%ud ja kohalikud maksud -6 184 5218
Konsuitatsiconikulud -88 250 -224 170
Muud T7 603 8]
Kokku mitmesugused tegevuskulud -271 198 32T 489

Allkirjastatud ainult identifitseerimiseks
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Mobili Kinnisvara QU

e mmow

Lisa 20 Téojoukulud

{eurodes)

2012.aja2011.a el ole arvestatud ega makstud t66tasusid.

Lisa 21 Finantstulud ja -kulud

{eurodes)

pereliikmed ning nende valitseva vai olulise
mdju all clevad ettevdtjad

Allkirjastatud ainult

2012 a majandusaasta aruanne

identifitseerimiseks

Initialled for |dEﬂt|T|cdt|Dj§ purpesu{Js only
Kuupasy/Dale

Allkiri/fSignature

Audiitorburoo RKT

2012 2011 -
Finantstulud ja -kulud sidusettevotiate akisiatelt ja osadelt 20 458 422 806
Finantstulud ja ~kulud muudelt finantsinvesteesingutelt -47 553 117 653
Kasum (kahjum) aktsiatelt ja osadelt -47 553 117 653
Intressitulud 83 911 38349
Intressitulu hoiustelt 55 370
Intressitulu lagnudeit 83 858 37 879
Intressikulud -3949 -29 204
Intressikulu laenudelt -3 948 -26 204
Muud tinantstulud ja -kulud 0 105
Kokku finantstuiud ja -kulud 52 867 549 709
Lisa 22 Seotud osapooled
{eurodes)
Saldod seotud osapooltega riihmade I8ikes
31.12.2012 31.12.2011
Nouded: Kohustused Néuded Kohustused
Sidusettevdtjad 111 077 0 106 240 0
Tegev- j-a k&rgem juhtkond ning olulise
osalusega eraisikust omanikud ning nende 8] 126 574 0 94 107
valitseva vol olullse mo;u aII olevad ettevotjad
m:['egev— ja kﬁrgema Juhtkonna ning oluhse
* osalusega eraisikust omanike l&hedased 949 528 0 053 766 e



Noblli Kinnisvara OU 2012 a majandusaasta aruanne

2012 Ostud Muidgid Antud laenud Antud laenude Saadud [aenud Saadud lagnude
tagasimaksed tagasimaksed

Sidusettevotjad a 45 500 0 0 0 0

Tegev- ja kdrgem

juhtkond ning

olulise csalusega

eraisikust

omanikud ning o] o] 0 0 35000 0
nende valitseva

vbi olulise mgju

ali olevad

ettevdtiad

Tegev-ja
kérgema
juhtkonna ning
clulise osalusega
eraisikust
omanike
l&hedased
pareliikmed ning
nande valitseva
vii olulise maju
all clevad
ettevctjad

0 270089 0 0 0 4]

20m Ostud Midgid Antud laenud Antud laenude Saadud laenud Saadud laenude
tagasimaksed tagasimaksed

Sidusettevétiad 0 12 000 385 124 329 145 1 000 765 468

Tegev- ja
krgema
juhtkonna ning
olulise osalusega
eraisikust
omanike
lahedased
perelikmed ring
nande va'itseva
vl olulise mdju
all olevad
eltevotiad

47167 380 975 o] 0 o] 0

Raamatupidamiskohustuslane ei ole tegev- ja kérgamale juhtkonpale arvestanud tasusid ega muid olulisi soodustusi.
Seotud osapooltele antilaenu 2012.2. 0 eurot (2011.a. 385 214 gurot). Antud laenusid maksti tagast 0 eurot (2011.a. 329 145 eurot)
Seotud osapooltelt saadud laenu 35 000 eurot {2010.4. 1 000 eurot).Saadud laenust maksti tagasi 2012.a.0 eurot (2011.a. 765 468 eurot)
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JUHTKONNA ALLKIRJA LEHT

Alljargnevalt  kinnitab Nobili Kinnisvara OU (edaspidi nimetatud Ariiihing),
registrikoodiga 11219641, asukoha aadressiga Tartu mnt 14, Tallinn, 10117,

juhatuse liige Roberto De Silvestri aritihingu 2012.a majandusaasta aruande.

I.:{oberto Silvestri
Nobili Kinnisvara OU juhatuse lige

Kinnitatud:10. cktoober 2013.a



AupDliTorBURDD IR

SOLTUMATU VANDEAUDIITORI ULEVAATUSE ARUANNE

Nobili Kinnisvara OU osanikele

Oleme tile vaadanud Nobili Kinnisvara OU rasmatupidamise aastaaruande, mis sisaldab bilanssi seisuga

31. detsember 2012, kasumiaruannet, omakapitali muutuste aruannet ja rahavoogude aruannet eeltoodud
kuupieval 15ppenud majandusaasta kohta, aastaaruande koostamisel kasutatud oluliste arvestuspShimdtete
kokkuvatet ning muid selgitavaid lisasid. Selle raamatupida mise aastaaruande eest on vastutav majandusiiksuse
juhtkond. Meie kohustuseks on anda aruanne selle raamatupidamise aastaaruande kohta tuginedes meiepoolsele
iilevaatusele. Ulevaadatud raamatupidamise aastaaruanne, mis on toodud lehekilgedel 4 kuni 21, on kaasatud
kiesolevale aruandele.

Me viisime oma tilevaatuse libi kooskdlas rahvusvahelise tilevaatamise teenuse standardiga 2400 (Eesti). Sclle
standardiga ndutakse, et me planeerime ja teostame Ulevaatuse omandamaks mddduka kindluse selles osas, et
raamatupidamise aastaaruandes ei esine olulist viilirkajastamist. Ulevaatus piirdub peamiselt jirelepringutega
majandusiiksuse tobtajatelt ja finantsandmete suhtes rakendatud analitiitiliste protseduuridega ning seega annab
viiksema kindluse kui audit. Me ei ole 1bi viinud auditit ja seega ei avalda me auditiarvamust.

Kokkuvite

Tuginedes meiepoolsele levaatusele, ei ole meile teativaks saanud midagi, mis sunniks meid uskuma, et
kaasatud raamatupidamise aastaaruanne ei kajasta diglaselt koigis olulistes osades Nobili Kinnisvara OU
finantsseisundit seisuga 31. detsember 2012 ning sellel kuupdeval 15ppenud majandusaasta finantstulemust ja

rahavoogusid koosk&las Eesti hea raamatupidamistavaga.

e~

Roland Kaurov

Vandeaudiitori number 389

OU Audiitorbiroo RKT
Audiitorettevitja tegevusloa number 72
Kitsas 8, 51003 Tartu

19. detsember 2013

o0 Audiitorbiiroo RKT
Kitsas 8, 51003 Tartu
tel +372 773 2253 | Reg. nr. 10609794
+372 744 2353
faks +372 744 2223 | Hansapank Kood 767
e-mail: rkt@rktaudit.ee | afa 221013844883



Kasumi jaotamise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Jaotamine

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

31.12.2012
2000 475
89 325
2089 800

2089 800

2089 800



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala

Arindustamine jm- juhtimisalane ndustamine

Enda vdi renditud kinnisvara turileandmine ja kaitus

Osanikud
Isikukood /
Nimi / &rinimi registrikood / Elukoht / Asukoht
slinniaeg
Roberto De .
) ) 30.04.1977 Eesti
Silvestri

Sidevahendid
Liik Sisu
Mobiiltelefon +372 51979266

E-posti aadress info@colonna.ee

EMTAK kood

70221
68201

Osaluse suurus ja
valuuta

2556 EUR

Mudgitulu o
Mudgitulu %

(EUR)

291969 91.11%

28502 8.89%

Pd&hitegevusala

Jah

Ei



