
MAJANDUSAASTA ARUANNE

aruandeaasta algus: 01.01 2012

a.uandeaasta l6pp: 31 _12 201 2

airinimi: Nobili Kinnisvara OU

registrikood: 1 1219641

tanava^alu nini, Tartu mnt 14

maja Ja korterl number:

linn: Tallinn

maakond: Harju maakond

postislhtnumber: 101 17

telefon: +372 51979266

eposti aadress: info@colonna ee



NobiliKinnisvara OU

Sisukord

Tegevusaruanne

Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss

Kasumiaruanne

Rahavoogude aruanne

Omakapitali muutuste aruanne

Faamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestusp6him6tted

Lisa 2 Raha

2012. a majandusaasta anranne

Lisa 3 N6uded ia ettemaksed

Lisa 4 Maksude ettemaksed ja maksuv6lad

Lisa 5 Pikaaialised tinantsinvesteeringud

Lisa 6 Sidusettev6tiate aktsiad ja osad

Lisa 7 Muud pikaajalised f inantsinvesle€ringud

Lisa I Muud n6uded

Lisa I M0tigiootel p6hivara

Lisa 10 Kinnisvarainvesteeringud

Lisa 11 Materiaalne p6hivara

Lisa 12 Kasutusrent

Lisa 13 Laenukohustused

Lisa 14 V6lad ja e emaksed

Lisa 15 Osakapital

Lisa 16 Mtiiigitultl

Lisa 17 Muud aritulud

Lisa 18 Kaubad, toore, materialja teenused

Lisa 19 Mitmesugused tegevuskulud

Lisa 20 Tddj6ukulud

Lisa 21 Finantstutud ja -kutud

Lisa 22 Seotud osapooled

4

7

8

8

10

11

11

12

13

14

14

15

16

16

t8

18

19

19

19

19

20

20

20



NobiliKinnisvara OU

Tegevusaruanne

2012- a majandusaasta aruanne

Nobrlr Krnniwara Osaohing (edaspidi nimetatud ka Osauhing) registreeriti driregistris 06 02 2006.a Osauhingu osakapital

on 2 556 euroti ja osakaprtal Kuulub uhele osanikule,,

Osauhingu peamisteks tegevusaladeks on arindustamine jm.juhtimjsalane ndustamine (EMTAK 70221)ja Endav6r renditud kinnisvara

00rileandmine ja kaitus (EIVTAK 68201)

Aruandeaastal Osaiihingul tdotajaid ei olnud ja k6ik vaialikud teenused ostekkse sisse.

Osarjhingu juhatus on 1-[ikmeline. Juhatusele 2012 ja 201'l.aastal tasu ei makstud

Osauhingu majandustegevus ei ole hooajaline ega tsUkliline Osauhrngu €gevusega ei kaasne oluhsi keskkonna alaseid

ja sotsiaalseid m6jusid.

Valuutakursside, intressimaarade ja bdrsikursside muutumisega seonduvalt mdjutab Osa0hingu tegevust positrivselt

Eestr liitumine euroala tsooniga, samuti EURIBOR-i prjsimine 1% suurusjairgus

2012 a. muugikaive 320 471 EUR ;2011 a 410250EUR

2012 a. kasum 89 325 EUB ;2011.a 602 982 EUF.

Keive ia kasum

2012 2011 Tegevusaruandesesitatudfinanstnaitajateleidrniselkasutatldvalemid:

Kaibe kasv -21 ,88o/o 14yo . Kaibekasv(./.)=( m00gitulr.l 201 2-muugitulu 201 1 )/mriijg itulu 201 1 '1 00

11y. 97,04o/o .Brutokasumimaa("/.)=brutokasum/muugrtullr'100Brutokasumimder

Puhaskasumimiiiir 27,87v. 30,10% . Puhaskasumimdd(%)=aruandeaasta pu haskasum/muugitulu'l 00

Rahavoo juhtimine

Kaibekapitati osakaat kaibest 12s,7e% 42,2:j/o ' Kaibekapitali osakaal kaibest (%)= (kaibevara-luhiajalised kohustused

)/m00gitulu'100

2,64 2,43

Varad ja tootlus

aar.{ /- ' omakapitali osakaal (%)=omakapital kokku/ftohustused ja omakapital

kokku'100

Liihiajaliste kohusiuste

kattekordaja

. LUhlajaliste kohustuste kattekordaja(kordades)=

kAibevaralUhiajalised kohustused

Omakaprtali osakaal



Nobili Kinnisvara O0

Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

2012. a. maiandusaasta aruanne

31.12,2012 31.12,20'11 Lisa nr

Varad

Kaibevara

Faha 29 4a5 94762 2

N6uded ja ettemaksed 608 634 385 035 3

Kokku kaibevara 638119 479 797

P6hivara

Finantsinvesteeringud 679 275 706 369 5

N6uded ja ettemaksed 838 534 718 535 3

Kinnisvarainvesteeringud 193 300 164 739 10

lvateriaalne p6hivara 22101 10T 400 11

Kokku p5hivara 1 733 210 I 691 043

Kokku varad 2371329 2170 A4O

Kohustused

Lijhiajalised kohustused

Laenukohustused 46 160 10 494 13

V6lad ja ettemaksed 195271 110976 14

Kokku lrihialalised kohustused 241 431 121 47O

Pikaajalised kohustused

Laenukohustused 37 2A6 46 083 13

Kokku pikaajalised kohustused 37 286 46 083

Kokku kohustused 278717 167 553

Omakapital

Osakapjtal nimivaa.tuses 2 556 2 556 15

Kohustuslik reserukapital 256 256

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) zAAa 475 1 397 493

Aruandeaasta kasum (kahjum) 89 325 6029A2

Kokku omakapital 2092612 2OO3 2a7

Kokku kohuslused ja omakapital 2371329 2170A40

Allkirjastatud ainult identifitseerimiseks

ff ',1'::,1 j: : "r4:"fr[": J5l3:'/fl]
Arfkiri/sisnature....... .:..{&

Audiitorburoo RKT



Nobili Kinnisvara OU

Kasumiaruanne
(eurodes)

2012. a maiandusaasta Aruanne

Allkirjastatud
lnitialled for

Kuupdev/Dale..

Allkiri/Signatute . ......

ainult identifitseeri

AudiitorbUroo RKT



Nobili Kinnisvara OU 2012 a. majandusaasta aruanne

Rahavoogude aruanne
(eurodes)

Arrtegevusega seotud kohustuste ja ettemaksete muutus 84 295 -61 949 14

Laekunud intressid 83 856 32329 21

N/akstud intressid -318 -27 339 21

Kokku rahavood Sritegevusest 88 866 27A OO1

Rahavood investeetimislegevusest

Tasutud mate daa se ja im m aterjaaLse p6h ivara soetam isel -2a 357 -1 00 000 1 1

Laekunud materlaalse ja immateriaalse p5hivara mijdgist 70 000 50 000 11

Tasutud sdusettev6tjate soetamisel 0 -99 904 6

Laekunud sidusettev6tjate mrjugist 0 375 000 6

Tasutud muude finantsinvesteerlngute soetam sel 0 -386 024 7

Laekunud muude finantsinvesteeringute mtjrjglst 0 189 235 7

Antud laenud -405 000 3A5 244 8

Antud laenude tagasirnaksed 185 920 329145 8

Laekunud lntressid 55 6 027 21

Muud laekumised investeerjmlstegevusest 0 16027 7

Kokku rahavood investeerimislegevusest -177 382 -5 738

Rahavood f inantseetirnistegevusest

Saadud laenud 35 000 1 000 13

Saadud laenude tagasimaksed -8131 -773 204 13

l\lakstud intressid -3 630 1 24a 21-3 630 -1244 21

23239 -773 452

-65277 -501 189

Kokku rahavood {inantseerimistegevusest 23 239 -773 452Kokku rahavood {inantseerimistegevusest 23 239 -773 452

Kokku rahavood -65 277 -501 189

Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses 94762 595 951 2

Rahaja ra ha ekvivalentide muutus -65 277 -501 109

Baha ja raha ekvivalendid perioodi l6pus 29 4A5 94762 2

Allkiriastatud ainult id

li[:::i:']i:rj:F:
Allkiri/Siqnature ......- Audiitorbilroo RKT



NobiliKinniwara OU

Omakapitali muutuste aruanne
(eurodes)

Osakqpitat iKohustustik
nimiviiertuses rreservl€pihl

31-12.2010 2 556

0

2 556

0

2 556

AruandeaaEta kasum (kahjum)

Tapsem informatsioon omakapitalija selle muutuste kohta on toodud lisas 15

Allkirjastatud
lnitialled for

Kuupdev/Date ....

Jaobmata

kasum (kahjum)

1 397 493

2012 a. majandusaasta aruanne

91.12,201'l

ainult identifitseerimiseks

Allkiri/Signature .......
Audiitorbtlroo RKT

onry



Nobili Kinnisvara OU 2012 a- majandusaasta aruanne

Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestusp6him6tted

lJldine informatsioon

Nobili Kinnisvara OU 2012 aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud koosk5las Eesti Vabariigi hea raamatupidamistavaga
Hea raamatupidamistava p6hin6uded on kehtestatud eesti Vabariigi raamatupidamise seaduses, mida taiendavad Raamatupidamise
Toimkonna poolt vdlja antud juhendid_

Raamatupidamise aastaaruande koostamGel on leihtutud soetusmaksumuse p ntsibist

Baamatuprdamise aastaaruanne on koostatuo eurooes
Kasutusel kasumiatuanne nr 1

Vigade korrigeerimine

2011 a majandusaasta aruandes otid pikaajalised n6uded finantsinvesteeringute real
201 2 a m ajand lisaasta aruandes tehtud muudatus 20 1 1 a. kohta ja pikaajatised n6uded bitansis viidud finantsinvesteeing ute reatt
reale pikaajalised nduded

2011 a majandusaasta aruandes:

Fjnantsinvesteeringud

Nouded ja ettemaksed (pikaajatised)

Raha

2012 a. majandusaasta aruandes 2011 a

'| 424 904
0

706 369

718 535

Allkiri/Signalure

Rahaja selle ekvivalentidena kajastatakse rahavoogude aruandes kassas olevat sularaha, arvelduskontode jaiaike (v.a. arvelduskrediit),
kuni 3-kuu lisi tiihtajalisi deposiite ning paigutusi rahaturufond idesse

Finantsinvesteeringud

Finantsinvesteeringutena kajastab ettevdte omandatud osalusi teistes an0hingutes, kui osalus on kuni 2ool. Osalust kaiastab ettevote bilansis
soetusmaksumusena,

Tutar- ia sidusettev6tjate aktsiad v5i osacl

Tutarettev6tteks loetakse ettevotet, mille ule Ettevottel on kontroll Tutarettevotet loetakse ettevdtte kontrolli all olevaks. kui Ettevote omab kas
otseselt v6i kaudselt ijle 50% tutarettev6tte hddlediguslikest aktsiatest v6i osadest vSion muul moel v6imeline kontrollima t0tarettev6tte teqevus
ia frnantspoliitikat

Sidusettev6te on ettev6te, mille i.jle Ettev6ttel on oluline m6ju, kr.tid mida ta ei kontrolli. Uldjuhul eeldatakse olutise m6ju olemasolu juhut, kui
Ettev6te omab sidusettev6ttes 20ol. kuni50% haAte6igustikest aktsiatest v6i osadest.

lnvesteeringud tiitaF ja sidusettev6tetesse kajastatakse bilansls kasutades kapitahosatuse meetodit. Kapitatiosatuse meetocii kohasett v6eraKse
investeering algselt atuele tema soetusmaksumuses, m,da korrigeeritakse jargmistel perioodldel ettev6tte osalusega muutustes
investeeringuobjekti omakapitalis.

Juhul kui ettev6tte osalus kapitaliosaluse meetodll kajastatava investeeringuobjekti kahjumis iiletab investeeringuobjekti bilansilist vaiirtust,
vAhendatakse investeeringu bilansilist vaadust nulIni ning hinnatakse alla selliseid pikaajaIsi n6udeid,mis sisuliselt moodustavad osa
investeeringust Edasisi kahjumeid kajastatakse bitansivatiselt.

N6r.rcled ja ettemaksed

Nduetena ostjate vastu kajastatakse ettev6tte tavapairase aritegevuse kaiigus tekkinud lohiajalisi n6udeid. N6udeid ostjate vastu
kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses

Nouete allahindlust kajastatakse, kui esineb objektiivseid t6endeid selle kohta, et kdik n6uete summad ei laeku vastavalt
esialgseteie lepingutingimustele Nduete bilansilist vdertust vahendatakse ebarOenaolisett laekqyatp nduete auahindlussumma vOrra nino

Allkiriastatud ainult ldentlrllseerlmlseKs

Kuupdev/Date..

Audiitorbtiroo RKT



Nobili Kinnisvara OU 2012. a majandusaasta aruanne

kahjum allahind lusest kajastatakse kasumiaruandes mitmesuguste tegevusku ludena Ku i n6ue loetakse lootusetuks, kantakse n6ue ja tema

allahindlus brlansist vdlja.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteeringuna kajastatakse kinnisvaraobjekte (maa, hoone), mida ettevdte hoiab renditulu teenimise voi turuvddduse
kasvu eesmergilja mrda ei kasutata enda majandustegevuses. Kinntsvarainvesteering v6etakse bilansis algselt aruele tema

soetusmaksumuses, mis sisaldab ka soetamisega otseselt seonduvaid tehingutasusid (s o notaritasud, riigiloivud, n6ustajatele makstud tasud
ja muud kulutused, iha milleta ei oleks ostutehing tdeneoliselt aset leidnud).oiglase vriiartuse meetod baseerub iga-aastasel sdltumatu
hindaja poolt maaratud turuhinnal.Oiglase vaertuse muutused kajastatakse kasumiaruandes eraldr kirjel

"Kasum/kahjum kinnisvarainvesteerlngute 0mberhindlusesf 6iglase vaijrtuse meetodil kajastatavatelt kinnisvarainvesteeringutelt ei arvestata

amortisatslooni Kinnisvararnvesteeringuobjekte, mille 6iglast v:iartust eiole vSimahk saldusv:ierselt hinnata, kajastatakse soetusmaksumuses,

millest on maha arvatud akumuleeritud k!lum

Materiaalne ia immateriaalne p6hivara

lateriaalseks p6hivaraks loetakse ettev6tte enda .d ajandustegevuses kasutatavaid varasid kasuliku tddeaga ijle iihe aasta ja

maksumusega alates 639 eurost

Materiaalne pdhivara v6etakse algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnastja otsesen soetamisega seotud kulutuslest

Materiaalset p6hiva.a kajastatakse bilansis tema soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumulee tud kulum ja v6imalikud

vaartuse lang usest tulenevad allahindlused. Kapitalirendile voetud mateiaalse p6hivara arvestus toimub sarnaselt ostetud p6hivaraga.

Materiaalse p6hivara objektile tehtud hilisemad valjaminekud kajastatakse p6hivarana, kui on tdenaoline, et ettev6te saab varaobjektiga seotud

tulevast majanduslikku kasu ning varaobjekti soetusmaksumust saab usaldusvaarselt m65ta [/uid hooldus- ja remondikulusid kajastatakse

kuluna nende toimumise momendrl,

Amortrsatsiooni arvestamisel kasutatakse lineaarset meetodit Amortisatsioonrmaar maaratakse igale p6hivara obiehile eraldi, s6ltuvalt selle
kasulikust tddeast.

Amortisatsioonimaarade vahemikud on materiaalse p6hivara gruppidele jairgmised'

- ehilsed ja rajatised

- muud maslnad ja seadmed
- muu inventarja lT seadmed

2 - 5"/.

10-20%

20-30/"

Amortisatsrooni arvestamist alustatakse hetkest, mil vara on kasutatav vastavaltjuhtkonna poolt plaanitud eesmdrgil ning l6petatakse kui

lSppvaairtus rlletab bilansilist jiiakmaksumust, vara lSpliku eemaldamiseni kasutusest v6i ii mberklassifitseenmisel "mUUgiootel p6hivaraks"

lgal bilansipaeval hinnatakse kasutatavate amortisatsioonimaiairade, amortisatsioonrmeetod I n ing 16ppvaiiirtuse pdhjendatust

l/ateriaalse p6hivara kajastamine l6petatakse vara vd6randamise kofial v6i olukorras, kus vara kasutamisest v6i muugrst ei eeldata

enam majanduslikku kasu Kasum v6i kahJum, mis on tekkrnud materiaalse pdhivara kajastamise ldpetamrsest, kajastatakse

kasumiaruandes muude aritulude vdi muude ankulude real.

Piiramata kasutuseaga objekte ei amortiseerita

lmmatenaalset vara kajastatakse bilansis siis, kuivara on ettev6tte poolt kontrollitav, tema kasutamisest saadakse tulevikus majanduslikkrj

kasu ning vara soetusmaksumus on usaldusvadrselt m66detav.

P6hivaraarvelev6lmisealampiir 639

Finantskohustused

Kdik finantskohustused (v6lad hankijatele, v6etud laenud, viiwolad, vdljastatud volakirjad ning muud luhF ja pikaajalised

v6lakohustused) v6etakse aruele nende soetusmaksumuses, mis sisatdab ka kSiki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi. Edasine

kajastamine tolmub korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil

Maksustamine

Eestis kehtiva tulumaksuseaduse kohaselt ei maksustata Eestis ettev6tte aruandeaasla kasumit Tulumaksu makstakse

dividendidelt, e soodustustelt, kingitustelt, annetustelt, vastuv6tukuludelt, ettevdtlusega mitteseotud vailjamaksetelt ning siirdehinna

korflgeeflmrselt Aruandeperrcodil ja 2010 oli kehtiv tulumaksumeiir 21tg vdljamakstavalt netosummalt

Kuupaev/Date .. '!.:.:.'!.d :. 1:-l:,'l...
Allkiri/Signature

Audiitorburoo RKT

on ry



Nobili Kinnisvara OU 2012 a. majandusaasta aruanne

Seotud osaoooled

Ettev6te loeb osapooli seotuks juhul, kui iiks osapool omab kas kontrolli teise osapoole ole v6i olulrst m6ju ieise osapoole arilistele

otsustele Seotud osapooled on: emaettev6te ning se le omanikud, osallhrngu tegevdirektor, juhatus ja n6ukogu ning olulise osalusega

eralsikutest omanikud V.a juhul, tui antud isikutel puudub v6imalus avaldada olulist m6ju ettevotte drilistele otsustele. Lisaks on

seotud osapoolteks eelnevalt kirjeldatud isikute Iahisugulased

Tulu teenuse muugist kajastatakse teenuse osutamisejarel, v0'juhul kuiteenus osutatakse pikema ajaperioodi jooksul, siis
liihtr.des valmidusastme meetodist.

Tulu kaupade mUUgrst kajastatakse saadud v6i saadaoleva tasu 6iglases vaertuses, votes arvesse k6iki tehtud allahindlusiia soodustusi Tulu

kaupade m00gist kajastatakse siis, kur koikolulised omandiga seotud risked on tdinud mijrjjalt ostjale, muLlgitulu ja tehinguga seotud kulrJ

on usaldusvaarselt fiaaratav ning tehingust saadava tasu laekumine on t6endoline.

Kulud

Kulud kaupade ia teenuste ostmisel kajastatakse teenuse osutaja aNe esitamisel kas teenuse osutamise perioodivdi sils arve esitamrse

kuupdeva jargi (kumb olivarasem)

Lisa 2 Raha
(eurodes)

Arue duskontod

l(okku raha

31.12.2012

29 48s

29 485

31.12.201'l

94 762

94 762

Allkirjastatud
lnitialled for

Kuupdev/Date

Allkiri/Signature
Audiitorburoo RKT



Nobili Kinnisvara OU

Lisa 3 N6uded ja ettemaksed
(eurodes)

3t.

2012 a. majandusaasta aruanne

,l?i!_!9_T@I91'
. -9:l:I!::fvr!:Ti

: Maksude ettemaksed la

44 200 44 200 0

044 200 44 200

44o9 4 409
tagasin6uded

Muud n6uded

:!:l!,'-T:,t1r-TtT:I":9 1103570 385035 .._. ttt.::. 0l

Lisa 4 Maksude ettemaksed ja maksuv6lad
(eurodes)



Nobili Kinnisvara OU

Sldusenevotjate akFiad ja osad

2012 a majandusaasta €ruanne

Lisa 5 Pikaajalised finantsinvesteeringud
(eurodes)

31.12.2012 31.12.2011 Lisa nr

177 436 156977 6

549 392 7

67927s 706 369

501 839

Lisa 6 Sidusettev6tjate aksiad ja osad
(eurodes)

11429597

1169024

12444178 Innercity Invest OU Eest

12029397 Creatrve House OU EESII

117931A4 Colonna CapitalOU Eesti

Enda v6i renditud

kinnlsvara 0Urileandmine ja

kiiitus

Sidusettev6tiate aktsiad ja osad, detailne informatsioon

Kasum(kahjum)

{iidusettev6tja nimetus 31 12.2011 Omandamine Mrjiik kapitallosaluse 31 122A12
meetodi

Fohler lnvest OU 3952 o o 10917 14869

Omandatud osalused

I omandatud osaluse
I Sidusettevotja nimetus oma:datud 

:"u':"" 
t: 

. . 
omandamise kuupdev 

. ;1i1;; -: _

Allkirjastatud ainult identifitseerimiseks
lnitialled for

xuupaevloate ....49..,.

Allkiri/Signature .........
Audiitorbtiroo RKT



Nobili Kinnisvara OU 2012- a majandusaasta aruanne

Lisa nt

lvliirik mrirjg jhrnnas v6

L!nastamtne

346 024

-189 235

250 976

346 024

-189 235

101 627

549 392

-47 553

501 839

549 392

-47 553

501 839

Nobili Kinnisvara OU osalused seisuga 31 1 2.20'1 2

Livadia InvestOU 12,4Y. 735 eurot

Tohu Arendus OU 16,0% 115 100 eurot(Endine nimi:Komeedi Arendus OU)

Primus Balticum OU 9,0 % 385 000 eurot

Optimum Innvestments OU 16,0% 1024eurot

Nobili Kinnisvara OIJ osalused seEuga 31-12 2011

Livadia lnvest OIJ 12,4Y"

Tohu Arendus oU 16,ov.
Primus Balticum OU 9,0 %

Optrmum Investments OU 16,0%

735 eurot

115 080eurot (Endrne nrmr:Komeedi Arendus OU)

385 000 eurot

1 024 eurot

Tohu Arendus OU finantsinvesteering h Innatr 201 2.a alla, kuna Tohu Arendus O U omakapital oli seisuga 31 . 1 2 201 2 a. 71 I 252 eurot.

Audiitorburoo RKT

Lisa 7 Muud pikaajalised finantsinvesteeringud
(eurodes)

Kokku

Aktsiad ja osad

3'l-12.2010 250 976

Soetamine



Nobili Kinnisvara OU

Lisa 8 Muud n6uded
(eurodes)

2012 a majandusaasta aruanne

1 348 542 510 008 838 534

0il5 607 327 072,t

Lisa 9 Miitigiootel p6hivara
(eurodes)

RKT



Nobili Kinnisvara OU

Lisa 1 0 Kinnisvarainvesteeringud
(eurodes)

2012 a. majandusaasta aruanne

Soetusmaksumuse meetod

Kokku

Ehitised

:r1 12.2010

Soetusmaksumus 180 854 180 854

Akumuleerltud ku um -12 494 -12 498

. Jaakmaksumus 168 356

-3 617

168 356

Amo;isatsioonikulu -3 617

164 739

Oiglase vairrtuse meetod

t(asum (kahjum) 6 glase vdartuse muutusest 28 561

ljmberklassifitseerimised 164 739

i11.12.2012 193 300

2012

Kinnisvarainvesteeringutelt teenitud renditulu

Kinnisvarainvesteeringute otsesed haldamiskulud

2S 502

-2446

49 976

-12126

Alates 2012 a.kasutatakse 6iglane vaartuse meetodit

AudiitorbUroo RKT



Nobili Kinnisvara OU 2012 a majandusaasta aruanne

Lisa 11 Materiaalne p6hivara
(eurodes)

Akumuleertud kulum -8 576

JAakmak6umus

17 000

000
45 586

0

-9 750

-91 650

0

-9 750

-91 650

2A357 0 0 28 357

-6 256 0 0 -16 006

0 0 0 -91 650

28357 ,

Mtiudud materiaalne pdhivara mririgihinnas

Masinad ja seadmed

2012 2011

50 00070 000

Transpordivahendid 70 000 50 000

Kokku 70 000 50 000

Lisa 12 Kasutusrent
(eurodes)

Aruandekohustuslane kui rendileandia

Allkiri/Siqnature.....
Audiitorburoo RKT

2012 2011



Nobili Kinnisvara OU

Kasutusrenditulu

Jargmiste pe oodide kasutusrenditulu mrttekatkestatavatest lepingutest

31.12.2012 31.12.2011

12 kuu jooksul 34743 7 669

1-5 aasta jool(sul 35116 7670

Rendile v6i iiririle antud varade brlansiline jaakmaksumus

2012. a maiandusaasta aruanne

Kinnisvarainvesteeringud 193 300 164ne.

Kokku

Aruandekohustuslane kui rentnik

2012 2011

Kasutusrendikulu 35 631 9 465

Jargmiste perioodde kasutusrendikulu mittekatkestatavatest epingutest

31.12,2012 31.12.2011

12 kuu jooksul 39 226 15 439

1 5 aasta jooksul 38359 22 446

Lisa 1 3 Laenukohustused
(eurodes)

Pjkaajalised laenud

31.12,2011 i Jaotus Jarelejeenud iahraja jdrgi

3A 474

38 47854 214

2 363 2 363 EUR 31 12 201s 220 5r. EUR 31 12 201s 22

56577 10 494

2 363 2363 . 00

Tagatiseks pandilud varade bilansiline 0aak)maksumus

39474 7 605



Nobili Kinnisvara OU 2012. a majandusaasta aruanne

31.12.2012 31,12.2011

Ehitised

Kokku

123812 123812:

123 812 123 412

Pangalaenu tagaliseks on Kinnistu Rotermanni tn.s,ftoseni tn.l0-90, Tallinn ja Rotermanni tn.5/Rosenr tn.10 parkla koht nr.G149, Tallinn

(samad tagatised ka 31 12 201 1 a )

Hupoteegiga summas 108 974 eurot (31 12.2011 108 974 eurot).

Lisa 14 V6lad ja ettemaksed
(eurodes)

31,12,2012 Jaotus iareleidanud liihtajajargi -. , Lisa nr

12 kuu jooksul 1 - 5 aasta iooksul Ule 5 aasta

V6lad tatnijatele 95 873 95 873 0 0

I\laksuv6lad 675 675 0 0 4

Muud v6lad 91 573 91 573 0 0

lntressivolad 91 153 91 153 0 0

Muud viitvSlad 42O 42O 0 0

fluud vSlad 7 15O 7 15A 0 0

Kokku v6lad ja t35271 195271 0 0
ettemaKseo

Lisa 15 Osakapital
(eurodes)

31.12.2012 31.12.20'11

Osakaprtal 2 556 2 556

Osade arv (tk) 1 1

Osauhingu miinimumkapital on 2 556 eurot ia maksimumkapital on 10 000 eurot.

2012 a ja 2011 a dividendide vdljamaksmist ei toimunud.

Ettev6tte jaotamata kasum seisuga 31 detsember 2012 moodustas 2 089 800 eurot (31 detsember 2011:2 000 475) eurot Dividendide

vAliamaksmisel omanikele kaasneb sellega tulumaksilkulu 21tg) netodividendina vdljamakstavalt summalt Seega on bilansipAeva

seisuga eksisteerinud jaolamata kasumist omanikole

vdimahk dvidendidena vdrja maksta 1 650 842 eurot nins divdfilsPi"€{affi8'3iff1r11*i8b"ftYfrf8gg?lh4

:lt:':l::^ l:'''; u 
yiT':I8t 3" "7



Nobili Kinnisvara OU 2012 a majandusaasta aruanne

Seisuga 31. detsember 2011 oleks dividendidena v6imalik olnud valja maksta 1 580 375 eurot, mrllega oleks kaasnenud tulumaks summas

420 100 eurot

Lisa 16 Miitigitulu
(eurodes)

2012 2011

MUiigitulu geograaf iliste piirkondade 16ikes

l,,lilUk Euroopa Liidu riikdele

Eesii

MUUk Euroopa Liidu riikidele, kokku

Kokku miiiigitulu

Mr.iijgitulu tegevusalade l6ikes

320 471 410 250

320 471 410 2s0

320 471 410 250

Kinnisvara konsultatsioonid

UUri- ja haldustulud

Kokku mririgitulu

Lisa 17 Muud iiritulud
(eurodes)

Kasum krnnisvarainvesteeringute mUUgist

291 969 357 973

28502 52277

320 471 410 250

2012 2011

0 4 413

Kasum krnnrsvarainvesteeringute 6iglase vaieiduse muutusest 2A 562 0

2A562 4 413

-2446 -12126

-2 846 -12126

Uijrja rent

2012 2011

-35 631 -9 465

[4itmesugused burookulud 63 530 -88 638

Riiklikud ja kohalikud maksud

Konsultatsioonikulud

-6 184

-88 250

-5 216

-224170

[/luud

Kokku mitmesugused legevuskulud

Lisa 18 Kaubad, toore, materjal ja teenused
(eurodes)

2012 2011

K nnisvara jnvesteeringu haldus- ja kindlustuskulud

Kokku kaubad, toore, materlal ja teenused

Lisa 19 Mitmesugused tegevuskulud
(eurodes)



Nobili Kinnisvara OU

Lisa 20 Tiioj6ukulud
(eurodes)

2012.aja2011.a eiole arvestatud ega makstud tddtasusid.

Lisa 21 Finantstulud ja -kulud
(eurodes)

2012 a majandusaasta aruanne

I 2012

2045A 422406

-47 553 117 653

2011

Flnanistulud ja -k!lud sidusettev6tjate aktsiatelt ja osadelt

Finantstulud ja'kulud muudelt f inantsinvesteeringutelt

Kasum (kahjum) aktsiatelt ja osadelt

lntressiulud

-47 553 117 653

83 911 38 349

Intressitulu hoiustelt

Intressitulu laenudelt

55

83 856

370

37 979

lntressikulud

Intressikulu laenudelt

Muud finantstulud ja -kulud

-3 949

-3 949

0

-29 244

-29 244

105

Kokku finantstulud ia -kulud 52467 549 709

Lisa 22 Seotud osapooled
(eurodes)

Salclod seotud osapooltega rUhmade l6ikes

Sidusettevdtjad 111077 0 106 240 0

Tegev- ja k6rgemjuhtkond ning olulise

osalusega eraisikust omanikud ning nende 0 126574 0 94107

valitseva v6i olulise m6ju all olevad ettev5tiad

Tegev- ja k6rgema juhtkonna ning olulise
i osalusega eraisikust omanike lahedased

pereliikmed ning nende valitseva voi olulise

m6ju all olevad ettev6ijad

949 528 9s3 766

identifitseerimiseks

Allkiri/Signature
Audiitorburoo RKT



Nob I h rri<va'a OJ 20'2 a "aja_dLsaasta a'Lanne

2012 Ostud Muiigid Antud laenud Antud laenude Saadud laenud Saadud laenude

tagasimaksed tagasimaksed

sldusetlevdtjad 0 45 500 0 0 0 0

Tegev- ja k6rgem

iuhtkond ning

olullse osaLusega

erastKust

oman kud ning 0 0 0 0 35 000 o

nende valitseva

vdiolu ise m6ju

all olevad

ettevdtjad

Tegev-ja
k6rgema
juhlkonna ning

olu ise osalusega

eraisikust

omanlKe o 270089 o o o o
aihedased

pereliikmed ning

nende valitseva

v(iiolulise m6ju

all o evad

ettevotjad

21111 Ostud Miiiig;d Antud laenud Antud laenude Saadud laenud Saadud laenude

tagasimaksed tagasimaksed

S dusettevdtjad 0 12000 385124 329145 1000 765 468

Tegev- ja

k0rgema

luhtkonna ning

o utse osa usega

eraisikusl

omanLke
390 975 0 0 0 0

laihedased

perellrkmed ning

nende valtseva
vOiolullse moju

all olevad

ettev6tjad

Raamatupidamiskohustuslane eioletegev- ia k6rgemale juhtkonlale arvestanud tasusid ega muid olulisi soodustusi.

Seotud osapooltele anti laenu 2O12.a 0 eurot (201 1 .a. 385 214 Eurot). Antud laenusid maksti tagasi 0 eurot (2011.a. 329 145 eurot)

Seotud osapoottelt saadud laenu 35 000 eurot (2010.a. 1 000 eufD.Saadud laenust makslitagasi 2012.a.0 eurot (2011.a. 765 468 euroo

Audiitorbiiroo RKT



JUHTKONNA

Alljtirgnevalt kinnitab Nobili Ki

registrikoodiga 11219641, asukoha

juhatuse liige Roberto De Silvestri eiriuhi

Kinnitatud:10. oktoober 2013.a

Roberto

hnisvara OU iuhatuse liige

RJA LEHT

OU (edaspidi nimetatud Ariiihing),

Tartu mnt 14, Tallinn, 101 1 7,

201 2.a m4andusaasta aruande.



SOLTUMATU YANDEAUDIIIORI ULEYAATUSE ARUANNE

Nobili KinnisYara Oii osanikele

Oleme ule vaadanud Nobili Kinnisvara OiJ aastaaxuande, mis sisaldab bilanssi seisuga

3 l. detsember 2012, kasumiaruannet, omakapitali aruannet ja rahavoogude aruannet eeltoodud

koostamisel kasutatud oluliste arvestuspdhimdtete

aastaaruande eest on vastutav majandusiiksuse

iuhtkond. Meie kohustuseks on anda aruanne selle

tilevaatusele. Ulevaadatud raamatupidamise aastaz

aastaaruande kohta tuginedes meiepoolsele

mis on toodud lehekiilgedel 4 kuni 21, on kaasatud

kaesolevale aruandele.

Me viisime oma iilevaatuse labi kooskolas ulevaatamise teenuse standardiga 2400 (Eesti). SeUe

standardiga noutakse, et me planeerime ja teostame omandamaks m66duka kindluse selles osas' et

Kokkuvdte

kuupiieval ldppenud maj andusaasta kohta, aast

kokkuvotet ning muid selgitavaid lisasid. Selle

raamatupidamise aastaaruandes ei esine olulist
maiandusiiksuse tootajatelt ja finantsardmete suhtes

viiiksema kindluse kui audit Me ei ole lZrbi viinud a

finantsseisundit seisuga 31. detsember 2012 ning kuupdeval l6ppenud majandusaasta finantsh-Ilem ust j a

rahavoogusid kooskdlas Eesti hea

(ZL LL /-'/

Roland Kaurov

Vandeaudiitori number 3 89

OU Audiitorbiiro o RKT
Audiitorettevotj a tegewsloa number 72

Kitsas 8, 51003 Taftu

19. detsember 2013

Ulevaatus piirdub peamiselt jareleparingutega

analuiitiliste protseduuridega ning seega annab

Reg, nr. 10609794

Hansapank Kood 767
ala 221013444443

Tuginecles meiepoolsele iilevaatusele, ei ole meile tt

kaasatud raamatupidanise aastaaruame ei kajasta 6

ja seega ei avalda me auditiarvamust.

i saanud midagi, mis sunniks meid uskuma, et

k6isis olulistes osades Nobili Kinnisvara OU

OU Audiitorbtiroo RKI
Kitsas 8, 51003 Tartu

tel +312173 2253
+3727M 2353

laks +372 744 2223
e-mail: rkt@rklaudit.ee



Kasumi jaotamise ettepanek
(eurodes)

 
 31.12.2012

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 2 000 475

Aruandeaasta kasum (kahjum) 89 325

Kokku 2 089 800

Jaotamine  

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale

jaotamist (katmist)
2 089 800

Kokku 2 089 800



Müügitulu jaotus tegevusalade lõikes
Tegevusala EMTAK kood

Müügitulu

(EUR)
Müügitulu % Põhitegevusala

Ärinõustamine jm- juhtimisalane nõustamine 70221 291969 91.11% Jah

Enda või renditud kinnisvara üürileandmine ja käitus 68201 28502 8.89% Ei

Osanikud

Nimi / ärinimi

Isikukood /

registrikood /

sünniaeg

Elukoht / Asukoht
Osaluse suurus ja

valuuta

Roberto De

Silvestri
30.04.1977 Eesti 2556 EUR

Sidevahendid
Liik Sisu

Mobiiltelefon +372 51979266

E-posti aadress info@colonna.ee


