MAJANDUSAASTA ARUANNE

aruandeaasta algus: 01.01.2012
aruandeaasta I6pp: 31.12.2012

arinimi: osaltihing HAVELI INVEST

registrikood: 10545025

tanava/talu nimi, Roseni tn 13
maja ja korteri number:

linn: Tallinn
maakond: Harju maakond
postisihtnumber: 10111

telefon: +372 6674500
faks: +372 6674600
e-posti aadress: accounting@metropol.ee, inffo@metropol.ee

veebilehe aadress: www.metropol.ee



osalihing HAVELI INVEST

Sisukord

Tegevusaruanne
Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss

Kasumiaruanne

Rahavoogude aruanne

Omakapitali muutuste aruanne

Raamatupidamise aastaaruande lisad
Lisa 1 Arvestuspbhimdétted
Lisa 2 Luhiajalised finantsinvesteeringud
Lisa 3 Maksude ettemaksed ja maksuvdlad
Lisa 4 Muud nduded
Lisa 5 Kinnisvarainvesteeringud
Lisa 6 Materiaalne p&hivara
Lisa 7 Laenukohustused
Lisa 8 Vélad ja ettemaksed
Lisa 9 Tingimuslikud kohustused ja varad
Lisa 10 Midgitulu
Lisa 11 Muud éaritulud
Lisa 12 T66j6ukulud
Lisa 13 Muud é&rikulud

Lisa 14 Seotud osapooled

2012. a. majandusaasta aruanne

© © 0 O N o o b~ b W

=
o

10
11
12
13
13
14
14
15
15
15



Tegevusaruanne

Eesti majutusettevotetes aastal 2012 majutunud 2,8-st milj.-st turistist peatus 53% Tallinnas.Sellest
2,6% peatus hotellis Metropol. 2012. aastal kasvas Eestit kiilastanud vélisturistide arv 4% vorreldes
aastaga 2011. Enamik turistidest saabus puhkusereisile. Tallinna peamistelt sihtturgudelt saabunud
(Soome, Rootsi, Saksa, Suurbritannia, Norra, Venemaa ja Lati) moodustasid 77%-lise osakaalu.
Venemaa turuosa kasvas, samuti Saksamaa. Soomlaste osakaal veidi vihenes, kahanes ka rootslaste
jabrittide osakaal. Aastat 2012 iseloomustab iildiselt siiski veidi paranenud majanduskeskkond.

2012.aasta 10puks oli Tallinnas registreeritud 353 majutusettevotet, sealhulgas 57 hotelli kokku
7561 toa ja 15040 voodikohaga. Tallinna aasta keskmine tubade tdituvus oli 61%, aastases
vordluses see ei muutunud. Noudluse kasvule tuginedes kasvasid jark-jargult ka tubade hinnad,
jaddes siiski endiselt veel allapoole majanduslangusele eelnenud aastate hinnatasemest. 2012 aastal
kujunes keskmiseks 60pdeva hinnaks kiilastajatele 37 eurot, mis on 10% vorra rohkem eelnenud
aastast.

Konkurents oli Tallinna hotelliturul endiselt tihe, eriti 2/3 aastast kestval madalhoogjal. Hotelli
Metropol tdituvus jai 2012. aastal vordluses eelneva aastaga samale tasemele (68%). Keskmiseks
paevaseks miitigituluks hotellitoa kohta (REVPAR) kujunes 25,5 eurot.

Tallinna hotellituru jatkuvalt pingelises konkurentsis oli eesmérgiks jitkata koostodd peamiste
suuremate koostdopartneritega, leida juurde uusi potensiaalseid koostdopartnereid ja suurendada
pusiklientide hulka. Kdik peamised koostoopartnerid jitkasid koostodd ja lisandusid mdningad
uued. Eesmirk sai tdidetud ja paljude segmentidega Onnestus saavutada oodatust paremaid
tulemusi.

2012. aasta suvel soetas Haveli Invest kinnisvarainvesteeringuna biiroohoone Tallinnas, Viike Paala
tanaval, laiendades seega ettevotte tegevust.

Tulud, kulud, kasum. Peamisi suhtarve

2012 2011
Miitigitulude kasv 24,7% 21,5%
((miitigitulu 2012-miigigitulu 2011)/miitigitulu 2011* 100)
Majutusteenuse miitigitulude kasv -0,9% 19,5%
((miitigitulud 2012-miitigitulu 2011)/miiigitulu 2011*100)
Majutusteenuse osakaal miiligituludes 68,9% 86,7%
Puhasrentaablus (puhaskasum/miitigitulu*100) 86% 139%
Arirentaablus ( drikasum/miiiigitulu*100) 56,5% 49,9%
Likviidsuskordaja (kdibevara/liihiajalised kohustused) 0,93 11
Varade tootlus (ROA) (puhaskasunvvarad kokku* 100) 5% 6,1%
Omakapitali tootlus (ROE) (puhaskasunvomakapital* 100) 6,7% 9,5%

Eesmirgid jargmiseks majandusaastaks

Kidesoleva aastaaruande koostamisel on arvestatud hinnanguid majanduskeskonna mdju kohta
ettevotte majandustulemustele ja finantsseisundile. 2012 aasta pohieesmérgiks on sdilitada
jatkusuutlikkus keerulises majanduskeskonnas ning hoida ja sidilitada saavutatud turupositsioon.
Soodsa hinna ja kvaliteedi suhte pakkumisega loodame, et oleme arvestavad klientide ootustega
mei e pakutava teenuse taseme suhtes.

Juhtkonna hinnangul ei ole 2013.majandusaastal ette niha ettevotte tegevuses suuremaid muutusi.
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)
31.12.2012 31.12.2011 Lisanr
Varad
Kaibevara
Raha 608 296 470 756
Finantsinvesteeringud 617 988 899 811 2
Noéuded ja ettemaksed 2 853 550 20 052 336
Kokku kaibevara 4079 834 21422 903
P6hivara
Finantsinvesteeringud 1278 1278
Noéuded ja ettemaksed 23249578 13832817
Kinnisvarainvesteeringud 9421994 1088 661 5
Materiaalne p&hivara 352 081 412 460 6
Kokku pdhivara 33024931 15 335 216
Kokku varad 37 104 765 36 758 119
Kohustused ja omakapital
Kohustused
Luhiajalised kohustused
Laenukohustused 2538198 1858 149 7
Vélad ja ettemaksed 215624 79 504 8
Kokku luhiajalised kohustused 2753822 1937 653
Pikaajalised kohustused
Laenukohustused 5764 692 10 669 745 7
Védlad ja ettemaksed 319 558 599 203 8
Kokku pikaajalised kohustused 6 084 250 11 268 948
Kokku kohustused 8838072 13 206 601
Omakapital
Osakapital nimivaartuses 2560 2 556
Registreerimata osakapital 0 4
Ulekurss 5 5
Kohustuslik reservkapital 2 556 2 556
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 23 546 398 21 303 660
Aruandeaasta kasum (kahjum) 4715174 2242737
Kokku omakapital 28 266 693 23551518
Kokku kohustused ja omakapital 37 104 765 36 758 119
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Kasumiaruanne

(eurodes)
2012 2011 Lisanr
Muugitulu 2010 608 1612551 10
Muud é&ritulud 316 309 24 752 11
Mitmesugused tegevuskulud -727 286 -526 301
T66j6ukulud -268 438 -230 949 12
Pdhivara kulum ja vaartuse langus -60 702 -73 347
Muud arikulud -135 053 -1 554 13
Arikasum (kahjum) 1135438 805 152
Finantstulud ja -kulud 3579736 1437 585
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist 4715174 2242737
Aruandeaasta kasum (kahjum) 4715174 2242737
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Rahavoogude aruanne
(eurodes)

2012 2011
Rahavood &ritegevusest
Arikasum (kahjum) 1135438 805 152
Korrigeerimised
Pd&hivara kulum ja vaartuse langus 60 702 73 347
Muud korrigeerimised 49 960 49 718
Kokku korrigeerimised 110 662 123 065
Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus 29714 -107 609
Aritegevusega seotud kohustuste ja ettemaksete muutus 75719 11 465
Laekunud intressid 2682 1898
Kokku rahavood éaritegevusest 1354 215 833971
Rahavood investeerimistegevusest
Tasutud materiaalse ja immateriaalse pdhivara soetamisel -323 0
Tasutud tltarettevotjate soetamisel -2 500 0
Laekunud titarettevGtjate muiigist 122 500 0
Antud laenud -1 536 349 -1 316 500
Antud laenude tagasimaksed 2827 840 55 846
Laekunud intressid 1206 809 384 301
Kokku rahavood investeerimistegevusest 2617 977 -876 353
Rahavood finantseerimistegevusest
Saadud laenud 249728 849 000
Saadud laenude tagasimaksed -3925731 -890 562
Makstud intressid -158 649 -182 513
Kokku rahavood finantseerimistegevusest -3 834 652 -224 075
Kokku rahavood 137 540 -266 457
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses 470 756 737 213
Raha ja raha ekvivalentide muutus 137 540 -266 457
Raha ja raha ekvivalendid perioodi I6pus 608 296 470 756
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Omakapitali muutuste aruanne

(eurodes)

31.12.2010
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Muutused muudest omanike
sissemaksetest

31.12.2011
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Muutused muudest omanike
sissemaksetest

Muud muutused omakapitalis

31.12.2012

Osakapital
nimivaartuses

2 556

2 556

2560

Registreerimata ~ Ulekurss
osakapital

2012. a. majandusaasta aruanne

Kokku
Kohustuslik Jaotamata
reservkapital kasum
(kahjum)
2 556 21 303 660 21308 777
2242737 2242737
4
2 556 23 546 397 23551518
4715174 4715174
0
1 1
2 556 28 261 572 28 266 693
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Arvestuspdhimotete vdi informatsiooni esitusviisi muutused

OU Haveli Invest 2012. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti Vabariigi hea raamatupidamistavaga, mis tugineb
rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuse ja aruandluse p&himétetele. Hea raamatupidamistava pShinduded on kehtestatud Eesti

Vabariigi Raamatupidamise seadusega ning seda tdiendavad Raamatupidamise Toimkonna poolt valja antud juhendid.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on l&htutud soetusmaksumuse printsiibist. OU Haveli Invest kasutab kasumiaruande koostamisel
Eesti Vabariigi raamatupidamise seaduse lisas 2 toodud kasumiaruande skeemi nr. 1. Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes.

Raha

Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse bilansis raha kirjel ja rahavoogude aruandes kassas olevat sularaha ja arvelduskontode

jaéke. Rahavoogude aruandes kajastatakse rahavoogusid &ritegevusest kaudsel meetodil, aritegevuse rahavoogude leidmisel on korrigeeritud
arikasumit, elimineerides mitterahaliste tehingute mdju ja &ritegevusega seotud kéibevarade ning lthiajaliste kohustuste saldode muutused.
Investeerimis - ja finantseerimistegevusest tulenevaid rahavoogusid kajastatakse otsemeetodil.

Finantsinvesteeringud

Luhiajaliste finantsinvesteeringutena kajastatakse kauplemiseesmaérgil hoitavaid vaartpabereid (aktsiad, vdlakirjad, fondiosakud) ning

kindla lunastustéhtajaga vaartpabereid, mille lunastustahtaeg on 12 kuu jooksul bilansipdevast. Luhiajalised finantsinvesteeringud on bilansis
hinnatud 6iglasele vaartusele, mille aluseks on investeeringu turuhind bilansipéeval. Oiglase vaartuse muutus on kajastatud kasumi véi
kahjumina aruandeperioodi kasumiaruandes.

Tutar- ja sidusettevdtjate aktsiad v6i osad

Titarettevotjaks loetakse koiki ettevotteid, mida kontrollitakse emaettevdtja poolt. Kontrolli olemasolu eeldatakse juhul, kui emaettevétja
omanduses on otse voi titarettevotjate kaudu rohkem, kui 50% tiitarettevdtja haéledigusest voi emaettevdtjal on muul moel vdimalik kontrollida
tutarettevdtja tegevus- ja finantspoliitikat.

Tutarettevotjate aktsiad ja osad naidatakse pikaajaliste finantsinvesteeringutena.

Tutarettevotjate aktsiad ja osad on bilansis kajastatud soetusmaksumuses, kasutades kapitaliosaluse meetodit.

2012. majandusaasta kohta konsolideerimisgrupi majandusaasta aruannet ei koostata vastavalt Raamatupidamise seaduse §29 I6ige 1 punkt 3.

Nduded ja ettemaksed

Lihi- ja pikaajaliste nduetena kajastatakse ettevdtte tavaparase aritegevuse kaigus tekkinud luhi- vdi pikaajalisi ndudeid. Nduete laekumise
tdendosust hinnatakse iga ostja kohta eraldi, arvestades teadaolevat informatsiooni kliendi maksev8ime kohta.

Muude nduetena on kajastatud lihiajalisi laene residentidest juriidilistele isikutele tagasimakse tahtajaga kuni iiks aasta, mis on kajastatud
bilansis tenaoliselt laekuvas summas, mis on Uldjuhul vordne nende nominaalvaartusega. Pikaajaliste nduete all kajastatakse pikaajalised
laenud juriidilistele isikutele tagasimakse téhtajaga Ule tihe aasta.

Viitlaekumisena on kajastatud kasumiaruandes tuluna arvestatud, kuid bilansipédevaks laekumata intressid.

Ettemaksetes kajastuvad ettemakstud tulevaste perioodide kulud, avansid hankijatele ja maksude ettemaksed.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteeringuna on kajastatud kinnisvaraobjekte ( maa, hoone ), mida ettevdte hoiab, kas omanikuna vGi kapitalirendi tingimustel
rendituna renditulu teenimise, turuvaartuse kasvu v6i mélemal eesmargil ning mida ei kasutata enda majandustegevuses.
Kinnisvarainvesteering on vdetud bilansis algselt arvele tema soetusmaksumuses. Amortisatsiooni kinnisvarainvesteeringutelt ei arvestata.

Materiaalne ja immateriaalne pdhivara

Materiaalse pdhivara kajastamisel bilansis on selle soetusmaksumusest maha arvatud akumuleeritud kulum. Olulisuse printsiibist Iahtudes
kajastatakse pdhivarana need varaobjektid, mille soetusmaksumus iletab 700 eurot ja mille eluiga on Ule Ghe aasta.

Madalama soetusmaksumusega vdi lihema kasuliku tddeaga varaobjektid kantakse kasutusse vétmisel kuluks ning nende (le peetakse
arvestust bilansivaliselt.

Materiaalne p&hivara vBetakse arvele soetusmaksumuses, millele on lisatud soetamisega seotud kulutused. Materiaaalset pdhivara
kajastatakse bilansis soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum. Amortisatsiooni arvestatakse lineaarselt,
lahtudes eeldatavast kasulikust elueast. Amortisatsioonimaér on inventaril, sisseseadel ja masinatel 20% aastas, arvutustehnikal 30%
aastas. Materiaalsele pShivarale maaratud amortisatsiooninormid vaadatakse (ile, kui on iimnenud asjaolusid, mis vdivad oluliselt

muuta p&hivara kasulikku eluiga.
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Finantskohustused

Pikaajaliste kohustustena on bilansis kajastatud kohustused, mille maksetéhtaeg on hiljem, kui Uks aasta peale bilansikuupéeva. Ulejaanud
kohustused on kajastatud lihiajalistena.

Kdik kohustused vbetakse arvele nende soetusmaksumuses ja kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas.

Vélgadena on kajastatud kuludesse kantud, kuid bilansipédeva seisuga véljamaksmata palk ja puhkusekohustus koos sotsiaalmaksuga,
vllad hankijatele ja maksuvélad.

Seotud osapooled

Osapooli loetakse seotuks juhul, kui ks osapool omab kontrolli teise osapoole ile v&i olulist m&ju teise osapoole &riotsustele.

Seotud osapoolteks on olulist m&ju omavad aktsionérid ja nende lahedased sugulased, juhtkonna vétmeisikud ning nende lahedased
sugulased ning eespool loetletud isikute poolt kontrollitavad ettevdtted. Olulise m&ju olamasolu eeldatakse, kui isikul on rohkem kui 20%
haaledigusest.

Tulud

Ettevotte mudgitulu moodustavad majutusteenuste osutamisest ja rendipindade rendile andmisest saadavad tasud. Tulu

majutusteenuse mulgist kajastatakse teenuse osutamise kuul v3i ettemaksu laekumise kuul. Tulu rendist kajastatakse Uldjuhul perioodi alguses,
kuna on tegemist pikaajaliste teenuslepingutega, perioodiks loetakse kalendrikuud. Intressitulu kajastatakse siis, kui tulu laekumine

on téendaoline ja tulu suurust on vdimalik usaldusvaarselt hinnata.

Lisa 2 Luhiajalised finantsinvesteeringud

(eurodes)
Kokku
Aktsiad ja osad Vélakirjad
31.12.2010 411 686 650 522 1062 208
Kasum (kahjum) muugist ja
N . -39 793 -122 604 -162 397
Umberhindlusest
31.12.2011 371893 527 918 899 811
Kajastatud Giglases vaartuses 371893 527 918 899 811
Muik madgihinnas voi
) -367 356 -367 356

lunastamine
Kasum (kahjum) muugist ja
. ) 2 656 82877 85533
Umberhindlusest
31.12.2012 7193 610 795 617 988

Lisa 3 Maksude ettemaksed ja maksuvdlad

(eurodes)

31.12.2012 31.12.2011

Maksuvdlg Maksuvdlg
Kaibemaks 16 625 14 553
Uksikisiku tulumaks 5554 1918
Sotsiaalmaks 11999 4251
Kohustuslik kogumispension 546 127
Tootuskindlustusmaksed 1088 497
Kokku maksude ettemaksed ja maksuvdlad 35812 21 346
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Lisa 4 Muud nduded

(eurodes)
31.12.2012 Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi
12 kuu jooksul 1- 5 aasta jooksul tle 5 aasta
Laenunduded 22229 961 1586 461 20 643 500
Intressinduded 1331885 146 760 1185125
Kokku muud néuded 23 561 846 1733221 21828 625
31.12.2011 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi
12 kuu jooksul 1 -5 aasta jooksul Ule 5 aasta
Laenunduded 32378791 18 545 974 13 832 817
Intressinduded 1364 559 1364 559
Viitlaekumised 10 096 10 096
Kokku muud néuded 33 753 446 19 920 629 13 832 817

Lisa 5 Kinnisvarainvesteeringud
(eurodes)

Oiglase vaartuse meetod

31.12.2010 1088 661
31.12.2011 1088 661
Lisandumised &ritthenduste kaudu 8333333
31.12.2012 9421 994
2012 2011
Kinnisvarainvesteeringutelt teenitud renditulu 312272 0
Kinnisvarainvesteeringute otsesed haldamiskulud 101 170 0

10
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Lisa 6 Materiaalne pdhivara

(eurodes)

31.12.2010
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Amortisatsioonikulu

31.12.2011
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Ostud ja parendused
Muud ostud ja parendused

Amortisatsioonikulu

31.12.2012
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Muud masinad
ja seadmed

359 554
-25543
334011

-5722

359 554

-31 265
328 289

-3371

359 554
-34 636
324918

Masinad ja
seadmed

359 554
-25543
334011

5722

359 554

-31 265
328 289

-3371

359 554
-34 636
324918

Kokku

Muu
materiaalne
pdhivara

371979
-220 182
151 797

-67 626

371979
-287 808
84171

323
323

-57 331

372 302
-345 139
27 163

2012. a. majandusaasta aruanne

731533
-245 725
485 808

-73 348

731533
-319 073
412 460

323
323

-60 702

731 856
-379 775
352 081
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Lisa 7 Laenukohustused

(eurodes)

Luhiajalised laenud

Seotud osapooled
Krediidiasutused
Luhiajalised laenud kokku
Pikaajalised laenud

Seotud osapooled
Krediidiasutused
Pikaajalised laenud kokku

Laenukohustused kokku

Luhiajalised laenud

Seotud osapooled
Krediidiasutused
Luhiajalised laenud kokku
Pikaajalised laenud

Seotud osapooled
Krediidiasutused
Pikaajalised laenud kokku

Laenukohustused kokku

31.12.2012

2407728
130 470
2538 198

549 365
5215327
5764 692
8 302 890

31.12.2011

1484 000
374 149
1858 149

5323948
5345797
10 669 745
12 527 894

2012. a. majandusaasta aruanne

Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi

12 kuu jooksul

2407728
130 470
2538 198

2538 198

1-5 aasta
jooksul

549 365
5215327
5764 692
5764 692

Ule 5 aasta

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

12 kuu jooksul

1484 000
374 149
1858 149

1858 149

1-5aasta
jooksul

5323 948
5345797
10 669 745
10 669 745

Ule 5 aasta

12
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Lisa 8 Volad ja ettemaksed

(eurodes)
31.12.2012 Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi
12 kuu jooksul 1- 5 aasta jooksul ule 5 aasta
Volad tarnijatele 77 209 77 209
Vélad toovdtjatele 32252 32252
Maksuvdlad 35812 35812
Muud vélad 9501 9501
Intressivdlad 9501 9501
Saadud ettemaksed 60 850 60 850
Muud saadud
60 850 60 850
ettemaksed
Kokku vélad ja
215624 215624
ettemaksed
31.12.2011 Jaotus jarelejaanud téhtaja jargi
12 kuu jooksul 1 -5 aasta jooksul Ule 5 aasta
Vélad tarnijatele 21108 21108
Védlad toovotjatele 25281 25281
Maksuvdlad 21 346 21 346
Saadud ettemaksed 11769 11 769
Muud saadud
11 769 11 769
ettemaksed
Kokku vélad ja
79 504 79 504

ettemaksed

Lisa 9 Tingimuslikud kohustused ja varad
(eurodes)

31.12.2012 31.12.2011

Tingimuslikud kohustused
Vdimalikud dividendid 18 563 127 17 287 228
Tulumaksukohustus véimalikelt dividendidelt 6 720 348 6 259 169
Kokku tingimuslikud kohustused 25 283 475 23 546 397

Ettevdtte jaotamata kasum seisuga 31.12.2012 moodustab 25 283 475 eurot. Maksimaalne vdimalik tulumaksukohustuse summa, mis vdib
kaasneda kogu jaotamata kasumi valjamaksmisel dividendidena on 6 720 348 eurot (25 283 475*21/79), seega netodividendidena

oleks vdimalik valja maksta 18 563 127 eurot.

Maksimaalse vdimaliku tulumaksukohustuse arvestamisel on lahtutud eeldusest, et jaotatavate netodividendide ja 2012. aasta
kasumiaruandes kajastatava dividendide tulumaksu kulu summa ei vdi lletada jaotuskdlblikku kasumit seisuga 31.12.2012.

13
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Lisa 10 Muugitulu

(eurodes)

Mudgitulu geograafiliste piirkondade I6ikes
Muuk Euroopa Liidu riikidele
Soome
Eesti
Saksamaa
Rootsi
Lati
Prantsusmaa
Leedu
Itaalia
Hispaania
Suurbritannia
Poola
Muik Euroopa Liidu riikidele, muud
Muuk Euroopa Liidu riikidele, kokku
Muuk véljapoole Euroopa Liidu riike
Venemaa
Ameerika Uhendriigid
Muik valjaspool Euroopa Liidu riike, muud
Muuk véaljapoole Euroopa Liidu riike, kokku
Kokku muugitulu
Mudgitulu tegevusalade [6ikes
Majutus
Aripindade rent
Muud

Kokku mudgitulu

Lisa 11 Muud aritulud

(eurodes)

Trahvid, viivised ja hivitised
Muud

Kokku muud éaritulud

2012

415 709
832 766
166 284
55 428
27714
48 499
27714
34 642
34 642
48 499
27714
48 499

1768 110

166 284
13 857
62 357

242 498

2010 608

1385697
390 233
234678

2010 608

2012
58 862
257 447
316 309

2012. a. majandusaasta aruanne

2011

375 360
824 291
23472
29 256
9186

0

50 998
0

28 287
156 708
1078

0

1498 636

111 300
2615

0
113915
1612551

1398 227
62 413
151911

1612551

2011
23751
1001
24 752
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osalihing HAVELI INVEST 2012. a. majandusaasta aruanne

Lisa 12 To6joukulud

(eurodes)
2012 2011
Palgakulu 200 625 171931
Sotsiaalmaksud 67 813 59 018
Kokku t66jdukulud 268 438 230 949
Tootajate keskmine arv taandatuna taistodajale 33 23
Lisa 13 Muud arikulud
(eurodes)
2012 2011
Trahvid, viivised ja hivitised 8114 0
Muud 126 939 1554
Kokku muud arikulud 135053 1554
Lisa 14 Seotud osapooled
(eurodes)
Saldod seotud osapooltega rihmade ISikes
31.12.2012 31.12.2011
Néuded Kohustused Nduded Kohustused

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise
osalusega eraisikust omanikud ning nende 11 094 348 2 877 165 24 638 731 6 807 947
valitseva voi olulise mdju all olevad ettevdtjad

2012 Ostud Muugid

Tegev- ja kérgem juhtkond

ning olulise osalusega

eraisikust omanikud ning 8 459 736 26 381
nende valitseva v0i olulise

mdju all olevad ettevétjad

2011 Ostud Muugid

Tegev- ja kdrgem juhtkond

ning olulise osalusega

eraisikust omanikud ning 64 979 74 614
nende valitseva vGi olulise

mdju all olevad ettevdtjad

Tegev- ja kdrgemale juhtkonnale arvestatud tasud ja
muud olulised soodustused

2012 2011

Arvestatud tasu 7 500 0
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osalihing HAVELI INVEST 2012. a. majandusaasta aruanne

N6&ukogu liikmetele nende tegevuse eest ndukogu likmetena aruandeaastal tasusid ei arvestatud. Juhatuse likmetele arvestati
aruandeaastal tasusid 7500 euro vaartuses.
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Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuupédev on: 11.12.2013

osaihing HAVELI INVEST (registrikood: 10545025) 01.01.2012 - 31.12.2012 majandusaasta aruande andmete digsust on elektrooniliselt
kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

TOONART RAASK Juhatuse liige 11.12.2013



SOLTUMATU VANDEAUDIITORI ARUANNE

osauhingu HAVELI INVEST osanikule

Oleme auditeerinud osalhingu HAVELI INVEST raamatupidamise aastaaruannet, mis sisaldab bilanssi seisuga 31.12.2012, kasumiaruannet,
omakapitali muutuste aruannet ja rahavoogude aruannet eeltoodud kuupéeval I6ppenud majandusaasta kohta, aastaaruande koostamisel
kasutatud oluliste arvestuspdhimétete kokkuvdtet ning muid selgitavaid lisasid. Auditeeritud raamatupidamise aastaaruanne on esitatud
lehekiilgedel 4 kuni 15.

Juhtkonna kohustus raamatupidamisaruannete osas

Juhtkond vastutab raamatupidamise aastaaruande koostamise ja diglase esitamise eest kooskdlas Eesti hea raamatupidamistavaga ning sellise
sisekontrolli eest, mida juhtkond peab vajalikuks, et vdimaldada pettusest vdi veast tuleneva olulise vaarkajastamiseta raamatupidamise
aastaaruande koostamist.

Vandeaudiitori kohustus

Meie kohustuseks on avaldada oma auditi pdhjal arvamust selle raamatupidamise aastaaruande kohta. Viisime oma auditi 1&bi kooskdlas
rahvusvaheliste auditeerimisstandarditega (Eesti). Nende standardite kohaselt on néutav, et oleme kooskdlas eetikanBuetega ning planeerime ja
viime auditi l&bi omandamaks pdhjendatud kindluse selle kohta, kas raamatupidamise aastaaruanne on olulise vaérkajastamiseta.

Audit hdlmab raamatupidamise aastaaruandes esitatud arvnaitajate ja avalikustatud informatsiooni kohta auditi tdendusmaterjali hankimiseks
vajalike protseduuride labiviimist. Valitud protseduurid sGltuvad vandeaudiitori otsustustest, sealhulgas hinnangust riskidele, et raamatupidamise
aastaaruanne voib sisaldada pettustest vdi vigadest tulenevaid olulisi vaarkajastamisi. Nende riskihinnangute tegemisel vétab vandeaudiitor
arvesse sisekontrolli, mis on relevantne majandusiiksuse raamatupidamise aastaaruande koostamisel ja diglasel kajastamisel, kavandamaks
antud tingimustes asjakohaseid auditiprotseduure, kuid mitte arvamuse avaldamise eesmargil majandusuksuse sisekontrolli tulemuslikkuse
kohta. Audit h8Imab samuti juhtkonna poolt kasutatud arvestuspoliitikate asjakohasuse ja tehtud arvestushinnangute péhjendatuse ning ka
raamatupidamise aastaaruande uldise esitusviisi hindamist.

Usume, et auditi tdendusmaterjal, mille oleme hankinud, on piisav ja asjakohane aluse andmiseks meie auditiarvamusele.
Arvamus

Meie arvates kajastab kaasatud raamatupidamise aastaaruanne kdigis olulistes osades diglaselt osathingu HAVELI INVEST finantsseisundit
seisuga 31.12.2012 ning sellel kuupédeval [dppenud majandusaasta finantstulemust ja rahavoogusid kooskdlas Eesti hea raamatupidamistavaga.

/digitaalselt allkirjastatud/

Liili Kask

Vandeaudiitori number 206

Balti Audit OU

Audiitorettevdtja tegevusloa number 148
Lootsi 11, Tallinn 10151

11.12.2013



Audiitorite digitaalallkirjad
osalthing HAVELI INVEST (registrikood: 10545025) 01.01.2012 - 31.12.2012 majandusaasta aruandele lisatud audiitori aruande on
digitaalselt allkirjastanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

LIILI KASK Vandeaudiitor 11.12.2013



Kasumi jaotamise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Jaotamine

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

31.12.2012
23 546 398

4715174
28 261 572

28 261 572

28 261 572



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala

Hotellid

Enda vdi renditud kinnisvara turileandmine ja kaitus

Osanikud
Nimi / arinimi

Toonart Raask

Isikukood /
registrikood / Elukoht / Asukoht
slinniaeg

Tallinn, Harju
35503040264

maakond, Eesti

Sidevahendid

Liik

Telefon

Faks

E-posti aadress
E-posti aadress

Veebilehe aadress

Sisu

+372 6674500

+372 6674600
info@metropol.ee
accounting@metropol.ee

www.metropol.ee

EMTAK kood

55101
68201

Osaluse suurus ja
valuuta

2560 EUR

Mudgitulu o
Mudgitulu %

(EUR)

1385697 68.92%

429256 21.35%

Pd&hitegevusala

Jah

Ei



