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Luite Arenduse OU 2011. a. majandusaasta aruanne

Tegevusaruanne

Luite Arenduse OU on asutatud 11. augustil 2008. aastal.

Luite Arenduse OU pbhitegevusalaks on enda ja renditud kinnisvara tiiirileandmine ja kéitus. 2011. aasta miiiigitulu oli 110 035 eurot (2010.
aastal 363 990 eurot).

2011. aastal oli ettevéttes 1 t66taja ning palgakulu té6j6ukuludeks arvestati 4 735 eurot. Juhatusele aruandeaastal tasu ei makstud.
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

Varad
Kaibevara
Raha
Noéuded ja ettemaksed
Varud
Kokku kaibevara
P6hivara
Kinnisvarainvesteeringud
Immateriaalne pdhivara
Kokku pdhivara
Kokku varad
Kohustused ja omakapital
Kohustused
Luhiajalised kohustused
Laenukohustused
Vdlad ja ettemaksed
Kokku luhiajalised kohustused
Pikaajalised kohustused
Laenukohustused
Kokku pikaajalised kohustused
Kokku kohustused
Omakapital
Osakapital nimivaartuses
Kohustuslik reservkapital
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku omakapital

Kokku kohustused ja omakapital

31.12.2011

5363
325 746
698 529

1029 638

124 669
21704
146 373

1176 011

1437
19 495
20932

604 989
604 989
625921

2 556
256

463 121
84 157
550 090
1176 011

2011. a. majandusaasta aruanne

31.12.2010 Lisanr

1924
220 684 2
825 554 4

1048 162

0 5

18 323 6
18 323
1066 485

11 859 7
16 454 8
28 313

572 239 7
572 239
600 552

2 556 9
256
489 836
-26 715
465 933
1 066 485
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Kasumiaruanne

(eurodes)

2011 2010 Lisanr
Muugitulu 110 035 363 990 10
Muud é&ritulud 2144 3356
Kaubad, toore, materjal ja teenused -10 507 -387 434
Mitmesugused tegevuskulud -2 483 -11 134
T66j6ukulud -4 735 -789 11
Pd&hivara kulum ja vaartuse langus -4 299 0 5
Muud arikulud -5 094 -12
Arikasum (kahjum) 85 061 -32 023
Finantstulud ja -kulud -904 5309 12
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist 84 157 -26 714
Aruandeaasta kasum (kahjum) 84 157 -26 714
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Rahavoogude aruanne
(eurodes)

Rahavood &ritegevusest
Arikasum (kahjum)
Korrigeerimised
Pd&hivara kulum ja vaartuse langus

Kokku korrigeerimised

Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus

Varude muutus

Aritegevusega seotud kohustuste ja ettemaksete muutus

Laekunud intressid

Kokku rahavood é&ritegevusest

Rahavood investeerimistegevusest

Tasutud materiaalse ja immateriaalse pdhivara soetamisel

Antud laenud
Antud laenude tagasimaksed
Laekunud intressid

Kokku rahavood investeerimistegevusest

Rahavood finantseerimistegevusest
Saadud laenud
Saadud laenude tagasimaksed
Kokku rahavood finantseerimistegevusest

Kokku rahavood

Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses
Raha ja raha ekvivalentide muutus

Raha ja raha ekvivalendid perioodi I6pus

2011

85 061

4299
4299
-22 854
-1 943
11488

76 054

-3381
-109 790
4700

0

-108 471

59 050
-23194
35 856

3439

1924
3439
5363
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2010

-32 023

0

0

566 238
1598
-329 174
146

206 785

-121 675
-90 275
2812

34

-209 104

-2 319

4243
-2 319
1924
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Omakapitali muutuste aruanne

(eurodes)

31.12.2009

Aruandeaasta kasum (kahjum)
Muutused reservides
31.12.2010

Aruandeaasta kasum (kahjum)

31.12.2011

Osakapital
nimivaartuses

2556

2556

2 556

Kohustuslik
reservkapital

256
256

256

Jaotamata
kasum (kahjum)

490 092
-26 715
-256
463 121
84 157

547 278

Kokku

2011. a. majandusaasta aruanne

492 648
-26 715
0

465 933
84 157
550 090
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

Luite Arenduse OU 2011. aasta raamatupidamise aastaaruanen on koostatud kooskdlas Eesti Vabariigi hea raamatupidamistavaga, mis tugineb
rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuse ja aruandluse p&himétetele. Hea raamatupidamistava pShinduded on kehtestatud Eesti

Vabariigi Raamatupidamise seadusega ning seda tdiendavad Raamatupidamise Toimkonna poolt valjaantavad juhendid.

Luite Arenduse OU kasumiaruanne on koostatud EV Raamatupidamise seaduse lisas 2 toodud kasumiaruande skeemi nr. 1 alusel.

1. jaanuaril 2011 thines Eesti Vabariik euroalaga ja véttis rahvusvaluutana kasutusele euro, mis asendas Eesti krooni. Sellest tulenevalt

on raamatupidamiskohustuslane seisuga 1. jaanuar 2011 teostanud raamatupidamiskontode saldode imberarvestuse, lahtudes valuutakursist
15,6466 krooni/euro. 2011. aasta raamatupidamise aastaaruanne on esitatud eurodes. Aruandes esitatud vordlusandmed on Eesti

kroonidest eurodesse Uimber arvestatud tleminekukursiga 15,6466 krooni/euro. Kuna nimetatud kurss on uhtlasi ka varasematel

perioodidel kehtinud fikseeritud vahetuskurss, ei tekkinud imberarvestusest kursierinevusi.

Finantsvarad

Finantsvaraks loetakse raha, lihiajalisi finantsinvesteeringuid, ndudeid ostjate vastu ja muid lihi- ja pikaajalisi ndudeid. Finantsvara voetakse
algselt arvele nende soetusmaksumsues, milleks on antud finantsvara eest makstud Siglane vaartus. Algne soetusmaksumus sisaldab kaiki
finantsvara otseselt seotud tehingukulutusi. Finantsvara eemaldatakse bilansist siis, kui ettevote kaotab Giguse finantsvarast tulenevate
rahavoogudele vdi ta annab kolmandale osapoolelel Ule varast tulenevad rahavood v6i enamiku finantsvaraga seotud riskidest ja hiivedest.

Raha

Rahana kajastatakse raha kassas ja pangas. Rahavoogude aruanne on koostatud kaudselt meetodil

Varud

Varud vietakse arvele nende soetusmaksumuses, mis koosneb ostukuludest, tootmiskuludest ja muudest otsestest kulutustest, mis on vajalikud
varude viimiseks nende olemasolevasse asukohta ja seisundisse.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteering voetakse bilansis algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis

sisaldab ka soetamisega otseselt seotud kulutusi. Soetusmaksumuse meetodi rakendamisel kajastatakse kinnisvarainvesteeringut
analoogiliselt materiaalse p6hivaraga, see tdéhendab soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum ja vdimalikud
allahindlused vaartuse langusest

Materiaalne ja immateriaalne p&hivara

Materiaalse pohivara kajastamisel bilansis on selle soetusmaksumusest maha arvatud akumuleeritud kulum. Olulisuse printsiibist Iahtudes
kajastatakse pdhivarana need varaobjektid, mille soetusmaksumus Uletab 320 eurot ja mille kasulik eluiga on

Ule Uhe aasta. Madalama soetusmaksumusega voi lihema kasuliku elueaga varaobjektid kantakse kasutusse vétmisel kuluks ning nende Ule
peetakse arvestust bilansivaliselt.

Materiaalse pdhivara objekti spetsiifika tottu voib selle kasulik eluiga erineda muu sarnase grupi omast. Sellisel juhul vaadatakse seda
eraldiseisvana ning maarataks talle sobiv amortisatsiooniperiood.

Materiaalsele pdhivarale maaratud amortisatsiooninormid vaadatakse Ule, kui on ilmnenud asjaolusid, mis v8ivad oluliselt muuta p&hivara
voi pdhivaragrupi kasulikku eluiga.

Kui materiaalse pShivara objektile on tehtud selliseid kulutusi, mis vastavad materiaalse pdhivara mdistele, siis need kulutused lisatakse
pShivara objekti soetusmaksumusele. Jooksva hoolduse ja remondiga kaasnevad kulutused kajastatakse aruandeperioodi kuludes.

Pdhivara arvelevétmise alampiir 320

Finantskohustused

Finantskohustuseks loetakse tarnijatele tasumata arveid, viitvdlgasid ja muid luhi- ja pikaajalisi vélakohustusi. Finantskohustused vBetakse
algselt arvele nende soetusmaksumuses, milleks on antud finantskohustuse eest saadud tasu diglane vaartus. Algne soetusmaksumus sisaldav
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kdiki finantskohustusega otseselt soetud tehingukulutusi. Finantskohustused kajastatakse bilansis korrigeeritud soetusmaksumsues.
Finantskohustus eemaldatakse bilansist siis, kui see on rahuldatud, Idpetatud v6i aegunud.

Maksustamine

Ettevotte tulumaks

Kehtiva tulumaksuseaduse kohaselt maksustatakse dividende méaraga 21/79 netodividendidena valjamakstud summast. Dividendidelt
arvestatud ettevotte tulumaks kajastatakse tulumaksukuluna dividendide véljakuulutamise perioodil kasumiaruandes, s6ltumata sellest, millise
perioodi eest need on valja kuulutatud v&i millal dividendid vélja makstakse. Maksimaalne vdimalik tulumaksukohsutuse summa, mis

voiks kaasneda dividendide véljamaksmisega, on ara toodud aastaaruande lisades.

Lisa 2 Nouded ja ettemaksed

(eurodes)
31.12.2011 31.12.2010 Lisanr
Nduded ostjate vastu 409 7 255
Maksude ettemaksed ja tagasinduded 0 2 603 3
Muud nduded 325 338 210411
Laenunduded 298 519 193 429
Intressinduded 26 819 15 344
Muud luhiajalised nduded 0 1638
Ettemaksed 0 416
Kokku nduded ja ettemaksed 325747 220 685

Laenunduded on keskmise intressiga 5% aastas.

Lisa 3 Maksude ettemaksed ja maksuvdlad

(eurodes)
31.12.2011 31.12.2010
Ettemaks Maksuvdlg Ettemaks Maksuvdlg
Kaibemaks 0 176 2603 0
Uksikisiku tulumaks 0 59 0 59
Sotsiaalmaks 0 193 0 194
Tootuskindlustusmaksed 0 24 0 25
Intress 0 2 0 0
Kokku maksude ettemaksed ja maksuvdlad 0 454 2 603 278
Lisa 4 Varud
(eurodes)
31.12.2011 31.12.2010
Muugiks ostetud kaubad 698 529 825554
Mulgi eesmargil soetatud kinnistud 698 529 825 554
Kokku varud 698 529 825 554
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Lisa 5 Kinnisvarainvesteeringud
(eurodes)

Soetusmaksumuse meetod

Ehitised
Amortisatsioonikulu -4 299
Umberklassifitseerimised 128 968
31.12.2011
Soetusmaksumus 128 968
Akumuleeritud kulum -4 299
Jaadkmaksumus 124 669
Kinnisvarainvesteeringutelt teenitud renditulu
Kinnisvarainvesteeringute miuk mutgihinnas
Lisa 6 Immateriaalne pdhivara
(eurodes)
Kokku
Muu
immateriaalne
pdhivara
Ostud ja parendused 18 323 18 323
31.12.2010
Jaadkmaksumus 18 323 18 323
Ostud ja parendused 3381 3381
31.12.2011
Jaakmaksumus 21704 21704

2011. a. majandusaasta aruanne

Kokku

-4 299

128 968

128 968

-4 299

124 669
2011 2010
22 050 22701
0 341 288
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Lisa 7 Laenukohustused
(eurodes)

31.12.2011 Jaotus jarelejganud téhtaja jargi
12 kuu jooksul 1-5 aasta Ule 5 aasta
jooksul
Pikaajalised laenud
Emaettevotte laen 568 089 568 089
Juhatuse liikmelt saadud laen 1437 1437
Seotud isikutelt saadud laenud 36 900 36 900
Pikaajalised laenud kokku 606 426 1437 604 989
Laenukohustused kokku 606 426 1437 604 989
31.12.2010 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi
12 kuu jooksul  1-5 aasta tle 5 aasta
jooksul
Pikaajalised laenud
Emaettevotte laen 579 049 11 859 59 297 507 893
Juhatuse liikmelt saadud laen 5049 5049
Pikaajalised laenud kokku 584 098 11 859 64 346 507 893
Laenukohustused kokku 584 098 11 859 64 346 507 893

Laenukohustuste keskmine intress on 5% aastas.

Lisa 8 Vblad ja ettemaksed

(eurodes)
31.12.2011 31.12.2010
Vélad tarnijatele 5078 14 387
Volad toovotjatele 256 256
Maksuvdlad 454 278
Muud vdlad 13 706 1533
Intressivolad 13706 1339
Muud viitvdlad 0 194
Kokku vélad ja ettemaksed 19494 16 454

Lisa 9 Osakapital

(eurodes)
31.12.2011 31.12.2010
Osakapital 2 556 2 556
Osade arv (tk) 1 1
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Lisa 10 Muugitulu

(eurodes)

2011 2010
Mudgitulu geograafiliste piirkondade I6ikes
Muuk Euroopa Liidu riikidele
Eesti 110 035 363 990
Muuk Euroopa Liidu riikidele, kokku 110 035 363 990
Kokku muugitulu 110 035 363 990
Mudgitulu tegevusalade [6ikes
Kinnisvara rent (EMTAK 68201) 22 050 22702
Kinnisvara muiik 0 341 288
Ehitusjaatmete vedu 7 488 0
Kinnisvaravahendustasu 80 497 0
Kokku mudgitulu 110 035 363 990
Lisa 11 T66joukulud
(eurodes)
2011 2010
Palgakulu 3523 587
Sotsiaalmaksud 1212 202
Kokku t66joukulud 4735 789
Tootajate keskmine arv taandatuna taistodajale 1 1
Lisa 12 Finantstulud ja -kulud
(eurodes)
2011 2010
Intressitulud 11 463 6 648
Intressikulud -12 367 -1339
Kokku finantstulud ja -kulud -904 5309

Lisa 13 Tulumaks
(eurodes)

Ettev6tte jaotamata kasum seisuga 31.12.2011 moodustas 547 278 eurot. Maksimaalne vB8imalik tulumaksukohustuse summa, mis
vBib kaasneda kogu jaotamata kasumi valjamaksmisel dividendidena, on 114 928 eurot, seega netodividendidena oleks v6imalik vélja
maksta 432 350 eurot.
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Lisa 14 Seotud osapooled
(eurodes)

Saldod seotud osapooltega ruhmade 18ikes

31.12.2011 31.12.2010
Néuded Kohustused Nduded Kohustused
Emaettevdtja 0 581 043 0 580 388
Teised samasse konsolideerimisgruppi
L 85176 4027 76 670 0
kuuluvad ettevétjad
Tegev- ja kérgema juhtkonna ning olulise
osalusega eraisikust omanike lahedased
N ) . e 240 162 37 653 119 379 0
perelikmed ning nende valitseva vdi olulise
mdju all olevad ettevdtjad
2011 2010
Miugid Muugid
Emaettevotja 9883 7 448
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Aruande digitaalallkirjad
Aruande |8petamise kuup&ev on: 29.11.2013

Luite Arenduse OU (registrikood: 11527897) 01.01.2011 - 31.12.2011 majandusaasta aruande andmete digsust on elektrooniliselt
kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

REIN VALK Juhatuse liige 29.11.2013



Kasumi jaotamise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Jaotamine

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

Juhatus teeb ettepaneku jatta kasum jaotamata.

31.12.2011
463 121
84 157

547 278

547 278

547 278



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala EMTAK kood
Kinnisvarabiroode tegevus 68311
Enda vdi renditud kinnisvara turileandmine ja kaitus 68201
Tavajaatmete kogumine 38111

Sidevahendid
Liik
Telefon
Faks

E-posti aadress

Sisu
+372 6818987
+372 6818986

rein@knoke.ee

Mudgitulu
(EUR)

80497
22050
7488

Mudgitulu %

73.16%
20.04%
6.81%

Pd&hitegevusala
Jah
Ei

Ei



