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TEGEVUSARUANNE

Nunne Kinnisvara OU peamiseks tegevusalaks on viirtpaberi- ja kinnisvarainvesteeringud, samuti laenude
andmine.

Ettevotte juhatus koosneb iihest litkmest. Juhatajale 2008. aastal to6tasu ei makstud. To6tajaid ettevotte palgal ei
olnud.
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RAAMATUPIDAMISE AASTAARUANNE

Juhatuse Kkinnitus raamatupidamise aastaaruandele

Juhatus kinnitab lehekiilgedel 4 kuni 15 toodud Nunne Kinnisvara OU 2008. a raamatupidamise aastaaruande
koostamise digsust ja tdielikkust.

Juhatus kinnitab, et:

1. raamatupidamise aastaaruande koostamisel rakendatud arvestuspShimdtted on vastavuses Eesti hea
raamatupidamistavaga;

2. raamatupidamise aastaaruanne kajastab Oigesti ja OJiglaselt ettevotte /[kontserni] finantsseisundit,
majandustulemust ja rahavoogusid;

3. Nunne Kinnisvara OU on jitkuvalt tegutsev ettevdte..

Juhatuse liige
Marko Kalev

Tallinn, 30 juuni. 2009




Nunne Kinnisvara OU 2007.a majandusaasta aruanne

Bilanss
(kroonides)

Lisa nr 31.12.2008 01.01.2008
VARAD
Kiibevara
Raha 2 266497 98 445
Liihiajalised finantsivesteeringud 106553 0
Nouded ja ettemaksed 3 623297 3328615
Kiibevara kokku 6263297 3427 060
Pohivara
Pikaajalised finantsinvesteeringud 4 40 000 40 000
Kinnisvarainvesteeringud 101 400 101 400
Péhivara kokku 141 400 141 400
VARAD KOKKU 6807747 3568 460
KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL
Liihiajalised kohustused
Laenukohustused 2525333 0
Volad ja ettemaksed 0 5600
Liihiajalised kohustused kokku 2525333 5600
Pikaajalised kohustused
Pikaajalised laenukohustused 2393000 1913 000
Pikaajalised kohustused kokku 2393000 1913000
KOHUSTUSED KOKKU 4918333 1918 600
Omakapital
Osakapital 40 000 40 000
Kohustuslik reservkapital 4000 4000
Eelmiste perioodide jaotamata kasum 1605860 614 317
Aruandeaasta kasum 239554 991 543
OMAKAPITAL KOKKU 1889414 1 649 860
KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL KOKKU 6807747 3568 460




Nunne Kinnisvara OU 2008.a majandusaasta aruanne

Kasumiaruanne SKEEM 1

(kroonides)

Lisa nr 2008 2007
Miitigitulu 0 755 000
Muud édritulud 11509 100 000
Mitmesugused tegevuskulud 7245 20 473
Muud éarikulud 0 137
Arikasum 4264 834 390
Finantstulud ja -kulud
Intressikulud 0 -6 001
Intressitulud 235290 163 154
Finantstulud ja —kulud kokku 235290 157 153
Kasum enne tulumaksustamist 239554 991 543
Tulumaks 0 0
Aruandeaasta puhaskasum 239554 991 543
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Rahavoogude aruanne alustades frikasumist

(kroonides)
Lisa nr 2 008 2007
Rahavood éritegevusest
Arikasum 4264 834 390
Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus 2705318 -10 534
-2 525
Aritegevusega seotud kohustuste ja ettemaksete muutus 333 5600
Makstud intressid 0 -6 001
Kokku rahavood iritegevusest 184249 823455
Rahavood investeerimistegevusest
Ostetud vairtpaberid -106 553 0
Kinnisvarainvesteeringute soetus 0 220000
-5320
Antud laenud 0 716
Antud laenude tagasimaksed 0 3361839
Saadud intressid 235290 163 154
-1 575
Kokku rahavood investeerimistegevusest 128 737 723
Rahavood finantseerimistegevusest
Saadud laenude tagasimaksed 0 -100 000
Saadud laenud ning emiteeritud vdlakirjad 480 000 950 000
Kokku rahavood finantseerimistegevusest 480 000 850 000
Rahavood kokku 792 986 97 732
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses 2 98 445 713
Raha ja raha ekvivalentide muutus 792 986 97 732
Raha ja raha ekvivalendid perioodi 10pus 2 266 497 98 445
Omakapitali muutuste aruanne
(kroonides)
Jaotamata
Kohustuslik kasum/
Osakapital reservkapital Muud reservid kahjum Kokku
Saldo seisuga 31.12.2005 40 000 4000 0 101 029 145029
2006.a puhaskasum 0 0 0 513287 513287
Saldo seisuga 31.12.2006 40 000 4 000 0 614316 658 316
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2007.a. Puhaskasum 0 0 0 991 543 991 543
Saldo seisuga 31.12.2007 40 000 4000 0 1605860 1649860
Aruandeperioodi puhaskasum 0 0 0 239 554 239 554
Saldo seisuga 31.12.2008 40 000 4000 0 1845414 1889414
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Raamatupidamise aastaaruande lisad
Lisal Raamatupidamise aastaaruande koostamisel kasutatud arvestuspohimétted

Nunne Kinnisvara OU 2008. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskodlas Eesti Vabariigi hea
raamatupidamistavaga. Hea raamatupidamistava pShinduded on kehtestatud Eesti Vabariigi raamatupidamise
seaduses, mida tdiendavad Raamatupidamise Toimkonna poolt vilja antud juhendid.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on ldhtutud soetusmaksumuse printsiibist, vélja arvatud juhtudel, mida
on kirjeldatud alljédrgnevates arvestuspdhimotetes.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud Eesti kroonides.

Nunne Kinnisvara OU ei ole koostanud konsolideeritud raamatupidamise aastaaruannet, vastavalt raamatupidamise
seaduse § 29 Ig 1 p 3 ldhtuvalt.

A. Raha ja raha ekvivalendid

Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse rahavoogude aruandes kassas olevat sularaha, arvelduskontode jadke
(v.a. arvelduskrediit), kuni 3-kuulisi téhtajalisi deposiite ning paigutusi rahaturufondidesse ja muudesse
iililikviidsetesse fondidesse, mis investeerivad instrumentidesse, mis individuaalselt vastavad raha ja raha
ekvivalendi mdistele. Arvelduskrediiti kajastatakse bilansis lithiajaliste laenukohustuste koosseisus.

B. Muud nouded

Koiki muid ndudeid (viitlaeckumised, antud laenud ning muud lithi- ja pikaajalised nduded), vilja arvatud
edasimiiiigi eesmérgil omandatud ndudeid, kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses.

Lihiajaliste nduete korrigeeritud soetusmaksumus on iildjuhul vordne nende nominaalvdirtusega (miinus
voimalikud allahindlused), mistottu liihiajalisi ndudeid kajastatakse bilansis tdendoliselt lackuvas summas.
Pikaajaliste nduete korrigeeritud soetusmaksumuse arvestamiseks voetakse nad algselt arvele saadaoleva tasu
Oiglases véairtuses, arvestades jargnevatel perioodidel ndudelt intressitulu, sisemise intressiméddra meetodit
kasutades. Edasimiitigi eesmargil soetatud ndudeid kajastatakse diglase védrtuse meetodil.

C. Tiitar- ja sidusettevotjad

Tiitarettevotjaks loetakse ettevotet, mille ile emaettevStjal on kontroll. TiitarettevStjat loetakse emaettevatja
kontrolli all olevaks, kui emaettevotja omab kas otseselt voi kaudselt iile 50% tiitarettevotja hidlediguslikest
aktsiatest vOi osadest voi on muul moel vdimeline kontrollima tiitarettevotja tegevus- ja finantspoliitikat.

Sidusettevdtja on ettevdte, mille iile emaettevdtjal on oluline mdju, kuid mida ta ei kontrolli. Uldjuhul
eeldatakse olulise modju olemasolu juhul, kui ettevdte omab sidusettevotjas 20% kuni 50% hailediguslikest
aktsiatest vOi osadest.

Vastavalt raamatupidamise seaduse §29 ei pea Nunne Kinnisvara OU konsolideeritud aruandeid koostama:
Investeeringud tiitar- ja sidusettevOtjatesse kajastatakse bilansis kasutades soetusmaksumuses (miinus
voimalikud allahindlused, kui investeeringu kaetav védrtus on langenud alla bilansilise viértuse). Tulu
investeeringult kajastatakse ainult selles wulatuses, milles ettevittele tehakse véljamakseid pérast
investeerimisobjekti omandamiskuupdeva tekkinud akumuleeritud kasumist. Sellist kasumit iiletavaid
viljamakseid loetakse investeeringu tagastumiseks ja lahutatakse investeeringu soetusmaksumusest.

Nende tiitar- ja sidusettevotjate puhul, mis juba soetamishetkel vastavad miiiigiootel pdhivara kriteeriumitele
(st. vdga tdendoliselt miiliakse 12 kuu jooksul alates soetamishetkest), kajastatakse omandatud tiitarettevotjad
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kas nende diglases véairtuses, millest on maha arvatud miiiigikulutused, vdi bilansilises védértuses, olenevalt
kumb on madalam; ning omandatud sidusettevotjad kajastatakse kas nende diglases véértuses, millest on maha
arvatud miitigikulutused, voi bilansilises véaértuses, olenevalt kumb on madalam.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteeringuna on kajastatud kinnisvaraobjekte (maa, hoone), mida ettevdte hoiab (kas omanikuna
voi kapitalirendi tingimustel rendituna) renditulu teenimise v&i turuvairtuse kasvu eesmérgil ja mida ei kasutata
enda majandustegevuses. Kinnisvarainvesteering voetakse bilansis algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis
sisaldab ka soetamisega otseselt seonduvaid tehingutasusid (s.o notaritasud, riigildivud, ndustajatele makstud
tasud ja muud kulutused, ilma milleta ei oleks ostutehing toendoliselt aset leidnud). Edasi kajastatakse
kinnisvarainvesteeringuid soetusmaksumuses miinus akumuleeritud kulum ja allahindlused vairtuse langusest
soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum ja vOimalikud allahindlused véartuse
langusest.

Amortisatsiooni arvestamisel kasutatakse lineaarset meetodit. Amortisatsioonimddr médratakse igale
kinnisvarainvesteeringu objektile eraldi, soltuvalt selle kasulikust tddeast. Juhul kui kinnisvarainvesteeringu
objekt koosneb iiksteisest eristatavatest komponentidest, millel on erinevad kasulikud eluead, voetakse need
komponendid raamatupidamises arvele eraldi varaobjektidena ning médratakse ka vastavalt nende kasulikule
elueale eraldi amortisatsiooninormid. Ettevdtte kinnisvarainvesteeringutele rakendatav amortisatsiooni-méérade
vahemik on 0-12,5% aastas.

Hilisemad kulutused on lisatud kinnisvarainvesteeringu soetusmaksumusele juhul, kui on tdenéoline, et ettevote
saab seoses kulutustega tulevikus majanduslikku kasu ning kulutuste soetusmaksumust on vdimalik
usaldusvédrselt modta. Muud hilisemad kulutused (niditeks remont, hooldus) on kajastatud aruandeperioodi
kuludes. Juhul, kui kinnisvarainvesteeringu objektil vahetatakse vélja mdni komponent, lisatakse uue
komponendi soetusmaksumus objekti soetusmaksumusele ning asendatava komponendi jddkmaksumus
kantakse bilansist maha.

Finantskohustused

Koik finantskohustused (volad hankijatele, voetud laenud, viitvdlad, véljastatud volakirjad ning muud liihi- ja
pikaajalised vdlakohustused) vdetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis sisaldab ka koiki
soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi. Edasine kajastamine toimub korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil
(v.a edasimiiiigi eesmérgil soetatud finantskohustused ning negatiivse diglase vairtusega tuletisinstrumendid,
mida kajastatakse nende diglases véirtuses).

Liihiajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumus on iildjuhul vordne nende nominaalvéértusega,
mistSttu lithiajalisi finantskohustusi kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas. Pikaajaliste
finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumuse arvestamiseks voetakse nad algselt arvele saadud tasu
Oiglases vairtuses (millest on maha arvatud tehingukulutused), arvestades jargnevatel perioodidel kohustustelt
intressikulu kasutades sisemise intressiméiéra meetodit.

Finantskohustus liigitatakse liihiajaliseks, kui selle tasumise tdhtaeg on kaheteist kuu jooksul alates
bilansikuupédevast; vdi ettevdttel pole tingimusteta digust kohustise tasumist edasi lilkata rohkem kui 12 kuud
parast bilansikuupédeva. Laenukohustusi, mille tagasimakse tdhtaeg on 12 kuu jooksul bilansipdevast, kuid mis
refinantseeritakse pikaajaliseks pérast bilansipdeva, kuid enne aastaaruande kinnitamist, kajastatakse
lithiajalistena. Samuti kajastatakse lithiajalistena laenukohustusi, mida laenuandjal oli digus bilansipdeval tagasi
kutsuda laenulepingus sétestatud tingimuste rikkumise tottu.
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F. Tulude arvestus

Tulu kaupade miiiigist kajastatakse saadud voi saadaoleva tasu diglases véirtuses, vottes arvesse koiki tehtud
allahindlusi ja soodustusi. Tulu kaupade miiiigist kajastatakse siis, kui kdik olulised omandiga seotud riskid on
ldinud iile midjalt ostjale, miiligitulu ja tehinguga seotud kulu on usaldusvéirselt mddratav ning tehingust
saadava tasu lackumine on tdendoline.

Tulu teenuse miitigist kajastatakse teenuse osutamise jarel, voi juhul kui teenus osutatakse pikema ajaperioodi
jooksul, siis ldhtudes valmidusastme meetodist.

G. Kohustuslik reservkapital

Vastavalt driseadustikule on moodustatud kohustuslik reservkapital. Reservkapital moodustatakse iga-aastastest
puhaskasumi eraldistest. Igal majandusaastal tuleb reservkapitali kanda vdhemalt 1/20 puhaskasumist, kuni
reservkapital moodustab 1/10 aktsia- voi osakapitalist. Reservkapitali vdib kasutada kahjumi katmiseks, samuti
aktsia- vOi osakapitali suurendamiseks. Reservkapitalist ei voi teha vdljamakseid aktsiondridele/osanikele.

Lisa2 Raha

31.12.2008 31.12.2007
Raha kokku 266497 98 445

Lisa3 Nouded ja ettemaksed

31.12.2008 31.12.2007
Nouded ja ettemaksed kokku 6263297 3328 615
Lisa 4 Pikaajalised finantsinvesteeringud
31.12.2008 31.12.2007
Sidusettevotjate aktsiad ja osad (lisa 6) 40 000 40000
Pikaajalised finantsinvesteeringud kokku 40 000 40000

Lisa 5 Tiitar- ja sidusettevotjad

2008. a omas Nunne Kinnisvara OU osalust jirgmistes tiitarettevotetes:

Romanberg OU KOKKU
Asukoht Eesti
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Lisa 6 Tehingud seotud osapooltega
Nunne Kinnisvara OU aastaaruande koostamisel on loetud seotud osapoolteks:
a.  Omanik;
. tegev- ja kdrgemat juhtkonda;
c. eespool loetletud isikute lahedasi pereliikmeid ja nende poolt kontrollitavaid vdi nende olulise mdju all olevaid
ettevotteid.
Nunne Kinnisvara OU on saanud laenu seotud isikult intressiga 0% aastas.Laen on saadud ettevdtte pdhitegevuse
arendamiseks. Laenu voib ka poolte kokkuleppel tagasi maksta ennem tagasimakse tdhtaja saabumist.

Lisa 7 Bilansivilised nouded

Nunne Kinnisvara OU bilansiviliste tingimuslike nduete maht on 150 000 000 krooni.
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MAJANDUSAASTA KASUMI JAOTAMISE ETTEPANEK

Nunne Kinnisvara OU juhatus teeb osanike iildkoosolekule ettepaneku jaotada 2008. aasta puhaskasum summas
239554 krooni alljargnevalt:

1.  jaotamata kasum 239554 krooni
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Juhatuse allkirjad 2008. a majandusaasta aruandele

Nunne Kinnisvara OU 2008. a majandusaasta aruande, mis on kinnitatud osanike koosoleku poolt 30. juuni 2009
otsusega, allkirjastamine 30. juuni 2009:

Juhatuse Liige
Marko Kalev
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Nunne Kinnisvara OU

2008.a majandusaasta aruanne

Nunne Kinnisvara OU osanike nimekiri seisuga 30.06.2009.a.

Osaniku nimi Asukoht kood
Velak Holding OU Tallinn 1175569

Osa nimivairtus
40°000.-
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Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuupé&ev on: 30.06.2009

Nunne Kinnisvara Osaliihing (registrikood: 10560154) 01.01.2008 - 31.12.2008 majandusaasta aruande andmete digsust on
elektrooniliselt kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

MARKO KALEV Juhatuse liige 09.11.2013
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Tegevusala

Muu laenuandmine, v.a pandimajad

Osanikud
Isikukood /
Nimi / &rinimi registrikood / Elukoht / Asukoht
stinniaeg

Jarveotsa 39-61,

Velak Holding OU | 10963610 Tallinn, Harju
maakond, Eesti

Sidevahendid
Liik Sisu
Mobiiltelefon +372 56264142

E-posti aadress marko.kalev@eesti.ee

EMTAK kood

64929
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valuuta

40000 EEK

Mudgitulu
(EEK)
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Mudgitulu %
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