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OSAUHING BINDERHAUS 2012. a. majandusaasta aruanne

Tegevusaruanne

Firma tegutseb alates 2002. aastast Tallinnas. Pdhitegevuseks 2012. aastal oli kinnisvara hindamisteenuse mulmine, mis vorreldes
2011. aastaga suurenes 1,35 korda Teenuse osutamise piirkonnaks oli Harjumaa. Uusi kliente ei lisandunud .

Pdhivara soetati 8111 euro eest.

Firmal palgatddlisi ei ole.

Firma juhatuse liikmele tasu ei makstud. Muid hivitisi ja erisoodustusi ei makstud.

2013 aastal jatkatakse t60d olemasolevate kinnisvarainvesteeringutega ja jatkatakse kinnisvara hindamisteenuse pakkumisega.

Argo Piirsalu

Juhatuse liige
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

Varad

Kaibevara
Raha
Noéuded ja ettemaksed
Kokku kéibevara

Péhivara
Finantsinvesteeringud
Noéuded ja ettemaksed
Kinnisvarainvesteeringud
Materiaalne pShivara
Kokku pohivara

Kokku varad

Kohustused ja omakapital

Kohustused

Luhiajalised kohustused
Vdlad ja ettemaksed
Kokku luhiajalised kohustused

Kokku kohustused

Omakapital
Osakapital nimivaartuses
Kohustuslik reservkapital
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku omakapital

Kokku kohustused ja omakapital

31.12.2012

14 532
34 660
49 192

128

126 647
129 550
99 399
355724
404 916

348
348
348

2 556
256

407 904
-6 148
404 568
404 916

2012. a. majandusaasta aruanne

31.12.2011 Lisanr

34 879 2
28 527 3
63 406

128 5

126 647 3

129 845 6

91 590 7
348 210
411 616

900 8
900
900

2 556 10
256
430 442
-22 538
410716
411 616
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Kasumiaruanne

(eurodes)

2012 2011 Lisanr
Muugitulu 5121 2178 11
Muddud toodangu (kaupade, teenuste) kulu -411 -154
Brutokasum (-kahjum) 4710 2024
Uldhalduskulud -13 396 -18 653 12
Muud arikulud -100 -15 14
Arikasum (kahjum) -8 786 -16 644
Finantstulud ja -kulud 2638 -5 256 15
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist -6 148 -21 900
Tulumaks 0 -638
Aruandeaasta kasum (kahjum) -6 148 -22 538
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Rahavoogude aruanne
(eurodes)

2012 2011 Lisanr
Rahavood &ritegevusest
Arikasum (kahjum) -8 786 -16 644
Korrigeerimised
Pd&hivara kulum ja vaartuse langus -597 527 6,7
Kokku korrigeerimised -597 527
Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus -238 -1289
Aritegevusega seotud kohustuste ja ettemaksete muutus -552 -1 256
Makstud intressid -201 -368
Makstud ettevétte tulumaks 0 -638
Kokku rahavood éaritegevusest -10 374 -19 668
Rahavood investeerimistegevusest
Tasutud materiaalse ja immateriaalse pdhivara soetamisel -8 111 -835 6
Tasutud tltarettevotjate soetamisel 0 -128
Tasutud muude finantsinvesteeringute soetamisel 0 -134 320
Laekunud muude finantsinvesteeringute mudgist 0 144 423
Antud laenud 0 -7 570
Antud laenude tagasimaksed 0 13 000
Kokku rahavood investeerimistegevusest -8 111 14 570
Rahavood finantseerimistegevusest
Makstud dividendid 0 -2 400
Kokku rahavood finantseerimistegevusest 0 -2 400
Kokku rahavood -18 485 -7 498
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses 34 879 41 442 2
Raha ja raha ekvivalentide muutus -18 485 -7 498
Valuutakursside muutuste mdju -1 862 935
Raha ja raha ekvivalendid perioodi I6pus 14 532 34 879 2
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Omakapitali muutuste aruanne

(eurodes)

31.12.2010

Aruandeaasta kasum (kahjum)
Makstud dividendid
31.12.2011

Aruandeaasta kasum (kahjum)

31.12.2012

Osakapital
nimivaartuses

2556

2556

2 556

Kohustuslik
reservkapital

256

256

256

Kokku

Jaotamata
kasum (kahjum)

432 842
-22 538
-2 400
407 904
-6 148

401 756

2012. a. majandusaasta aruanne

435 654
-22 538
-2 400
410716
-6 148
404 568



OSAUHING BINDERHAUS 2012. a. majandusaasta aruanne

Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

Binderhaus OU 2012. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskélas Eesti Vabariigi hea raamatupidamistavaga. Hea
raamatupidamistava pdhinduded on kehtestatud Eesti Vabariigi raamatupidamise seaduses, mida taiendavad Raamatupidamise Toimkonna
poolt véalja antud juhendid.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on lahtutud soetusmaksumuse printsiibist, vélja arvatud juhtudel, mida on kirjeldatud alljargnevates
arvestuspdhimbtetes.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes.

Raha

Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse rahavoogude aruandes kassas olevat sularaha, nGudmiseni hoiuseid pankades, téhtajalisi
hoiuseid téhtajaga kuni 3 kuud ja rahaturufondi osakuid.

Vélisvaluutas toimunud tehingud ning valisvaluutas fikseeritud finantsvarad ja -kohustused

Valisvaluutas fikseeritud tehingute kajastamisel on aluseks vBetud tehingu toimumise paeval ametlikult kehtinud Euroopa Keskpanga
valuutakursid. Vélisvaluutas fikseeritud monetaarsed finantsvarad ja —kohustused ning mittemonetaarsed finantsvarad ja -kohustused,

mida kajastatakse diglase vaartuse meetodil, hinnatakse bilansipaeval imber eurodess ametlikult kehtivate Euroopa Keskpanga valuutakursside
alusel. Valisvaluutatehingutest saadud kasumid ja kahjumid kajastatakse kasumiaruandes perioodi tulu ja kuluna.

Finantsinvesteeringud

Luhiajalised finantsinvesteeringuid aktsiatesse ja teistesse omakapitaliinstrumentidesse kajastatakse bilansis Giglases vaartuses, juhul kui
see on usaldusvaarselt hinnatav. Aktsiaid ja muid omakapitaliinstrumente, mille diglane vaartus ei ole usaldusvaarselt hinnatav, kajastatakse
soetusmaksumuses

Nduded ja ettemaksed

N&uetena ostjate vastu kajastatakse ettevotte tavaparase aritegevuse kaigus tekkinud luhiajalisi ndudeid. Ndudeid ostjate vastu
kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumus (s.0 nominaalvaartus miinus vajadusel tehtavad allahindlused).

Nduete laekumise tdenédosust hinnatakse vdimaluse korral iga ostja kohta eraldi. Kui nduete individuaalne hindamine ei ole nduete
arvust tulenevalt véimalik, siis hinnatakse individuaalselt ainult olulisi ndudeid. Ulejaanud néudeid hinnatakse kogumina, arvestades
eelmiste aastate kogemust laekumata jadnud nduete osas. Varem alla hinnatud ebatdenaoliste nduete laekumist kajastatakse
ebatbenéoliselt laekuvate nduete kulu vdhendamisena.

Ka&iki muid ndudeid (viitlaekumised, antud laenud ning muud lhi- ja pikaajalised nduded), vélja arvatud edasimiugi eesmérgil omandatud
ndudeid, kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses. Edasimiigi eesmérgil soetatud ndudeid kajastatakse Giglase vaartuse meetodil.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteeringuna on kajastatud kinnisvaraobjekte (maa, rajatised), mida ettevéte hoiab (kas omanikuna) turuvaartuse kasvu eesmargil
ja mida ei kasutata enda majandustegevuses. Kinnisvarainvesteering voetakse bilansis algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis sisaldab ka
soetamisega otseselt seonduvaid tehingutasusid (s.0 notaritasud, riigildivud, ndustajatele makstud tasud ja muud kulutused, iima milleta ei
oleks ostutehing tdendoliselt aset leidnud). Edasi kajastatakse kinnisvarainvesteeringuid soetusmaksumuse meetodil.

Soetusmaksumuse meetodil kajastatakse analoogiliselt materiaalse pdhivaraga.
Parendustega seotud kulutused on lisatud kinnisvarainvesteeringu soetusmaksumusele ainult juhul, kui need vastavad
kinnisvarainvesteeringu mdistele ja osalevad tdendaoliselt tulevikus majandusliku kasu tekitamisel .



OSAUHING BINDERHAUS 2012. a. majandusaasta aruanne

Materiaalne ja immateriaalne pdhivara

Materiaalne pShivara vBetakse algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast (k.a tollimaks ja muud
mittetagastatavad maksud) ja otseselt soetamisega seotud kulutustest, mis on vajalikud vara viimiseks tema tédseisundisse ja —asukohta.
Materiaalset pShivara kajastatakse bilansis tema soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum ja v8imalikud
vaartuse langusest tulenevad allahindlused.

Pdhivara parendusvéljaminekud, mis suurendavad p6éhivara t66j6udlust Ule algselt arvatud taseme ja tdendoliselt osalevad lisanduvate
tulude tekkimisel tulevikus, kapitaliseeritakse bilansis pShivarana. Kulutused, mis tehakse eesmaérgiga tagada ning sailitada varaobjektilt
tulevikus saadavat tulu, kajastatakse nende kulude tekkimisel aruandeperioodi kuludes.

Pdhivara arvelevétmise alampiir 640

Amortisatsiooni arvestatakse lineaarselt.
Maad ei amortiseerita.

Juhul kui materiaalse p&hivara objekt koosneb Uksteisest eristatavatest komponentidest, millel on erinevad kasulikud eluead, on need
komponendid vBetud raamatupidamises arvele eraldi varadena, méarates neile eraldi amortisatsiooninormid vastavalt nende kasulikule elueale.

Rendid

Kapitalirendina kajastatakse selliseid rendilepinguid, mille puhul kdik olulised vara omandiga seonduvad riskid ja hiived kanduvad ule rentnikule.
Kasutusrendi tingimustel renditud vara bilansisi ei kajastata. Vara kasutamise eest tahtavad maksed kajastakse rendiperioodi jooksul lineaarselt
kasumiaruandes kuluna.

Finantskohustused

Kdik finantskohustused (v8lad hankijatele, vBetud laenud, viitvblad, valjastatud vélakirjad ning muud lihi- ja pikaajalised
vBlakohustused) vbetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis sisaldab ka k&iki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi.
Edasine kajastamine toimub korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil.

Maksustamine

Vastavalt kehtivale seadusandlusele Eestis ettevdtete kasumit ei maksustata, mistdttu ei eksisteeri ka edasilikkunud tulumaksu ndudeid ega
kohustusi. Kasumi asemel maksustatakse Eestis jaotamata kasumist véljamakstavaid dividende maksuméaaraga 21/79 netodividendina
véljamakstud summalt. Dividendide véljamaksmisega kaasnevat ettevétte tulumaksu kajastatakse kasumiaruandes tulumaksukuluna

samal perioodil kui dividendid vélja kuulutatakse, sdltumata sellest, millise perioodi eest need on vélja kuulutatud vdi millal need tegelikult valja
makstakse.

Maksimaalne v8imalik tulumaksukohustuse summa, mis v8iks kaasneda dividendide valjamaksmisega, on &ra toodud aastaaruande lisades.

Seotud osapooled

Binderhaus OU aastaaruande koostamisel on loetud seotud osapoolteks:

* omanikke;
« tegev- ja kdrgemat juhtkonda;
« eespool loetletud isikutega seotud ettevdtteid.

Tulud

Tulu kaupade muugist kajastatakse siis, kui k8ik olulised omandiga seotud riskid on lainud Ule ostjale, midgitulu ja tehinguga seotud kulu
on usaldusvaarselt maaratav ning tehingust saadava tasu laekumine on tdenéoline.

Tulu teenuse mulgist kajastatakse teenuse osutamise jarel, vdi juhul kui teenus osutatakse pikema ajaperioodi jooksul, siis

lahtudes valmidusastme meetodist.
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Intressitulu kajastatakse siis, kui tulu laeckumine on tdené&oline ja tulu suurust on v8imalik usaldusvaarselt hinnata. Intressitulu kajastatakse
kasutades vara sisemisest intressimaéra, vélja arvatud juhtudel, kui intressi laekumine on ebakindel. Sellistel juhtudel arvestatakse intressitulu

kassapohiselt.

Lisa 2 Raha

(eurodes)

31.12.2012 31.12.2011
Arvelduskontod 33876
Téhtajalised hoiused 1003
Kokku raha 34879

Lisa 3 Nouded ja ettemaksed

(eurodes)

31.12.2012 Jaotus jérelejaanud téahtaja jargi Lisanr
12 kuu jooksul 1 - 5 aasta jooksul lle 5 aasta

Nouded ostjate vastu 1171 1171 0

Ostjatelt lackumata arved 1171 1171 0
Maksude ettemaksed ja
tagasinduded 2212 2212 0
Muud nduded 157 040 30393 126 647

Laenunduded 134 217 7570 126 647

Intressinduded 22 823 22 823 0
Ettemaksed 884 884 0

Tulevaste perioodide kulud 841 841 0

Muud makstud ettemaksed 43 43 0
Kokku nduded ja ettemaksed 161 307 34 660 126 647

31.12.2011 Jaotus jérelejaanud téhtaja jargi Lisanr
12 kuu jooksul 1 - 5 aasta jooksul lle 5 aasta

Nouded ostjate vastu 1182 1182 0

Ostjatelt laekumata arved 1182 1182 0
Maksude ettemaksed ja
tagasinduded 884 884 0
Muud nduded 152 364 25717 126 647

Laenunduded 134 217 7570 126 647

Intressinduded 18 147 18 147
Ettemaksed 744 744 0

Tulevaste perioodide kulud 744 744 0
Kokku nduded ja ettemaksed 155174 28 527 126 647

10
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Lisa 4 Maksude ettemaksed ja maksuvdlad
(eurodes)

2012. a. majandusaasta aruanne

31.12.2012 31.12.2011
Ettemaks Maksuvdlg Ettemaks Maksuvélg

Ettevotte tulumaks 0 7
Kaibemaks 1956 278 0
Erisoodustuse tulumaks 12

Sotsiaalmaks 25 0 154
Ettemaksukonto jaak 256 606

Kokku maksude ettemaksed ja maksuvdlad 2212 37 884 161

Lisa 5 Tutarettevotjate aktsiad ja osad
(eurodes)

TutarettevGtjate aktsiad ja osad, tldine informatsioon

Tutarettevotja . L L.

L Tutarettevdtja nimetus Asukohamaa P&hitegevusala
registrikood
11065575 OU Kinnisvarateenuste Koda Eesti kinnivarahaldamine

TutarettevGtjate aktsiad ja osad, detailne informatsioon:

Tutarettev6tja nimetus 31.12.2011 31.12.2012
OU Kinnisvarateenuste Koda 128 128
Kokku 128 128

Omandatud osalused:

Tutarettevdtja nimetus Omandatud osaluse % Omandamise kuupéev

Osaluse maar (%)
31.12.2011 31.12.2012

100 100

Omandatud osaluse
soetusmaksumus

11
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Lisa 6 Kinnisvarainvesteeringud

(eurodes)

Soetusmaksumuse meetod

31.12.2010
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Amortisatsioonikulu

31.12.2011
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Amortisatsioonikulu

31.12.2012
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaadkmaksumus

Kinnisvarainvesteeringute otsesed haldamiskulud

Maa

127 929
0
127 929

127 929

127 929

127 929

127 929

Ehitised

2948
=737
2211

-295

2948
-1032
1916

-295

2948
-1327
1621

2012
-411

Kokku

2011

-154

2012. a. majandusaasta aruanne

130 877
=737
130 140

-295

130 877

-1 032

129 845

-295

130 877

-1327
129 550
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Lisa 7 Materiaalne pdhivara

(eurodes)

31.12.2010
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Ostud ja parendused

Amortisatsioonikulu

31.12.2011
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Ostud ja parendused

Amortisatsioonikulu

31.12.2012
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Masinad ja

Transpordi- S

vahendid

8111 8111

-135 -135

8111 8111
-135 -135

7976 7976

Muu
materiaalne
pbhivara

4048
-4 048

835

-232

4883
-4 280
603

-167

3425
-2 989
436

2012. a. majandusaasta aruanne

Ettemaksed

90 987

90 987

90 987

90 987

90 987

90 987

Kokku

Lépetamata
projektid ja
ettemaksed

90 987 95 035

-4 048

90 987 90 987

835

-232

90 987 95 870

-4 280

90 987 91 590

8111

-302

90 987 102 523

-3124

90 987 99 399

13
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Lisa 8 Volad ja ettemaksed

(eurodes)

31.12.2012

Volad tarnijatele

Maksuvdlad

Muud vdlad
Muud viitvélad

Kokku vélad ja
ettemaksed

31.12.2011

Volad tarnijatele

Maksuvdlad

Muud vdlad
Muud viitvélad

Kokku vélad ja
ettemaksed

Lisa 9 Tingimuslikud kohustused ja varad

(eurodes)

Tingimuslikud kohustused
Vdimalikud dividendid
Tulumaksukohustus vaimalikelt dividendidelt

Kokku tingimuslikud kohustused

Lisa 10 Osakapital

(eurodes)

Osakapital
Osade arv (tk)

229
37
82
82

348

655
161
84
84

900

12 kuu jooksul

12 kuu jooksul

2012. a. majandusaasta aruanne

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi Lisa nr

1- 5 aasta jooksul ile 5 aasta

229
37
82
82

348

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi Lisa nr

1- 5 aasta jooksul Ule 5 aasta

655
161
84
84

900

31.12.2012

317 387
84 369
401 756

31.12.2012
2 556
1

31.12.2011

322 244
85 660
407 904

31.12.2011
2 556
1

14
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Lisa 11 Muugitulu

(eurodes)

Mudgitulu geograafiliste piirkondade I6ikes
Muuk Euroopa Liidu riikidele
Eesti
Muuk Euroopa Liidu riikidele, kokku
Kokku muugitulu
Mudgitulu tegevusalade [6ikes
Kinnisvara hindamisteenus

Kokku mudgitulu

Lisa 12 Uldhalduskulud

(eurodes)

Transpordikulud
Mitmesugused birookulud
Lahetuskulud

Koolituskulud

Riiklikud ja kohalikud maksud
T66j6ukulud
Amortisatsioonikulu

Kokku tldhalduskulud

Lisa 13 T66joukulud

(eurodes)

Palgakulu
Sotsiaalmaksud
Kokku t66jdukulud

Tootajate keskmine arv taandatuna taistodajale

Lisa 14 Muud éarikulud

(eurodes)

Trahvid, viivised ja hivitised
Muud

Kokku muud éarikulud

2012

5121
5121
5121

5121
5121

2012
-8 739
-2 386

-368
-205
-1101
-597
-13 396

2012

1101
1101

2012
90
10

100

2011

2178
2178
2178

2178
2178

2011
-7 746
-6 866
-82
-240
-237
-2 955
-527

-18 653

2011
1946
1009
2955

2011
-2
-13

-15

2012. a. majandusaasta aruanne
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Lisa 15 Finantstulud ja -kulud

(eurodes)
2012 2011
Finantstulud ja -kulud muudelt finantsinvesteeringutelt 0 -745
Kasum (kahjum) aktsiatelt ja osadelt 0 -745
Intressitulud 4701 -5 050
Intressitulu hoiustelt 26 19
Intressitulu laenudelt 4675 -5 069
Intressikulud -201 -390
Intressikulu kapitalirendilt -201 -390
Kasum (kahjum) valuutakursi muutustest -1 862 935
Muud finantstulud ja -kulud 0 -6
Kokku finantstulud ja -kulud 2638 -5 256
Lisa 16 Seotud osapooled
(eurodes)
Saldod seotud osapooltega rihmade I6ikes
31.12.2012 31.12.2011
Nouded Kohustused Nouded Kohustused
Tegev- ja kérgema juhtkonna ning olulise
osalusega eraisikust omanike lahedased
pereliikmed ning nende valitseva vdi olulise 7823 98 486 rerz 96 846
mdju all olevad ettevétjad
Tegev- ja kdrgemale juhtkonnale arvestatud tasud ja
muud olulised soodustused
2012 2011
Arvestatud tasu 0 1946

Juhatuse hinnangul ei ole tegev- ja kdrgemale juhtkonnale arvestatud tasusid ja muid olulisi soodustusi.

16



Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuupé&ev on: 15.10.2013

OSAUHING BINDERHAUS (registrikood: 10846654) 01.01.2012 - 31.12.2012 majandusaasta aruande andmete 6igsust on
elektrooniliselt kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

ARGO PIIRSALU Juhatuse liige 17.10.2013



Kasumi jaotamise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Jaotamine

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

Kasumi jaotamise otsus
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Jaotamine

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

31.12.2012
407 904

-6 148

401 756

401 756

401 756

31.12.2012
407 904

-6 148

401 756

401 756

401 756



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala EMTAK kood
Kinnisvarabiroode tegevus 68311
Osanikud

Isikukood / .

o o Osaluse suurus ja
Nimi / &rinimi registrikood / Elukoht / Asukoht
o valuuta

slinniaeg

Argo Piirsalu 36811250236 2556 EUR

Sidevahendid
Liik Sisu
Mobiiltelefon +372 5060226

E-posti aadress argo@gmail.com

Mudgitulu
(EUR)

5121

Mudgitulu %

100.00%

Pd&hitegevusala

Jah



