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OU Primus Balticum 2012. a. majandusaasta aruanne
Tegevusaruanne

Osatihing Primus Balticum (edaspidi nimetatud ka Osatihing) registreeriti ariregistris 03.11.2009.a.

Osaiihingu peamisteks tegevusaladeks on oma ja renditud kinnisvara trile andmine ja kaitlus (EMTAK 68201), kinnisvarahaldus v6i haldusega
seotud tegevused (EMTAK 68239).

Kinnisvarainvesteeringud on aadressil Vene tn 11 ja ja Pikk tn 42.

Aruandeaastal Osalihingul té6tajaid ei olnud ja kdik vajalikud teenused ostetakse sisse.

Osaithingu juhatus on 1-likmeline. Juhatusele 2012.aastal tasu ei makstud.

Osailhingu majandustegevus ei ole hooajaline ega tsukliline. Osalihingu tegevusega ei kaasne olulisi keskkonna alaseid ja sotsiaalseid mjusid.

Valuutakursside, intressimaérade ja bérsikursside muutumisega seonduvalt méjutab Osaiihingu tegevust positiivselt Eesti litumine euroala
tsooniga, samuti EURIBOR-i piisimine 1% suurusjérgus.
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Raamatupidamise aastaaruanne

2012. a. majandusaasta aruanne

Bilanss
(eurodes)
31122012 31122011 Lisanr
Varad
v Kaibevara
Raha 60 741 57013 2
Nouded ja ettemaksed 32699 294994 3
Kokku kdibevara 93 440 | 352 007 .
Péhivara
Finantsinvesteeringud 21297 21297 4
Néuded ja ettemaksed 291579 0 3
Kinnisvarainvesteeringud 813 600 813 600 5
Kokku pohivara 1126 476 834 897
Kokku varad 1219916 1186 904
Kohustused ja omakapital
Kohustused
Lihiajalised kohustused
Laenukohustused 992 992 6
Vdlad ja ettemaksed 51944 51040 7
Kokku liihiajalised kohustused 52 936 52 032
Kokku kohustused = 5293 52 032
Omakapital
Osakapital nimivaartuses 2952 2952 8
Ulekurss 384 732 384 732
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 747 188 286 025
Aruandeaasta kasum (kahjum) 32108 461 163
Kokku omakapital 1166 980 1134872
Kokku kohustused ja ofﬁakapital 1219916 1186 904
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Kasumiaruanne
(eurodes)
2012 2011 Lisanr

Mudgitulu 1 16488 | 12623 9
Muud &ritulud b 0 15000
Kaubad, toore, materjal ja teenused -10 980 0

Mitmesugused tegevuskulud o T -2229 ;15 713

‘ Arikasum (kahjum) 3279 11910
Finantstulud ja -kulud ' 28 829 449 253 10
Kasum (kahjum) enne talumaksustémist 32108 461 163
Aruandeaasta kasum (kahjum) 32108 461 163
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Rahavoogude aruanne
(eurodes)

2012 2011
Rahavood édritegevusest
Arikasum (kahjum) i 3279 11910 |
) Korrigeerimised
Kasum (kahjum) péhivara(mUUQist . 0 15 000
Muud korrigeerimis;,d 0 11758
Kokku korrigeerimised ‘ 0 26 758
Arifégevusega seotud néﬁéte ja ettemaksete mthus -478 -ééo :
Aritegevusega seotud kohuétuste ja ettemaksete muutus 927 51040
Kokku rahavood dritegevusest . ."3 728. 88 828
Rahavood investeerimisteg&ﬁsest
Tasutud kinnisvarainvesteeringute soetamisel 0 -813 600
Laekunud kinnisvarainvestt"avévringute mulgist 0 413 600
Antud laenud 0 -477 243
Antud laenude tagasimaksed 0 185 564
Kokku rahavood investeerimistegevusest 0 -691 679
Rahavood finantseerimistegevuseé.t
Makstud intressid [ ] 0 -5 000
Laekunud aktsiate v3i osade ‘ér;i‘t‘eérimi}ses;,t. 0 385178
Laekunud omaaktsiate vdi -osade muiligist 0 » 275 450 »
Kokku rahavood ﬂnantseerimistege\.lvusest 0 658 628
Kokku rahavood 3728 55777
Raha ja raha ekvivalendid peﬁsédi alguses 57 013 1236
Raha ja raha ekvivalentide muutus at28 55777
Raha ja raha ekvivalendid perioodi I6pus 60 741 57013

2012. a. majandusaasta aruanne
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Omakapitali muutuste aruanne

(eurodes)
" P
Osakapital Ulekurss Jaotamata
nimivaartuses kasum (kahjum)
31.12.2010 2556 286 025 288 581
Aruandeaasta kasum (kahjum) 396 384732 f 461163 846 291
31122011 2052 384732 747 188 1134 872
\ Am;ndew;asta kasum (kahjum) 0 0 32108 32108
M§1 122012 - 2952 384 732 779 296 1166 980
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspohimotted

Uldine informatsioon

Primus Balticum OU 2011. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskélas Eesti Vabariigi hea raamatupidamistavaga.
Hea raamatupidamistava pdhinduded on kehtestatud eesti Vabariigi raamatupidamise seaduses, mida tédiendavad Raamatupidamise
Toimkonna poolt vélja antud juhendid.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on lahtutud soetusmaksumuse printsiibist.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes.

Raha

Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse rahavoogude aruandes kassas olevat sularaha, arvelduskontode jaéke (v.a. arvelduskrediit),
kuni 3-kuulisi téhtajalisi deposiite ning paigutusi rahaturufondidesse.

Néuded ja ettemaksed

Néuetena ostjate vastu kajastatakse ettevétte tavapérase &ritegevuse kéigus tekkinud luhiajalisi ndudeid. Ndudeid ostjate vastu
kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses.

Néuete allahindlust kajastatakse, kui esineb objektiivseid tdendeid selle kohta, et kdik nduete summad ei laeku vastavalt

esialgsetele lepingutingimustele. Nouete bilansilist vaartust vahendatakse ebat6enéoliselt laekuvate nduete allahindlussumma vérra ning
kahjum allahindlusest kajastatakse kasumiaruandes mitmesuguste tegevuskuludena. Kui ndue loetakse lootusetuks, kantakse ndue ja tema
allahindlus bilansist vélja.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteeringuna kajastatakse kinnisvaraobjekte (maa, hoone), mida ettevéte hoiab (kas omanikuna vdi kapitalirendi
tingimustel rendituna) renditulu teenimise voi turuvaartuse kasvu eesmargil ja mida ei kasutata enda majandustegevuses.
Kinnisvarainvesteering véetakse bilansis algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis sisaldab ka otseselt seonduvaid tehingutasusid.
Edasi kajastatakse kinnisvarainvesteeringuid diglases vaartuses.

Kinnisvarainvesteeringu kajastamine bilansis I5petatakse objekti vodrandamise vdi kasutusest eemaldamise korral. Lopetamisest tekkinud
kasum v&i kahjum kajastatakse |6petamise perioodi kasumiaruandes muude &ritulude v&i muude &rikulude real.

Kui kinnisvaraobjekti kasutamise eesméark muutub, klassifitseeritakse vara bilansis imber.

Finantskohustused

Kaik finantskohustused (v8lad hankijatele, véetud laenud, viitvdlad, valjastatud vélakirjad ning muud lihi- ja pikaajalised
vélakohustused) vietakse arvele nende soetusmaksumuses, mis sisaldab ka koiki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi. Edasine
kajastamine toimub korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil.

Maksustamine

Eestis kehtiva tulumaksuseaduse kohaselt ei maksustata Eestis ettevotte aruandeaasta kasumit. Tulumaksu makstakse
dividendidelt, erisoodustustelt, kingitustelt, annetustelt, vastuvétukuludelt, ettevotiusega mitteseotud véljamaksetelt ning siirdehinna
korrigeerimiselt. Aruandeperioodil 2009 on kehtiv tulumaksumaar 21/79 véljamakstavalt netosummailt.

Seotud osapooled

Ettevdte loeb osapooli seotuks juhul, kui iks osapool omab kas kontrolli teise osapoole tle v&i olulist mdju teise osapoole érilistele
otsustele. Seotud osapooled on: emaettevéte ning selle omanikud, osatihingu tegevdirektor, juhatus ja ndukogu ning olulise osalusega
eraisikutest omanikud.V.a. juhul, kui antud isikutel puudub véimalus avaldada olulist mdju ettevétte &rilistele otsustele. Lisaks on
seotud osapoolteks eelnevalt kirjeldatud isikute l&hisugulased.

Tulud
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Tulu kaupade, sh kinnisvara, miiligist kajastatakse saadud v6i saadaoleva tasu diglases véartuses, véttes arvesse kdiki tehtud allahindlusi ja
soodustusi. Tulu kaupade miilgist kajastatakse siis, kui kdikolulised omandiga seotud risked on l&inud madjalt ostjale, mutgitulu ja tehinguga
seotud kulu on usaldusvaarselt maaratav ning tehingust saadava tasu laekumine on téenéoline.

Kulud

Kulud kaupade ja teenuste ostmisel kajastatakse teenuse osutaja arve esitamisel kas teenuse osutamise perioodi voi siis arve esitamise
kuup&eva jargi (kumb oli varasem).

Lisa 2 Raha

(eurodes)

31.12.2012 31.12.2011
Sularaha kassas 1342 1342
Arvelduskontod 59 399 55671
Kokku raha 60 741 57 013

Lisa 3 Nouded ja ettemaksed

(eurodes)
31.12.2012 Jaotus jérelejidnud tihtaja jargi
12 kuu jooksul 1 - 5 aasta jooksul ule 5 aasta
No6uded ostjate vastu 1000 1000 0 0
Ostatelt lackumata arved 1000 1000 0 0
Muud nduded 322 820 31 241 291579 0
Laenunduded 291579 0 291 579 0
Intressinduded 31241 31241 0 0
Ettemaksed 458 458 0 0
Muud makstud ettemaksed 458 | 458 0 0
Kokku néuaﬁd ja ettemaksed 324 278 32699 291 579 0

Lisa 4 Pikaajalised finantsinvesteeringud

(eurodes)

31.12.2012 31.12.2011
Sidusettevdtjate aktsiad ja osad 21297 21297
Kokku pikaajalised finantsinvesteeringud 21297 21297
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Lisa 5 Kinnisvarainvesteeringud

(eurodes)
Soetusmaksumuse meetod
Ostud ja parendused 1118 600 1118 600
Mutgid -305 000 -305 000
31.12.2011
| Soetusmaksumus 813 600 813 600
Akumuleerltud kulum - 0
Jadkmaksumus 813 600 813 600
31.12.2012
Soetusmaksumus 813 600 813600
Akumuleeritud kulum 0 0
Jaﬁkmaksgrmus 813 600 813 600

Lisa 6 Laenukohustused

(eurodes)
31.12.2012 Jaotus jdrelejddnud tahtaja jérgi
12 kuu jooksul 1 -5 aasta tile 5 aasta
. jooksul
Luhiajalised laenud
Roberto DeSilvestri 992 992
Liihiajalised laenud kokku . 022 992
Laenukohustused kokku 992 992
31.12.2011 Jaotus jarelejaanud tfa'htaja jargi
12 kuu jooksul 1 -5 aasta lile 5 aasta
jooksul
Lihiajalised laenud
Roberto DeSilvestri 992 992
Luhiajalised laenud kokku 992 992
Laénﬁkohustused kokku : 992 992
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Lisa 7 Vélad ja ettemaksed

2012. a. majandusaasta aruanne

(eurodes)
31.12.2012 Jaotus jérelejadnud tihtaja jargi
12 kuu jooksul 1 - 5 aasta jooksul iile 5aasta
V6lad tarnijatele 138 138 ' 0
Saadud ettemaksed 51 806 51806 0
Muud saadud
806 1806
ettemaksed . s 0
Kokku volad ja
. 51944 51944
. ettemaksed 5 v
Lisa 8 Osakapital
(eurodes)
31.12.2012 31122011
Osakapital 2952 2952
Osade arv (tk) 2 2
Lisa 9 Migitulu
(eurodes)
2012 2011
Mudgitulu geograafiliste piirkondade 15ikes
Muiik Euroopa Liidu riikidele
Eesti 16 488 12623
Miiiik Euroopa Liidu riikidele, kokku 16 488 12623
Kokku miligitulu 16 488 12 623
Migitulu tegevusalade 16ikes
Ruumide Gtrimine 3068 1023
Varahaldusteenus 13420 11 600
Kokku miigitulu 16 488 12623

1
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Lisa 10 Finantstulud ja -kulud

(eurodes)
| 2012 2011
v Finantstulud ja -kulud t(]tarettevétjat‘év ;ktsiatelt ja 6sadelt “ 0 212766
Finantstulud ja -kulud sidusettevétjate aktsiatelt ja osadelt i 0 239 051
Intressitulud B f 28820 2435
Intressitulu laenudelt ‘ 28 829 2435
Intressikulud 1 0 -5 000 i
Muud intressikulud 0 -5000 |
.Kokku finantstulud ja -kulud ‘ 28 829 449 252
Lisa 11 Seotud osapooled
(eurodes)
Saldod seotud osapooltega rilhmade IGikes
31122012 3142201
Nouded Kohustused Nouded Kohustused
Sidusettevotjad 0 0 18 672 0

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise
osalusega eraisikust omanikud ning nende 122 820 992 74783 992
valitseva voi olulise m&ju all olevad ettevétjad

Raamatupidamiskohustuslane ei ole tegev- ja kdrgemale juhtkonnale arvestanud tasusid ja muid olulisi soodustusi.
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JUHTKONNA ALLKIRJA LEHT

Alljargnevalt kinnitab juhatuse lige Roberto De Silvestri &rihingu 2012.a

majandusaasta aruande.

Roberto De &ilvestri
juhatuse liige
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Kasumi jaotamise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Jaotamine

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

31.12.2012
747 188
32108
779 296

779 296

779 296



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala

Muu kinnisvarahaldus vdi haldusega seotud tegevused

Enda vdi renditud kinnisvara turileandmine ja kaitus

Osanikud
Isikukood /
Nimi / &rinimi registrikood /
slinniaeg
Nobili Kinnisvara
. 11219641
ou
Roberto De
) ) 30.04.1977
Silvestri

Sidevahendid
Liik
Faks
Mobiiltelefon

E-posti aadress

Elukoht / Asukoht

Tartu mnt 14,
Tallinn, Harju
maakond, Eesti

Eesti

Sisu
+372 6418697
+372 5013356

info@colonna.ee

EMTAK kood

68329
68201

Osaluse suurus ja
valuuta

268 EUR

2684 EUR

Mudgitulu o
Mudgitulu %

(EUR)

13420 81.39%

3068 18.61%

Pd&hitegevusala

Jah

Ei



