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Tegev usaruanne

Sissejuhatus

HT Property Development OU  asutati 2008. aasta kevadel Sveitsi ettevitete Ronnas Invest AG ja
Gumbo Invest AG poolt. HT Property Development OU (edaspidi HTPD OU) peamiseks eesmirgiks
olid pikaajalised kinnisvaraarendused Ukrainas.

Olemasolevad Kinnisvaraarenduse projektid asuvad Vinnitsa, Chernigovi ning Zaporozhye piirkonnas.
Aruande aastal jitkati olemasolevate kinnistuste ning ehitiste  hooldamisega. v&imalike
koostadpartnerite ning ostjate leidmisega.

Aruandeaastal jatkati Vinnitsa piirkonnas voimaluse leidmist gaasi tarnimiseks kohalikele elanikele.

Aruandeaasta eesmirkideks oli kaubamirkide Opera Market ning Opera Passage laialdane
tutvustamine Ukrainas. eeskitt Lvovi linnas.

Aruandeaasta 1opus loobuti Lvovis asuva itaaliapdrase kiirtoidurestorani ..L.a Piazza™ opereerimisest
ning see anti tile kohalikule grupivilisele ettevatiele.

Aruande aastal I6petati 2011. aastal alanud Hotell .Leopolise™ laiendus, mille tulemusena valmis 33
uut numbrituba. Kiesoleval hetkel on hotellis kokku 72 numbrituba, SPA ning uus restoran,

2012. teostati cateringi teenust UET'A jalgpalli EM 2012 voistlustel Lvovi linnas ning sama firituse
raames majutas Hotell .Leopolis™ UEFA jalgpalli EM 2012 osalejaid. Cateringi teenust pakutakse
Lvovi linnas kohalikel tiritustel ning festivalidel.

Kontserni struktuur

Kontserni tegevus Ukrainas ja Eestis toimub ladbi jargmiste titar- ja sidusettevotete:

LLC «HT Property West», Hotelli opereerimine Lvovis, tiitarettevote

LLC «Naukovo-Vyrobnycha firma «Stileks». Kaubanduskeskuse arendus Zaporozhjes. tiltarcttevote
CJSC «European Housex», Kinnisvaraarendus. sidusettevote

CISC «Pasazh Teatralnyy» Kaubanduskeskuse arendus Lvovis. sidusettevote

LLC «Topaz» Kaubanduskeskuse arendus Chernigovis. Ghisetlevote

LLC «Opera Market» Gurmee kauplus Lvovis, tiitarettevote

LLC «Opera Restaurant» Restorani opereerimine Lvovis, tiitarettevote

Ltd «KVS Investment» Kaubanduskeskuse arendus Vinnitsas, sidusetievdte

LLC «Mayetok Polissya» Kaubanduskeskuse arendus Chernigovis, HT Property North OU
tiitarettevole

LLC «Forest-3» Kaubanduskeskuse arendus Chernigovis, HT Property North OU tiitarettevite
LLC «Polissya Invest» Kaubanduskeskuse arendus Chernigovis, HT Property North OU tiitarettevite

HT Property North OU, tiitarettevote
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Tulud, kulud ja kasum
Kontserni aruandeperioodi kogukdive moodustas 3.95 miljonit eurot. Brutokahjum moodustas 0.9
miljonit eurot. Konsolideerimisgrupi aruandeperioodi tulemuseks oli kahjum 7.3 miljonit curot.

Peamised finantssultarvud

2012 2011
Miiiigitulu (tuh eurot) 3953 4057
Puhaskahjum (tuh eurot) -7 337 -1936
Liihiajaliste kohustuste kattekordaja 0.07 0.36

Suhtarvude arvutamisel kasutatud valemid:

0 Lithiajaliste kohustuste kattekordaja (kordades) = kiiibevara/lithiajalised kohustused

Valuutakursside muutumise risk
Vilisriikidest sisseostetud teenused on olulises osas eurodes, mille osas valuutarisk kontserni Lesti
ettevotetele puudub.

Kontserni kursikasumid ja —kahjumid tekivad peamiselt Ukraina iritegevusest, kus kohalik valuuta on
ujuvkursiga vorreldes euroga. Kdige enam mdjutasid Kontserni valuutariski Ukraina grivna
kursimuutused curo suhtes. Ukraina grivna Kurss euro suhtes on olnud stabiilne alates 2010. aastast.
Euro ja grivna vahetuskursi muutus jdi 2012, aastal alla 10%.

Investeeringud
Aruandeperioodil investeeriti erinevatesse kinnisvara projektidesse 19 tuhat eurot ning suurendati
osalust sidusettevottes European House 1.2 miljoni euro ulatuses.
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Konsolideeritud bilanss

VARAD .
(tuhandetes curodes) a - Lisa  31.122012 31_._1-53011
Kiiibevara
Raha 2 176 238
Lithiajalised finantsinvesteeringud 3 ] 208
Nouded ja ettemaksed
Naaded ostiate vastu 72 42
Néuded iihisetievatele 7 1810 148
Mualksude ettemaksed ja tagasinduded - 148 218
Muud Hihiajalised nouded 7 619 938
Ertremaksed teenusic eesi 6 104
Kokku 1 023 1450
Varud
Varud i 407 436
Kokku . 47 436
Kiibevara kokku - 1608 2332
Pohivara
Pikaajalised finantsinvesteeringud
Sidusettevotete akisiad vai osad y 22718 2312
Ettemaksed akisiate eest 231 212
Pikaajalised niuded 7 11342 13670
Kokku 12791 16394
Materiaalne pohivara 3
Mea 38 60
Hooned ja rajatised 31 32
Masinad je seadmed 774 687
Muu materiaalne péhivara 28 4
Lapetamata ehitised ja ettemalksed 414 484
Eriemaksed materiaalse pohivara eest f I
Kokku 1304 1273
Immateriaalne pohivara
Firmeavddtus it 731 1037
Miae immateriaalne pohivara 37 20
Kokku 762 1051
Pohivara kokku - 1489 18718
VARAD KOKKL 16 465 21 050
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KOIUSTUSED JA OMAKAPITAL

{tuhandetes eurodes)

31.12.2012 31.12.2011

Lisa

KOHUSTUSED
Liihiajalised kohustused
Laenukohustused
Lihiajalised laenud ja valakivjad i 22 404 3859
Kokku 22 404 5 859
Volad ja ettemaksed
I'6lad tarnijatele 849 453
I'dlad ridvatjatele 4 78
Meaksuvalad + I3 2
Mund volad i2 381 9
Muud viitvolad A0 10
Suadud etremaksed 3 106
Kokku 1 350 _t‘m?‘)_
Liihiajalised kohustused kokkuo 23734 6 538
Pikaajalised kohustused
Pikaajalised lacnukohustused
il,g;::‘:(;:.szjma{'r';jad Ja kapitalivendi 71 2287 16707
Kokku 2287 16 707
Pikaajalised kohustused kokku 2287 16 707
Kohustused kollku 26021 23245
OMAKAPITAL
Vihemusosalus =326 -184
Emaettevitja osanikele kuuluv omakapital -9 230 -2011
Osakapital 13 50 50
Muud reservid 10000 10 000
Lehmiste perivodide jaotamata kahjum =11 894 -9 938
Aruandeaasta kahjum <7337 -1 956
Valuutakursivahed -49 -167
‘()malmpitnl Kokku - 9556 -2 195
KOHUSTUSED JA OMARKAPITAL KOKKLU 16 465 Z_I Iﬁ_(}
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(tuhandetes eurades) Lisa 2012 2011
Miitigitulu 14 3953 4 057
Miitidud toodangu (kaupade. teenuste) kulu 15 -4 876 -3 870
Brutokasum/-kahjum =923 187
Turunduskulud -157 -159
Uldhalduskulud 16 =920 -1 204
Muud éritulud 27 150
Muud drikulud -76 =26
Arikahjum -2 049 -1 142
Finantstulud kokku 17 1515 1 430
FFinantskulud kokku I8 -6 Y354 -2 335
Kokku finantstulud ja— kulud 5439 =005
Kahjum 7 488 -2 047
Tulumaks -10
Aruvandeaasta puhaskahjum -7 488 -2057
sh. emacettevotja osanike vsa kasumist (-kahjumist) -7 337 -1 956
sh, vithemusosaluse osa kasumist (-kahjumist) =151 =101
Konsolideeritud koondkasumiaruanne
“(tuliandetes curodes) 2012 2011
Aruandeaasta puhaskahjum -7 488 -2 057
Muu Koondkahjum
Realiseeriamia kursivahed 127 -{83
Aruandeaasta muu koondkasum 127 -183
Aruandeaasta koondkahjum -7 361 -2 240
sh. emaettevitja osanike osa koondkasumist (-kahjumist) -7 219 -2 127
sh, vithemusosaluse osa kasumist (-kahjumist) 142 113
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Konsolideeritud rahavoogude aruanne

Konsolideeritud rahavoogude aruanne

{tuhandeles eurodes) 2012 2011

Rahavood fritegevusest
Arikahjum -2049 -1 142

Korrigecrimised

Pohivara kulum ja viliinuse langus 332 154

Pohivara miitik jo mahakandmised -18 -105
Aritegevusega seotud nduete ja cttemaksete muutus 138 597
Varude muutus 29 -125
Aritegevuscga seotud kohustuste ja ettemaksete muutus 270 -872
I\‘Olt'.k_l.l rahavood firitegevusest -1 298 -1 493
IRahavooed investeerimistegevusest
Materiaalse ja immateriaalse pohivara soetus -389 -194
Materiaalse pohivara miiiik 7 187
litaretievotte miitik 0 -12
Muud lackumised investecrimistegevusest 214 506
Lttemaks aktsiate cest -19 -136
Sidusettevote soctus =799 t}
Muude finantsinvesieeringute soctus (¥] -5
Antud laenud =315 14
Antud lacnude tagasimaksed 1 088 110
Saadud intressid 68 30
Kokku rahavood investeerimistegevusest -145 500
Rahavood finantsecrimistegevusest
Saadud laenud 1 416 1 445
Saadud lacnude tagasimaksed -35 -395
Kokku rahavood Hr:antseurilnistcgevust.*st I 381 1048
RANAVOOD KOKKU -62 55
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses 238 183
Raha ja raha ckyivalentide muutus -62 =y
sh valuutakursside muutuste maju 0 U}
Raha ja raha ekvivalendid perioodi lopus 176 238
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Konsolideeritud omakapitali muutuste aruanne

Osakapital Muud  Juotamata  Kursivahed Kokku  Viithemusosalus  Kokku
reservid kahjum

Saldo 31.12.2010 S0 10 000 9938 4 116 -71 45
Valuulakursivahed 0 [t} 0 =171 -171 -12 -183
Aruandeperioodi kahjum 0o 21956 1] -1 956 -101 -2 057
Saldo 31.12.2011 50 10000  -11894  -167 2011 -184 2195
Valuutakursivahed 0 0 0 118 118 v 127
Aruandeperioodi kahjum i} (0 -7 337 0 -7337 -151 -7 488
Salde 31.12.2012 50 10 000 -19 231 -49 -9230 =326 -9 556
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1. Arvestus ja aruandluspshimétted

HTPD OU (edaspidi Emaettevdte) on Eesti Vabariigis registreeritud driiihing. Emacttevotte seisuga
31.12.2012 koostatud konsolideeritud raamatupidamise aruanne hdlmab emactlevdtet ja tema
tiitarettevotteid (edaspidi Kontsern).

2012. aasta konsolideeritud raamatupidamise aastaaruandes kajastuvad rida-realt konsolideerituna HT
Property Development OU (emacttevate) ning tema tiitaretievdtete LLC «HT Property Westy. LLC
«Naukovo-Vyrobnycha firma «Stileksy, LLC «Topazy. LLC «Opera Markety, LLC «Opera
Restauranty, L.L.C «Mayetok Polissya», LLC «Polissya Invest». LLC «Forest-3». HT Property North
OU finantsniitajad.

HTPD OU 2012. aasta konsolideeritud raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskolas Eesti
Vabariigi hea raamatupidamistavaga, mis tugineb rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuse ja aruandluse
pohimdtetele, ea raamatupidamistava pdhinduded on kehtestatud Eesti Vabariigi Raamatupidamise
seadusega ning seda tiiendavad Raamatupidamise Toimkonna poolt viljaantavad juhendid.

Konsolideeritud raamatupidamise aastaaruanne on koostatud tuhandetes eurodes.

Koostamise alused

Emaettevotte ja Kontserni kasumiaruanne on koostatud Raamatupidamise seaduse lisas 2 toodud
kasumiaruande skeemi nr 2 alusel. Raamatupidamise aastaarvande koostamisel on  lihtutud
soetusmaksumuse  printsiibist, vilja arvatud juhtudel, mida on kirjeldatud alljirgnevates
asrvestuspohimdtetes.  Kontserni  kuuluvad  ettevotjad  kasutavad  olulises  osas  iihtseid
arvestuspohimdtteid, mida rakendatakse jirjepidevalt kdigi aruandes esitatud perioodide kohta.

Arvestus ja esitusvaluuta

Kontserni ettevotted kasutavad arvestusvaluutana oma majanduskeskkonna valuutat — Eestis ja
Kiiprosel euro (EUR) ja Ukrainas grivna (UAH). Konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande
esitusvaluuta on euro. Koik arvniitajad pohiaruannetes ja lisades on esitatud tuhandetes eurodes,
timardatud lihima tuhandeni, kui pole osutatud teisiti. Vilisvaluutas fikseeritud tehingute kajastamisel
on aluseks voetud tehingu toimumise pédeval kehtinud Euroopa Keskpanga valuutakursid.
Viilisvaluutas (iksceritud monetaarsed varad ja kohustused seisuga 31.12.2012 on timber hinnatud
eurodesse bilansipieval kehtinud Eurcopa Keskpanga valuutakursside alusel. Valuutatehingutest
saadud kasumid ja kahjumid on kasumiaruandes kajastatud perioodi tuluna ja kuluna. Vilismaal
asuvate driiiksuste arvestusvaluuta on kohaliku majanduskeskkonna ametlik valuuta.

Finantsaruanded on koostatud eurodes timardatuna lihima tuhandeni. Vilismaal asuvate driiiksuste
konsolideerimisel on varad ja kohustused hinnatud timber bilansipideva kursiga (1 EUR-10.537172
UAH) ja tulud ning kulud keskmise kursiga (1 EUR=10.27177 UAH). Umberhindluse vahe on
kajastatud omakapitali Kivjel Valwwtakursivahed.,

Konsolideerimine

Tiitarettevitied

Tiitarettevotteks loetakse ettevotet, mille {ile emacttevotiel on kontroll. Titarettevotet loetakse
kontrolli all olevaks. kui emacttevdte kontrollib tiitarettevotte finants- ja tegevuspoliitikat. saades
seelibi tiitarettevolie tegevusest kasu. Kontrolli ulatust hinnates voetakse arvesse kogu Kdesoleval
hetkel rakendatavat hiidledigust. Konsolideeritud arvanded sisaldavad tiitarettevatete finantsaruandeid
alates kontrolli omandamise kuupievast kuni kontrolli loovutamise kuupdevani. Kui tiitarettevote
kasutab  konsolideeritud aruandega  vorreldes  teistsuguseid — arvestuspohimatieid,  tehakse
konsolideeritud aruande koostamisel tiitarettevotte finantsaruannetes vastavad Korrigeerimised.
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Emaecttevotte bilansis kajastatakse tiitarettevotted soetusmaksumuses millest on mahaarvatud vdértuse
langusest tulenevad allahindlused.

Uhisettevatied

Uhisettevaticks loetakse ettevotet, mille puhul kaks voi enamat osapoolt (sh. Emacttevite) jagavad
lepingupdhisest kokkuleppest tulenevat tihist kontrolli majandustegevuse iile. Uhine kontroll tihendab
mdjuvdimu, mille puhul investeerimisobjekti finants- ja tegevuspdhimdtete midramiseks on vajalik
osapoolte konsensus. Konsolideeritud aruannetes kajastatakse iihisettevatieid proportsionaalse
konsolideerimise meetodil.

Sidusettevoited

Sidusettevatteks loetakse ettevotet, mille iile omatakse olulist moju. Olulist maju ecldatakse juhul. Kui
investorettevotte omanduses on otse voi tiltarettevotete kaudu rohkem kui 20% sidusettevdtie
hiiiilediguseva akisiatest voi  osakapitalist.  Konsolideeritud — arvannetes  kajastub  Kontserni
proportsionaalne osa sidusettevotete kasumitest ja kahjumistest, arvestatuna kapitaliosaluse meetodil.
Kui kontserni osa kahjumitest tiletab sidusettevotetesse tehtud investeeringu raamatupidamisviiriuse,
siis raamatupidamisvédrtust vihendattakse nullini ning edasiste kahjumite kajastamine Iopetatakse,
vilja arvatud juhul, kui Kontsernil on tekkinud sidusettevotte ees siduvaid kohustusi.

Konsolideerimisel elimineeritud tehingud
Konsolideeritud  aruannete koostamisel on eiliminceritud koik Kontserni kuuluvate ettevotete
vahelised tehingud, vastastikused saldod ja realiseerumata kasumid ning kahjumid.

Finantsvarad ja —kohustused

Finantsvaradeks loctakse raha, lithiajalisi finantsinvesteeringuid. noudeid ostjate vastu ja muid lithi- ja
pikaajalisi ndudeid. Finantskohustusteks loetakse tarnijatele tasumata arveid ning lithi- ja pikaajalisi
volakohustusi.

Finantsvarad ja —kohustused voetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, milleks on antud
finantsvara vdi —kohustuse eest makstud voi saadud tasu oiglane vidrtus. Algne soetusmaksumus
sisaldab koiki finantsvara voi —kohustusega otseselt seotud tehingukulutusi.

Finantskohustused kajastatakse bilansis korrigeeritud soetusmaksumuses.

Finantsvara eemaldatakse bilansist siis, kui ecttevote kaotab diguse [inantsvarast tulenevatele
rahavoogudele vdi ta annab kolmandale osapoolele ile varast tulenevad rahavood ning enamiku
finantsvaraga seotud riskidest ja hiivedest. Finantskohustus eemaldatakse bilansist siis. kui see on
rahuldatud, [petatud voi acgunud.

Finantsvara oste ja miifike kajastatakse jirjepidevalt véartuspdeval st pieval, mil ettevdte saab ostetud
finantsvara omanikuks voi kaotab omandidiguse miitidud finantsvara iile.

Rahua ja raha ekvivalendid

Raha ning raha ekvivalentidena kajastatakse raha kassas ja pangas. ndoudmiseni hoiuseid, lithiajalisi
(alla 3 kuulise lunastustihtajaga) pangadeposiite ja rahaturufondi osakuid. millel puudub oluline
turuvidrtuse muutuse risk.
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Liihiajalised finantsinvesteeringud

Luhiajalised finantsinvesteeringuid aktsiatesse on bilansis hinnatud ldhtudes nende oiglasest
viidrtusest, Oiglase védrtuse hindamisel on aluseks finantsinvesteeringu turuvidrtus bilansipaeval.
Vidrtuse muutusest tulenevad kasumid ja kahjumid kajastatakse aruandeperioodi kasumiaruandes.

Juhtudel kui &iglast vidrtust i ole vbimalik usaldusviédrselt hinnata. on  lihiajalised
finantsinvesteeringud kajastatud bilansis soetusmaksumuses.

Nouded ostjate vastu

Nouetena ostjate vastu kajastatakse kontsernis tavapérase dritegevuse kiigus tekkinud lithiajalisi
noudeid. Noudeid ostjate vastu kajastatakse Korrigeeritud soetusmaksumuses, mis on tldjuhul vordne
nominaalvidrtusega, miinus ebatdeniioliselt lackuvate arvete allahindlused. Ostjatelt lackumata arved
on bilansis hinnatud toendioliselt lackuvatest summadest ldhtudes. Eraldi hinnatakse ica kliendi
lackumata arveid. arvestades teadaolevat informatsiooni kliendi maksevoime kohta. Ebatdeniioliselt
lackuvad nouded on kajastatud kasumiaruande muudes drikuludes. Lootusetud nduded on kantud
bilansist viilja. Varem alla hinnatud ebatoenioliste nduete lackumisi kajastatakse ebatdenioliste nduete
kulu vihenemisena.

Kaiki muid ndudeid (viitlackumised, antud laenud ning muud lahi- ja pikaajalised nouded)
kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses.

Varud

Varud voetakse arvele nende soetusmaksumuses. mis koosneb ostukuludest. tootmiskuludest ja
muudest otsestest kulutustest, mis on vajalikud varude viimiseks nende olemasolevasse asukohta ja
seisundisse.

Varude kajastamisel ja varude bilansilise viidrtuse arvutamisel kasutatakse FIFO meetodit.

Varud hinnatakse bilansis ihtudes sellest kumb on madalam. kas soetusmaksumus voi neto
miitigihind.

Varude allahindlusest voi mahakandmisest tulenevad kulud kajastatakse kasumiaruandes allahindluse
perioodi miitidud toodangu kuludes.

Materiaalne pohivara
Materiaalse pohivara kajastamisel bilansis on selle soetusmaksumusest maha arvatud akumuleeritud
Kulum ja vara véirtuse langusest tulenevad allahindlused.

Olulisuse printsiibist ldhtudes kajastatakse pohivarana need varaobjektid. mille soetusmaksumus
{iletab 2 000 eurot Euroala riikides ning | 000 UAH Ukraina tiitarettevotetes ja mille kasulik eluiga on
tile tihe aasta. Madalama soetusmaksumusega voi liihema Kasuliku elueaga varaobjektid kantakse
kasutusse votmisel kuluks ning nende iile peetakse arvestust bilansiviliselt.

Juhul. kui materiaalse podhivara objekt koosneb iiksteisest eristatavatest olulistest komponentidest,
millel on erinevad kasulikud eluead, voetakse need komponendid raamatupidamises arvele eraldi
varaobjektidena. médrates neile eraldi amortisatsiooninormid vastavalt komponentide kasulikule
elueale.

Kui pohivara objekti valmistamine viiltab pikema perioadi ja seda finantseeritakse laenuga. lilitatakse
laenukasutuse  kulutused  objekti  soetusmaksumusse.  Vara  maksumusse  Kapitaliseeritakse
laenukasutuse kulutused, mis on arvestatud alates vara valmistamise alustamise hetkest kuni vara
valmimiseni.
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Etendte hasutab materiaalse pdhivara amortiseerimisel lineaarset meetodit.

Materiaalse pohivara gruppidele on tildjuhul madratud jargmised kasulikud eluead:

‘Materiaalse péhivara grupp Kasulik eluiga

Maa ei amortiseerita
Ehitised ja rajatised 20 aastat
Seadmed 3-15 aastat
Saidukid 3 aastat
Muu inventar 3-15 aastat

Materiaalse pdhivara objekti spetsiifika 16ttu vaib selle kasulik eluiga erineda muu sarnase grupi
omast. Sellisel juhul vaadatakse seda eraldiseisvana ning miiiirataks talle sobiv amortisatsiooniperiood.

Materiaalscle pohivarale midratud amortisatsiooninormid vaadatakse tile, kui on ilmnenud asjaolusid.
mis voivad oluliselt muuta pdhivara voi pohivaragrupi kasulikku eluiga, Hinnangute muutuste moju
kajastub aruandeperioodis ja jirgnevates perioodides.

Kui materiaalse pohivara objektile on fehtud selliseid kulutusi, mis vastavad materiaalse pdhivara
maistele, siis need kulutused lisatakse pohivara objekti soctusmaksumusele. Jooksva hoolduse ja
remondiga kaasnevad kulutused kajastatakse aruandeperioodi kuludes.

Kui materiaalse pohivara objektil vahetatakse vilja moni oluline komponent, lisatakse uue
komponendi soetusmaksumus objekti soetusmaksumusele, eeldusel, et see vastab materiaalse pohivara
mbistele.  Asendatav  komponent kantakse bilansist maha. Kui asendatava komponendi
soctusmaksumus ei ole teada, hinnatakse maha kantavat maksumust lihtudes asendamise hetke
soetusmaksumusest, arvestades maha hinnangulise kulumi.

Vara vécdirtuse vahenemine

lgal bilansipieval hindab ettevotte juhtkond, kas on mirke, mis voiksid viidata vara vidrtuse
langusele. Juhul kui on kahtlusi, mis viitavad varaobjekti vidrtuse langemisele alla tema bilansilise
vidrtuse, vilakse libi vara kaetava viidrtuse test. Vara kaetav viiiirtus on vordne korgemaga kahest
nditajast: kas vara oiglasest vadrtusest (miinus miitigikulutused) voi diskonteeritud rahavoogude pohjal
leitavast kasutusvéidrtusest. Kui testimise tulemusena selgub. et vara kaetav viirtus on madalam tema
bilansilisest véadrtusest., hinnatakse pohivara objekt alla tema Kaetavale védrtusele. Juhul kui vara
vidrtuse testi ei ole voimalik teostada {iksiku varaobjekti suhtes, leitakse Kaetav vidrtus viikseima
varade grupi (raha genereeriva tiksuse) kohta, kuhu see vara kuulub. Vara allahindlusi kajastatakse
aruandeperioodi kuluna.

Kui varem alla hinnatud varade kaetava viiirtuse testi tulemusena selgub, et kaetav viiiirtus on (ousnud
tile bilansilise jdikmaksumuse. siis tiihistatakse varasem allahindlus ning suurendatakse vara
bilansilist maksumust. Ulempiiriks on vara bilansiline jidikmaksumus. mis oleks kujunenud arvestades
vahepealsetel aastatel normaalset amortisatsiooni.

Immateriaalne péhivara

Immateriaalne pdhivara voetakse arvele ja kajastatakse bilansis lihtudes samadest pohimdtetest, mida
rakendatakse materiaalsetele péhivaradele. Immateriaalse pohivara amortiscerimisel kasutatakse
lineaarset meetodit.

Immateriaalse pohivara gruppidele on tldjuhul médratud jargmised kasulikud eluecad:

Immateriaalse pohivara grupp Kasulik eluiga
Litsentsid, patendid 4-20 aastat
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Teatud juhtudel voib vara omandada nii materiaalse kui ka immateriaalse pohivara tunnuseid. Sellisel
Jjuhul klassifitseeritakse vara vastavalt sellele. kumma tunnustele vastab see rohkem.

Firmaviirtust ei amortiseerita. Firmaviiirtus kajastatakse bilansis soetusmaksumuses. millest on maha
arvatud voimalikud vidrtuse langusest tulenevad allahindlused. Firmavidirtus hinnatakse alla tema
kaetavale viirtusele. kui see on viiksem bilansilisest jddkmaksumusest.

Igal bilansipieval viiakse ldbi vara kaetava viidrtuse test sarnaselt materiaalse pdhivaraga. Kui selgub,
et firmavéairtuse kaetav vidrtus on madalam tema bilansilisest vidrtusest. hinnatakse investeering alla
tema kaetavale véirtusele.

Muu immateriaalse vara viirtuse languse kahtluse korral viiakse ldbi vara vidrtuse test samadel
alustel kui materiaalse pdhivara puhul.

Firmavidrtus

Ariithendusi ettevdtete osaluste omandamisel kajastatakse ostumeetodil. Positiivne firmaviirtus on
summa, mille vorra omandaja soetusmaksumus tiletab omandatud netovara diglase vdirtuse ja mida
omandav ettevdte maksab varadest eeldatavalt saadava tulevase majandusliku kasu eest, mida pole
vaimalik eristada ega eraldi kajastada.

Positiivne firmavidrtus on seotud raha genereeriva {iksusega ja seda ei amortiseerita, vaid igal
bilansikuupieval viiakse 1abi vara vidrtuse test. Edasisel kajastamisel moodetakse firmaviirtust tema
soctusmaksuimuses, millest on maha arvatud voimalikud viirtuse langusest tulenevad allahindlused.

Negatiivne firmavidrtus kajastatakse koheselt kasumiaruandes.

Rendiarvestus
Kapitalirendiks loetakse rendisuhet, mille puhul koik olulised vara omandiga seonduvad riskid ja
hiived kanduvad tile rentnikule. Ulejdinud rendilepinguid kisitletakse kasutusrendina.

Kapitalirendi alusel renditud vara kajastatakse bilansis vara ja kohustusena renditud vara &iglase
vidirtuse summas. Makstavad rendimaksed jagatakse finantskuluks ja kohustuse vihendamiseks.
Finantskulud kajastatakse rendiperioodi jooksul.

Kasutusrendi maksed kajastatakse rendiperioodi jooksul lineaarselt kuluna.

Ettevotte tulumaks

Kehtiva tulumaksuseaduse kohaselt maksustatakse dividendidena jaotatavat kasumit mitraga 21/79
netodividendina viljamakstud summast. Dividendidelt arvestatud ettevotte tulumaks kajastatakse
tulumaksukuluna dividendide viljakuulutamise perioodi kasumiaruandes. sdltumata sellest. millise
perioodi eest need on viilja kuulutatud voi millal dividendid viilja makstakse. Bilansipideva seisuga
viljamaksmata dividendidelt arvestatud tulumaksukohustust ja -kulu Korrigeeritakse vastavalt uuel
aruandeperioodil kehtivale tulumaksu miérale.

Tulude arvestus
Tulu kaupade miitigist kajastatakse siis. kui olulised omandiga seonduvad riskid ja hiived on ldinud tile
ostjale ning miidigitulu ja tehinguga seotud Kulutusi on voimalik usaldusvidrselt moota.

Tulu teenuste miitigist kajastatakse tekkepohiselt.

Intressitulu kajastatakse lihtudes vara sisemisest intressimédrast. Dividenditulu kajastatakse vastava
noudediguse tekkimisel.
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Rahavoogude aruanne

Rahavoogude aruanne on koostatud kaudsel meetodil - dritegevuse rahavoogude leidmisel on
korrigeeritud drikasumit, elimineerides mitterahaliste tehingute méju ja dritegevusega seotud
kiibevarade ning lithiajaliste kohustuse saldode muutused.

Investeerimis- ja finantseerimistegevusest tulenevaid rahavoogusid kajastatakse otsemeetodil.

Bilansipdevajirgsed siindmused

Raamatupidamise aastaaruandes kajastuvad olulised varade ja kohustuste hindamist mojutavad
asjaolud, mis ilmnesid bilansi kuupiieva ja aruande koostamise kuupdeva vahemikul, kuid on seotud
aruandeperioodil voi varasematel perioodidel toimunud tehingutega.

Bilansipievajiirgsed siindmused. mida ei ole varade ja kohustuste hindamisel arvesse voetud, kuid mis
oluliselt majutavad jargmise majandusaasta tulemust, on avalikustatud aastaaruande lisades.
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Lisa 2. Raha

{tubandetes curodes)

31122012 31.12.2011

Kassa 2 21
Arvelduskontod pangas 154 217
Kokku 176 238

Lisa 3. Lithiajalised finantsinvesteeringud

(tehandetes curodes)

Trigon Ukrainian Property

Kogus Viidirtus Kokku

Loppsaldo 31.12.2010 . 20 986 i 19¢ : 190
Soetamine aruandeaastal ] 5% 3%
Viidirtuse muutus ] 13 13
Loppsaldo 31.12.2011 20 986 208 208
Miiiik aruandeaastal 2098 2208 208
() 0 0

Loppsaldo 31.12.2012

Aruandeperioodil
kasum 5.5 tuhat eurot.

*2011 aasta jooksul soetati aktsiatega seotud volakiri viidrtuses 5 tuhat eurot.

Lisa 4. Maksunouded ja kohustused

{tuhandetes curedes)

31.12.2012 31.12:2011
Maksuliik Nouwe  Kohustus Noue  Kohustus
Kiitbemaks _ 148 : 7 21 8_ = 4
Uksikisiku tulumaks 0 4 0 5
Sotsiaalmaks 0 0 0 12
Maamaks 0 I 4] ]
Muu kohalik maks 0 3 ( ]
Kokku 148 15 21

2012. a konsolideeritud
majandusaasta aruanne

miiiidi kogu investeering Trigon Ukrainian Property’s mille tulemusena tekkis
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Lisa 5. Materiaalne pdhivara

{uhandetes eurodes)

2012. a konsolideeritud
majandusaasta aruanne

Maa ja Hnnm%%l M L‘Sin“.d : Mita Lopetamata chitised . R ey
shitid o Ja . ia m;lt(:‘rl:‘za!.h\c Saettemiaksed Lttemaksed Kokku
Rajatised  scadmed pohivara )

Soetusmaksumus 31.12.2010 17 0 754 209 334 90 1504
Seetamine ja parendused 0 0 111 1 82 0 194
Miiiik ja mahakandmised -61 0 -3 -2 ] 0 -60
Viiljaminek tiitarettevotte miiiigiga 0 0 0 -32 0 ] -32
Umberklassilitseerimine 6 32 80 =71 68 -89 26
Soetusmaksumus 31.12.2011 62 32 %12 105 484 11626
Soetamine ja parendused 0 0 4 1 410 0 415
Miiiik ja mahakandmised 0 0 -10 -6 0 0 -16
Umberklassifitseerimine 0 2 273 153 -480 = -57
Soetusmaksumus 31.12.2012 62 30 1209 253 : 414 _(I 1968
Akumuleeritud kulum 31122000 0 0 108 107 0 0 215
Viiljaminek titarettevotte miltigiga 0 0 0 =15 0 0 -
Artandeaastal arvestatud kulum (+) 2 0 147 4 0 i} 153
Akumuleeritud Kkulum 31.1_2‘2011 2 0 253 92 0 U] EB_
Aruandeaastal arvestatud kulum (+) 2 0 185 135 () {0 322
Miiiik ja mahakandmine 0 0 -5 -6 0 0 =11
Akumuleeritud kulum 31.12.2012 4 0 435 225 0 0 664
-J;'iiilimalisumus 31.12.2010 117 0 646 102 334 B i 1289
Jisikmaksumus 31.12.2011 60 32 687 9 484 1 1273
Jitikmaksumus 31.12.2012 58 30 774 28 414 0 1304

Summas 414 tuhat eurot on aruandeaastal ning eelnevatel aastatel kajastatud kinnisvara objekte ning
nendega seotud kulusid pohivara koosseisus [opetamata ehitistena.

Lisa 6. Varud

{tuhandetes eurodes)

YVarude grupp 31.12.2012

3L12.2011
Tooraine ja materjal 39 258
Valmistoodang ] 57
Miitigiks ostetud kaubad 143 121
Viiheviifirtuslik vara 225 ]
Kokku 407 430

Aruande- ega vardlusperioodi jooksul pole kontserni varusid allahinnatud.

19



HT Property Development QU 2012. a konsolideeritud
majandusaasta aruanne

Lisa 7. Muud ndéuded

{tuhandetes eurodes)

Summa I\;nhusttlise ]“tl:.e.fmi- Alusvaluuta
loppemine miidir

Muud l.ii.liizljaii:'_'.ccl nouded . _ _I(: . -
Lithiajalised nouded seotud osapooltele 603
Lithiajalised lacnud 180 30.03.2013 9.8% LEUR
Pikaajaline laen 40 31.01.2015 8% LEUR
Pikaajaline laen 6620 30042014 10% EUR
Pikaajaline lacn 3682 31.12.2014 9% EUR
Kokku 31.12.2012 11141

Summa :;:;::::;: I'::;::’_ Alusvaluuta
Lithiajalised nouded ﬁm_u.l-L;d_nsapm!lclc i _()Eﬁ_ - _E-I__ 12_16 1_2_ o -
Lithiajalised lacnud 433 31122012 §-9% EUR
Muud lithiajalised laenud 25 31.12.2012 9% ILUR
Pikaajaline lacn 15 670 31.12.2014 9-10% EUR
Kokku 31.12.2011 14756 '

Antud laenudena on kajastatud seotud osapooltele antud lacne bilansipdeva seisuga. Intressinoue
31.12.2012 seisuga oli 43 tuhat eurot (31.12.2011: 2 888 tuhat eurot).

Tehingud seotud osapooltega on kajastatud ka lisas 19.

Lisa 8. Uhis- ja tiitarettevotete aktsiad ja osad
(thandetes curodes)

2011 aasta teises pooles miiiidi 100%-linc osalus tiitarcttevotetes HT Project Management OU
ja LLC «HT Ukraine». Tehingu tulemusena teenis konsolideerimisgrupp kasumit 106 tuhat
eurot.

2011 aastal sdlmiti kokkulepe HT Property North OU osanike vahel. mille tulemusel
vihendati HT Property North ostu hinda 1 152 tuhande euro (1.5 min USD) ulatuses.

Aruandeaastal viis juhatus libi investeeringute tiitarettevotetesse kaetava véirtuse testi. mille
tulemusena tuvastati firmavédrtuse allahindluse vajadus 324 tuhande euro vorra (sh. 285 tuhat
curot firmavéiértus) ettevottes LLC «Naukovo-Vyrobnycha firma «Stileks» ning ettevottes
LLC «Topaz» 15 tuhande euro vorra. Tadiendav informatsioon on esitatud lisas 10.
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HTPD OU Kontserni kuuluvad jirgmised tihis- ja tiitaretievotted:

2012. a konsolideeritud
majandusaasta aruanne

cmacttevotte hilansis 31,12.2012

Topaz LLC  HT Property ileks LLC HT Project 1T Ukraine  Opera Market Opera Forest-3 Polissya Mayetok  HT Property IKokku
West LLC Management O LLC LLC Restaurant L1C LLC  lovest LLC Polissya LLC North OU
Asukohamaa Ukraina Ukrama Ukraina st Vabaritk Ukraina Ukrama Ukraina Ukrama Ukraina Ukraina Eesti Vabariik
hitegevusala Raubanduskes-  Tolding kompanii Jackauban- Restorani Koaubandus-  Koubandus-  Kaubandus-
¢ kuse ja hotelh gpereeriming keskuse keskuse keskuse
arenclus arendus arendus arenclus arendus
5 31.12.2010 S0% 100% 100 %% 100%, T0% TO%% T4%% T4%% T4% T5%
Osalus 31,12,2011 S0% 100% 1% 0% T0% T0% T4% T4% T4% T5%
Soctusmaksumus 31.12.2010 103 656 3 297 160 7 i1l 65 27 | 825 3253
caastal middud osalused ] 0 ] 3 297 5} ] 0 0 0 0 300
deaastal tehtud korrigeerimised ] il 314 0 0 i 0 n 0 0 | 152 1466
Investeeringud tiltarettevdtetesse i
. 7 5
emacttevitte nsis 31.12.2011 103 S0 342 1] 0 160 6l 6 27 673 1 487
lus 31.12.2012 S0% 10014 100%% %% %% 70% TO% T4% T4% T4% T5%
Soctusmaksumus 31.12.2011 103 S0 342 1] ] 160 7 61 65 27 673 1 487
Aruandeaastal tehtud a ndlused 15 i 324 1] 0 0 ] il 0 0 0 330
Investeeringud tiitarettevitetesse 88 50 18 0 0 160 7 60 65 27 673 1148
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Lisa 9. Sidusettevotete aktsiad

{(twhandetes curodes)

KVS Investment Passagcfﬁ{ca!rc
Lud CISC
Asukohamaa Kiipros Ukraina

Pohitegevusala

Kinnisvaraarendus Kaubanduskeskuse
opereerimine

2012. a konsolideeritud
majandusaasta aruanne

European House Kolkku

CIsC

Ukraina

Hotelli opercerimine

Osalus 31122010 30,60% 27% 19,83%
Osalus 31.12.2011 30,60% 27% 19,83%
Soctusmaksumus 31.12.2010 _ 3328 381 3810
Kapitaliosaluse meetodil arvestatud kasum/kahjum -7 -87 10 -104
Investeeringu allahindlus -1 194 0 0 -1 194
_lm‘l.‘stl.‘cringud sidusettevitetesse 31.12.20_[]. . 2141 o ﬂ- _ - 371 _ Z_SF
Osalus 31.12.2012 30,60% 27% 37.67%
St)ctusma.ks_um.;l_sél.IZ.ZUIl 2141 ] 371 2512
Aruandeaastal soetatud osalused 0 i 1 180 1180
;\I\::;E:i:lﬂhillll.\u meetodil arvestatud kasum/- - 0 2286 279
Investeeringu allahindlus -1 193 ( 4] -1195
953 0 1265 2218

Investeeringud sidusettevotetesse 31.12.2012

Sidusettevotete omakapitalid seisuga 31.12.2012

{twhandetes eurodes)

KVS Investments Passage Theatre European House

Ltd CJISC CJISC
Aktsiakapital 2 65_ . ()39—.
Ulekurss 1323 0 736
Registreerimata aktsiakapital 6806 0 U]
Umberhindluse resery 0 3671 I 388
l“elmiste perioodide jaotamata kasum (-kahjum) 1206 -4 737 -4 520
Aruandeansta kasum (-kahjum) 23 -1 511 =711
Omakapital kokku 30 1965 2468
Investeerija osa omakapitalist 30,60% 27% 37,67_";1«,
Investeerija osalus umal-m_pilalisl 991 =531 930

] Seisuga 31.12.2012 viis juhatus ldbi investeeringute sidusettevotetesse kactava vidrtuse testi.
Kactay véértus tugines ettevotlle netovara diglasel vidrtusel. millele on séltumatu ckspert
andnud omapoolse hinnangu.Testi tulemusena tuvastati KVS Investments Ltd investeeringu
allahindluse vajadus summas 1 194 tuhat curot, mida Kajastati aruandeperioodi finantskuluna.

2012 aastal omandati tiiendavalt 925 aktsiat ettevdttes European House CISC. Tehingu
hinnaks kujunes 1 180 tuhat eurot ning osalus suurenes 19,83%-It 37,67%-ni.
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Lisa 10. Firmaviirtused

(tuhandetes eurodes)

Topaz l-_la(‘ Stilex LLC T Property North O Kokku
—g;isuga 31.12.2010 74 309 1824 2 4‘}'—4"
Korrigeerimine® - - - -1 152 -1 152
Allahindlus - -314 = =314
Seisuga 31.12.2011 74 285 672 1031
Allahindlus** ” 15 285 - 3(;(}
Seisuga 31.12.2012 59 _—‘ﬂ 672 731

* 2011. aastal sdlmiti kokkulepe HT Property North OU osanike vahel. mille tulemusel
vihendati HT Property North ostu hinda 1 152 tuhande euro (1.5 min USD) ulatuses ning
vastava summa vorra vihenes ka antud ettevttega seotud firmavéértus.

**Seisuga 31.12.2012 viis juhatus ldbi investeeringute tiitarettevotetesse kaetava védrtuse
testi. mille tulemusena tuvastati allahindluse vajadus 285 tuhande euro vorra ettevottes LLC
«Naukovo-Vyrobnycha firma «Stileksy» ning 15 tuhande curo vorra cttevottes LLC «Topazy.
Kactav véértus tugines ettevolte netovara diglasel védrtusel. millele on sdltumatu ekspert
andnud omapoolse hinnangu. Allahindlus on kajastatud finantskuluna.

Lisa 11. Laenukohustused

Liihiajalised laenukohustused

{uhandetes curodes)

Kohustuse Intressi-

Lithiajalised kohustused Summa E— i Alusvaluuta
Investeerimislaen 359 31002013 ~2% EUR
Investeerimislaenud 17772 09.07.2013 3-T% LUR
Investeerimislacn 170 31.12.2013 9.8% EUR
Investeerimislaen 860 31.12.2013 T% EUR
Kokku 31.12.2012 22 404
Liihiajalised kohustused Summa };{]’;‘;‘t::l?;s In!;:;;; Alusvaluuta
Ecslccrimisi:}cn 3 580 31122012 ~2% EUR
Investecerimislaen 813 31122012 % EUR
Investeerimistaen 1 466 31.12.2012 8% EUR

Kokku 31.12.2011 5859
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Pikaajalised laenukohustused

{tuhandetes eurodes)

2012. a konsolideeritud
majandusaasta aruanne

Kohustuse

Intressi-

Pikaajalised kohustused Summa rE——— e Alusvaluuta
lnvesteerimislaenud C 1939 31122014 158% EUR
Investeerimislacn 348 10.02.2014 8% LUR
Kokku 31.12.2012 2 287 i

Pikaajalised kohustused Summa Ilgl;]:::]l:;f Im;f;:': Alusvaluuta
Investeerimislaenud 16 707 _3 1.12.2013 3-7% % fR‘
I Kokku 31.12.2011 16 707 =)

Saadud laenudena on kajastatud laene koos intressidega bilansipdeva seisuga. Intressikohustus
31.12.2012 seisuga oli 1 957 tuhat eurot (31.12.2011: 1 346 tuhat eurot).

Tdiendav info laenukohustuste kohta lisas 19,

Lisa 12. Muud vélad

(rnhandetes enrodes)

JL12.2012 31.12.2011
Volgnevus craisikulele _ 0 9
Muu lithiajaline vilgnevus 381 0
Kokku 381 9

Muu lithiajalise volgnevusena on kajstatud European House CISC osaluse soetamisel tasumata osa

summas 380 tuhat eurot.

Lisa 13. Osakapital

frihandetes vurodes)

Osade arv Osakapital
Saldo 31.12.2011 2 50
Saldo 31.12.2012 2 30

HT Property Development OU iihe osa viikseim nimividrtus on | euro.

(]
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HT Property Development OU 2012. a konsolideeritud
majandusaasta aruanne

Pohikirja kohaselt on LIT Property Development miinimumkapital 50 tuhat eurot ja maksimumkapital
199 tuhat eurot.

Seisuga 31.12.2012 ¢i vasta osatihingu omakapital Ariseadustikuga kehtestatud nduetele. Ettevotte
juhtkond on teinud ettepaneku suurendada omakapitali.

Valuutakursside iimberhindluse reserv

Valuutakursside {imberhindluse reservis kajastatakse kursivahesid, mis tekivad Kontserni
arvestusvaluutast erinevat arvestusvaluutat kasutavate driiihingute finantsaruannete timberhindamisel
Kontserni arvestusvaluutasse.

Lisa 14. Miiiigitulu tegevusalade ja geograafiliste piirkondade 16ikes
(whandetes eurndes)

Miiiigitulu tegevusalade l6ikes:

Tegevusala i 2012 2011
.R_c_ndiual 1] 4
Hotellindus 2249 944
Toitlustus 457 1410
Jaekaubandus 1:237 1057
Muu konsultatsioon 10 642
Kokku 3953 4057

Midigitulu geograatiliste piirkondade 16ikes:

Piirkond 2012 2011
Festi - 5 104
Soome U} 13
Ukraina 3948 3 940
Kokku 3953 1057

Lisa 15. Miiiidud teenuste kulud

(tuhandetes curodes)

2012 2011
Todjoukulud 938 702
Kaubakulud 1 766 1280
Reisikulud 0 59
Rendikulu 1519 1129
Arialane konsullatsioon 202 293
Muud kulud 451 407
Kokku o ' 4876 3870




HT Property Development OU 2012. a konsolideeritud
majandusaasta aruanne

Lisa 16. Uldhalduskulud

(tuhandeles curodes)

2012 2011
Oieusteenuste kulud 21 37
Viilisprojektide konsultatsioonikulud 38 1
Reisikulud 23 32
Taojoukulud 443 409
Muud tegevuskulud 395 815
Kokku iildhalduskulud 920 1294

Muude tegevuskulude all on kajastatud muuhulgas kommunikatsioonikulusid, kindlustusmakseid,
kinnisvaraarenduste valvekulusid, pankade teenustasusid jm.

Lisa 17. Finantstulud

{thandetes eurodes)

2012 2011
T.EHNEJ mal;sim'cslccringutch 12 13
Titarettevotete mittigist suadud kasum 0 106
Kasum valuutakursi muutustest 459 218
Intressitulud 1 044 1093
Kokku finantstulud 1515 1430
Lisa 18. Finantskulud
(whandetes eurades)
2012 2011
Kapitaliosaluse meetodil arvestatud kahjum 279 104
Finantskulud investeeringu viflirtuse muutusest 1495 I 508
Intressikulud 742 663
Kahjum valuutakursi muutustest 610 50
Muud finantskulud 3828 8

Kokku finantskulud 6954 2 335
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Lisa 19. Seotud osapooled

2012. a konsolideeritud

majandusaasta aruanne

HT Property Development konsolideeritud aastaaruande koostamisel on loetud seotud osapoolteks:

a)
b)
c)
d)

osanikke (Gumbo Invest AG ja Ronnas Invest AG);

sidusettevotteid:

tegev- ja korgemat juhtkonda;

eespool loetletud isikute lihedasi perelitkmeid ja nende poolt kontrollitavaid voi nende olulise

maoju all olevaid ettevotteid.

Tiitarettevottega tehingud on  elimineeritud. Ettevotte juhtkonna hinnangul ei ole tehingutes
eelpoolnimetatud osapooltega kasutatud turuhinnast oluliselt erinevaid hindasid.

Kontserni nouete ja kohustuste saldod seotud osapooltega olid bilansipieva seisuga
jargmised:

{mhandetes curodes) Nouded Kohustused
Seotud osapool Osapoole kirjeldus 31.12.2012 31.12.2012
Gumbo Invest AG Emacttevote 0 4577
Ronnas Invest AG Emaettevate 0 13396
Furopean House CISC Sidusettevote 3 682 348
Passage Theatre Sidusettevite 6620 2806
HT Project Management OU  Juhatuse likmetega seotud ettevote 0 449
HT Ukraine LLC Juhatuse litkmelega seotud clievote 29 0
Anter Holding As Juhatuse litkmetega seotud ettevale 3 410
Kusinkapital Ab Juhatuse litkmetega seotud ettevite { 1 733
K-THartwall Invest Oy Juhatuse litkmega scotud etlevale { 1 187
Topaz LLC Uhiscttevote 180 0
KOKKU 10 514 21986
(tuhandetes Cl.ll‘OdCS) Nouded Kohustused
Seotud vsapool Osapoole kirjeldus 31.12.2011 31.12.2011
Gumbo Invest AG Emaetlevote 0 JE
Ronnas Invest AG Emaettevote ] 12678
Luropean House CISC Sidusettevole 5370 28
Passage Theatre Sidusettevote § 309 293
IV Asset QU Juhatuse litkmega seotud ettevote 3 0
HT Project Management OUT Juhatuse liikmetega seotud ettevote 0 14
Anter Tolding As Juhatuse litkmetega scotud eltevote 287 0
Kusinkapital Ab Juhatuse liikmetega scotud ettevote 1325 0
K-Hartwall Invest Oy Juhatuse liitkmega seotud ettevote 0 813
Hartwall Capital Oy Juhatuse litkmega seotud ettevote 2 0
Topaz LLC Uhisettevote 149 0
KOKKU 15 445 17 827
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No&ue European House CISC-le koosneb antud laenu pShiosast. Laenu alusvaluutaks on EUR ja intress
9% aastas. Kohustus European House CISC-le koosneb 348 tuhandest eurost osutatud teenuste eest.

Noue Passage Theatre CJSC-le koosneb antud laenu pohiosast. Laenu alusvaluutaks on EUR ja intress
10% aastas. Kohustus Passage Theatre CISC-le koosneb 286 tuhandest eurost osutatud teenuste eest.

Kohustus Gumbo Invest AG-le koosneb saadud laenu pohiosast ja intressidest summas 329 tuhat
eurot. Laenu alusvaluutaks on EUR ja intress 1,5-7% aastas.

Kohustus Ronnas Invest AG-le koosneb saadud laenu pohiosast ja intressidest summas | 245 tuhat
eurot. Laenu alusvaluutaks on EUR ja intress 1,5-7% aastas.

Noue Topaz LLC-le koosneb antud laenu pdhiosast ja intressidest summas 43 tuhat eurol. Laenu
alusvaluutaks on EUR ja intress 9,8% aastas.

Kohustus K-Hartwall Invest Oy-le koosneb saadud laenu pohiosast ja intressidest summas 187 tuhat
eurot. Laenu alusvaluutaks on EUR ja intress 7-8% aastas.

Kohustus Kusinkapital Ab-le koosneb saadud laenu pohiosast ja intressidest summas 161 tuhat curot.
Laenu alusvaluutaks on EUR ja intress 8% aastas.

-

Noue Anter Holding AS-le koosneb antud laenu intressidest summas 3 tuhat eurot. Laenu
alusvaluutaks on EUR ja intress 9% aastas. Kohustus Anter Holding AS-le koosneb European House
CISC osaluse soetamise eest summas 380 tuhat eurol.

Noue HT Ukraine LLC-le koosneb antud laenu pdhiosast ja intressidest summas 4 tuhat eurot. Laenu
alusvaluutaks on EUR ja intress 8% aastas.

Kohustus HT Project Management OU-le koosneb 49 tuhandest eurost osutatud teenuste cest.

Kaupade/teenuste ostu- ja miiiigitehingud

HTPD OU on aruandeaastal seotud osapooltega teostanud kaupade/teenuste ostu- ja miitigitehinguid
alljargnevates mahtudes:

(luhandetes eurodes) Intressi tulu Intressi kulu
Seotud osapool Osapoole kirjeldus 2012 2011 2012 2011
i (.x'l.m_\b_o_lr-l\-usi AG Iimaclln:\'(:)lc- N 0 0 127 121
Ronnas lnvest AG Emacttevate 0 0 369 365
European louse CISC Sidusettevote 346 383 0 0
Passage Theatre Sidusettevote 662 662 0 {1
1T Ukraine L1LC Juhatuse litkmega seotud etievote 4 0 0 U]
Anter Holding As Juhatuse liikmega seotud ettevate 9 20 0 1}
Kusinkapital Ab Juhatuse litkmega scotud ettevite 0 0 111 52
K-Hartwall Invest Oy Juhatuse likmega scotud cttevite 0 4] 74 51
Topaz LLC Uhiscttevote 12 12 ] 0
Koklku 1033 1077 681 589
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(tuhandetes eurodes) Tulu teenuste Ixulu teenuste
miiiigist ostmisel

2012 2011 2012 2011
European House CISC Sidusettevote 0 136 1174 855
Passage Theatre Sidusetievote 1} 10 409 388
IV Asset O Juhatuse litkmega scotud clievaic 0 0 0 63
Anter Holding As Juhatuse liitkmega seotud ettevdte 0 0 30 12
HT Projeet Management OU Juhatuse litkmega seotud cttevole B { 155 28
Kokku - ._-—l - I‘-i(p 1768 1346

Tiitarettevotetele nouded ja kohustused ning tulud ja kulud on konsolideeritud aruannctest
climineeritud.

Aruande aastal soetati sidusettevottelt European House CISC péhivara kegusummas 302 tuhat eurot.

Tapsem informatsioon antud lacnude kohta lisades 7 ja 1 1.
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Lisa 20. Emaettevotte pohiaruanded

2012. a konsolideeritud
majandusaasta aruannc

Bilanss
VARAD
(tuhandetes curodes) 31.12.2012  31.12.2011
Kiiihevara
Raha 41 96
Liihiajalised finantsinvesteeringud 0 208
Nouded ja ettemaksed
Nowded ostjate vastu 243 248
Muksude ettemaksed ja tagasinduded B 30
Muud lithiajalised nouded 1433 SIS
Ettemaksed teenuste eest i !
Kakku 1700 1417
Kilibevara kokku 1741 i 4 72]1
Pdhivara
Pikaajalised finantsinvesteeringud
Tiitarettevaotete akisiad voi osad Lisa & 996 1336
Ettemaksed osade eest 231 212
Sidusettevotete aktsiad vii osad 2218 2512
Pikaajalised nduded 14625 136710
Kol 17470 17730
Materiaalne pohivara
Muw matericalne pohivara ! 2
Kalku ! 2
Pohivara kokku _— 17471 17732
VARAD KOKKU 19212 22453
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HT Property Development OU

KOHUSTUSED

{tuhandetes eurades) 31.12.2012  31.12.2011
Liihiajalised kohustused
Laenukohustused
Lithiajalised laenud ja volakivjad 22237 4393
Kok 22231 4393
Volad ja ettemaksed
Valad tarnijatele 7y 29
Mund liliiajalised volad 387 o
Kok 460 38
Lithiajalised kohustused kokku 22691 4431
Pikaajalised kohustused
Laenukohustused
Pikaajalised laenud ja volakivjad 524 16679
Kokhu 324 16679
Pikaajalised kohustused kokka 54 16 679
Kohustused kokku ) 23215 21 110
OMAKAPITAL
Emaettevotja osamnikele kuuluy omakapital
Osakapital 50 50
Muud reservid 10 000 10 000
Eclmiste perioodide jaotamata kahjum -8 707 -7 045
Aruandeaasta kahjum -5 346 -1 062
Omakapital kokku -4 003 1343
KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL I_\'O]\'I\'U 19212 22 45.3

Lad
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Kasumiaruanne
(tuhandetes curodes) 2012 2011
Miiiigitulu 5 85
Miitidud toodangu (kaupade, teenuste) kulu =245 =171
Brutokahjum =240 -86
Uldhalduskulud -145 -6
Muud &ritulud 0 6
Muud drikulud -4 -1
Arikahjum -389 -127

Finantstulud ja -kulud

Finantstulud ja - kulud finantsinvesteeringutedt 5 278

Finantstulud jo — kulud sidusettevotete akisiatelt fa osadelt -5 623 -1298

Tntressitulud jo ~kuhid 673 688

Kasum kahjum valwdakursi muntusest -i2 -47

Kokku finantstulud ja - kulud -4 957 -935
. Kasum/Kahjum enne maksustamist -5 346 1062
Aruandeaasta puhaskasum/-kahjum -5 346 -1 062

s
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Rahavoogude aruanne

(tuhandetes curodes) ' R 2012 2011
Rahavood idiritegevusest - )
Arikahjum -389 -127
Korrigeerimised
Pohivara kulum ja viiiirtuse langus 2 2
Aritegevusega seotud nduete ja eltemaksele muutus 62 197
Aritcgevusesa seotud kohustusle ja ettemaksele muutus 40 =55
Kokku rahavood diritezevusest -285 o 1_7_
Rahavood investeerimistegevusest
Tiitarettevitete miitik ] 14
Muud lackumised investeerimistegevusest ] 506
Sidusettevitele soctus =799 0
Ettemaks akisiate cest -19 -136
Muude finantsinvesteeringute soetus 0 -5
Muude linantsinvesteeringute miiiik 214 0
Antud laenud -1 387 -608
Antud laenude tagasimaksed 1 088 440
Saadud intressid 68 48
_Kt:ki;ﬁ rahavood investeerimistegevusest -835 259
Rahavood finantseerimisicgevusest
Saadud laenud 1100 150
Saadud laenude tagasimaksed -35 =393
Kokku rahavood finantseerimistegevusest R 1 065 -245
RAIAVOOD KOKKU -55 31
Raha ja raha ckvivalendid perioodi alguses R 96 65
Raha ja raha ekvivalentide muutus -55 31
Eha ja raha ekvivalendid perioodi lopus . 41 96
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Omakapitali muutuste aruanne

2012. a konsolideeritud
majandusaasta aruanne

{tuhandetes curodes) Osakapital  Muud Reservid Jaotamata Kokkun
kasum/kahjum
Saldo 31.12.2010 50 10 000 -7 645 2 405
Arvandeperioodi kahjum -1 062 -1 062
Salde 31.12.2011 50 10 000 -8 707 1343
Valitseva ja olulise mdju all olevate osaluste bilansiline viifirtus -1 487
Valitseva ja olulise moju all olevate osaluste viifirtus arvestatuna i
SR : = -1 846
kapitaliosaluse meetodil (sh. firmaviiiirtus)
korrigeeritud konsolideerimata omakapital seisuga 31.12.2011 -1 990
Aruandeperivodi kasum/ -kahjum -5 346 -5 346
Saldo 31.12.2012 S0 10000 -14 053 -4 003
Valitseva ja olulise maju all olevate osaluste bilansiline vairtus -1 148
Valitseva ja olulise moju all olevate osaluste viidrtus arvestatuna 4010
kapitaliosaluse meetodil (sh. Armaviidirius)
Korrigeeritud konsolideerimata omakapital seisuga 31.12.2012 -9 161

[}
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SOLTUMATU VANDEAUDIITORI ARUANNE

HT Property Development QU osanikele

Oleme auditeerinud  lehekiilgedel 7 kuni 35 esitatud HT  Property  Development OU konsolideeritud
raamatupidamise  aastaaruannet.  mis  sisaldab  konsolideeritud - bilanssi - seisuga 31, detsember 2012,
konsolideeritud kasumiaruannet. konsolideeritud omakapitali muutuste aruannet ja konsolideeritud rahavoogude
arvannet celtoodud kuupiieval [oppenud majandusaasta kohta, aastaaruande koostamisel kasutatud oluliste
arvestuspohimotete kokkuvdtet ning muid selgitavaid lisasid.

Juhatuse kohustus raamatupidamise aastaaruande osas

Tuhtkond vastutab konsolideeritud ruamatupidamise aastaarunande koostamise ja Oiglase esitamise cest kooskdlas
Eesti hea raamatupidamistavaga ning sellise sisekontrolli ¢est. mida jubtkond peab vajalikuks, ot voimalduda
pettusest voi veast tuleneva olulise viiirkajastamiseta konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande Koostamist.

Vandeaudiitori kohustus

Muie kohustuseks on avaldada oma auditi pohjal arvamust selle konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande
kohta. Viisime oma auditi kibi kooskdlas rahvusvaheliste auditeerimisstandarditega (Eesti). Nende standardite
kohaselt on noutav. et oleme kooskolas ectikanduetega ning planeerime ja viime audit Libi omandamaks
pohjendaiud  Kindluse  selle  kohta,  kas  konsolideeritud - raamatupidamise  austaaruanne  on olulise
vitlirkajastaniseta.

Audit  holmab  konsolideeritud  raamatupidamise aastaaruandes  esitatud  arvnditajue ja o avalikustaud
informatsiooni  kohta auditi  (dendusmaterjali  hankimiseks  vajalike  protseduuride  labiviimist.  Valiwd
protseduurid  soltuvad  vandeaudiitori  otsustustest.  sealhulgas  hinnangust  riskidele. ¢t konsolideerid
ruamatupidamise aastaaruanne voib sisaldada pettustest voi vigadest tulenevaid olulisi vidrkajastamisi. Nende
riskihinnangute tegemisel votab vandeaudiitor arvesse  sisckontrolli. mis on relevanine majandusitksuse
konsolideeritud rammatupidamise aastaaruande  koostamisel ja oiglasel kajastamise]. kavandamaks antud
tingimustes  asjakohaseid auditiprotseduure, kuid mitte arvamuse avaldamise  cesmirgil majandusiiksuse
sisekontrolli  tulemuslikkuse kohta.  Audit holmab samuti juhtkonna  poolt Kasutatud arvestuspoliitikate
asjukohasuse ja tehtud arvestushinnangute pdhjendatuse ning ka konsolideeritud raamatupidamise austaaruande
iildise esitusviisi hindamist

Usume. et auditi wendusmaterjal. mille oleme hankinud., on piisav ja asjakohune aluse andmiscks meie
auditiarvamusele.

Miirkusega arvamuse alus

Seisuga 31.12.2012 on ettevoue konsolideeritud bilansis kajastatud investeering sidusettevottesse KVS nvest
Lid summas 933 what eurot. Tuginedes auditi Kiigus saadud solumatule eksperthinnangule oleme arvamused. et
antud mvesteerment tuleb seisuga 31122012 alla hinnata summas 189 tuhat eurot.

Aastatel 2010 ja 2011 on kontserni kuuluy titarettevdte solminud olulise Kasutusrendilepingu. Litevotie Juhithond
el ole avalikustanud  antud  lepingu alusel tasutud  kasutusrendimakseid. tulevaste  perioodide  mikseld
mitiekatkestatavast  kasutusrendilepineust. coa kasutusrendilepingu olulisi tingimusi. Antud - inforinatsioon
kuulub avalikustamisele vastavait RTT 9 L Rendiarvestus™ nouetele.




prar

Arvanus

Meie arvates. viilja arvatud [0igus Mirkusega arvamuse alus” Kirjeldatud asjaolude moju. kajastab tlalmainitud
raamatupidamise aastaaruanne koigis olulistes osades diglaselt HT Property Development OU konsolideeritud
finantsseisundit seisuga 31. detsember 2012 ning sellel kuupdeval loppenud majandusaasta konsolideeritud
finantstulemust ja konsolideeritud rahavoogusid kooskolas Eesti hea raamatupidamistavaga.

Asjaoiu rohutaminge

Juhime tihelepanu asjaolule. et HT Property Development OU konsolideeritud omakapital seisuga 31, detsember
2012 oli negatiivne. Ariseadustiku §176 kohaselt peavad osanikud otsustama osakapitali suurendamise voi
viihendamise. ettevdlle [opetamise. pankrotiavalduse esitamise voi rakendama muid abinousid. mille tulemusel
ettevdlle netovara moodustaks vithemalt poole osakapitalist voi muu seaduses sitestatud osakapitali minimaalse
suuruse. Meie arvamus ei ole miirkusega selle asjaolu suhtes.

Aruanne muudest seadusest tulenevate noucie kohta

Festi hea raamatupidamistava nduab, et konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande lisades esitatakse
cinactlevotte eraldiseisvad phiaruanded. Need on esitatud konsolideeritud aastaaruande lisas 20. Emaellevotte
craldiseisvas  bilansis on  seisuga 31.12.2012 Kajastatud  laenunduded  titaretevotete  vastu, Svoritatud
auditiprotseduuride tulemusena ei saanud me piisaval kindlustunnet. et avaldada arvamust nduete kaetava
vitdriuse kohta summas 2 080 tuhat curot. Seetdttu me e saa avaldada ega avalda arvamust viidatud nouete
emacitevotte eraldiseisvates pohiaruanncles kajastamise korrektsuse kohta. Konsolideeritud pohiaruannetes on
nimetatud kontserniettevotete vahelised nouded ja kohustused elimineeritud,

Tallinn., 053.07.2013

Andris Jegers
Vandeaudiitori number 171

KEPMG Balies OU
Audiitorettevotja tegevasiuba nr 17,
Narva mnt. 3. Tallinn 10117
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Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala EMTAK kood

Raamatupidamine, maksualane ndustamine 69202

Sidevahendid
Liik Sisu
Mobiiltelefon +372 53919191

E-posti aadress htpd@hot.ee

Mudgitulu
(EUR)

5

Mudgitulu %

100.00%

Pd&hitegevusala

Jah



