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OU Komeedi Arendus

Tegevusaruanne

M00gitulu

Trrlu kasv

Puhaskasum Ckahjum)

Kasuml kasv

2011. a. majandusaasla aruanne

Tohu Arendus OO (edaspidi nimetatud ka Osailhing) registreeriti Srkegistris 03.03.20 1 0. Osaohingu osakapital on 3000 eurot.

Osa0hlngu peamlsleks tegevusaladeks on enda klnnlsvara ost ia m00k (EIVTAK 68101),

Aruandeaasla olulisemaks Investeeringuks oliTohu tn. korteriomandi soetamine edaslmU0giks.

Aruandeaastal Osaohlngul tddtajald elolnud la k6lk vajalikrrd teenused ostetakso slsso.

Osa0hinguiuhatuson 1-liikmeline. Juhatusele20ll.aasialtasu ei makstud.

Osa0hingu tegevuskeskkonna 0ldine areng 201 l.aastal oli positiivne.

Osa0hlngu majandustegevus ei ole hooalallne ega ts0kliline. Osa0hingu tegevusega ei kaasne olulisl keskkonna alaseld ja sotsiaalseid m(ijusld.

Valuutiakurcslde, IntresslmAdrade la bdrslkursside muutumisega seonduvalt mdjutab OsaUhingu tegevust posiliivselt Eesli llitumine euroala

tsooniga, samuti EURIBOR-i p0simine lolo suurusjargus.

2011

1 121 158

-327 712

_7,410/o

,305 096

0%

00/o

-12,48%

-29,24"/o

Suhtarvude arvutamlsel kasutatud valemidl

. Tulu kasv (%) = (mu0gitulu 2011 - mUugitulu 20'l0)i m0ogitulu 20'10' 100

. Kasuml kasv (o/o) = (puhaskasum 2011 - puhaskasum 2010y puhaskasum 2010 ' 100

. Puhasrentaablus (%) = puhaskasum/ m00gitulu. 100

. ROA (o/o) = puhaskasum/ varad kokku' 100

' ROE (%) = puhaskasum/ omakapital kokku * 100
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OU KomeediArendus 2011. a, majandusaasla aruanne

Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

98 379 l

119002

'| 267 42o I

1484801 '

' 
SAaZSr 67 854 2.

11g OO2 31 676 3

1267420 2225310: 5l

1 +e+ aor I 2 324 840

Kohustused ja omakapital

Kohustused

L0hlalalis€d kohustused

V6lad ja ettemaksed 106 464 '

Kokku lUhiajalised kohustused

Pikaajalised kohuslused

Laenukohustused 382 606 . 450 327

Kokku pikaajalised kohuslused 382 606 r 150 327

Omakapital

Ulekurss 1 345 368

Eelmlste perioodide jaotamata kasum (kahjum)

Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku omakapital

Kokku kohustused ja omakapital I 484 801 
.

[[::[ j:' : a'i 

"i:3: 

Hl r':p ]l :::
Allkiri/Signature



OU Kom€edlArendus

Kasumiaruanne
(eurodes)

Kaubad, loore, materjal ja teenused

Arikasum (kahlum)

Finantstulud la -ku[rd

Kasum (kahjum) ennetulumaksustamlst

2011, a. majandusaasta aruanne

2011 . 03.03.2010 - Lisa nr ,

Mitmesugused tegevuskulud

Muud drikulud

-247 257

-32111

-22

-279 390

-25 706

1121

1374

-8

Aruandeaasta kasum (kahJum)

-327 712

-327 712

AudiitorbOroo RKT



Oll Komeedi fuendus

Arikasum (kahjum) -27O A21 -279 390

Aritegevusega seolud nduete ja ettemaksete muulus -33 557 _31 469

Kokku rahavood Sitegevusesl

Antud laenud

Antud laenude tagasimaksed

Laekunud inlressid

Kokku rahavood investeerimistegevusest

Rahavood finantseerimistegevusest

Saadud laenud

Saadud laenude tagasimak'sed

Makstud intressid

Laekunud aktslate v6l osade emiteedmisest

Kokku rahavood

Valuutakurssldo muutuste mbju

Rahaja raha gkvivalehdld perioodl l6pus

-44738 3

03

-96 513

-62 745

0

-6770

-2 53'l 201

I

)

Allkiriastatud ainult identifitseerimiseks

1 345 695

I j:,:::,:' ]' "s'i :{u}g?3" l

Allkiri/Signature

Rahavoogude aruanne
(eurodes)

Rahavood eritegevusest

Varude muutLts 957 890 -2225 310

Aritegevusega seotud kohustustela ettemaksete muulus -735 661 4 968

Makstud lntessid

201'1. a. majandusaasta aruanne

Kokku rahavood finantseerimistegevusest 133 808

Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses 67 854 26a4 2

Raha ja raha ekvivalentide muutus 30 525 ; 55 1S4

Audiitorburoo RKT



Omakapitali muutuste aruanne
(eurodes)

1 345 368

Tepsem Inforhatsloon osakapit€llja selle muutusts kohta on toodud lisas 8.

Allkirjastatud ainult identifitseerimiseks
Initialled for id s9f/pnly
Kuupdev/oate...... U.U....-...

Allkiri/Signature.... ./|9-l- ..

Audiitorbiiroo RKT

OU KomeediArendus 20'l 1. a, malandusaasta aruanne

-305 096



OU KomeediArendus

Raamatupidamise

2011. a, majandusaasla aruanne

aastaaruande lisad

Lisa 1 ArvestusP6him6tted

itldlne informatsioon

O0 KomoediArendus 2011. aasla raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskolas Eesti Vabariigi hea raamatupidamistavaga

Hea raamatupidamistava p5hin6uded on kehtestatud EestlVabariigi raamatupidamise seaduses, mida taiiendavad Raamatupidamlso

Toimkonna poolt valja antud juhendid.

Raamatupidamise aastaaruande koosiamiselon l5htutud soetusmaksumuse printsilblsl, vdlja arvalud juhtudel, mida on kirjeldatud

all,Argnevates aNestusp6hlm6tetes.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes.

Arvestusp6hlm6tele v5l Informatsiooni esitusviisi muutused

1. jaanuad| 201 1 0hines Eesli Vabadik euroalaga ia vottis rahvusvaluutana kasutusele euro, mis asendas Eesti kroonl. Sellest tulonevalt

on raamatupidamlskohustustane seisuga 1 . jaan uar 20 1 1 teoslanud raamatu pidamiskontod e saldode 0m berawestLlso' lehtudes valuutal$rslst

15,6466 krooni/euro. 2011. aasta raamatupidamise aa6taaruanne on esitatud eurodes. Aruandes esitatud vdrdlusandmed on Eesti

kroonidest eurodesse omber aNestatud illeminekukursiga 15,6466 krooni/euro. Kuna nimetatud kurss on 0htlasi ka varasematel

Dedoodidel kehtinud fikseeritud vahetuskurss, eltekkinud umberalvestusest kursierinevusi

Raha

Raha la selle ekvivalentidena kajastatakse rahavoogude aruandes kassas olevat sularaha, awelduskontode jaake (v.a arvelduskredlit)'

kunl3-kuulisitdhtajatisideposiite. Arvelduskrediiti kajastatakse bilansis lilhiajaliste laenukohustuste koosseisus.

Nduded ja ettemaksed

N6udeid kajastatakse bilansis korrigeeritud soelusmaksumuses. L{lhiajallste n6uete (nditeks n6uded osljate vaslu) korrigeerilud

soetusmaksumus on 0ldjuhut v6rdne nende nominaatvddrtusega miinus v6imalikud allahindlused. N6uete laekumise l6en60susl hinnatakse lga

konkreetse ktiendi kohta eraldi, arvesiades teadaolevat informatsiooni kliendi maksev6ime kohta. Ebat6endoliselt laekuvad arved on bilansis alla

hinnatud t6eneoliselt laekuva summa nuudisvddrtusele

pikaajaliste n6uete korrigeeritud soetusmaksumuse aNestamiseks vOetakse nad algselt arvele saadaoleva tasu 6iglases veeruses. aryestades

jargnevatel perioodidel nSudett intressitulu, kasutades sisemise inlressimAdra meetodil

Varud

Varud v6etakse algselt arvele nende soelusmaksumuses, mis koosneb ostukulutustest, tootmiskulutustestja muudest kululustest' mb

on vajatikud varude viimiseks nende olemasolovasse asukohtaja seisundisse.

Juhulkui 0kstkud varude objektid on 0ksleisest setgelt eristatavad, Ehtulakse nende soetusmaksumuse kindlaksmzieramisel konkroetselt

iga objekti soetamiseks tehlud kulutustesl (individuaalmaksumuse meetod)

Varusid kajastratakse bllansis nende soetusmaksumuses v6l neto ealiseeimisvdarluses. s6ltuvali sellest, kumb on madalam.

Klnnisvarainvesteeringud

Klnnisvaralnvesteeringuna kajastatakse kinnisvamobjeKe (maa, hoone), mida ettev6te hoiab (kas omanikuna v6l kapilalhendi

llngimustel rendituna) renditulu teenimise v6l luruvdertuse kasvu eesmdrgilja mida ei kasuiata enda majandustegevuses'

Kinnisvarainvesteering v6efakse bilansis atgselt arvele tema soetusmaksumuses, mis sisaldab ka otseselt seonduvaid tehingutasusid Edasi

kajastatiakse kinnlsvarainvesteeringuld 6iglase vddrtuso meetodll.

Klnnisvarainvesteeringu kajastamlne bitansis lopetatakse objekti v66randamise v6i kasutusest eemaldamise korral. L6petamisest tekkinud

kasumv6ikahjumkajaslatakse|dpetamisepefioodikasumialuandesmuudeeirituludev6imuudeerikuluderea|'

Kui kinnisvaraobjekti kasutamise eosmdrk muutub, klassifitseeritakse vara bilansis 0mber'' 
Allkirjastatud ainult identifitseerimiseks
Initialled for identificatio lY

Kuuoaev/Date Ol, .lO-:

Allkki/Signature..
Audiitorbtiroo RKT



O0 Komeedi Arendus 2011. a. maiandusaasta aruanne

Flnahtskohustused

K6ik finantskohustused (v6lad hankiiatele, voetud laenud, viitvolad, veljastatud volakirjad ning muud l0hFja Pikaaialised

votakohustused) v6etakse algselt arvele nende soetusmaksumuses. mis sisaldab ka k6iki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi.

Edasine kajastamine toimub korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil (v.a edasim00gi eesmergil soetatud finantskohustused ning

negatiivse 6iglase vddrtusega tuletjslnslrumendid, mida kajastatakse nende diglases vedrtuses).

L0hiajaliste finantskohustuste korrigeerilud soetusmaksumus on 0ldjuhul v6rdne nende nominaalvddrtusega, mistoftu lilhiajalisl

finantskohustlrsl kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas. Pikaajatiste finantskohustuste koffige€fittld soetusmaksumuse

adestamiseks voetakse nad algselt aruele saadud tasu 6iglases viidrtuses (millest on maha aNatud tehingukulutused), arveslades jdrgnevatel

perioodldel kohustustelt intr€sslkulu kasutades sisemise inkessimddra meetodit.

Flnantskohustus liigilatakse l0hiajaliseks, kui sello tasumise tehtaeg on kaheteist kuu jooksul alates bilansikuuPdevast; v6i ettev6ttel pole

tingimusteta 6igust kohustise lasumist edasi l0kata rohkem kui 12 kuud pdrast bilansikuupaeva. Laenukohusttlsl, mille iagasimakse tilhtaeg

on 12 kuu jookslrl bilansipAevast, kuid mis refinanlsee takse pikaajaliseks ptjrast bilansipdeva, kuid enneaastaaruando

kinnitiamist, kajastatakse l0hiajalistena. Samuti kajastatakse I0hiajalistena laenukohustusi, mida laenuandjal oll 619us bilansipeeval

tagasi kutsuda laenulepingus sdtestalud llnglmuste rikkumise iottu.

Maksustamlne

Eestis kehtiva tulumaksuseaduse kohaselt ei maksuslata Eestis ettev6tte aruandeaasta kasumlt. Tulumaksu makstakso

divldendidelt, erisooduslustelt, kingitustelt, annetustelt. vastuv6tukuludelt, ettevdllusega mitteseotud vtiljamaksetelt ning siirdehinna

kofiigoerimiselt. Aruandepodoodil 201'1.a on kehtiv tulumaksumaar 211l9 veljamakstavalt netosummalt.

Seotud osaDool€d

Ettev6te loeb osapooli seotuks juhut, kui oks osapoot omab kas konlrolliteise osapoole 0lo v6iolulist m6ju teise osapoole erlllstele

otslrstete. Seotud osapooled on: emaettevdte ning setle omanikud, osa0hingu tegevdireldor, juhatusja noukogu ning olulise osalusega

eratsikutest omanikud.V.a. juhul, kui antud isikutet puudub v6imalus avaldada olulist mdju ettev6tte drilistele otsustole. Lisaks on

seotud osapoolteks eelnevalt kirjeldatud isikute lahisugulased.

Lisa 2 Raha
(eurodes)

31,12.2011

Sularaha kassas

Arvelduskontod

Kokku raha

59 695

67 854

Audiitorbttroo RKT



O0 KomeodiArendus

Lisa 3 N6uded ja ettemaksed
(eurodes)

2011. a. majandusaasta €ruanne

29 898

Anlud laenudetseisuga 3'1.12.20111a 31.12.2010 on aNestatud 5016 intressi (acv360 meetodil), mls kuuhrb tasumisele koos laenu p6hlosaga.

K6igiantud laenude alusvaluutaks on EUR ning tagastustiihtajad on hiljemall3lll2l2o12.

Lisa 4 Maksude ettemaksed ja maksuv6lad
(eurodes)

4 657

r maksuv6lad

Lisa 5 Varud
(eurodes)

Mo0glks ostetud kaubad

Kokku varud

31.12.2010

2 225 310

2225 310

Seisuga 31.12.2011 varude allahindamise vajadus puudus.

Seisuga 3'1.12.2010 hinnativarusid alla 247 257 eurot.

Allkiriastatud ainult identifitseerimiseks

'::',*: j:'' aili T3"-" JH?" ":roL1

Allkiri/sisnalure - ofuuroo ixi



oU Komeedl Arendus

Lisa 6 Laenukohustused
(eurodes)

2011. a. majandusaasta aruanne

31.12.20't1 Jaotus jerelejaen ud tahhjaj5rgi Inhessimaar I Alqsv.aluuta

280171

2AO 171

280171 :

280171

12.O7.2013

- 
oo ooo o 60 000 o 5% EUR

0 74 4A4 0 5olo74 4a4 0 74 4A4 0 5olo EUR

29 950 0 . 29 950 0 5a/. EUR

146216 0, 146216 0 50/0. EUR

zrsso- .. o, 71 956 0 *, ...:yl

29 950

Pikaajalised laenud kokku 382 606 0 382 606 0

Laenukohustused kokku , 662777 2a0 171 382 606 0

1-5aasta iile5aasla

1 150 291

1 150 291 870121

31,12,2010

65 191

EUR 12.07.2013

EUR 30.11.2015

EUR 30.11.2015104 966

170157

450 327

0

0170157

1 320 448 0

Tagatiseks panditudvarade bilansiline 0aak)maksumus

pangataenu tagatisoks on kinnistud Tohu 1, Tohu 2, Tohu 3, Tohu 4, Tohu 6, Tohu 8 ja Tohu 10 ning korterid Tohu 5-12,13. 14, 15. 16, '18, 19,

20,21,22jafohu7-7,9, 12. 13, '14. 15, 16, 18, 19, 20, 21, 22 htpoteegiga summas 1 495 533 eurot ja tdhtajaline hoius summas 59 695 eurot.

(seisuga 31.12.2010 sama)

Allkirjastatud
lnitialled for

KuupAev/Date.

Audiitorbitroo RKT



3'1.12.2011 ) 31.12.2010 Lisa nr l

vui"J,"r"'r"ia" 50 343 o

Maksuv6lad 40 867 0

OU Komeedi Arendus

Lisa 7 V6lad ja ettemaksed
(eurodes)

201'1. a. maiandusaasla aruanne

rri".."of"a $254 o

)kku v6lad ia ettemaksed 106 454 . 0464. 0

Lisa 8
(eurodes)

Osakapital

Osakapital

Osade arv (tk)

31.12.2011: 3'1.t2.2O1O

3000 I 3000

Allkrriastatud alnult ide

[ii*l""t' l'il'l"rg"

Se'suga 31.'12,20'11 ja 3'1,'12.2010 koosneb ettev6tte osakapital 5 osast nimiveertr.rstega 450, 480,

495,600 ja 975 eurot.

Ettev6tte jaolamata kasum seisuga 3'l .'1 2.201 1 on {32 808 (selsuga 31 .'1 2.201 0 -305 096) eu rot.

2010. majandusaastal konverteeriti osanike laene osakapltali 0l6kurslga summas 1 345 684 € suu rendades osakapitali nimivadrtust 31 6 € v6ra
ning moodustades 0lekursisummas 1 345 368€.

Lisa 9 Miiiigitulu
(eurodes)

Kokku mUUgltulu

M00gltulu tegovusalado 16ikes

Korte te m00k

Kokku rnUUgitulu

allkiri/Sionature
Audiitorb0roo RKT



OU KomeedlArendus 20'1'l, a. majandusaasta aruanne

Lisa 10 Kaubad, toore, materjal ja teenused
(eurodes)

Lisa 11 Mitmesugused tegevuskulud
(eurodes)

[,4ilmosugused borookulud

Ldhetuskulud

Kokku mitmesugused iegevuskulud

Lisa 12 Finantstulud ja -kulud
(eurodes)

lntressilulud

Lisa 13 Seotud osapooled
(eurodes)

Saldod seotud osapooltega rUhmade l6ikes

2 750

lntressitulu hoiustelt 461

Intessitulu laenudelt

[,luud intressitu]ud 5'l 0

lntressikulud -59 641 -26 078

lntressikulu laenudelt -59 641 -26 078

Kasum (kahjum)valuutakursimuutustest 0: -13

Kokku linantstulud ja -kulud '56891 I -25 706

1 31.12.2010

(ohustused N6uded Kohustused

4OO 260 0 171 046

Allkrri/Siqnature ..

Audiitorburoo RKT

Kokku kaubad, loore, materjal ja teenused

H:::,1":' l' aiiig,:'fJi'8"ru1



OU KomeedlArendus

Ettev6tte seolud osapooled on seisuga 31.12.2011:

osanikud (seisuga 31.12.2010 sama)

Kendall Investmenis OU, 157o

Nobili Kinnisvara OU. 16%

Siniorul o0, 16,5010

Rovak Development OU, 20%

Cortina Invest O0, 32,510

juhatuse lllge

Roberto Oe Silvesld

luhatuso liikme kaudu seotud ettevotted

Koldu and KomeediHolding O0

Optimum Investmenb OU

Colonna Klnnisvara OU

colonna Varahaldus oU
Fohler Invesl OU

Raamatupidamlskohustuslane eiole tegev-la k6rgemale juhtkonnate aNestanud tasusid ja muid olulisi soodustusi.

201'1. a. majandusaasta aruanne

Audiitorburoo RKT



JUHTKONNA ALLKIRJA LEHT

AlljZirgrevalt kinnitab Tohu Arendus OU (edaspidi nimetatud Ariiihing), registrikoodiga
11902763 asukoha aadressiga Tartu mnt 14, Tallirur, 10117, juhatuse liige Roberto de

Silvestri Ziriiihingu 201 1.a majandusaasta aruande.

Tohu Arenduse OtJ
juhatuse liige



SOLTUMATU VANDEAUDIIToRI ULEVAATUSE ARUANNE

Tohu Arendus OU osanikele

Oleme tile vaadanud Tohu Arendus Oi) raamatupidamise aastaaruande, mis sisaldab bilanssi seisuga
31. detsember 201 l, kasumiaruannet, omakapitali muutuste aruannetja rahavoogude aruannet eelto;dud
kuupiieval loppenud majandusaasta kohta, aastaaruande koostamisel kasutatud oluliste arvestuspdhimotete
kokkuvotet ning muid selgitavaid lisasid. Selle raamatupidamise aastaaruande eest on vastutav majandusuksuse
juhtkond. Meie kohustuseks on anda aruafire selle raamatupidamise aastaaruande kohta tuginedes-meiepoolsele
i.ilevaatusele Ulevaadatud raamatupidamise aastaaruanne, mis on toodud lehekiilgedel4 krini 14, on kaasatud
kiiesolevale aruandele.

Me viisime oma ulevaatuse labi koosk6las rahvusvahelise lilevaatamise teenuse stanclardiga 2400 (Eesti). Selle
seles osas, et

elepAringutega
ing seega annab

itja seega ei avalda me auditiaryamust.

KokkuY6te

Tuginedes meiepoolsele iilevaatusele, ei ole meile teatavaks saanud midagi, mis sunniks meid uskuma, et
kaasatud raamatupidamise aastaarua re ei kajasta oiglaselt koigis oluliste; osades Tohu Arendus oti
finantsseisundit seisuga 31. detsember 2011 ning sellel kuupZieval l6ppenud majandusaasta finantstulemust ja
rahavoogusid kooskolas Eesti hea raamatupidamistavasa.

Vandeaudiitoli number 389

OU Audiitorburoo RKT
Audiitorettevotj a tegewsloa number 72
Kitsas 8, 51003 Tartu

01. oktoober 2013

oU Audiitorbiiroo RKI
Kitsas 8.51003 Tartu

tel +372 773 2253
+372 744 2353

la|15 +372 7M 2223
e-mail: rkt@rktaudit.ee

Reg. nr 10609794

Hansapank Kood 767
ala 22101384/,81t3



Kahjumi katmise ettepanek
(eurodes)

 
 31.12.2011

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) -305 096

Aruandeaasta kasum (kahjum) -327 712

Kokku -632 808

Katmine  

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale

jaotamist (katmist)
-632 808

Kokku -632 808



Müügitulu jaotus tegevusalade lõikes
Tegevusala EMTAK kood

Müügitulu

(EUR)
Müügitulu % Põhitegevusala

Enda kinnisvara ost ja müük 68101 1116968 99.63% Jah

Enda või renditud kinnisvara üürileandmine ja käitus 68201 4190 0.37% Ei

Sidevahendid
Liik Sisu

Mobiiltelefon +372 51979266

E-posti aadress info@colonna.ee


