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Tegevusaruanne

OU KJ Investment on tegelenud vihesel maral renditud vara ri}irile andmisega.
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Raamatupidamise aastaaruanne

Tegevjuhtkonna deklaratsioon

Juhatus deklareerib oma vastutust OU KJ Investment raamatupidamise aastaaruande koostamise digsuse eest ning kinnitab, et
raamatupidamise aastaaruande koostamisel rakendatud arvestusmeetodid on vastavuses hea raamatupidamistavaga.

Raamatupidamise aastaaruanne kajastab OU KJ Investment finantsseisundit ja majandustulemysi digesti ja diglaselt.

OU KJ Investment on jatkuvalt tegutsev majandustiksus.

Aastaaruande koostamisel selgnunud bilansipgeva jérgsed olulised asjaolud on raamatupidamise aastaaruannetes nduetekohaselt arvesse
vBetud ja esitatud.
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Bilanss
(eurodes)

Varad

Kéibevara
Raha 34 991 9603
Kokku kélbavara 34 991 9603
Pdhivara
Materlaalne p&hivara 2150 2750
Kokku p&hivara 2150 2750
Kokku varad 37 141 12353

Kohustused ja omakapital

Kohustused

Lihiajalised kohustused

Laenukohustused 18325 400
Kokku ltihiajalised kohustused 19 325 400
Kokku kohustused 19 325 400
Omakapital
Osakapital nimivaartuses 2 556 2 556
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 9397 -2016
Aruandeaasta kasum (kahjum) 5863 11413
Kokku omakapital 17 816 11 953
Kokku kohustused ja omakapital 37 141 12 353
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Kasumiaruanne

(eurodes)

Maagitulu 8737 17 705
Muud &ritulud 2970 0
Mitmesugused tegevuskulud -5 244 -6 042
Pa&hivara kulum ja vaartuse langus -600 -250
Arikasum (kahjum) 5863 11413
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist 5863 11 413
Aruandeaasta kasum (kahjum) 5863 11413
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Rahavoogude aruanne
(eurodes)

Rahavood éritegevusest

Arikasum (kahjum) 5863 11413

Korrigeerimised

P&hivara kulum ja véartuse langus 600 250
Kokku korrigeerimised 600 250
Kokku rahavood é#ritegevusest 6463 11663

Rahavood investeerimistegevusest

Tasutud materiaalse ja immateriaalse pdhivara soetamisel 0 -3 000

Kokku rahavood investeerimistegevusest 0 -3 000

Rahavood finantseerimistegevusest

Saadud laenud 18 925 399
Kokku rahavood finantseerimistegevusest 18 925 399
Kokku rahavood 25 388 9 062
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses 9603 541
Raha ja raha ekvivalentide muutus 25388 9 062
Raha ja raha ekvivalendid perlcodi I8pus 34 991 9603
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Omakapitali muutuste aruanne
(eurodes)
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimétted

Arvestuspshimétete vél informatsiooni esitusviisi muutused

KJ Investment Enterprise OU raamatupidamise aastaaruanne on koostatud vastavalt Eesti heale raamatupidamistavale ja kasutades
soetusmaksumuse printsiipi, v.a. juhtudel, kul arvestuspdhimétetes alljéirgnevalt on kirjeldatud telsiti, Eesti hea raamatupidamistava on
rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuse ja aruandluse pshimétetele tuginev raamatupidamistava, mille pdhinduded kehtestatakse Eesti
Vabarligi raamatupidamise seadusega ning mida t4iendavad Raamatupidamise Tolmkonna poolt véljaantavad juhendid.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes.

Finantsvarad

Finantsvarad véetakse algselt arvele nende sostusmaksumuses, milleks on antud finantsvara eest makstud tasu diglane vadartus. Algne
soetusmaksumus sisaldab kdiki finantsvara soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi, sealhulgas tasud vahendaatele ja

ndustajatele, tehinguga kaasnevad mittetagastatavad maksud ja muud sarnased kulutused. Finantsvarade oste ja miitike kajastatakse
tehingupéeval.

Raha

Raha ekvivalendina kajastatakse rahavoogude aruandes lihiajalis! (kuni 3 kuulise tahtajaga soetatud) kérge likviidsusega investeeringuid,
mida on vdimalik konverteerida teadaoleva summa raha vastu ning mille puhul puudub oluline tyruvartuse muutuse risk, sh. kassas ja panga
arvelduskontodel olev raha, mille kasutamissl ei esine olulisi pliranguid, kuni 3-kuulised t&htajalised deposiidid ning rahaturufondi osakud.

Néuded ja ettemaksed

Nouded telste osapoolte vastu, mida ettevéte ei ole soetanud edasimiitigiks, sealhulgas lunastustahtajani hoitavad finantsvarad

kajastatakse edaspidi korrigeeritud oetusmaksumuses, kasutades efektiivset intressimaara.

Korrigeeritud sostusmaksumuse mestodil kajastatavaid néudsld hinnatakse alla, juhul kui on tdendoline, et nende kaetav v44rtus on vaiksem
kui bilansiline véartus.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteeringuna on kajastatud kinnisvara (maa, hoone), mida ettevéte hoiab renditulu teenimise vé! turuvaariuse kasvu eesmargil ja
mida el kasutata enda majandustegevusss. Kinnisvarainvesteerig vietakse bilansis arvele sostusmaksumuses, mis sisaldab ka soetamisega
otseselt seotud tehingutasusid.

Materiaalne ja immateriaalne pshivara

Materiaalseks pshivaraks loetakse varasid maksumusega alates 3 000 kroonist ja kasuliku toteaga Ule Uhe aasta.

Materiaalne phivara vietakse arvels tema sostusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast ja otseselt soetamisega seotud

kulutustest. Omatarbeks ehitatud materiaalse pohivara finantseerimiseks vdetud laenu kasutuse kulutused (s.h. lepingu sBimimise tasu,
intressid), on arvestatud alates shitustegevuse algusest kuni valmis vara vastuvdtmiseni, kajastatakse materiaalse pohivara
soetusmaksumuse osana.

Edaspidi kajastatakse materiaaiset p&hivara bilansis tema soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud amortisatsioon
ja véimalikud vasrtuse langusest tulenevad allahindlused.

Materlaalse pohivara amortiseerimise! kasutatakse lineaarse amortisatsiooni mestodit. Juhul, kul teatud materiaalse pbhivara kaetav vaartus on
langenud alla tema bilansilise vartuss, siis hinnatakse see vara alla kuni kaetava vadrtuseni, milleks on kas sellest varast tulevikus saadavate
rahavoogude nlldisvaartus voi selle vara neto mudgihind, olenevalt kumb on kérgem. Vara neto matgihinna mééramisel kasutatakse
ettevétteviliste ekspertide abi. Allahindius kajastatakse aruandeperioodi kuluna kasumiaruandes real “pBhivara amortisatsioon ja

véértuse langus”.,

Maksustamine

Tulumaksuseaduse kohaselt ei maksustata Eestls mitte ettevétete kasumit, vaid véljamakstavaid dividende ja teatud liiki véljamakseid ning
kulusid, mis on &ra toodud tulumaksuseaduses. Maksumadraks on 21/79. Alates 01.01.12. a. on maksum&#raks 21/79. Kuna

tulumaksu objektiks on ettevétte kasumi asemel véljamakstavad dividendid, sis el eksisteeri erinevusi varade Ja kohustuste maksuarvestuslike

9




OU KJ Investment Enterprise 2012, a. majandusaasta aruanne

ja bllansiliste jaakvasrtuste vahel, millelt tekiks edasilikkunud tulumaksu ndue voi kohustus.

Bilansis el kajastata potentsiaalset tulumaksukohustust ettevbtte vaba omakapitali suhtes, mis kaasneks vaba omakapitali valjamaksmisel
dividendidena.

Dividendide maksmisega kaasnev tulumaks kajastatakse dividendide véljakuulutamise hetke! kasumiaruandes kuluna.

Tulud
Tulu kajastatakse saadud véi saadaoleva tasu diglases vaartuses. Tulu tesnuste mudgist kajastatakse teenuse osutamisel.

Lisa 2 Materiaalne p&hivara
(eurodes)




Kasumi jaotamise ettepanek

(eurodes)
31.12.2012
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 9397
Aruandeaasta kasum (kahjum) 5863
Kokku 15 260
Arundeaasta kasum jatta jaotamata.
Kasumi jaotamise otsus
(eurodes)
31.12.2012
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 9397
Aruandeaasta kasum (kahjum) 5863
Kokku 15 260

Kasum jatta jaotamata



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala

Muu kinnisvarahaldus vdi haldusega seotud tegevused

Osanikud
Isikukood /
Nimi / &rinimi registrikood / Elukoht / Asukoht
stinniaeg
Izad Negahdar Miami, Ameerika
. ) 02.02.1948 . o
Djahanshahi Uhendriigid

Sidevahendid

Liik Sisu

Mobiiltelefon +372 58187639
Mobiiltelefon +372 53484980

E-posti aadress joanita.janson@live.com

E-posti aadress djahanl@aol.com

EMTAK kood

68329

Osaluse suurus ja
valuuta

40000 EEK

Mudgitulu
(EUR)

8737

Mudgitulu %

100.00%

Pd&hitegevusala

Jah



