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Tegevusaruanne

Selena Invest OU pohitegevusala on enda vdi renditud kinnisvara tirileandmine ja kaitus (EMTAK 2008
kood 68201). Tegevus algas 2004. aastal.

2012. aastal oli SelenaInvest OU-u muiigitulu 29676 EUR. Kogu kéive toimus Eestis.
Aruandeaastal oli tehtud investeeringuid materiaal sesse pohivarasse 13049 EUR.
OU-s Selena Invest to6tajaid ei ole. Juhatuse liikme tasu e ole saadud.

Stanislav Nikonov

juhatuse liige
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

Varad
Kaibevara
Raha
Noéuded ja ettemaksed
Varud
Kokku kaibevara
P6hivara
Kinnisvarainvesteeringud
Materiaalne p&hivara
Kokku pdhivara
Kokku varad
Kohustused ja omakapital
Kohustused
Luhiajalised kohustused
Laenukohustused
Vdlad ja ettemaksed
Kokku luhiajalised kohustused
Pikaajalised kohustused
Laenukohustused
Kokku pikaajalised kohustused
Kokku kohustused
Omakapital
Osakapital nimivaartuses
Kohustuslik reservkapital

Muud reservid

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)

Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku omakapital

Kokku kohustused ja omakapital

31.12.2012

58
3636

3694

202 087

53199
255 286
258 980

61574
3272
64 846

188 914
188 914
253 760

2 556
256
1278
-1476
2 606
5220
258 980

2012. a. majandusaasta aruanne

31.12.2011 Lisanr

20
2321 2
6 264
8 605

202 087 5
41144 6

243 231

251 836

17 407 7
5035 8
22 442

226 780 7
226 780
249 222

2 556
256
1278
6238
-7714
2614
251 836
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Kasumiaruanne
(eurodes)
2012 2011 Lisanr
Muugitulu 29676 16 647 9
Muud é&ritulud 490 574
Kaubad, toore, materjal ja teenused -6 274 0
Mitmesugused tegevuskulud -17 517 -10 816
Pdhivara kulum ja vaartuse langus -994 -6 011
Muud &rikulud -937 -6 194 10
Arikasum (kahjum) 4 444 -5 800
Finantstulud ja -kulud -1838 -1914 11
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist 2 606 -7714
Aruandeaasta kasum (kahjum) 2 606 -7714
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Rahavoogude aruanne
(eurodes)

2012 2011 Lisanr
Rahavood &ritegevusest
Arikasum (kahjum) 4444 -5 800
Korrigeerimised
Pd&hivara kulum ja vaartuse langus 994 6011 5,6
Kokku korrigeerimised 994 6011
Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus -1315 5611
Varude muutus 6 264 -6 264
Aritegevusega seotud kohustuste ja ettemaksete muutus -1762 1447
Makstud intressid -1838 -1914 11
Kokku rahavood éaritegevusest 6 787 -909
Rahavood investeerimistegevusest
Tasutud materiaalse ja immateriaalse pdhivara soetamisel -13 049 -3701 5,6
Kokku rahavood investeerimistegevusest -13 049 -3701
Rahavood finantseerimistegevusest
Saadud laenud 16 398 4925
Saadud laenude tagasimaksed -10 098 0
Kapitalirendi pdhiosa tagasimaksed 0 -757
Kokku rahavood finantseerimistegevusest 6 300 4168
Kokku rahavood 38 -442
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses 20 462
Raha ja raha ekvivalentide muutus 38 -442
Raha ja raha ekvivalendid perioodi I6pus 58 20
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Omakapitali muutuste aruanne

(eurodes)
Kokku
Osakapital Kohustuslik Muud reservid Jaotamata
nimivaartuses reservkapital kasum (kahjum)
31.12.2010 2 556 256 1278 -1 196 2894
Aruandeaasta kasum (kahjum) -7714 -7714
Muud muutused omakapitalis 7434 7434
31.12.2011 2 556 256 1278 -1476 2614
Aruandeaasta kasum (kahjum) 2 606 2 606
31.12.2012 2 556 256 1278 1130 5220
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

Selena Invest OU 2012. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti hea raamatupidamistavaga, mida
taiendavad valjaantavad Raamatupidamise Toimkonna juhendid.

Selena Invest OU kasutab kasumiaruande koostamisel kasumiaruande skeemi nr. 1

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes.

Raha

Raha ja selle ekvivalentidena naidatakse sularaha ja pangakontode. Rahavoogude aruandes kajastatakse rahavoogusid aritegevusest kaudsel
meetodil. Investeerimis- ja finantseerimistegevusest tulenevaid rahavoogusid kajastatakse otsemeetodil.

Nduded ja ettemaksed

Nouetena ostjate vastu kajastatakse ettevGtte tavaparase aritegevuse kaigus tekkinud lthiajalisi nGudeid. Ndudeid ostjate vastu
kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumus (s.0. nominaalvaartus miinus vajadusel tehtavad allahindlused).

Nouete laekumise tdendosust hinnatakse vbimaluse korral iga ostja kohta eraldi.

Varem alla hinnatud ebatéen&oliste nduete laekumist kajastatakse ebatdendoliselt laekuvate nduete kulu vahendamisena.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteering vdetakse bilansis algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis sisaldab ka soetamisega otseselt seotud kulutusi.
Kinnisvarainvesteeringu edasisel kajastamisel lahtutakse diglase vaartuse meetodist, mis tdhendab, et kajastatakse

kdiki kinnisvarainvesteeringu objekte igal bilansipaeval nende Siglases vaartuses. Vaartuse muutusest tulenevad kasumid/kahjumid
kajastatakse aruandeperioodi kasumiaruandes. Oiglase vaartuse meetodil kajastatavatelt kinnisvarainvesteeringutelt ei arvestata
amortisatsiooni.

Materiaalne ja immateriaalne pdhivara

Pdhivarana on bilansis kajastatud varad maksumusega ule 320 eur ning kasutuseaga Ule tGhe aasta. Materiaalsed p&hivarad vdetakse arvele
soetusmaksumuses, mis koosneb vara maksumusest ja kasutuselevotmist véimaldavatest véljaminekutest. Oma tarbeks valmistatud
pbhivara vetakse arvele soetusmaksumuses, mis koosneb tegelikest valmistamisvéljaminekutest.

P6hivara amortiseeritakse lineaarsel meetodil l&htudes kasulikust tddeast. Kasutusel on jargmised amortisatsiooninormid:

Masinad ja seadmed 20 % aastas

Tooriistad ja inventar 20-40 % aastas

Finantskohustused

Luhiajalised finatskohustused (vBetud laenud, vélad tarnijatele, viitvdlad jm.) kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas.

Tulud

Mulgitulu kajastatakse tekkepdhiselt realiseerimise printsiibi alusel.
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Lisa 2 Nouded ja ettemaksed

(eurodes)
31.12.2012 Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi Lisanr
12 kuu jooksul 1- 5 aasta jooksul ile 5 aasta
Nduded ostjate vastu 2767 2767
Ostjatelt laekumata arved 4272 4272

Ebatdenéoliselt lackuvad

-1 505 -1 505
arved
Maksude ettemaksed ja
- 856 856
tagasinduded
Ettemaksed 13 13
Kokku nduded ja ettemaksed 3636 3636
31.12.2011 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi Lisa nr
12 kuu jooksul 1 -5 aasta jooksul lle 5 aasta
Nduded ostjate vastu 2181 2181
Ostjatelt laekumata arved 15 059 15 059
Ebatdenéoliselt lackuvad
-12 878 -12 878
arved
Maksude ettemaksed ja
. 129 129
tagasinduded
Ettemaksed 11 11
Kokku nduded ja ettemaksed 2321 2321

Lisa 3 Nouded ostjate vastu

(eurodes)

31.12.2012 31.12.2011
Ostjatelt laekumata arved 4272 15 059
EbatGenaoliselt laekuvad arved -1 505 -12 878
Kokku nduded ostjate vastu 2767 2181
2012 2011

Ebat6enéoliselt laeckuvad arved
Ebatdenéoliselt laekuvad arved perioodi alguses -12 878 -7 308
EbatBenéoliselt laekuvaks tunnistatud nduded -421 -5570
Lootusetuks tunnistatud nGuded 11794 0
Ebatdenéoliselt laekuvad arved perioodi |I6puks -1 505 -12 878
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Lisa 4 Maksude ettemaksed ja maksuvdlad

(eurodes)

Kéibemaks

Kokku maksude ettemaksed ja maksuvdlad

31.12.2012

Ettemaks

856
856

Lisa 5 Kinnisvarainvesteeringud

(eurodes)

Soetusmaksumuse meetod

31.12.2010
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaadkmaksumus

Ostud ja parendused
Amortisatsioonikulu

Umberklassifitseerimised

31.12.2011
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Oiglase vaartuse meetod

31.12.2010

Kasum (kahjum) Giglase vaartuse muutusest
Umberklassifitseerimised

31.12.2011

31.12.2012

Kokku

218 009
-18 694
199 315

324
-4 986
-194 653

0

7434
194 653
202 087
202 087

31.12.2011
Ettemaks
129
129

2012. a. majandusaasta aruanne
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Lisa 6 Materiaalne pdhivara

(eurodes)

31.12.2010
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Ostud ja parendused

Amortisatsioonikulu

31.12.2011
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaadkmaksumus

Ostud ja parendused

Amortisatsioonikulu

31.12.2012
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaadkmaksumus

Maa

Ehitised

Masinad ja
seadmed

2045
-1703
342

-342

2 045

-2 045

2 045

-2 045

2012. a. majandusaasta aruanne

Muu
materiaalne
pdhivara

2755
-1305
1450

1022

-683

3777
-1988
1789

7 353

-994

11130
-2982
8148

Lépetamata
projektid ja
ettemaksed

37 000

37 000

2355

39 355

39 355

5696

45 051

45 051

Kokku

11

41 800
-3 008
38 792

3377

-1 025

45177
-4 033
41144

13 049

-994

58 226
-5027
53199
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Lisa 7 Laenukohustused

(eurodes)

Luhiajalised laenud

Pangalaen

Luhiajalised laenud kokku
Muud laenukohustused

Muud laenud

Muud laenukohustused kokku

Laenukohustused kokku

Pangalaen

Pikaajalised laenud

Panga laen

Pikaajalised laenud kokku
Muud laenukohustused

Muud laenud

Muud laenukohustused kokku

Laenukohustused kokku

31.12.2012

37 867
37 867

212 621
212 621
250 488

31.12.2011

47 964
47 964

196 223
196 223
244 187

Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi

12 kuu jooksul

37 867
37 867

23707
23707
61574

Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi

12 kuu jooksul

10098
10 098

7 309
7 309
17 407

1-5 aasta
jooksul

188 914
188 914
188 914

1-5 aasta
jooksul

37 866
37 866

188 914
188 914
226 780

2012. a. majandusaasta aruanne

Ule 5 aasta

Ule 5 aasta
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Lisa 8 Volad ja ettemaksed

(eurodes)
31.12.2012 Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi
12 kuu jooksul 1- 5 aasta jooksul ule 5 aasta
Volad tarnijatele 2018 2018
Muud vélad 8 8
Muud viitvdlad 8 8
Saadud ettemaksed 1246 1246
Muud saadud
ettemaksed 1246 1246
Kokku vélad ja
ettemaksed 3272 3272
31.12.2011 Jaotus jarelejaanud téhtaja jargi
12 kuu jooksul 1 -5 aasta jooksul Ule 5 aasta
Volad tarnijatele 3103 3103
Muud vdlad 797 797
Muud viitvdlad 797 797
Saadud ettemaksed 1135 1135
Kokku vélad ja 5035 5 035

ettemaksed

Lisa 9 Muugitulu

(eurodes)

2012 2011
Mugitulu geograafiliste piirkondade 16ikes

Muik Euroopa Liidu riikidele
Eesti 29676 16 647
MuUk Euroopa Liidu riikidele, kokku 29 676 16 647
Kokku mudgitulu 29 676 16 647

Muugitulu tegevusalade [8ikes
Enda vGi renditud kinnisvara turileandmine ja kaitus 20976 16 647
Kinnisvara miiik 8700 0
Kokku mutgitulu 29676 16 647

13
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Lisa 10 Muud é&rikulud

(eurodes)

Trahvid, viivised ja hivitised
Ebatensolised nduded
Maamaks

RiigilGiv

Muud

Kokku muud arikulud

Lisa 11 Finantstulud ja -kulud
(eurodes)

Intressikulud
Intressikulu laenudelt
Intressikulu kapitalirendilt

Kokku finantstulud ja -kulud

Lisa 12 Seotud osapooled
(eurodes)

Saldod seotud osapooltega rihmade ISikes
31.12.2012

Kohustused

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise
osalusega eraisikust omanikud ning nende 212 629
valitseva voi olulise mdju all olevad ettevdtjad

2012

421

509

937

2012
-1838

-1838

-1838

31.12.2011

Kohustused

197 020

2011
34
5569
573

18

6194

2011
-1914
-1 843

-71

-1914

2012. a. majandusaasta aruanne
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Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuupé&ev on: 09.09.2013

Osatihing Selena Invest (registrikood: 11003705) 01.01.2012 - 31.12.2012 majandusaasta aruande andmete digsust on elektrooniliselt
kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

STANISLAV NIKONOV Juhatuse liige 09.09.2013



Kahjumi katmise ettepanek

(eurodes)
31.12.2012
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) -1 476
Aruandeaasta kasum (kahjum) 2 606
Kokku 1130
Katmine
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale 1130

jaotamist (katmist)

Kokku 1130



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala

Enda vdi renditud kinnisvara tiirileandmine ja kaitus

Enda kinnisvara ost ja muik

Osanikud
Isikukood /
Nimi / &rinimi registrikood / Elukoht / Asukoht
slinniaeg
Stanislav Nikonov = 34908252250 Eesti

Sidevahendid

Liik Sisu
Faks +372 3371076
Mobiiltelefon +372 55592675

E-posti aadress selena.invest@yandex.ru

EMTAK kood

68201
68101

Osaluse suurus ja
valuuta

2556 EUR

Mudgitulu o
Mudgitulu %

(EUR)

20976 70.68%

8700 29.32%

Pd&hitegevusala

Jah

Ei



