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Academy Holding OU 2012, a. majandusaasta arzanne

Tegevusaruanne

Academy Holding OU (edaspidi nimetatud ka Osaihing) registresriti &riregistris 18.08.2011.a.
Osalthingu osakapital on 2 500 eurot,

Osalningu juhatus on 1-likmeling. Juhatusete aruandeperioodil tasu ai makstud,

Aruandeperioodil soetati kinnistu aadressil Marst 2/Tondi 55, mis on kajastatud kinnisvarainvesteeringuna

Csalhingu péhitegevuseks on biircorvumide valja rentimine. Ettevotte suurimateks klientideks on: Tallinna Ulikool.

Aruandeaastal osatihingul palgatisi té¢tajaid ei olnud, kdik teenused osteti sisse.

Osalihingu majandustegevus ei ole hooajaline ega tstikliline. Osalhingu tegevusega ei kaasne olulisi keskkonna alaseid ja sotsiaalseid mojusia.

Valuutakursside, inressimédrade ja bbrsikursside muutumisega seonduvalt méjutab Osaihingu tegevust positiivsalt Eesti litumine euroala
tsooniga, samuti URIBOR-i plsimine 1% suurusjérgus.

Miiigitulu 18.08.2011-31.12.2012.a. 258 303 eurot, aruandsaasta kasum 742 926 eurot .

18.08.2011-31.12.2012

Puhasrentaablus 288%
ROA 18%
ROE . 100%

Suhtarvude arvutamisel kasutatud vatemid:

+ Puhasrentaablus (%) = puhaskasum/ midgitulu * 100
* ROA {%) = puhaskasum/ varad kokku * 100

« ROE (%) = puhaskasum/ omakapital kokku * 100




Academy Holding QU 2012. a. majandusaasta aruanne

Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
{eurodes)
31.12.2012 18.08.2011 Llsanr
% Varad i
; Ké&ibavara ) :
' Rana L sses7 25004 2
; Nouded ja ettemaksed 1 16 663 0 3
{ Kokku kiibevara : 72330 2500
; Pihivara ;
; Kinnisvarainvesteeringud 4030 000 : 0 ‘ 5 ‘
Kokku pShivara 4 050 OUD 0 ‘ i
" Kokku varad © 4102330 2500 |
i Kohustused ja omakapital :
Kohustused : ;
Lohiajalised kohustused
Laenukohustused 121 436 0 &
Volad ja eftemaksed 115 611 &} 7
Kokku lihiajalised kohustused 237 047 1
Pikaajalised kohustused
e Laenukohustused 3119 857 0 8
[ Kokku plkaajalised kohustused 3119857 o
i Kokku kohustused 3 356 904 U
: Omakapital
' Osakapital nimivadrtuses 2500 2500 8
Aruandeaasta kasum {kahjum} 742 926 ]
Kokku omakapital 745 426 2500
Kokku kehustused ja omakapital 4102 330 2500

Allkirjastatud ainult identifitseerimiseks

Initialled for identification |J|,|Ig|:15.'s
muupseyDate azl D’b‘! ;
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Academy Holding QU

Kasumiaruanne
(eurodes)

Madgitulu
Muud dritulud
; Kaubad, toore, materjal ja teenused
{ Mitmesugused tegevuskulud
’ Muud &rikulud
Arikasum (kahjum)
Finantstulud ja -kulud
Kazum (kahjum) enne tulumaksusiamist

Aruandeaasia kasum (kahjum)

Allkirjastatud  ainult idenfifitsaerimise

18.08.2011 -
31.92.2012

258 303
551314
12257
20217
5914

871 229

) -1 éB 303
742 926
742 926

initialled for identificatio:
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Academy Holding OU 2012. a. majandusaasta aruanne

Rahavoogude aruanne

(eurodes)
18.08.2011 - 18.08.2011 - Lisanr
31,12,2012 18.08.2011
Rahavood dritegavusest :
Arikasum (xzhjum) r 871 229 0. ;

Korrigeerimised i !

Muud kKorrigeerimised -651 314

0; 10
2 Kokku kortigeerimised ‘ -651 514 0 g
E Aritegevusega seotud nduete ja sttemaksete muutus ; -18 663 0 %
E Aritegevusega seotud kohustuste ja ettemaksete muutus f 11'5‘8{1 K 0 §
Makstud intressid : -60 956 ol 13
Kokku rahavood dritegevusest ,E 255 905 1] J
Rahavood investeerimistegevusest :
Tasutud kinnisvarainvesteeringute soetamisel : -3 378 686 0 ! 5
Laekunud intressid 75 ] ; 13
Kokku rahavood investeerimistegevusest ! -3378 611 0 !
' Rahavood finantseerlmistegevusest .
Saadud laenud ] 8355 000 0f 6!
Saadud laenude tagasimaksed i -108 706 o] 6"
Makstud intressid .67 421 0! 13l
Lagkunud omaaktsiate v3i -osade milgist ; 0. 2500 |
Kokku rahavood finantseerimisiegevusest f 3173873 2500 .
Kokku rahavood 5 51 167 2500
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses ! 2500 0 2
Raha ja raha ekvivalentide muutus ! 51167 2500 °
Raha ja raha ekvivalendid perloodi 16pus 53 667 2500 ’ 2

Allkirjastatud ainult identifitseerimiseks
Initialted for identification purposeg finly

[GuupEewDate .. ohind 2 ). Py
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Academy Holding QU 2012 a. majandusaasta aruanne

Omakapitali muutuste aruanne

{eurodes)
Kokku
Osakapital Jaotamata
nimiv&irtuses kasum {kahjum)
18.08.2071 2500 . 0: 2 500
Aruandeaasta kasum {kahjum) 0 742 526 5 742926
31.12.2012 2500 742926 | 745 426 |

Allkirjastatud  ainult |dentifiisearimissa

Initialied for identficégm PUTDOSEH
Kuupdev/Date ! B U et ‘5’ £,

Allkiri/Signature 4 pn i e
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Academy Holding OU 2012 a majandusaasta aruanne

Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspohimétted

Uldine informatsioon

Academy Holding OU 2012, aasta raamalupidamise aastaaruanne on koostatud kooskolas Eesti Vahariigi hea raamatupidamistavaga
Hea raamatupidamistava pahinduded on kehtestatud eesti Vabariigi raamatupidamise seaduses, mida tdlendavad Raamatupidamise
Toimkorna poolt vélja antud juhendid.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on Ianhtutud soetusmaksumuse printsiibist,
Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurcdes

Kasutuse! on kasumiaruande skeem 1

Raha

Raha ja selie ekvivalentidena kajastatakse rahavocgude aruandes kassas olevat sularaha, arvelduskontode J48ke (v.a. arvelduskrediit), kuni
J-kuulisi tahtajalisi deposiite ning paigutusi rahaturufondidesse.

Néuded ja ettemaksed

Nduetena ostjate vastu kajastatakse etievitie tavapérase aritegevuse k&igus tekkinud Itthigjalisl néudeid. NEudeid ostiate vastu
kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses.

Nouete allahindlust kajastatakse, kui esineb objskiiivseid tendeid selle kohta, et kéik nduete summad ei lacku vastavalt
eslalgsatele lepingutingimustele. NGuete bilansilist vasrtust vahendatakse ebatdensoliselt lackuvate nuete allahindlussumma vrra ning

kahjum allahindlusest kajastatakse kasumiaruandes mitmesuguste tegevuskuludena. Kui ndue loetakse lootusetuks, kantakse noue ja tema
allahindlus bilansist valja.

Kinnlsvarainvestearingud
Kinnisvarainvesteeringuna kajastatakse kinnisvaraobjekte {maa, hoone), mida ettevdte holab (kas omanikuna v&i kapitafirendi
tingimustel rendituna) renditulu feenimise val turuvéartuse kasvu eesmérgil ja mida ei kasulata enda majandusiegevuses

Kinnisvarainvesteering vastakse bilansis algseit arvels tema soelusmaksumuses, mis sisaldab ka olseselt seonduvaid tehingutasusid.
Edasi kajastatakse kinnisvarainvestesringuid diglases vadrtuses

Kinnisvarainvesteeringu kajastamine bilansis idpetatakse objekti vodrandamise véi kasutusest eemaldamise korral. Lopetamisest tekkinud
kasum v&i kahjum kajastatakse I5petamise pericodi kasumiaruandes muude aritulude vai muude drikulude real.

Kui kinnisvaraobjekti kasutamise eesméirk muutub, klassifitseeritakse vara bilansis Umber,

Finantskohustused

Kaik finantskehustusad (vBlad hankijatele, vietud laenud, viitvlad, véliastatud volakirjad ning muud IUhl- ja pikaajalised
vilakohustused) vBetakse arvele nende scetusmaksumuses, mis sisaldab ka kaiki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi. Edasine
kajastamine toimub karrigeeritud soetusmaksumuse meetodil.

Maksustamine

Eestis kehtiva tuiumaksuseaduse kohaselt ei maksustata Eestis etievétte aruandeaasta kasumit. Tulumaksy makstakse
dividendideli, eriscodustustelt, kingitustelt, annetusteit, vastuvtukuludelt, ettevdtlusega mitteseotud valjamakssielt ning siirdehinna
korrigeerimiselt, Aruandeperioodil 2011 ol kehtiv fulumaksumnaar 21/79 viljamakstavalt netosummalt,

Seotud osapooled

Ettevdte loety osapooli sectuks juhul, kui liks osapool omab kas kontrolli teise osapoole Ule vai olulist maju teise osapoole &rilistele
olsustele. Seotud osapooled on: emaettavdte ning sells omanikud, osalhingu tegevdirektor, juhaius ja nBukogu ning olulise osalusega
eraisikutest omanikud.V a. juhul, kui antud isikutel puudub vairnalus avaldada olulist maju ettevatte drilistele otsustele. Lisaks on
seotud osapoolteks eelnevalt kirjeldatud isikute lahisugulased

EttevGite osanikud on: Allkirjastatud ainult identifitseerimiseks
Balic Holdings LTD 40% nly

[nitialled for ldeniigimalion iurpums

Kuupaev/Date 9‘? -3 N7

Allkiri/Signature ... .ol TR .-
Audiitorbiroo RKT




Academy Holding GU 2012, a. majandusaasta aruanne

Okey Holders QU 30%
Pallasti Real Estate Investments LTD 20%
Taratata OU 10%

Lisa 2 Raha

{eurodes)

31.12.2012 18.08.2011

Arvelduskonted ¥ 34 256 2500

SEB pank _ 71 2 500

DNB pank : 34 185 0

Tahtajalised hoiused 15 411 0
Reservkonto DNB 19411 0
Kokku raha 53 667 2 500 i

Lisa 3 Nouded ja ettemaksed

(eurodes)
31.12.2012 Jaotus jérelej4inud tahtaja jrgi :
12 kuu jooksul 1- 5 aasta jooksul lile 5 aasta

Muud nduded 16 265 10 265 | 0! 0
Ettemaksed 2646 2645 | 0 0

Tulevaste perioodide kulud 2646 ' 2646 Onﬁ 0
Ettemaksed tamijatele 5752 3 5752 ; 0 ; 0
Kokku néuded ja ettemaksed 18 663 18663 | 01 0

Lisa 4 Maksude ettemaksed ja maksuvélad

{eurodes)
31.12.2012 18.08.2011
Maksuvilg Maksuvdlg
Kéibemaks 1803 0 5
Kokku maksude eftemaksed Ja maksuvslad 1903 0

Lisa 5 Kinnisvarainvesteeringud
{eurodes)

Olglase vésrtuse meetod

Cstud |a parendused 3378 Bae
rasum (kahfum} Siglase vianuse muutuses) B51 314
3122012 4 A0 000

Allkirjastatud ainult identifitseerimisaks
Initialled for identificagijjn JUrposes
RunpaaviDate: ... OEJg- i jalj !
Allkciri/Slonaiuia
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Academy Holding OU 2612, a. majandusaasta aruanne

18.08.2011 - 18.08.2011 -
31.12.2012 18.08.2011
Kinnisvarainvesteeringutelt teenitud renditulu | 258 303 0
Kinnisvarainvesteeringute otsesed haldamiskulud -12 257 0
Lisa 6 Laenukohustused
{eurodes)
81.12.2012  Jaotus jérelejddinud tahitala Jarg Intresslmair  Alusvaluuta , Lopptihtaeg ¢ Lisa nr
12kuu 1-5aasta ile5 (
jooksul jooksul aasta
Pikaajalised laenud
Pikaajaline lacn DNB 2 141 293 121 436 2019857 o : smmnn,;':.: EUR  25.112015
Pikaajaline laen osanikeit 1100 000 0| 1100000 (% e EUR 31.122016 15
Pikaajalised laenud kokku 3241293 121 438 . 3118857 g -
Laenukohustused kokku 3241293 121435 | 3119857 ol
Tagatiseks panditud varade bllansiline (j&ik)maksumus :
31.12.2012 18.08.2011
Enitised 4030 000 0!
Kokku » 4030 000 0;

Laenukohustuse tagatiseks on hoonestusdigus, asukohaga Tondi tn 55/ Marsi tn 2, Tallinn.
Kinnistule on seatud hipoteek 3 515 141 EUR

Panditud on Sigused, mis tulenevad Academy Holding QU ja rentniku Tallinna Ulikooli vahalisest rendilepingust.
Tagatiseks panditud varad: ehitised 4 030 000 EUR,

Lisa 7 Vélad ja ettemaksed

(eurodes)
31.12.2012 Jaotus jérelejddnud tihiaja jérgi Lisa nr
12 kuu Jooksul 1 -5 aasta jooksul (le § aasta

Volad tarnijatele 52 750 52750 0 0
Maksuvglad 1903 1903 0 0 4
Muud vélad €0 958 60 958 0: 0 ;

Intressivélad 60958 | 60958 0; 0 15
Kaokku vélad ja i o f

P N
1561 11 ' i
ettemaksed 15611 i S611 i 0 0

Allkirjastatud ainult identifitseerimiseks

Initialled for identification r%uus sflonly
KuupasviDaie ;thgf Songhel S NSSEN AP 48 SCRN

Allkiri/Signature .........
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Academy Holding QU 2012. a. majandusaasta aruanne

Lisa 8 Osakapital

{eurodes)

31.12.2012
Osakapital 2500
Osade arv (tk) 4

Osade nimivédrtused on 1000 EUR, 750 EUR, 500 EUR, 250 EUR.

Ettevdtte jactamata kasum seisuga 31 detsember 2012 moodustas 742 926 eurot Dividendide véljamaksmisel omanikele kaasneb
sellega tulumaksukulu 21/79 netodividendina viljamakstavalt summalt, Seega on bilansipdeva seisuga eksisteerinud jaotamata

kasumist omanikele vdimalik dividendidena véilja maksta 586 912 surot ning dividendide véljamaksmisega kaasneks dividendide
tulumaks summas

155 014 surot,

Lisa 9 Miiigitulu

(eurodes)

18.08.2011 -
31.12.2012
Mutigitulu geograafiliste piirkondade IGikes
MUOCK Euroopa Liidu riikidele
Eesti 258 303
Midik Euroopa Llidu riikidele, kokku 258 303
Kokku miigitulu 258 303
Modgitulu tegevusalade 15ikes
Rent 257 648
Haldus-hooldus 657
Kokku miitigitulu 258 303

Lisa 10 Muud &ritulud

{surodes)
18.068.2011 - Lisanr
31.12,2012
Kasurn kinnisvarainvestesringute Siglase vaartuse muutusest . 651314 5
Kokku muud &ritulud 651 314

Allkirjastatud ainult identifitseerimiseks
Initialled for identification purpo only

KuupdeviDate . ...#%N I « 20 0

AHKINSIgnature ...y v T e
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Academy Holding OU

2012, a. majandusaasta aruanne

Lisa 11 Kaubad, toore, materjal ja teenused

(eurodes)

MaGgi eesmérgil estetud teenusged

Hoone haldus-hocldus

Kokku kaubad, toore, materjal ja teenused

18.08.2011 -
31122012

-657
-11 800

-12 257

Lisa 12 Mitmesugused tegevuskulud

(eurodes)

Raamatupidamisteenused
Juhtimisteenused
Varahaldusteenus
Juriidilised kulud, rifgildivud
Kilaliste vastuvitukulud
Hoonestusdigus

Pangaleenusad

Kokku mitmesugused tegevuskulud

18.08.2011 -
31.12.2012

-1135%
-4 500
-12 200
-317
-1337
-703
-25

-20 217

Lisa 13 Finantstulud ja -kulud

{eurodes)

Intrassitulud
Muud intressitulud
Intressikutud
Intressikulu fagnudelt

Kokku finantstulud ja -kulud

Lisa 14 Muud &rikulud

(eurodes)

Maamaks
Muud

Kokku muud adrikulud

FutpaeviData

Allkirl Signatire

18.08.2011 -
31.12.2012

75
75
-128 378
-128 378
-128 303

18.08.2011 -
31.12.2012

-4 399
-1 5615
-5 914

Allkirjastatud  ainult  [dentifitsearinmiseks

Initialled for it.":«a%ufiscs?uﬁ pu%pn?:i

nly
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Academy Holding OU 2012, a. majandusaasta aruanne

Lisa 15 Seotud osapooled
(eurodes)

Saldod seotud osapocliega rihmade I5ikas

H 31.12.2012 18.08.2011
Kohustused Kohustused

Clulise osalusega juriidilisest isikust omanikud

; hing nende valitseva vai olulise méju all siavad 1210758 o}
etievdijad J
18.08.2011 - 31,12.2012 Ostud
Olulise csalusega juriidilisast
isikust omanikud ning nende

g 75 Ood

" valitseva v3i olulise méju all
" olevad ettevétjad

Raamatupidamiskohustusiane ei ole tegev- ja kdrgemale juktkonnale arvestanud tasusid ja muid olulisi socdustusi,

Saadud laenud:

Baltic Holdings LTD osalus 40%

2011/2012 aastal saadud laenu 440 000 EUR
Laenu saldo 31 12.2012; 440 000 EUR
arvestatud Intressi saldo 31.12.2012: 24 261 EUR

Okey Holders OU osalus 30%

2011/2012 aastal saadud laenu 330 000 EUR
Laenu saldo 31.12.2012; 330 000 EUR
arvestatud intressi saldo 31,12.2012: 18 471 EUR

Pajlasti Real Estate Investments LTD O osalus 20%
2011/2012 aastal saadud laenv 220 000 EUR

Laenu saldo 31.12.2012: 220 000 EUR

arvestatud Intressi saldo 31 12.2012; 12 131 EUR

Taratata OU osalus 10%

2011/2012 aastal saadud lasnu 110 000 EUR
Laenu saido 31.12.2012: 110 000 EUR
arvestatud intressi saldo 31.12.2012: & 096 EUR

Allkirjastatud ainult identifitseerimisels

initialied for |denyiuat!?ﬂn :iurt}nsev
Kuupaav/Date ti’ * . S 5 P

Alikin/Signature
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JUHTKONNA ALLKIRJA LEHT

Alljargnevalt  kinnitab Academy Holding OU (edaspidi nimetatud Arfiihing),
registrikoodiga 12148593 asukohg aadressiga Villardi 22-1, Tallinn, 10136, juhatuse

lige Roberto De Silvestri aritihingu 2012.a majandusaasta aruande.

7 o
_/M//{ﬁgfé— =

Roberto Dé Silvestr]
Academy Hoiding OU
juhatuse liige

Kinnitatud: %9, Qré___.2013.a




AUDI |1li.|:1 rRelrRDO|[RIKET

SOLTUMATU VANDEAUDIITORI ARUANNE

Academy Holding OT osanikele

Oleme auditeerinud Academy Holding OU raamatupidamise aastaaruannet, mis sisaldab bilanssi Seisuga
31. detsember 2012, kasumiaruannet, omakapitali muutusts aruannet jarahavoogude aruannet eeltoodud
kuupieval idppenud majandusaastz kohta, aastasruande koostarnisel kasutatud oluliste arvestuspShimstete
kokkuviitet ning muid selgitavaid lisasid, Anditesritud raamatupidamise aastaaruanne, mis on toodud
lehekulgedel 4 kuni 13, on kaasatud kéesolevale aruandele.

Juhtkonna kohustus raamatupidamise aastaaruande osas

Juhtkond vastutab raamatupidamise aastaaruande koostamise ja Siglase esitamise eest kooskdlas Eesti hea
raamatupidamistavaga ning sellise sisekontrolli eest, mida juhtkond peab vajalikuks, et v&imaldada pettusest
v0i veast tuleneva olulise vé4rkajastamiseta raamatupidamise aastaaruande koostamist.

Vandeaudiitori kohustus

Meie kohustuseks on avaldsda oma andit; pohjal arvamust selle raamatupidamise aastaaruands kohta,
Viisime oma auditi 1bi kooskolas rahvusvaheliste auditeerimisstandarditega (Besti). Nende standardite
kehaselt on ndutay, et oleme kooskdlas eetikandiuetesa ning planeerime ja viime audit! 1§bi omandamaks

-

pohjendatud kindluse selle kohta, kas reamatipidamise sastaaruanne on olulise vitirkajastamiseta.

Audit halmab ranmatupidamise agstaarpandes esitatud arvnéitajate ja avalikustatud informatsiooni kohta
auditl thendusmateriali hankimiseks vajalike protseduuride 1biviimist. Valitud protseduurid s3ltuvad
vandeaudiitori otsustustest, sealhulgis hinnan gust riskidele, et raamatupidamise aastaaruanne vib sisaldada
petustest vl wvigadest tulenevaid olulisi viiirkajastamisi. Nende riskihinnangute tegemisel votab
vandeaudlitor arvesse sisekontrolli, mis on relevante majandusitksuse raamatupidamise aastaarnande
koostamisel ja Oiglase] kajastamisel, kavandamaks antid tingimustes asjakohaseid auditiprotseduurs, kuid
mitte arvamuse avaldamise eesmirgil majandusitksuse sisekontrolli tulemusliklouse kohta, Audit hlmab
samuti juhtkonna poolt kasutatud arvestuspoliitikate asjakohasuse ja tehtud arvestushinnangute pShjendatuse
ming ka raamatupidamise asstaaruande Oldise esitusviisi hindamist.
Usume, et auditi tSendusmaterjal, mille oleme hankinud, on piisav ja asjakohane aluse andmiseks meie
auditiarvamusele.

Arvamus

Meie arvates kajastab kaasatud raamatupidamise aastaaruanne kaigis olulistes csades Oiglaselt Academy
Holding OU finantsseisundit seisuga 31. detsember 2012 ning sellel kuup#eval [6ppenud majanduseasta
finantstulemust ja rahavoogusid kooskalas Eesti hea raamatupidamistavaga,

el

Roland Kaurov

Vandeaudiitori number 389

OU Audiitorbliroo RKT
Audiitorettevdtja tegevusioa number 72
Kitsas 8, 51003 Tartu

August 29, 2013

oU Audiitorbliroo RKT
Kitsas 8, 571003 Tartu
tel +372 773 2253 | Reg. nr. 10609794
+372 744 2353
faks +372 744 2223 | Hansapank Kood 767
e-mail: rkt@rktaudit.ee | afa 221013844883



Kasumi jaotamise ettepanek
(eurodes)

Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku
Jaotamine

Eelmiste perioodide jaoctamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

31.12.2012
742 926
742 926

742 926

742 926



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala

Enda vdi renditud kinnisvara tiirileandmine ja kaitus

Osanikud

Nimi / &rinimi

Taratata OU

PALLASTI REAL
ESTATE
INVESTMENTS
LTD

Okey Holders OU

Baltic Holdings
Limited

Isikukood /
registrikood /
stinniaeg

12160890

12010245

Sidevahendid

Liik
Telefon

E-posti aadress

Elukoht / Asukoht

Tartu mnt 14,
Tallinn, Harju
maakond, Eesti

5/1 Merchant
Street, Valletta,
VLT1171, Malta

Tartu mnt 14,
Tallinn, Harju
maakond, Eesti

5/1, Merchants
Street, Valletta
VLT 1171, Malta

+372 6418698

info@colonna.ee

Mudgitulu o
EMTAK kood Mudgitulu %
(EUR)
68201 258303 100.00%

Osaluse suurus ja
valuuta

250 EUR

500 EUR

750 EUR

1000 EUR

Pd&hitegevusala

Jah



