MAJANDUSAASTA ARUANNE

aruandeaasta algus: 01.01.2012
aruandeaasta I6pp: 31.12.2012

arinimi: OU Floriston Grupp

registrikood: 10745095

tanava/talu nimi, Toompuiestee 37
maja ja korteri number:

linn: Tallinn
maakond: Harju maakond
postisihtnumber: 10133

telefon: +372 54510555

e-posti aadress: marcel.vichmann@go.ee



OU Floriston Grupp

Sisukord

Tegevusaruanne
Raamatupidamise aastaaruanne
Konsolideeritud kasumiaruanne
Konsolideeritud bilanss
Konsolideeritud rahavoogude aruanne
Konsolideeritud omakapitali muutuste aruanne
Raamatupidamise aastaaruande lisad
Lisa 1 Arvestuspbhimdétted
Lisa 2 Maugitulu
Lisa 3 Miiidud toodangu (kaupade, teenuste) kulu
Lisa 4 Uldhalduskulud
Lisa 5 Muud &ritulud
Lisa 6 Muud &rikulud
Lisa 7 Finantstulud ja -kulud
Lisa 8 Raha
Lisa 9 Nduded ja ettemaksed
Lisa 10 Maksude ettemaksed ja maksuvdlad
Lisa 11 Varud
Lisa 12 Tutarettevotjate aktsiad ja osad
Lisa 13 Kinnisvarainvesteeringud
Lisa 14 Laenukohustused
Lisa 15 Vdlad ja ettemaksed
Lisa 16 Tingimuslikud kohustused ja varad
Lisa 17 Osakapital
Lisa 18 Seotud osapooled
Lisa 19 Sindmused péarast bilansipéeva
Lisa 20 Konsolideerimata kasumiaruanne
Lisa 21 Konsolideerimata bilanss
Lisa 22 Konsolideerimata rahavoogude aruanne

Lisa 23 Konsolideerimata omakapitali muutuste aruanne

2012. a. majandusaasta aruanne

®w 0 N o g »~» b~ W

=
N

12
12
13
13
13
13
14
15
15
15
15
16
17
17
18
18
18
19
20
21
22
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Teg evusaruanne

Floriston Grupp OU konsolideeritud miiiigitulu moodustas 2012. aastal 256 040 eurot, mis oli 5,2 % vaiksem kui 2011. aastal (269 992 eurot).
Muid &ritulusid saadi 4 800 eurot (2011: 2 424 437 eurot). 2012. aasta brutokasumiks kujunes 207 916 eurot (2011: 245 193 eurot), arikahjumit
saadi 398 781 eurot (2011: kahjum 1 351 468 eurot ). 2012. aasta ettevdtte konsolideeritud kahjumiks kujunes 391 893 eurot (2011: 492 526
eurot kahjumit). Floriston Grupp OU-le kuuluvat kinnisvara hinnati 239 298 (2011:1 862 204) euro ulatuses alla.

Floriston Grupp OU haldab hoonetekompleksi aadressil Mustamae tee 5, Tallinn. 2012. aastal teeniti renditulu
230 782 (2011: 264 0260) eurot.

Personal
Floriston Grupp OU-s palgalisi to6tajaid ei ole, teenused ostetakse sisse. Juhatuse likmele 2012. aastal tasu ei makstud.

2013. aasta arengud

2013. aasta pdhir6hk saab olema kulude totaalne lébivaatamine ning kokkuhoidmine, eesmaérgiga vahendada ttirnike maksukoormust.
Eelarvesse ei ole planeeritud Guride indekseerimist, tegemist on véga konservatiivse lahenemisega. Olulisi imberehitusi ega investeeringuid
planeeritud ei ole.

Finantsnaitajad

(31. detsembri seisuga) 2012 2011
Lihiajaliste kohustuste kattekordaja (kaibevarad / lihiajalised kohustused) 1,03 25,4
Omakapital varadest (omakapital / varad kokku) 0,8 0,8
Omakapital vBlakohustustest (omakapital / (Iihiajalised laenukohustused + 44 47
pikaajalised laenukohustused)

Puhaskasumi marginaal (puhaskasum / miugitulu) -0,04 -1,8
Varade tulukus ((mudgitulu + muud &ritulud) / aasta keskmised koguvarad) 0,02 0,2
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Raamatupidamise aastaaruanne

Konsolideeritud kasumiaruanne

(eurodes)
2012 2011 Lisanr
Muugitulu 256 040 269 992 2
Muddud toodangu (kaupade, teenuste) kulu -48 124 -24 799 3
Brutokasum (-kahjum) 207 916 245193
Uldhalduskulud -72 056 -53 733 4
Muud &ritulud 4 800 2424 470 5
Muud arikulud -539 441 -3967 398 6
Arikasum (kahjum) -398 781 -1 351 468
Finantstulud ja -kulud 6 888 858 942 7
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist -391 893 -492 526
Aruandeaasta kasum (kahjum) -391 893 -492 526
Emaettevétja aktsionari/osaniku osa kasumist (kahjumist) -391 893 -492 526
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Konsolideeritud bilanss

(eurodes)
31.12.2012 31.12.2011 Lisanr
Varad
Kaibevara
Raha 21842 567 910 8
Noéuded ja ettemaksed 1486 964 2 550 904 9
Varud 432 763 528 593 11
Kokku kéibevara 1941 569 3647 407
Pdhivara
Noéuded ja ettemaksed 1182 856 0 9
Kinnisvarainvesteeringud 7 596 000 7 400 000 13
Kokku pohivara 8 778 856 7 400 000
Kokku varad 10 720 425 11 047 407
Kohustused ja omakapital
Kohustused
Luhiajalised kohustused
Laenukohustused 1697 772 129 421 14
Vélad ja ettemaksed 194 499 14 315 15
Kokku luhiajalised kohustused 1892271 143 736
Pikaajalised kohustused
Laenukohustused 89774 1777749 14
Vélad ja ettemaksed 11 430 7079 15
Kokku pikaajalised kohustused 101 204 1784828
Kokku kohustused 1993 475 1928 564
Omakapital
Emaettevdtja aktsionaridele vdi osanikele kuuluv omakapital
Osakapital nimivaartuses 2 556 2 556 17
Kohustuslik reservkapital 256 256
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 9116 031 9 608 557
Aruandeaasta kasum (kahjum) -391 893 -492 526
Kokku emaettevdtja aktsionaridele voi
osanikele kuuluv omakapital 8726950 9118843
Kokku omakapital 8 726 950 9118 843
Kokku kohustused ja omakapital 10 720 425 11 047 407
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Konsolideeritud rahavoogude aruanne
(eurodes)

2012 2011 Lisanr
Rahavood &ritegevusest
Arikasum (kahjum) -398 781 -1 351 468
Korrigeerimised
Muud korrigeerimised 239 298 1862 204 6
Kokku korrigeerimised 239 298 1862 204
Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus -46 506 3494 981
Aritegevusega seotud kohustuste ja ettemaksete muutus 183 857 -3835792
Kokku rahavood éaritegevusest -22 132 169 925
Rahavood investeerimistegevusest
Tasutud kinnisvarainvesteeringute soetamisel -339 468 0 12
Laekunud muude finantsinvesteeringute muiugist 0 30 000
Laekunud intressid 204 5749
Kokku rahavood investeerimistegevusest -339 264 35749
Rahavood finantseerimistegevusest
Saadud laenude tagasimaksed -119 612 -196 859
Makstud intressid -65 060 -91 761
Kokku rahavood finantseerimistegevusest -184 672 -288 620
Kokku rahavood -546 068 -82 946
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses 567 910 650 856
Raha ja raha ekvivalentide muutus -546 068 -82 946
Raha ja raha ekvivalendid perioodi I6pus 21842 567 910 8
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Konsolideeritud omakapitali muutuste aruanne

(eurodes)

31.12.2010
Aruandeaasta kasum (kahjum)
31.12.2011
Aruandeaasta kasum (kahjum)

31.12.2012

Emaettevdtja aktsionaridele v8i osanikele kuuluv

Osakapital
nimivaartuses

2 556

2 556

2556

omakapital
Kohustuslik Jaotamata
reservkapital kasum (kahjum)
256 9 608 557
-492 526
256 9116 031
-391 893
256 8724 138

Tapsem informatsioon osakapitali kohta on toodud lisas 17.

2012. a. majandusaasta aruanne

9611 369
-492 526
9118 843
-391 893
8 726 950
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

Floriston Grupp OU raamatupidamise konsolideeritud aastaaruanne on koostatud, lahtudes Eesti heast raamatupidamistavast ja kasutades
soetusmaksumuse printsiipi, v.a juhtudel, kui arvestuspdhimdtetes on alljargnevalt kirjeldatud teisiti (nditeks kajastatakse
kinnisvarainvesteeringuid Siglases vaartuses). Eesti hea raamatupidamistava on rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuse ja aruandluse
pShimdtetele tuginev raamatupidamistava, mille pGhinduded kehtestab Eesti Vabariigi raamatupidamise seadus ning mida

tdiendavad Raamatupidamise Toimkonna juhendid. Raamatupidamise aastaaruanne koostatakse eurodes.

Jargnevalt on vélja toodud peamised arvestusp8himétted ja hindamisalused.

Juhtkonna olulised otsused ja hinnangud

Konsolideeritud finantsaruannete esitamine kooskdlas Rahvusvaheliste Finantsaruandluse Standardite ja Eesti hea

raamatupidamistavaga eeldab, et juhtkond annab hinnanguid ja teeb otsuseid, mis mdjutavad varade ja kohustuste kajastamise p&himétteid
ja vaartust bilansipaeval, tingimuslike varade ja kohustuste esitamise viisi, lahtudes nende realiseerumise tdendosusest, ning
aruandeperioodi tulusid ja kulusid.

Ehkki juhtkond vaatab jarjepidevalt oma otsuseid ja hinnanguid lle ning need p&hinevad varasemal kogemusel ning parimal

olemasoleval teadmisel tdené&olistest tulevikusiindmustest, vBivad tegelikud tulemused hinnangulistest erineda.

Juhtkonna téhtsaimad otsused, mis mdjutavad finantsaruannetes kajastatud informatsiooni, puudutavad jargmisi arvestusvaldkondi.

Kinnisvara klassifitseerimine

Kinnisvaraobjektide klassifitseerimisel varuks, kinnisvarainvesteeringuks vdi materiaalseks pShivaraks (I6petamata ehitis) lahtutakse
juhtkonna soetusjargsetest kavatsustest objektide edasisel kasutamisel. Plaanide elluviimine v8ib nduda juhtkonnast séltumatuid
lisaotsuseid (maa sihtotstarbe muutmine, detailplaneeringute kinnitamine, ehituslubade andmine jms), mis kahandab varade
klassifitseerimise tapsust.

Varuna kajastatud kinnisvaraobjektide soetamise eesmark on elukeskkonna, tiksikute eluhoonete v&i elamukruntide véljaarendamine ja
védrandamine, samuti esitatakse varuna kinnisvaraobjekte, mis on soetatud edasimulgiks tavapérase aritegevuse kaigus.
Kinnisvarainvesteeringu omandamise eesmérk on saada tulu kinnisvaraobjekti kasutusrendi maksetest vdi turuvaartuse kasvust,
samuti loetakse kinnisvarainvesteeringuks objekte, mida hoitakse pikema aja jooksul ja millel on mitu v8imalikku kasutuseesmarki.
Kui kinnisvaraobjektil, mis on varem kajastatud kinnisvarainvesteeringuna, tehakse lisaarendustdid, ei klassifitseerita objekti ajutiselt
Umber I6petamata ehitiseks.

Hindamise ebakindlus

Juhtkond annab oma hinnanguid, l&htudes kogemustest ning faktidest, mis on saanud talle teatavaks hiljemalt aastaaruande
valmimise kuup&eval. Bilansipéeval esitatud varade ja kohustuste ning nendega seotud tulude ja kulude puhul on seet&ttu oht, et
antud hinnanguid tuleb tulevikus tépsustada.

Konsolideeritud aruande koostamine

Floriston Grupp OU on koostanud konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande.

Konsolideeritud aruandes on rida-realt konsolideeritud kdigi emaettevdtja kontrolli all olevate tiitarettevdtjate finantsnaitajad. Ema- ja
tutarettevdtete vaheliste tehingute tulemusena tekkinud nduded, kohustused, tulud, kulud ning realiseerumata kasumid ja kahjumid

on konsolideeritud aastaaruandes elimineeritud. Vajadusel on tutarettevotjate raamarupidamispdhimdtteid muudetud vastavaks

kontserni arvestuspdhimotetele.

Floriston Grupp OU osakapitalist kuulub 87,5 % Arimaja AS-le (Arimaja AS omab otsest osalust 50 % ning tiitarettevétte Majaarendus OU
kaudu 37,5 %) ja 12,5 % EPRI Invest OU-le.

Finantsvarad

Kdik finantsvarad vOetakse algul arvele soetusmaksumuses, milleks on vara eest makstud tasu diglane vaartus. Soetusmaksumuse hulka
loetakse kdik finantsvara soetamisega otseselt kaasnenud kulutused, sealhulgas vahendajate ja ndustajate tasud, tehinguga kaasnevad
mittetagastatavad maksud ja muud sellesarnased valjaminekud. Erandiks on 8iglases vaartuses muutusega labi kasumiaruande kajastatavad
finantsvarad, mille soetamisega seotud lisakulutused kajastatakse kasumiaruandes kuluna.

Tavaparastel turutingimustel toimuv finantsvara ost ja miiik kajastatakse tehingupéeval. Tehingupéevaks on finantsvara ostu véi mugi
kohustuse tekkimise (naiteks lepingu s6lmimise) péev. Tavapérastel turutingimustel toimunuks loetakse ostu v8i muuki, mille puhul mitja

on andnud finantsvara ostjale le sellise téhtaja jooksul, mis on sellel turul tavaks v8i digusaktidega ette nahtud.

Esmase arvelevdtmise jarel jagatakse finantsvara rihmadeks (vt allpool). Iga majandusaasta I6pus kontrollitakse, kas finantsvara on kajastatud
Oiges riihmas, ning vajaduse korral tehakse parandused. Finantsvara, mida Raamatupidamise Toimkonna juhendid ei luba
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Umber klassifitseerida, Umber ei klassifitseerita. Finantsvarade mddtmisel kasutatakse rihmade kaupa jargmisi pdhimdtteid:

1) finantsvarad diglases vaartuses muutusega labi kasumiaruande — Giglane vaartus;

2) lunastustahtajani hoitavad investeeringud — amortiseeritud soetusmaksumus;

3) nduded — amortiseeritud soetusmaksumus;

4) mudgivalmis finantsvara — diglane vaartus v8i soetusmaksumus, kui tegemist on selliste omakapitali instrumentidega, mille Siglast vaartust ei
ole vdimalik usaldusvaarselt hinnata.

Oiglases vaartuses kajastatav finantsvara

Oiglases vaartuses kajastatav finantsvara hinnatakse iimber iga bilansipaeva seisuga, kusjuures diglasest vaartusest ei arvata maha vdimalikke
vara realiseerimisega kaasnevaid tehingukulusid. Borsil noteeritud vaartpaberite puhul p&hineb diglane vaartus bilansipdeva sulgemishindadel ja
Euroopa Keskpanga ametlikel valuutakurssidel. Borsil noteerimata vaartpaberite puhul leitakse diglane vaartus, tuginedes kattesaadavale infole
ning kasutades hindamistehnikana vérdlust teiste, olulises osas sarnaste instrumentide diglase vaartusega bilansipéeval ja/vdi diskonteeritud
rahavoogude analliusi.

Kasumid ja kahjumid, mis tulenevad diglase vaartuse muutusest, kajastatakse kasumiaruandes uldjuhul finantstulude ja kulude real. Erandiks
on miugivalmis finantsvara, mille diglase vaartuse muutusest tulenev kasum vdi kahjum kajastatakse otse omakapitalis Umberhindluse reservi
real. Umberhindluse reservi jadk kantakse parast vara realiseerimist voi vaartuse languse tuvastamist kasumiaruandesse. Vaartuse

languse korral omakapitalist kasumiaruandesse Umber klassifitseeritav summa on finantsvara soetusmaksumuse (véhendatud tagasimakstud
pdhimaksete ja amortisatsiooni vorra) ja diglase vaartuse vahe, millest on maha arvatud vara vaartuse langusest tulenev kahjum, mis on juba
varem kasumiaruandes kajastatud.

Oiglases vaartuses kajastatavate finantsvarade realiseerimise kasum ja kahjum, samuti varade omamisel saadud intressid ja

dividendid kajastatakse kasumiaruandes finantstulude ja -kulude real.

Nduded teiste osapoolte vastu ja lunastustahtajani hoitavad finantsinvesteeringud

Nouded, mis ei ole soetatud edasimiiiigi eesmargil, ning lunastustahtajani hoitavad finantsvarad kajastatakse omandamise jarel nende
amortiseeritud soetusmaksumuses, mis on arvutatud efektiivse intressimaara kaudu. Amortiseeritud soetusmaksumus leitakse kogu
finantsvara kasuliku eluea kohta, kusjuures arvesse vdetakse soetamisel tekkinud diskontod ja preemiad ning tehinguga otseselt seotud
kulutused.

Kui ilmneb mdni objektiivne asjaolu, mis viitab varade kaetava vaartuse véhenemisele alla bilansilise véaartuse, hinnatakse amortiseeritud
soetusmaksumuse meetodil kajastatavad finantsvarad bilansilise ja kaetava vaartuse vahe vorra alla. Kaetavaks vaartuseks loetakse
finantsvarast tulevikus saadavate rahavoogude nuldisvaartust, diskonteerituna esmasel kajastamisel fikseeritud efektiivse

intressimaaraga. Aritegevusega seotud finantsvara allahindlus kajastatakse kasumiaruandes &rikuluna tildhalduskulude real

ning investeerimistegevusega seotud finantsvara allahindlus esitatakse kasumiaruandes finantskuluna.

Olulise finantsvara puhul hinnatakse iga objekti vaartuse vahenemist eraldi. Kui n6udesumma laekumise tahtpaevast on méddunud 180 péaeva
vOi Ule selle, loetakse ndudesumma ebatdenéoliselt laekuvaks ning kantakse 100% ulatuses kuluks. Kui vara vaartuse véhenemine

ilmneb kiiremini, hinnatakse nduded alla varem.

Kui ndue, mis on alla hinnatud, siiski laekub v&i toimub muu sindmus, mis tuhistab allahindluse, esitatakse allahindluse tiihistamine
kasumiaruande selle kulukirje vahendusena, kus allahindlus algul kajastati.

Nduete ja lunastustahtajani hoitavate finantsinvesteeringute intressitulu kajastatakse kasumiaruandes finantstulude ja -kulude real.

Raha

Raha ja raha ekvivalentideks loetakse raha ja luhiajalisi suure likviidsusega investeeringuid, mida tehingu tegelikust téhtajast lahtudes
on v8imalik kuni kolme kuu jooksul muuta teadaolevaks rahasummaks ning mille turuvaartuse olulise muutuse risk on ebaoluline. Sellised
varad on sularaha, ndudmiseni ja kuni kolmekuulise tdhtajaga hoiustatud raha ning rahaturufondi osakud.

Valisvaluutas toimunud tehingud ning vélisvaluutas fikseeritud finantsvarad ja -kohustused

Valisvaluutadeks on loetud peale euro (arvestusvaluuta) kdik teised valuutad. Valisvaluutas fikseeritud tehingute kajastamisel vdetakse
aluseks Euroopa Keskpanga ametlikud valuutakursid, mis kehtivad tehingu toimumise paeval. Vélisvaluutas fikseeritud monetaarsed varad
(raha, raha ekvivalendid ja nduded) ning monetaarsed kohustused (saadud laenud ja vdlad) hinnatakse Umber bilansipaeva seisuga
eurodesse, vottes aluseks bilansipaeval kehtinud Euroopa Keskpanga valuutakursid. Umberhindamise tulemusena saadud kursikasumid
ja -kahjumid esitatakse aruandeperioodi kasumiaruandes finantstulude ja kuludena. Mitterahalised valisvaluutas fikseeritud varad

ja kohustused, mida m&ddetakse soetusmaksumuses, voetakse arvele tehingupéeval kehtinud Euroopa Keskpanga valuutakursi

alusel. Mitterahalised valisvaluutas fikseeritud varad ja kohustused, mida md&detakse Siglases vaartuses, hinnatakse

Umber arvestusvaluutasse, vottes aluseks Euroopa Keskpanga valuutakursid, mis kehtivad diglase vaartuse maéaramise paeval.

Tutar- ja sidusettevdtjate aktsiad v6i osad

Tiitarettevéte on ettevote, mille tegevust Floriston Grupp OU kontrollib. Uldjuhul eeldatakse kontrolli olemasolu juhul, kui Floriston Grupp OU-le
kuulub tutarettevdtte haalediguslikest aktsiatest v6i osadest 51-100%.

Investeeringud tiitarettevitetesse vietakse arvele soetusmaksumuses ning edaspidi kajastatakse investeeringut konsolideeritult. Floriston
Grupp OU omab 100 % osalust Kastner Grupp OU-s. (lisa 12 )

Investeering tltarettevitetesse emaettevotte konsolideerimata bilansis
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Emaettevdtte konsolideerimata bilansis (esitatud lisas 21) on investeeringud tutarettevotetesse kajastatud soetusmaksumuse meetodil. See
tdhendab, et investeering kajastatakse algselt tema soetusmaksumuses, milleks on omandamisel makstava tasu diglane vaéartus ning hiljem
korrigeeritakse seda vajadusel investeeringu vaartuse langusest tulenevate allahindlustega. Investeeringu bilansilise vaartuse véimalikku
langust kontrollitakse juhtudel, kui mingid siindmused vdi asjaolude muutumine néitavad, et vara kaetav vaartus voib olla langenud alla

tema bilansilise vaartuse. Kui sellised asjaolud on olemas, viib kontsern l&bi vara kaetava véartuse hindamise. Kui hinnanguline kaetav
vaartus on vaiksem kui bilansiline vaartus, siis hinnatakse investeering alla kuni kaetava vaartuseni (kdrgem kahest: kasutusvaartus ja diglane
vaartus miinus midgikulutusted). Allahindlus kajastatakse aruandeperioodi finantskuluna.

Varud

Varud vOetakse arvele soetusmaksumuses, mis moodustub kdigist otsestest ja kaudsetest kuludest, mis on vajalikud varude viimiseks

nende mudgivalmidusse. Kaudsed kulutused, mis lulitatakse varuna kajastatavate kinnisvaraobjektide soetusmaksumusse, on muu hulgas ka
ehituse finantseerimiseks voetud laenukasutuse kulud (intress, lepingutasude amortisatsioon jmt). Laenukasutuse kulud kapitaliseeritakse
varude soetusmaksumusse ehitise valmimiseni.

Varud kajastatakse bilansis soetusmaksumuses v&i neto realiseerimismaksumuses, olenevalt sellest, kumb on vaiksem.

Neto realiseerimismaksumus leitakse, arvates tavapérases éaritegevuses kasutatavast hinnangulisest mutgihinnast maha

hinnangulised kulutused, mis on vajalikud toote I6petamiseks ja mutimiseks. Varude allahindlus, mis on vajalik nende neto
realiseerimismaksumuseni viimiseks, esitatakse aruandeperioodi kuluna kasumiaruandes mitdud toodangu kulu real.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteeringuks loetakse maad ja hooned, mida hoitakse renditulu teenimise vdi turuvéartuse suurenemise eesmargil ning mida ei
kasutata ettevotte majandustegevuses. Samuti loetakse kinnisvarainvesteeringuks objekte, mida hoitakse pikka aega ja millel on

mitmeid v8imalikke kasutuseesmarke. Kinnisvarainvesteering voetakse bilansis algul arvele oma soetusmaksumuses, mis sisaldab
soetamisega otseselt seonduvaid tehingutasusid: notaritasud, riigildivud, ndustajatele makstud tasud ja muud kulutused, ilma milleta ei oleks
ostutehingut tdenaoliselt saanud s6imida. Edaspidi kajastatakse kinnisvarainvesteering igal bilansipéeval diglases vaartuses, mille

leidmisel lahtutakse bilansipéeva tegelikest turutingimustest.

Kinnisvarainvesteeringu 8iglase vaartuse maaramisel kasutatakse atesteeritud hindajate abi. Olulisemate investeeringute puhul

voetakse vajaduse korral paralleelsed hinnangud sdltumatutelt kinnisvaraekspertidelt. Oiglane vaéartus leitakse peamiselt kas

vOrreldavate turuhindade meetodi v8i diskonteeritud rahavoogude anallilisi abil. Vaartuse muutusest tulenevaid kasumeid v6i kahjumeid
kajastatakse kasumiaruandes muude &ritulude vdi muude arikulude real.

Kinnisvarainvesteeringuid hinnatakse iga bilansipdeva seisuga nende diglases vaartuses. Juhtkond on 2012.aastal
kinnisvarainvesteeringute diglase vaartuse leidmisel tuginenud sisemiste ekspertide hinnangule. Oiglase vaartuse maaramisel rakendatakse
jargmiseid meetodeid:

-diskonteeritud rahavoogude analiits. Diskonteeritud rahavoogude vaartuse leidmiseks tuleb hindajal prognoosida kinnisvaraobjekti

tulevasi renditulusid (sh rent 1 m2 kohta ning rendipindade téituvus) ja tegevuskulusid. Samuti tuleb netorahavoo nuiidisvaartuse

leidmiseks valida sobiv diskontomaér, mis véljendab kdige paremini raha hetkevaartuse turusuundumusi ja varaga seotud spetsiifilisi riske;
-vordlusmeetod. Vérdlusmeetodi puhul vaadeldakse hinnatava objektiga samas piirkonnas lahiajal toimunud tehinguid ning objekti
turuvaartus tuletatakse labi toimunud tehingute m2 hinna;

-bilansipéeva seisuga toimunud objekti v8ladiguslik mudgileping. Kinnisvaraobjektide puhul, mis on bilansipdeva seisuga miutdud véladigusliku
mudgilepingu alusel, kui asjadigusleping on veel s6imimata, voetakse Giglase vaartuse kajastamisel aluseks miigihind véladiguslikus
mudgilepingus.

Informatsioon kinnisvarainvesteeringute Siglase vaartuse leidmise kohta 2012. aastal on toodud tapsemalt lisas 13.

Kinnisvarainvesteeringu kajastamine bilansis I6petatakse objekti véGrandamise voi kasutusest eemaldamise korral, kui varast ei teki
eeldatavasti tulevast majanduslikku kasu. Kinnisvarainvesteeringu kajastamise Idpetamisest tekkinud kasum ja kahjum kajastatakse
I6petamise perioodi kasumiaruandes muude &ritulude v8i muude &rikulude real.

Kui kinnisvaraobjekti kasutamise eesmark muutub, klassifitseeritakse vara bilansis timber. Alates muutuse toimumise kuupaevast rakendatakse
objekti suhtes selle varariihma arvestuspdhimdétteid, kuhu objekt on Ule kantud. Kui varem kinnisvarainvesteeringuna kajastatud

objekt rihmitatakse mber varuks v6i materiaalseks pohivaraks, on objekti uueks tuletatud soetusmaksumuseks tema Giglane

vaartus tmberklassifitseerimise kuupéeva seisuga.

Kui kinnisvaraobjekt klassifitseeritakse materiaalsest pdhivarast imber kinnisvarainvesteeringuks, esitatakse vara diglase ja bilansilise
vaartuse positiivne vahe imberklassifitseerimise kuupéeva seisuga eelmiste perioodide jaotamata kasumis, negatiivne vahe

kajastatakse kasumiaruandes pdhivara amortisatsioonikulu hulgas. Erandiks on pooleli olevad ehitised, mille tmberklassifitseerimisel
kinnisvarainvesteeringuks esitatakse nii positiivne kui ka negatiivne vahe kasumiaruandes muude éritulude v6i muude é&rikulude real. Kui
varuna kajastatud kinnisvaraobjekt klassifitseeritakse timber kinnisvarainvesteeringuks, kajastatakse nii positiivne kui ka negatiivne vahe vara
diglase vaartuse ja bilansilise vaartuse vahel umberklassifitseerimise kuupéeva seisuga kasumiaruandes muude aritulude v8i muude
arikulude kirjel.

Rendid

Kapitalirendiks loetakse renditehinguid, mille puhul kdik olulised vara omandidigusega seotud riskid ja hived kanduvad Ule rentnikule.
Kaiki Glejadnud renditehinguid kasitletakse kasutusrendina.
Vara, mis on soetatud kapitalirendi tingimustel, kajastatakse alates rendilepingu jdustumisest bilansis diglases vaartuses voi
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rendimaksete miinimumsumma nutdisvaartuses, kui see on vaiksem.
Kasutusrendi puhul kajastab renditavat vara oma bilansis rendileandja. Laekuvaid ja tasutavaid kasutusrendi makseid
periodiseeritakse rendiperioodi tuluna v8i kuluna lineaarselt.

Finantskohustused

Kaik finantskohustused (v8lad tarnijatele, vdetud laenud, viitvdlad ning muud lihi- ja pikaajalised v6lakohustused) vdetakse algul arvele
nende soetusmaksumuses, mis hdlmab ka k&iki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi. Edasine kajastamine toimub amortiseeritud
soetusmaksumuse meetodil (v.a edasimuligi eesmaérgil soetatud finantskohustused, mida kajastatakse nende 6iglases vaartuses).
Luhiajaliste finantskohustuste amortiseeritud soetusmaksumus on Uldjuhul vérdne nende nominaalvéartusega, mistottu

luhiajalisi finantskohustusi kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas. Pikaajalised finantskohustused vdetakse

amortiseeritud soetusmaksumuse arvestamiseks algul arvele saadud tasu diglases vaartuses (millest on maha arvatud tehingukulutused),
jargnevatel perioodidel arvestatakse kohustustelt intressi, kasutades sisemise intressimaara meetodit.

Finantskohustus liigitatakse lUhiajaliseks, kui see tuleb tasuda 12 kuu jooksul alates bilansikuupaevast voi kui ettevottel pole tingimusteta Sigust
likata kohustuse tasumist edasi ronkem kui 12 kuud alates bilansikuup&evast. Laenukohustusi, mis tuleb tagasi maksta 12 kuu jooksul
alates bilansipéevast, kuid mis refinantseeritakse pikaajaliseks pérast bilansipéeva, kuid enne aastaaruande kinnitamist,

kajastatakse liihiajalisena. Samuti kajastatakse lihiajalisena laenukohustusi, mida laenuandjal on 8igus bilansipéeval tagasi

kutsuda laenulepingu rikkumise tottu.

Eraldised ja tingimuslikud kohustused

Bilansis kajastatakse eraldised vaid siis, kui ettev6ttel oli bilansipaevaks toimunud siindmustest tulenev juriidiline v6i faktiline kohustus,

mille téitmine nduab tulevikus tdenéoliselt varast loobumist usaldusvéarselt maératavas summas.

Lubadused, garantiid ja muud kohustused, mis vGivad konkreetsetel (seni mitte aset leidnud) tingimustel muutuda tulevikus

kohustuseks, avalikustatakse raamatupidamise aastaaruande lisades tingimuslike kohustustena.

Tingimuslike kohustustena kajastatakse ka bilansipaevaks toimunud stiindmustest tulenevad kohustused, mis juhtkonna hinnangul ei realiseeru
ja/vdi mida ei saa usaldusvaarselt mdota.

Maksustamine

Tulumaksuseaduse kohaselt ei maksustata Eestis ettevdtte aruandeaasta kasumit, vaid valja makstavaid kasumieraldisi (dividende). Valja
makstud (neto)dividendide maksumaar on 21/79. Dividendide valjamaksmisega kaasnev tulumaks kajastatakse kasumiaruandes kuluna
dividendide valjakuulutamisel (véaljamaksekohustuse tekkimisel).

Maksustamissiisteemi omapérast lahtuvalt ei teki Eestis registreeritud ettevétetel edasilikkunud tulumaksundudeid ega kohustusi. Bilansis

ei kajastata tingimuslikku tulumaksukohustust, mis tekib, kui jaotamata kasumist makstakse vélja dividende. Maksimaalne tulumaksukohustus,
mis kaasneb, kui vaba omakapital makstakse dividendidena vélja, on toodud lisas 16.

Tulud

Tulu kajastatakse tehingutest saadud vdi saada oleva tasu diglases vaartuses. Miugitulu kajastatakse vaid saadava majandusliku kasu
tdendolises ulatuses ning usaldusvaarselt mdédetavas méaéras.

Tulu kinnisvara mugist

Kinnisvara miuk kajastatakse siis, kui koik kinnisvaraga seotud olulised riskid ja hiived on ule kantud mudjalt ostjale ning mujal puudub
kohustus teha kinnisvaraobjektil olulisi lisatéid. Uldjuhul loetakse miiiik toimunuks asjadiguslepingu sdlmimisega. Summad, mis kliendid
on maksnud enne lepingu s6Imimist, kajastatakse ettemaksetena.

Tulu muude teenuste midgist

Teenuse mudgi tulu tekib teenuse osutamisel. Kinnisvarainvesteeringute renditulu kajastatakse lineaarselt rendiperioodi jooksul

tuluna. Kommunaalteenuste vahendamise tulud (tasud elektri, soojuse, vee jm eest) saldeeritakse ostetud kommunaalteenuste kuludega.
Finantstulud

Intressitulu kajastatakse tekkep6hiselt, kasutades efektiivse intressiméaéra meetodit. Dividenditulu vietakse arvele ndudediguse tekkimise hetkel.

Kohustuslik reservkapital

Kohustuslik reservkapital peab &riseadustiku kohaselt olema vahemalt 10% ettevotte aktsia- vdi osakapitalist. Kohustuslikku reservkapitali ei tohi
dividendidena vélja maksta, kuid seda vdib kasutada akumuleerunud kahjumite katmiseks juhul, kui kahjumite katmiseks ei piisa
vabast omakapitalist. Samuti vdib kohustuslikku reservkapitali kasutada osakapitali suurendamiseks fondiemissiooni teel.

Bilansip&evajargsed stindmused

Aruandeaasta finantsaruanded kajastavad olulisi vara ja kohustuste hindamist mdjutavaid asjaolusid, mis ilmnesid bilansipaeva ja aruande
koostamispaeva vahemikul ning on seotud aruandeperioodi vdi eelnevate perioodide tehingutega. Olulisi bilansipéevajargseid sindmusi, mis
ei ole seotud aruandeperioodi vdi eelnevate perioodide tehingutega ei kajastata bilansis, nende olemasolul on nende sisu
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avalikustatud aastaaruande lisades.

Lisa 2 Muugitulu

(eurodes)

2012 2011
Mudgitulu geograafiliste piirkondade I6ikes

Muilk Euroopa Liidu riikidele
Eesti 256 040 269 992
Muuk Euroopa Liidu riikidele, kokku 256 040 269 992
Kokku muugitulu 256 040 269 992

Muugitulu tegevusalade I6ikes
Rent ja haldusteenused 230 782 264 260
Muu miugitulu 25 258 5732
Kokku mudgitulu 256 040 269 992

Lisa 3 Muudud toodangu (kaupade, teenuste) kulu

(eurodes)
2012 2011
Riiklikud ja kohalikud maksud -24 880 -14 928
Ostetud ehitusteenus -19 434 -7 173
Muud -3 810 -2 698
Kokku muudud toodangu (kaupade, teenuste) kulu -48 124 -24 799
Lisa 4 Uldhalduskulud
(eurodes)
2012 2011
Kulu ebatéenaoliselt laekuvatest nGuetest -3153 0
Muud -3 685 -4 414
Juriidiline teenindus, konsultatsioonid -26 383 -7 461
Juhtimisteenus -31.898 -32 960
Kinnisvara hindamisteenus 0 -320
Hoonete kindlustuskulu -2 217 -2 136
Raamatupidamisteenus -4720 -6 442
Kokku tldhalduskulud -72 056 -53 733
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Lisa 5 Muud éaritulud

(eurodes)

Kasum materiaalse pdhivara muigist

Trahvid, viivised ja hivitised

Kasum saadud laenude provosioneerimisest

Muud

Kokku muud éaritulud

Lisa 6 Muud arikulud

(eurodes)

Kahjum kinnisvarainvesteeringute diglase vaartuse

muutusest
Trahvid, viivised ja hivitised
Varude allahindlus

Kokku muud éarikulud

Lisa 7 Finantstulud ja -kulud

(eurodes)

Finantstulud ja -kulud tltarettevétjate aktsiatelt ja osadelt

Intressitulud
Intressitulu hoiustelt
Intressitulu laenudelt
Intressikulud
Intressikulu laenudelt
Muud finantstulud ja -kulud
Kasum finantsvarade allahindluselt

Kokku finantstulud ja -kulud

Lisa 8 Raha

(eurodes)

Sularaha kassas
Arvelduskontod
Téhtajalised hoiused

Kokku raha

2012

4800

4 800

2012

-239 298

-300 143
0
-539 441

2012

71136

165
70971
-64 248

-64 248

6 888

31.12.2012
2 556

19 286

0

21842

2011

246 338
0

2178 099
33

2424 470

2011

-1 862 204

-11
-2 105 183
-3 967 398

2011
591 803
71668
696
70972
-190 595
-190 595
-2 237
388 303
858 942

31.12.2011
2 556

461 583
103 771

567 910

2012. a. majandusaasta aruanne

Lisa nr

13
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Lisa 9 Nouded ja ettemaksed

(eurodes)
31.12.2012 Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi Lisanr
12 kuu jooksul 1- 5 aasta jooksul ile 5 aasta
Nduded ostjate vastu 19 081 19 081
Ostjatelt laekumata arved 22234 22234
EbatGenaoliselt laekuvad
arved -3153 -3153
Muud nduded 1 340 600 157 744 1182 856 18
Laenunduded 1182 856 1182 856
Intressinduded 157 744 157 744
Ettemaksed 48 050 48 050
Tulevaste perioodide kulud 1109 1109
Muud makstud ettemaksed 46 941 46 941 10
Muud nduded 1262 089 1262 089
Kokku nduded ja ettemaksed 2 669 820 1 486 964 1182 856
31.12.2011 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi Lisa nr
12 kuu jooksul 1 -5 aasta jooksul tle 5 aasta
Nduded ostjate vastu 18 037 18 037
Ostjatelt laekumata arved 20775 20775
Ebat6endoliselt laekuvad
arved -2 738 -2 738
Muud nduded 1269 669 1269 669 18
Laenunduded 1182 856 1182 856
Intressinduded 86 813 86 813
Ettemaksed 1109 1109
Tulevaste perioodide kulud 1109 1109
Muud nduded 1262 089 1262 089
Kokku nduded ja ettemaksed 2 550 904 2 550 904

Laen summas 319 558 eurot, tagasimakse tahtajaga 2017. aasta ning 6 % intressimaaraga aastas.

Laen summas 863 298 eurot, 6 % intressimaéraga aastas, laenu tagasimakse tahtaeg on 2016.aasta.

Noue on SIA Eurolines osade ostu ja Kippsala projektiga seotud ettemakstud summade tagasindue 1 262 089 eurot (2011: 1 292 089), ndude
laekumise tahtaeg on 2013. aasta. Noudele lisandub intressi summa 737 911 eurot. NGue on tagatud kdendusega ning Ettevdtte juhtkonna
hinnangul on ndude tagatiste realiseerimisel ndude laekumine tdene. Ettevdtte juhtkonna hinnangul on intressi laekumine ebatdenaoline
ning seetdttu kasitletakse seda bilansivalisena. (Lisa 19)

Vastavate nduete laekumisel kantakse summad kokkuleppe kohaselt omanikele.
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Lisa 10 Maksude ettemaksed ja maksuvdlad

(eurodes)
31.12.2012 31.12.2011
Ettemaks Maksuvdlg Ettemaks Maksuvélg
Kaibemaks 46 941 0 0 1080
Kokku maksude ettemaksed ja maksuvdlad 46 941 1080
Lisa 11 Varud
(eurodes)
31.12.2012 31.12.2011
Muugiks ostetud kaubad 432 763 528 593
Edasimiitgiks soetatud kinnistud 432 763 528 593
Kokku varud 432 763 528 593

Lisa 12 Tutarettevdtjate aktsiad ja osad
(eurodes)

TutarettevGtjate aktsiad ja osad, tldine informatsioon

Titarettevdtja  _ . L . Osaluse maar (%)
L Tutarettevdtja nimetus Asukohamaa Pdhitegevusala

registrikood 31122011  31.12.2012

11198703 Kastner Grupp OU Eesti Kinnisvara haldus 100 100

TutarettevGtjate aktsiad ja osad, detailne informatsioon

Kasum(kahjum)

TutarettevGtja nimetus 31.12.2011 kapitaliosaluse = 31.12.2012
meetodil
Kastner Grupp OU 1206 19 433 20 639
Kokku 1206 19433 20 639

Lisa 13 Kinnisvarainvesteeringud
(eurodes)

Oiglase vaartuse meetod

31.12.2010 9262 204
Kasum (kahjum) Giglase vaartuse muutusest -1 862 204
31.12.2011 7 400 000
Ostud ja parendused 339 468
Kasum (kahjum) Giglase vaartuse muutusest -239 298
Umberklassifitseerimised 95 830
31.12.2012 7 596 000

15



OU Floriston Grupp 2012. a. majandusaasta aruanne

2012 2011
Kinnisvarainvesteeringutelt teenitud renditulu 256 040 264 260
Kinnisvarainvesteeringute otsesed haldamiskulud -42 212 -29 951

Ettevdtte juhtkond on kinnisvarainvesteeringute diglase vaartuse leidmisel tuginenud sisemiste ekspertide hinnangutele kinnisvaraobjekti
osas bilansilise vaartusega 7 596 000 eurot (2011: 7 400 000 euro vaartuses).

EttevGte on vBlakohustuste tagamiseks pantinud 2012. aasta I8pu seisuga kinnisvarainvesteeringuna kajastatud kinnisvaraobjekte
bilansilises vaartuses 7 596 000 eurot (2011: 7 400 000 eurot).

Lisa 14 Laenukohustused
(eurodes)

31.12.2012 Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi Intressiméér  Alusvaluuta Ldpptéhtaeg
12 kuu 1-5 aasta Ule 5 aasta
jooksul jooksul
Pikaajalised laenud
Pangalaenud 2,25 %+ 6
1676193 1676 193 kuu EUR 2013
EURIBOR
V@lgnevus Harju Maavalitsusele 10%
111 353 21579 89774 EUR 2016-2018
makselt
Pikaajalised laenud kokku 1787 546 1697 772 89774
Laenukohustused kokku 1787 546 1697 772 89 774
31.12.2011 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi Intressimé&ar  Alusvaluuta LGpptéhtaeg
12 kuu 1-5 aasta Ule 5 aasta
jooksul jooksul
Pikaajalised laenud
Pangalaenud 1777 282 109 359 1667 923 3,908 EUR 2013
Volgnevus Harju Maavalitsusele 10%
129 888 20 062 92831 16 995 EUR 2016-2018
makselt
Pikaajalised laenud kokku 1907 170 129 421 1760 754 16 995
Laenukohustused kokku 1907 170 129 421 1760 754 16 995

Pangalaenu tagasimakse maksetahtaega pikendati 2013.aastal, uus tagasimakse téhtaeg on jaanuar 2016.aasta.

Pangalaenude tagatiseks on seatud huipoteek kinnistutele Mustamée tee 5b,5c, 5d 5e, 5f, 5g, 5h, 5i, 5j, k, 5I, Metalli tn 15 ja 23 ning kinnistutele
Mere pst. 8 ja C.R.Jakobsoni 14/J.Kunderi 15 Tallinnas.

Harju Maavalisuse vdlgnevuse tagamiseks on seatud hiipoteegid Eesti Vabariigi kasuks

kinnistutele Kibuvitsa 20, Haldja 1a, Ranniku 48d ja Vabaduse pst. 130b Tallinnas.
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Lisa 15 Volad ja ettemaksed

(eurodes)

31.12.2012

Volad tarnijatele

Muud vdlad
Intressivélad

Uurri tagatisrahad

Kokku vélad ja
ettemaksed

31.12.2011

Volad tarnijatele
Maksuvdlad
Muud vdlad
Intressivdlad
Ulrri tagatisrahad

Kokku vélad ja
ettemaksed

193 590
909

909

11 430

205929

12 270
1080
965
965
7079

21394

12 kuu jooksul

12 kuu jooksul

2012. a. majandusaasta aruanne

Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi

1- 5 aasta jooksul ule 5 aasta
193 590
909
909
11 430
194 499 11 430

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

1- 5 aasta jooksul ule 5 aasta
12 270
1080
965
965
7079
14 315 7079

Lisa 16 Tingimuslikud kohustused ja varad

(eurodes)

Tingimuslikud kohustused

Vaéimalikud dividendid

Tulumaksukohustus véimalikelt dividendidelt

Kokku tingimuslikud kohustused

31.12.2012 31.12.2011
6 892 069 7 201 664
1832 069 1914 367
8724138 9116 031

Maksimaalse vdimaliku tulumaksukohustuse arvestamisel on l&ahtutud eeldusest, et jaotatavad netodividendid ja nende maksmisega kaasnev
tulumaksukulu kokku ei voi tletada jaotuskdlblikku kasumit seisuga 31.12.2012.
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Lisa 17 Osakapital

(eurodes)

Osakapital

Osade arv (tk)

31.12.2012

2 556
3

Seisuga 31.12.2012.a. ei ole Floriston Grupp OU osade nominaalvaartust Eesti

kroonidest eurodeks konverteerinud.
Osakapital jaguneb kolmeks osaks vaartusega:
1 278 eurot

959 eurot

319 eurot

Lisa 18 Seotud osapooled
(eurodes)

Aruandekohustuslase emaettevdtja nimetus

Riik, kus aruandekohustuslase emaettevdtja on registreeritud

Saldod seotud osapooltega rihmade I6ikes

31.12.2012
Néuded
Teised samasse konsolideerimisgruppi
o 1340 600
kuuluvad ettevdtjad
2011 Antud laenude tagasimaksed
Emaettevotja 85 682

Tehingud teiste samasse konsolideerimisgruppi kuuluvate ettevotjatega:

Arimaja AS

Eesti

31.12.2011

Néuded

1269 629

2012.aastal arvestati antud laenudelt intresse 70 971 (2011.a. 70 972) eurot.

Lisa 19 Sindmused parast bilansipaeva

31.12.2011
2 556
3

2012. a. majandusaasta aruanne

2013.aasta aprillis sdlmiti uus kokkulepe SIA Eurolines osade ostu ja Kippsala projektiga seotud ndude osas, millega lepiti kokku, et ndude
I16plikuks suuruseks jaab 2 000 000 eurot. Bilansipéevajargselt on nimetatud ndudest laekunud 1 500 000 eurot.
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Lisa 20 Konsolideerimata kasumiaruanne

(eurodes)

Mudgitulu

Muddud toodangu (kaupade, teenuste) kulu
Brutokasum (-kahjum)

Turustuskulud

Uldhalduskulud

Muud &ritulud

Muud arikulud

Arikasum (kahjum)

Finantstulud ja -kulud

Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist

Aruandeaasta kasum (kahjum)

2012
256 040
-46 532
209 508

-3 810
-68 453
4 800
-559 595
-417 550
7194
-410 356
-410 356

2011

269 992
-22 876
247116

0

-50 935

0

-1 862 215
-1 666 034
-44 516

-1 710 550

-1 710 550

2012. a. majandusaasta aruanne
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Lisa 21 Konsolideerimata bilanss

(eurodes)
31.12.2012 31.12.2011
Varad
Kaibevara
Raha 21 669 567 874
Noéuded ja ettemaksed 1568 482 2630793
Varud 432 763 432 763
Kokku kéibevara 2022914 3631430
Pdhivara
Finantsinvesteeringud 13 226 13 226
Noéuded ja ettemaksed 1182 856 0
Kinnisvarainvesteeringud 7 480 000 7 400 000
Kokku pdhivara 8 676 082 7 413 226
Kokku varad 10 698 996 11 044 656
Kohustused ja omakapital
Kohustused
Luhiajalised kohustused
Laenukohustused 1693 188 126 365
Vélad ja ettemaksed 194 235 15794
Kokku luhiajalised kohustused 1887 423 142 159
Pikaajalised kohustused
Laenukohustused 80 606 1765525
Vodlad ja ettemaksed 11 430 7079
Kokku pikaajalised kohustused 92 036 1772 604
Kokku kohustused 1979 459 1914763
Omakapital
Osakapital nimivaartuses 2 556 2 556
Kohustuslik reservkapital 256 256
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 9127 081 10 837 631
Aruandeaasta kasum (kahjum) -410 356 -1 710 550
Kokku omakapital 8719537 9129 893
Kokku kohustused ja omakapital 10 698 996 11 044 656
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OU Floriston Grupp

Lisa 22 Konsolideerimata rahavoogude aruanne

(eurodes)

2012
Rahavood &ritegevusest
Arikasum (kahjum) -417 550
Korrigeerimised
Muud korrigeerimised 259 468
Kokku korrigeerimised 259 468
Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus -46 313
Aritegevusega seotud kohustuste ja ettemaksete muutus 183 745
Kokku rahavood éaritegevusest -20 650
Rahavood investeerimistegevusest
Tasutud kinnisvarainvesteeringute soetamisel -339 468
Tasutud tltarettevtjate soetamisel 0
Laekunud muude finantsinvesteeringute mugist 0
Antud laenud -3300
Laekunud intressid 204
Kokku rahavood investeerimistegevusest -342 564
Rahavood finantseerimistegevusest
Saadud laenude tagasimaksed -118 084
Makstud intressid -64 907
Kokku rahavood finantseerimistegevusest -182 991
Kokku rahavood -546 205
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses 567 874
Raha ja raha ekvivalentide muutus -546 205
Raha ja raha ekvivalendid perioodi I6pus 21 669

2011

-1 666 034

1862 204
1862 204
-1534
-11 623
183 013

-2 456
30 000
-3300

5744
29 988

-196 859
-91 761
-288 620

-75 619

643 493
-75 619

567 874

2012. a. majandusaasta aruanne
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OU Floriston Grupp

2012. a. majandusaasta aruanne

Lisa 23 Konsolideerimata omakapitali muutuste aruanne

(eurodes)

31.12.2010
Aruandeaasta kasum (kahjum)
31.12.2011

Valitseva ja olulise mgju all
olevate osaluste bilansiline
vaartus

Valitseva ja olulise mgju all
olevate osaluste vaartus
arvestatuna kapitaliosaluse
meetodil

Korrigeeritud
konsolideerimata omakapital
31.12.2011

Aruandeaasta kasum (kahjum)
31.12.2012

Valitseva ja olulise mgju all
olevate osaluste bilansiline
vaartus

Valitseva ja olulise m&ju all
olevate osaluste vaartus
arvestatuna kapitaliosaluse
meetodil

Korrigeeritud
konsolideerimata omakapital
31.12.2012

Osakapital
nimivaartuses

2556

2 556

2 556

Kohustuslik
reservkapital

Jaotamata
kasum (kahjum)

256 10 837 631
-1 710 550
256 9127 081

-410 356
256 8716 725

Kokku

10 840 443
-1 710 550
9129 893

-13 226

1206

9117 873

-410 356

8 719 537

-13 226

20639

8 726 950

Kapitaliosaluse meetodil arvestatud titarettevGtete vaartust on korrigeeritud realiseerimata kasumi/kahjumi
elimineerimisega summas -0 (2011.a:- 937eurot)
-realiseerimata kahjum summas 0 (2011.a: 937) eurot
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Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuupé&ev on: 15.08.2013

OU Floriston Grupp (registrikood: 10745095) 01.01.2012 - 31.12.2012 majandusaasta aruande andmete digsust on elektrooniliselt
kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

RISTO RAUS Juhatuse liige 16.08.2013



SOLTUMATU VANDEAUDIITORI ARUANNE

OU Floriston Grupp osanikele

Oleme auditeerinud OU Floriston Grupp raamatupidamise aastaaruannet, mis sisaldab bilanssi seisuga 31.12.2012, kasumiaruannet, omakapitali
muutuste aruannet ja rahavoogude aruannet eeltoodud kuupéeval I6ppenud majandusaasta kohta, aastaaruande koostamisel kasutatud oluliste
arvestuspdhimbtete kokkuvdtet ning muid selgitavaid lisasid.

Juhtkonna kohustus raamatupidamisaruannete osas

Juhtkond vastutab raamatupidamise aastaaruande koostamise ja diglase esitamise eest kooskdlas Eesti hea raamatupidamistavaga ning sellise
sisekontrolli eest, mida juhtkond peab vajalikuks, et vBimaldada pettusest vdi veast tuleneva olulise vaarkajastamiseta raamatupidamise
aastaaruande koostamist.

Vandeaudiitori kohustus

Meie kohustuseks on avaldada oma auditi pdhjal arvamust selle raamatupidamise aastaaruande kohta. Viisime oma auditi 1&bi kooskdlas
rahvusvaheliste auditeerimisstandarditega (Eesti). Nende standardite kohaselt on ndutav, et oleme kooskdlas eetikanduetega ning planeerime ja
viime auditi labi omandamaks pdhjendatud kindluse selle kohta, kas raamatupidamise aastaaruanne on olulise vaarkajastamiseta.

Audit hélmab raamatupidamise aastaaruandes esitatud arvnditajate ja avalikustatud informatsiooni kohta auditi tdendusmaterjali hankimiseks
vajalike protseduuride labiviimist. Valitud protseduurid s6ltuvad vandeaudiitori otsustustest, sealhulgas hinnangust riskidele, et raamatupidamise
aastaaruanne vodib sisaldada pettustest vdi vigadest tulenevaid olulisi vaarkajastamisi. Nende riskihinnangute tegemisel vétab vandeaudiitor
arvesse sisekontrolli, mis on relevantne majandusiiksuse raamatupidamise aastaaruande koostamisel ja diglasel kajastamisel, kavandamaks
antud tingimustes asjakohaseid auditiprotseduure, kuid mitte arvamuse avaldamise eesmargil majandustksuse sisekontrolli tulemuslikkuse
kohta. Audit h8lmab samuti juhtkonna poolt kasutatud arvestuspoliitikate asjakohasuse ja tehtud arvestushinnangute p&hjendatuse ning ka
raamatupidamise aastaaruande uldise esitusviisi hindamist.

Usume, et auditi tdendusmaterjal, mille oleme hankinud, on piisav ja asjakohane aluse andmiseks meie auditiarvamusele.
Arvamus

Meie arvates kajastab kaasatud raamatupidamise aastaaruanne kéigis olulistes osades 6iglaselt OU Floriston Grupp finantsseisundit seisuga
31.12.2012 ning sellel kuupéaeval Idppenud majandusaasta finantstulemust ja rahavoogusid kooskdlas Eesti hea raamatupidamistavaga.

/digitaalselt allkirjastatud/

lllar Kukk

prokurist

Vandeaudiitori number 519

PKF Estonia OU

Audiitorettevdtja tegevusloa number 12
P&rnu mnt. 141 Tallinn

15.08.2013



Audiitorite digitaalallkirjad
OU Floriston Grupp (registrikood: 10745095) 01.01.2012 - 31.12.2012 majandusaasta aruandele lisatud audiitori aruande on digitaalselt
allkirjastanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

ILLAR KUKK Vandeaudiitor 16.08.2013



Kasumi jaotamise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Jaotamine

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

31.12.2012
9116 031
-391 893
8724 138

8724138

8724138



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala EMTAK kood

Enda vdi renditud kinnisvara tiirileandmine ja kaitus 68201

Sidevahendid
Liik Sisu
Mobiiltelefon +372 54510555

E-posti aadress marcel.vichmann@go.ee

Mudgitulu
(EUR)

256040

Mudgitulu %

100.00%

Pd&hitegevusala

Jah



