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Tegevusaruanne

Kummeli Kinnisvara OU on asutatud 19.jaanuar 2012 ja tegevusalaks on kinnisvara arendus Tartu linnas. Jargmisel aastal on plaanis jatkata
seal pooleliolevaid kinnisvara arendusi. Aruandeaastal palgalisi td6tajaid ei olnud, juhatuse liikmed tasusid ei saanud.
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Raamatupidamise aastaaruanne

Tegevjuhtkonna deklaratsioon

Kummeli Kinnisvara OU juhatus deklareerib oma vastutust raamatupidamise aastaaruande koostamise eest ja kinnitab, et:
-raamatupidamise aastaaruande koostamisel rakendatud arvestuspdhimétted on vastavuses Eesti hea raamatupidamistavaga;
-raamatupidamise aastaaruanne kajastab digesti ja diglaselt Kummeli Kinnisvara OUfinantsseisundit, majandustulemust ja rahavoogusid,;

-kdik teadaolevad olulised asjaolud, mis on selgunud aruande koostamise kuup&evani 13.05.2013, on raamatupidamise aastaaruandes
nduetekohaselt arvesse vdetud ja esitatud;

Kummeli Kinnisvara OUjatkuvalt tegutsev ettevdte.
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Bilanss
(eurodes)

Varad
Kaibevara
Raha
Noéuded ja ettemaksed
Varud
Kokku kéibevara
Pdhivara
Finantsinvesteeringud
Kokku pdhivara
Kokku varad
Kohustused ja omakapital
Kohustused
Pikaajalised kohustused
Vélad ja ettemaksed
Kokku pikaajalised kohustused
Kokku kohustused
Omakapital
Osakapital nimivaartuses
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku omakapital

Kokku kohustused ja omakapital

31.12.2012

49 973
470 413
5620
526 006

1875
1875
527 881

13789
13789
13789

2500
511592
514 092
527 881

2012. a. majandusaasta aruanne

19.01.2012

2500

2500

2500

2500

2500
2500
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Kasumiaruanne

(eurodes)
19.01.2012 - 19.01.2012 -
31.12.2012 19.01.2012
Muugitulu 868 923
Kaubad, toore, materjal ja teenused -351 101
Mitmesugused tegevuskulud -6 440
Arikasum (kahjum) 511 382 0
Finantstulud ja -kulud 210
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist 511 592
Aruandeaasta kasum (kahjum) 511592
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Rahavoogude aruanne
(eurodes)

19.01.2012 - 19.01.2012 -
31.12.2012 19.01.2012
Rahavood &ritegevusest

Arikasum (kahjum) 511 382 0
Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus -67 463 0
Varude muutus -5 620 0
Aritegevusega seotud kohustuste ja ettemaksete muutus 13789 0
Laekunud intressid 210 0
Kokku rahavood éaritegevusest 452 298 0

Rahavood investeerimistegevusest
Tasutud tutarettevdtjate soetamisel -1 875 0
Antud laenud -402 950 0
Kokku rahavood investeerimistegevusest -404 825 0

Rahavood finantseerimistegevusest
Laekunud aktsiate v6i osade emiteerimisest 0 2500
Kokku rahavood finantseerimistegevusest 0 2500
Kokku rahavood 47 473 2500
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses 2500 0
Raha ja raha ekvivalentide muutus 47 473 2500
Raha ja raha ekvivalendid perioodi I6pus 49 973 2500
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Omakapitali muutuste aruanne

(eurodes)
Kokku

Osakapital Jaotamata

nimivaartuses kasum (kahjum)
19.01.2012 2500 2500
19.01.2012 2500 2500
Aruandeaasta kasum (kahjum) 511 592 511 592
31.12.2012 2500 511 592 514 092
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

Kummeli Kinnisvara OU 2012. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti hea raamatupidamistavaga, mis

tugineb rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuse ja aruandluse pdhimdtetele. Hea raamatupidamistava pdhinduded on kehtestatud Eesti Vabariigi
Raamatupidamise seadusega ning seda tdiendavad Raamatupidamise Toimkonna poolt valjaantavad juhendid.

Kummeli Kinnisvara OU kasumiaruanne on koostatud EV Raamatupidamise seaduse lisas 2 toodud kasumiaruande skeemi nr. 1 alusel.
Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on lahtutud soetusmaksumuse printsiibist, vélja arvatud juhtudel, mida on kirjeldatud alljargnevates
arvestuspdhimbtetes.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes.

Raha

Raha ning raha ekvivalentidena kajastatakse raha kassas ja pangas arvelduskontodel (vélja arvatud arvelduskrediit), ndudmiseni hoiuseid,
lGhiajalisi pangadeposiite ja rahaturufondi osakuid. Arvelduskrediiti kajastatakse bilansis lihiajaliste laenukohustuste koosseisus.
Rahavoogude aruandes kajastatakse rahavoogusid &ritegevusest kaudsel meetodil. Investeerimis- ja finantseerimistegevusest tulenevaid
rahavoogusid kajastatakse otsemeetodil.

Titar- ja sidusettevdtjate aktsiad vdi osad

Tutarettevotjaks loetakse ettevotet, mille tle emaettevdtjal on kontroll. Titarettevotjat loetakse emaettevdtja kontrolli all olevaks,
kui emaettevGtja omab kas otseselt voi kaudselt tile 50% titarettevdtja haalediguslikest aktsiatest vdi osadest voi on muul moel
vBimeline kontrollima tiitarettevétja tegevus- ja finantspoliitikat.

Titar- ja sidusettevdtjate soetamist kajastatakse ostumeetodil (vélja arvatud thise kontrolli all toimuvad ariihendused, mida kajastatakse
korrigeeritud ostumeetodil). Vastavalt ostumeetodile voetakse omandatud tiitar- v8i sidusettevdtjate varad, kohustused ja

tingimuslikud kohustused (s.0 omandatud netovara) arvele nende diglases vaartuses ning omandatud osaluse soetusmaksumuse ja
omandatud netovara Giglase vaartuse vahe kajastatakse positiivse vdi negatiivse firmavaartusena (vt arvestuspdhimotet osas N).

[Kapitaliosaluse meetodi kohaselt voetakse investeering algselt arvele tema soetusmaksumuses, mida korrigeeritakse jargmistel perioodidel
ettevotte osalusega muutustes investeeringuobjekti omakapitalis (nii muutused investeeringuobjekti kasumis/kahjumis kui muudel omakapitali
kirjetel), omandamisel tekkinud firmavéaartuse vdimalike allahindlustega ning omandamisel tekkinud negatiivse firmavaartuse tuluna
kajastamisega.

Omavahelistes tehingutes tekkinud realiseerumata kasumid elimineeritakse vastavalt ettevdtja osaluse suurusele. Realiseerimata

kahjumid elimineeritakse samuti, valja arvatud juhul, kui kahjumi pdhjuseks on vara vaartuse langus.

Juhul kui ettevétte osalus kapitaliosaluse meetodil kajastatava investeeringuobjekti kahjumis on vérdne vdi Uletab investeeringuobjekti
bilansilist vaartust, vahendatakse investeeringu bilansilist vaartust nullini ning edasisi kahjumeid kajastatakse bilansivaliselt. Juhul kui
ettevote on garanteerinud vdi kohustatud rahuldama investeeringuobjekti kohustusi, kajastatakse bilansis nii vastavat kohustust kui
kapitaliosaluse meetodi kahjumit.

Osalust omandatud titar- ning sidusettevdtjate varades ja kohustustes ning omandamisel tekkinud firmavaartust kajastatakse bilansis
netosummana vastavalt ridadel ,Tutarettevotjate aktsiad ja osad” ning ,Sidusettevdtjate aktsiad ja osad”

Néuded ja ettemaksed

N6uetena ostjate vastu kajastatakse ettevdtte tavaparase aritegevuse kaigus tekkinud luhiajalisi ndudeid, v.a. nuded teiste kontserni ettevitjate
ja sidusettevétjate vastu. Ndudeid ostjate vastu kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses (s.0 nominaalvaartus miinus vajadusel tehtavad
allahindlused).

Individuaalselt oluliste nduete vaartuse langust (st. vajadust allahindluseks) hinnatakse iga ostja kohta eraldi, lahtudes eeldatavasti

tulevikus laekuvate summade niiiidisvaartusest. Selliste nduete puhul, mis ei ole individuaalselt olulised ja mille suhtes ei ole otseselt teada, et
nende vaartus oleks langenud, hinnatakse vaartuse langust kogumina., arvestades eelmiste aastate kogemust laekumata jaédnud nduete osas.
Varem alla hinnatud ebatéené&oliste nduete laekumist kajastatakse ebatdenaoliselt lackuvate nduete kulu vahendamisena.

Ka&iki muid ndudeid (viitlaekumised, antud laenud ning muud lihi- ja pikaajalised nduded), véalja arvatud edasimuugi eesmargil

omandatud ndudeid, kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses.
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Luhiajaliste nduete korrigeeritud soetusmaksumus on uldjuhul vérdne nende nominaalvaartusega (miinus v8imalikud allahindlused), mistdttu
lhiajalisi ndudeid kajastatakse bilansis t6ené&oliselt laekuvas summas. Pikaajaliste nduete korrigeeritud soetusmaksumuse arvestamiseks
vOetakse nad algselt arvele saadaoleva tasu diglases vaartuses, arvestades jargnevatel perioodidel ndudelt intressitulu, sisemise
intressimaara meetodit kasutades. Edasimuugi eesmargil soetatud ndudeid kajastatakse diglase vaartuse meetodil.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteering on vara, mida ettevote hoiab kas omanikuna v&i kapitalirendi tingimustel rendituna renditulu teenimise, vaartuse kasvu
v6i mélemal eesmérgil. Kinnisvarainvesteering voetakse bilansis arvele tema soetusmaksumuses, mis sisaldab ka soetamisega otseselt
seonduvaid tehingutasusid.

Kinnisvarainvesteering hinnatakse igal bilansipaeval tema diglases vaartuses kasutades ettevdttevaliste professionaalsete hindajate abi.
Oiglase vaartuse masramisel on lahtutud objekti turuhinnast, milleks loetakse soodsaimat hinda, mida miitija véiks saada avatud turul objekti
mulmisel voi ostja selle ostmisel. Vaartuse muutusest tulenevad kasumid vdi kahjumid on kajastatud aruandeperioodi kasumiaruandes.
Materiaalse pdhivara imberklassifitseerimisel kinnisvarainvesteeringuks, kajastatakse positiivne vahe p&hivara Giglase vaartuse ja

bilansilise jadkmaksumuse vahel omakapitalis ning negatiivne vahe kasumiaruandes kuluna. Kinnisvarainvesteeringu
Umberklassifitseerimisel muuks varaks, rakendatakse objektile selle varadegrupi arvestusreegleid, kuhu ta liigitatakse.

Seotud osapooled

Ettevdte loeb osapooli seotuks juhul, kui iiks osapool omab kas kontrolli teise osapoole ule vdi olulist mdju teise osapoole arilistele

otsustele. Seotud osapooled on:

* Emaettevdte (ning emaettevdtte omanikud);

* TUtar- ja sidusettevotted;

* Teised samasse konsolideerimisgruppi kuuluvad ettevétted;

» Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise osalusega eraisikutest omanikud, vélja arvatud juhul, kui antud isikutel puudub v6imalus avaldada
olulist mdju ettevdtte &rilistele otsustele. Lisaks on seotud osapoolteks eelnevalt kirjeldatud isikute lahisugulased ja nendega seotud ettevétted.

Tulud

Tulu kaupade mulgist kajastatakse siis, kui olulised omandiga seonduvad riskid ja hiived on lainud Ule ostjale ning mugitulu ja tehinguga
seotud kulutusi on v8imalik usaldusvéaarselt mdota.

Tulu teenuste mudgist kajastatakse lahtudes valmidusastme meetodist, teenuse osutamisest saadavad tulud ja kasum kajastatakse
proportsionaalselt samades perioodides nagu teenuse osutamisega kaasnevad kulutused.

Intressitulu kajastatakse lahtudes vara sisemisest intressimaérast. Dividenditulu kajastatakse vastava ndudediguse tekkimisel.

Lisa 2 Raha

(eurodes)
31.12.2012 19.01.2012
Arvelduskontod 49 973 2500
Kokku raha 49 973 2 500
Lisa 3 Nouded ja ettemaksed
(eurodes)
31.12.2012 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi
12 kuu jooksul 1 - 5 aasta jooksul ile 5 aasta
Nouded ostjate vastu 67 463 67 463
Ostjatelt laekumata arved 67 463 67 463
Muud nduded 402 950 402 950
Laenunduded 402 950 402 950
Kokku nduded ja ettemaksed 470 413 470 413

10
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Lisa 4 Nouded ostjate vastu

(eurodes)
31.12.2012
Ostjatelt laekumata arved 67 463
Kokku nduded ostjate vastu 67 463

Lisa 5 Maksude ettemaksed ja maksuvdlad

(eurodes)
31.12.2012
Maksuvdlg
Kaibemaks 13789
Kokku maksude ettemaksed ja maksuvdlad 13789

Lisa 6 Tutarettevotjate aktsiad ja osad
(eurodes)

Tutarettevtjate aktsiad ja osad, uldine informatsioon
Tutarettevotja Osaluse maar (%)

. TutarettevGtja nimetus Asukohamaa Pdhitegevusala
registrikood 19.01.2012 31.12.2012

12349877 Kummeli majad OU Eesti kinnisvara arendus 75 75

TutarettevGtjate aktsiad ja osad, detailne informatsioon:

TutarettevGtja nimetus Omandamine 31.12.2012
Kummeli majad OU 1875 1875
Kokku 1875 1875

Lisa 7 Osakapital

(eurodes)
31.12.2012 19.01.2012
Osakapital 2500 2500
Osade arv (tk) 1 1
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Lisa 8 Muugitulu

(eurodes)

Mudgitulu geograafiliste piirkondade I6ikes
Muiuk Euroopa Liidu riikidele
Eesti
Muuk Euroopa Liidu riikidele, kokku
Kokku mudgitulu
Mudgitulu tegevusalade [6ikes
kinnisvara arendus

Kokku mudgitulu

Lisa 9 Seotud osapooled
(eurodes)

Saldod seotud osapooltega rihmade I8ikes

Tutarettevotjad

Tegev- ja kérgem juhtkond ning olulise
osalusega eraisikust omanikud ning nende
valitseva voi olulise mdju all olevad ettevdtjad

19.01.2012 - 31.12.2012 Ostud
Tutarettevotjad

Tegev- ja kbrgem

juhtkond ning olulise

osalusega eraisikust

omanikud ning nende 38 640
valitseva vdi olulise

mdju all olevad

ettevotjad

2012. a. majandusaasta aruanne

19.01.2012 -
31.12.2012
868 923
868 923
868 923
868 923
868 923
31.12.2012
Nouded
105 600
216 350
Muugid Antud laenud
105 600
62 809 216 350
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Aruande digitaalallkirjad
Aruande |8petamise kuupé&ev on: 12.06.2013

Kummeli Kinnisvara OU (registrikood: 12222846) 19.01.2012 - 31.12.2012 majandusaasta aruande andmete igsust on elektrooniliselt
kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

ANDREAS HENN OTSMAA Juhatuse liige 20.08.2013



Kasumi jaotamise ettepanek
(eurodes)

Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Jaotamine
Kohustusliku reservkapitali suurendamine (vahendamine)
Dividendideks

Kokku

31.12.2012
511592
511592

250
50 000
50 250



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala

Enda kinnisvara ost ja muik

Osanikud
Isikukood /
Nimi / &rinimi registrikood /
stinniaeg
12 Capital OU 12211570

Sidevahendid
Liik
Mobiiltelefon

E-posti aadress

Elukoht / Asukoht

Liimi 1, Tallinn,
Harju maakond,
Eesti

Sisu
+372 5097200

andreas@redman.ee

EMTAK kood

68101

Osaluse suurus ja
valuuta

2500 EUR

Mudgitulu
(EUR)

868923

Mudgitulu %

100.00%

Pd&hitegevusala

Jah



