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MAJANDUSAASTA ARUANNE

aruandeaasta algus: 01.01.2011

aruandeaasta I6pp: 31.12.2011

nimi: korteritihistu Akadeemia 1

registrikood: 80068851

tanavaltalu nimi, Akadeamia 1
maja ja korteri number:

linn: Tartu linn
maakond: Tartu maakond
postisintnumber: 51003

telefon: +372 7427809

e-posti aadress: tiia.tasvik@gmail.com
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korterilihisty Akadeemia 1 2011, a. majandusaasta aruanne

Tegevusaruanne

Korterilihistu eesméargiks on Akadeemia 1 elamu (hisosade ja selle juurde kuuluva maa Uhine majandamine ning seoses sellega Uhistu likmete
{ihiste huvide esindamine, samuti Ohistu likmetele seoses eluruumi kasutamisega teenuste osutamine ja vahendamine.

Korterilihistu Akadeemia 1 tegevust 2011 a. juhtis 5-likmeline juhatus: Tiia Taevik, Ulle Sirk, Luule Eiman, Erene Pukk ja Heli Loodus. 2011.a.
toimus 1 Uldkoosolek ja jooksvald probleeme on arutatud juhatuse koosolekutel

Juhatuse likmetele 2011.a to6tasusid el makstud. Juhatuse esimehele, Tila Taevik'ule, tasuti 2011.a. isikliku s@iduauto kasutamise eest
korterilhistustu ametisditudeks 767.91 €. Tddlepinguga t66tajaid ei olnud. Raamatupidamisteenust teostas kinnisvarahooldusfirma OU Randem.

2011.a. teostatud t66d:

- Jaanuaris 2011 olid suured lumesajud. OU Lust kéest telliti korterelamu katuselt lume allaajamise ning lume kokkukogumise teenus. Téode
eest tasuti summa 231.13€.

Lisaks eemaldas OU Lust veebruaris 2011 katuselt lahtised lumetSkked ning elamu ventilatsioonikorstnate lahtised ja ohtlikud telliskivid. Toéde
eest tasuti 25€,

- Talv kahjustas elamu niigi halvas clukorras olevaid korstnaid veelgi. Ohtlikult lahti olevad kivid, mis koos suure lumega tanavale kukkusid ja
katusel vedelesid said OU Lust poolt veebruar kuus eemaldatud. Kuna korstende renoveerimstééde osas oli hinnapakkumine vietud ja
Iabiraakimisi peetud suvel 2011 OU-ga Kodurada, siis stigisel tuli OU esindaja ning vaatas veetkord korsinad Ule ning lammutati korstnatel koik
ohtlikult lahtised kivid kiljest, transporditi labi p&éningu alla ning viidi prigina minema. Téode eest tasuti 192€.

- Jaanuaris 2011 olid eiamu tanavapooised seinad graffitiga soditud. Krediidipanga poolsele maja seinale kirjutatud ,Liiga valge!” Riia tdnava
poolse seina nurga peal kiri ,On kill*. Teavitatud politseid. Kindlustusselts maksis kahju vélja summas 187,88€ (omavastustus maha vbetud),
mille eest maja seinad oma jdududega kevadel korda tegime (ehitusfirma pakkumised olid liiga k&rged/kulukad). Kulutused an kajastatud 2011
tehtud majanduskulude all.

- Kevadel 2011 enne elamu hoovil oleva haljasala muru niitmist vajas Uhistule kuuluv muruniitia remonti. Muruniitia hooldus- ja remonditos
teostas OU Reginett summa 36.49€ eest.

- QU Randem poolt renditavates ruumides oli vandaalitsetud ning akna klaaspakett kiviga katki visatud. Juhtumist informeeriti ka politseid ja
kindlustust. Kahjude likvideerimise summa j&i omavastutuse piiridesse ning kulustusi kindlustus el hivitanud. OU Randem asendas katkise
klaaspaketi uue vastu. To0de eest tasus Uhistu 56.40€.

- DU-It Kinema telliti korterelamu hoovi sissesdidutee ees olevale tokkepuule remondi- (uus latt, sest vana oli murtud ja minema viidud) ja
hooldusteenus, Toode eest tasuti 310.80€.

- Korterelamu korteris 23 esinesid niiskus- ja hallitusprobleemid. Korterisse paigaldati varskeShuklapp. Té6d teostas Feliton Grupp OU, t66de
maskumus B4€.

- Slgisel 2011 roniti thistu keldri aknast sisse ning kakuti maha ja I6igati labi keidris olevad maja pea-elektrijuhtmed. Varguse eesmargiks oli
saada jamedama labimdoduga vaskjuhtmeid. Juhtumist teatali politseile ja kindlustusele. Kahjude likvideerimise summa J4i omavastutuse
piiridesse ning kulustusi kindlustus ei hilvitanud.

Elekirijuhtmete taastamine teostati Ghistu oma joududega: osteti uued juhtmed, harukarbid ning elektritéid igapaevaselt teostav thistu lige
kinnitas need tagasi. Kulutused on kajastatud 2011 tehtud majanduskulude all.

2011.a. muud tegevused: :
- Korterelamu valiskarp ja konstruktsioonid on kindlustatud If P&C Insurance AS-i poolt. Kindlustust pikendatud ja tasutud jargmise 1 aastase
perioodi 18.01.2011-17.01.2012 eest kindlustussumma 265.04€. Kindlustus sisaldab ka vastustuskindlustuse riski.

- 2011 aasta aruandva isiku majanduskulud kokku olid 720.83€.

Vajalikud kontoritarbed, igakuine telefonikulu, tookindad ja tarvikud valikoristustoddeks, lilleisikud kastidesse, dli ja bensiin muruniitjale,
allavarisenud puulehtede dravedu, prigikotid lehtede koristuseks, trepikodade sisekoristuseks puhastusvahendid, garaazi uste remontimiseks
materjalid, elektrijuhimed ja tarvikud keldrisse varastatud ja mahaldigatud juhtmete asemele, maja seinalt graffiti eemaldamiseks tehtud
kulutused, prigikastl votme dublikaadi valmistamine.

- OU-le Randem tasutud raamatupidamisteenuse eest 39€/kuus, kokku 468€.

-~

- OU-le Kaireto tasutud 2010 majandusaasta revisjoni teenuse eest 10€.
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korteritihisiu Akadeemia 1 2011. a. majandusaasta aruanne

- Maksu- ja Tolliametile tasutud 2011 aasta maamaks summas 14 61€.

- Korteriomanike poolt on laeskunud remondifondifhooldustasu maksed: 01.01.2011 kuni 31.12.2011 koguti remondifondi 0,831€/korteri pinna m2
kohta. Kokku korterite pinda elamus ~1 201,4 m2. Kokku laekunud remondifondi makseid summas 11 980.36€.

- OU-ga Randem kehtiv (ilirileping, Randem OU kasutuses 2 ruumi: 10,54 m2 ja 28,14 m2 + koridori kasutus, laekunud Gtrisumma 83.09€
kuus. Lisaks Gurimaksele tasus (lrnik igakuiselt ka kasutatud vee, elekiri ja kitte eest.

- OU-ga RC-EST kehtiv (iirileping kuni 01.10.2011, RC-EST OU kasutuses kaupluseruum 37,5m2, lackunud Lirisumma 95.87€ kuus
jaanuari-septembri eest. Lisaks (lrimaksele tasus (urnik igakulselt ka kasutatud vee, elekiri ja kitte eest.

- Alates 01.12.2011 slmiti kaupluseruumidele uus Ulrileping FIE Vaiko Tigane'ga. Kokkulepitud trisumma 100€ kuus ning lisaks juurde
vastavalt naitudele ning kulude jagamistele kasutatud vee, elektrl ja kiitte eest.

- Peetud labiraakimisi ja kirjavahetust Tartu Linnavalitsusega elamuesise Akadeemia tdnava konnitee kordategemise dle. Kdnnitee on
korterelamu poole kaldu ning vihmavesi jookseb maja vundamendi alla ning tekitab nilskuskahjusid (keldris hallitus, vundamendi valiskiigedelt
krohvi murenemine ja mahakukkumine). Saavutatud linnavalitsusega kokkulepe, et kinnitee kordategemine |ilitatakse 2012 eelarvesse.

2011.a. kohustused panga ees:

Kokku laenujaak 31.12.2011.a. seisuga on 86 780,31€ ning kokku tasutud pangale 2011. aastal intresse 6 405,69€ ning viiviseid 7,80€ ning
tagastatud laenu pdhiosa kokku 5 850,88€. Kokku on 3 tolmivat laenulepingut.

Laenu tagatiseks on seatud varaliste Giguste pant panga kasuks.

* 23.09.2008. sbimitud laenuleping 08-138895-JI Swedbank'iga (endine nimi. Hansapank) summas 69 280.22€ elamu vilisfassaadi, katuse
tuulekastide, vihmaveesusteemide ja varikatuste renoveerimiseks, tahtajaga 15 aastat, fikseeritud intressiga esimeseks 5-aastaseks perioodiks
7,896% ja edaspidi ujuv intress 6 kuu EURIBOR + marginaaliga 3%. Laenusumma kasutuse voetud.

Laenujaak seisuga 31.12.2011.a. on 60 466,28€

" 18.01.2007 .a. laenuleping 07-008964-J| Swedbak'iga (endine nimi. Hansapank) summas 230 000,00 EEK trepikodade remondiks, p&éningu

puhastamiseks ja klttetorude soojustamiseks. Laenujdsk seisuga 15.07.2009 oli 98 266.97 EEK.

Nimetatud laenuleping refinantseeriti ja lepingu j&&k lideti lepingusse 09-054028-J1.

* 15.07.2009 sdlmitud laenuleping 09-054028-J1 Swedbank’iga summas 22 409.02€ (350 624.97 EEK, sellest lepingu 07-008964-JI jaak
98 266.97 EEK + uus raha 252 358.00 EEK) korterelamu kiittesiisteemi renoveerimis- ja katuslae puistvillaga soojustamistétde teostuseks,
tahtajaga 10 aastat, intressiga 4,5%.

Laenujdsk seisuga 31.12.2011.a. on 18014,78€

* 15.07.2009 séimitud laenuleping 09-054019-JI Swedbank'iga summas 10 234.93€ korterelamu kiittesiisteemi renoveerimis- ja katuslae
puistvillaga socjustamistéode omafinantseeringu katmiseks, tahtajaga 10 aastat, intressiga 5,793%. Laenusumma kasutuse voetud.
Laenujadk seisuga 31.12.2011.a. on 8 299,25€,
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korteritihistu Akadeemia 1 2011. a. majandusaasta aruanne

Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)
31.12.2011 31.12.2010 Lisanr
Varad
Kaibevara
Raha 1714 1648 2
Nauded ja ettemaksed 2 041 2182 3
Kokku kiéibevara 3755 3 840
Kokku varad 3755 3 840
Kohustused ja netovara
Kohustused
Liihiajalised kohustused
Laenukohustused 6158 6739 5
Vélad [a ettemaksed 1818 2038
Kokku lihiajalised kohustused 7977 B777
Pikaajalised kohusiused
Laenukohustused 79635 85 307 5
Kokku pikaajalised kohustused 79 635 85 307
Kokku kohustused 87 612 94 084
Netovara
Sihtkapital/Osakapital nimivaartuses 1228 1228
Eelmiste pericodide akumuleeritud tulem -81 473 -96 209
Aruandeaasia tulem 6 387 4 736
Kokku netovara -83 857 =80 244
Kokku kohustused ja netovara 3755 3 B40
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korteritihistu Akadeemia 1

Tulemiaruanne
(eurodes)

Tulud
Liikmetelt saadud tasud
Muud tulud
Kokku tulud
Kulud
Mitmesugused tegevuskulud
Muud kuiud
Kokku kulud
Pé&hitegevuse tulem
Finantstulud ja -kulud

Aruandeaasta tulem

2011

15539
72
15611

-3214

-3 222
12 389
-6 002

6387

2010

16 212

16 212

-4 668
-511
-5179
11033
-6 297
4736

2011. a. majandusaasta aruanne

Lisa nr

11

12



korteritinistu Akadeemia 1

Rahavoogude aruanne
(eurodes)

Rahavood pdhitegevusest
Pohitegevuse tulem
P&hitegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus
Péhitegevusega seotud kohustuste ja ettemaksete muutus
Laekunud intressid ‘

Kokku rahavood pohitegevusest

Rahavood finantseerimistegevusest
Saadud laenude tagasimaksed
Makstud intressid
Kokku rahavood finantseerimistegevusest

Kokku rahavood

Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses
Raha ja raha ekvivalentide muutus

Raha ja raha ekvivalendid perioodi I16pus

P

£

A

rd '.
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2011

12 389
181
=218

12322

-6 253
-6.003
-12 256
66

1648
66
1714

2010

11 033

433

203

11671

-5933

-6 299

-12 232

2208

1648

2011, a. majandusaasta aruanne
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Netovara muutuste aruanne

(eurodes)

31.12.2009
Aruandeaasta tulem
31.12.2010
Aruandeaasta tulem
31.12.2011

Sihtkapital/Osakapital
nimivaartuses

1229

1228

1229

Akumuleeritud tulem

2011, a. majandusaasta aruanne

-86 208
4736
-81 473
6387

-85 086

Kokku netovara

-94 980
4736
-90 244
6387
-83 857
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspohimotted

Uldine informatsioon

Korterilihistu Akadeemia 1 2011.a raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskélas Eesti Vabariigi hea raamatupidamistavaga ja
kasutades tekkep&hist arvestusprintsiipi. Hea raamatupidamistava tugineb rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuspShimbtetele ning

selle phinduded on kehtestatud Eesti Vabariigi raamatupidamise seaduses, Eesti Vabariigi Raamatupidamise Toimkonna poolt vilja

antud juhendites ning Vabariigi Valitsuse ja rahandusministri vastavasisulistes maarustes. Korteriiihistu Akadeemia 1 kasutab kasumiaruande
asemel tulude-kulude aruannet.

Lisa 2 Raha

(eurodes)
31.12.2011 31.12.2010
Arvelduskontod 1714 1648
Kokku raha 1714 1648
Lisa 3 Nouded ja ettemaksed
(eurodes)
31.12.2011 31.12.2010
Nouded ostjate vastu 51 99
Ostjatelt laekumata arved 51 99
Muud néuded . 133 0
Nouded liikmete vastu 133 0
Ettemaksed 1857 2083
Kokku néuded ja ettemaksed 2041 2192
Lisa 4 Nouded ostjate vastu
(eurodes)
31.12.2011 31.12.2010
Ostjatelt lagkumata arved 51 99
Kokku nduded ostjate vastu 51 99




korteritihistu Akadeemia 1

Lisa 5 Laenukohustused
(eurodes)

31.12.2011
Pikaajalised laenud
pikaajalised laenud 85793
Pikaajalised laenud kokku 85793
Laenukohustused kokku 85793
31.12.2010
Pikaajalised laenud
Pikaajaline laen 92 046
Pikaajalised laenud kokku 92 046
Laenukohustused kokku 92 046

Lisa 6 Vélad tarnijatele
(eurodes)

EestiEnergiaAS
TartuVeevarkAS
Ragn-SellsAS
TartuKeskkatlamajaAS
VeoliaKeskkonnateenusedAS
KinemaQU

Teearu Grupp OU

Maksu ja Tolliamet

Kokku volad tarnijatele

Lisa 7 Liikmetelt saadud tasud

(eurodes)

Mittesihtotstarbelised tasud
Hooldustasud
Haldustasud
Remanditasud

Sihtotstarbelised tasud
Muud

Kokku liilkmetelt saadud taslj’g..}{
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12 kuu jooksul

12 kuu jooksul

Jaotus jarelejasnud tahtaja jargi

2011. a. majandusaasta aruanne

1-5 aasta iile 5 aasta
Jooksul
6 158 38 256 41 379
B 158 38 256 41379
6158 38 256 41378

Jaotus jdrelejddnud tahtaja jargi

1 -5 aasta ile 5 aasta
jooksul
6739 35781 49 526
6739 35781 49 526
6738 35781 49 526
31.12.2011 31.12.2010
35 34
256 158
43 43
1 485 1820
0 0
0 0
0 0
0 -18
1819 2038
2011 2010
12 007 12133
3632 4079
o a
15539 16 212
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korterilthistu Akadeemia 1

Lisa 8 Muud tulud

(eurodes)

Muud

Kokku muud tulud

2011
72
72

Lisa 9 Mitmesugused tegevuskulud

(eurodes)

Hoolduskulud
Remaondikulud
Raamatupidamisteeenused
Majanduskulud

Kindlustus

Muud

Kokku mitmesugused tegevuskulud

Lisa 10 T66joukulud
(eurodes)

Palgalist 166joudu ei kasutatud

Lisa 11 Muud kulud

(eurodes)

Muud
Kokku muud kulud

Lisa 12 Finantstulud ja -kulud

(eurodes)

Intressikulud
Muud finantstulud ja -kulud

Kokku finantstulud ja -kulud
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2011
625
31
478
721
265
814

3214

2011

2011
-6 003

-6 002
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2010

2010
2 508

487
668
265
740
4 668

2010
511
511

2010
-6 299

-6 297

2011. a. majandusaasta aruanne
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Lisa 13 Seotud osapooled
(eurodes)

Seotud osapooled puuduvad

Br.

2011. a. majandusaasta aruanne
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Tegevusalad

Tegevusala EMTAK kood

Hoonete ja Glrimajade haldus (korterithistud,

68321
elamudihistud, hoonethistud jms)

Sidevahendid
Liik Sisu
Telefon +372 7427809

E-posti aadress tiia.taevik@gmail.com

Pd&hitegevusala

Jah



