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Osailhing TELLISKIVI INVEST 2012. a. majandusaasta aruanne

Tegevusaruanne

Sissejuhatus

Osaduhingu Telliskivi Invest pdhitegevusalaks on Enda v&i renditud kinnisvara tlrileandmine ja kaitus (EMTAK 2008 jargi nr. 68201).
2012.aastal majanduslanguse tingimustel arenes osaiihingu tegevus eelmise aastaga vorreldes samal tasemel; tegevuse tulemus on
positiivne.

Tulud, kulud, kasum ja finantsnaitajad

2012.aastal ettevote netorealisatsioon moodustas 5 860 eurot (eelmisel aastal - 4 431 eurot; kasv 32%). Mulgitulust 100% koosneb
tuludest kinnisvarainvesteeringu objekti Gitirile andmisest ning sellega seotud teenustest (nii aruande- kui ka eelmisel aastal). Otseselt
tegevusega seotud kulude maht oli 1 257 eurot (eelmisel aastal - 936 eurot; kasv 35% vastab mudgitulu kasvule); muu tegevuskulude
maht vahenes range 6konoomia tGttu kuni 1 214 eurot (2011.aastal - 1 955 eurot; langus 38%). Aasta tulemuseks on kasum 2 675 eurot
ulatuses (2011.aastal kasum oli 1 310 eurot). Kasumi kasv 104% on saavutatud muude aritulude arvelt. Pdhivara kulum oli 3 974 eurot
ulatuses (2011.a. - 1 590 eurot; kasv 2.5 korda).

Puhasrentaablus moodustas 2012.aastal 46% (2011.a. - 30%); luhiajaliste kohustuste kattekordaja - 13 korda (eelmisel aastal oli see 2.1
korda); ROA - 5% (2011.a. - 2%); ROE - 5% (2011.a. - 3%).

Investeeringud

Aruandeperioodil pdhivarasse ja kinnisvarainvesteeringusse ei investeeriti (eelmisel aastal - ka).

Personal, juhatus

Aruandeaastal osatihingus to6tajaid ei olnud, puudusid palgakulud (eelmisel aastal - samuti).

Aasta jooksul palga juhatuse liige ei saanud. Juhatuse liikmele temaga lepingu Idpetamise korral hiivitist ei maksta.
Osakapital

Osakapitali suurus aruandeaastal ei muutunud; muutus osanike koosseis.

Eesmargid jargmiseks majandusaastaks

2013.aastal osauhingu p6hitegevusalast ei muudeta. Ettevdtte eesmargiks jargmisel majandusaastal on (vdimaluse ilmnemisel)
aritegevuse laiendamine kinnisvaraga teostavate tehingute arvelt. Planeeritav investeeringute maht on kuni 2 000 EUR ning see on
seotud kontoritdd taiustamisega.
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)
31.12.2012 31.12.2011 Lisanr
Varad
Kaibevara
Raha 5489 3825
Noéuded ja ettemaksed 5763 4171 2,34
Kokku kéibevara 11 252 7 996
Péhivara
Finantsinvesteeringud 17 150 16 713 5
Kinnisvarainvesteeringud 27 146 31120 6
Kokku p&hivara 44 296 47 833
Kokku varad 55 548 55 829
Kohustused ja omakapital
Kohustused
Luhiajalised kohustused
Laenukohustused 0 3241
Vélad ja ettemaksed 869 584 8
Kokku luhiajalised kohustused 869 3825
Pikaajalised kohustused
Laenukohustused 1917 1917 7
Kokku pikaajalised kohustused 1917 1917
Kokku kohustused 2786 5742
Omakapital
Osakapital nimivaartuses 7 668 7 668 9
Kohustuslik reservkapital 767 767
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 41 652 40 342
Aruandeaasta kasum (kahjum) 2 675 1310
Kokku omakapital 52 762 50 087
Kokku kohustused ja omakapital 55 548 55 829
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Kasumiaruanne

(eurodes)

2012 2011 Lisanr
Muugitulu 5860 4431 10
Muud é&ritulud 1881 4 11
Kaubad, toore, materjal ja teenused -1 257 -936 12
Mitmesugused tegevuskulud -1214 -1 955 13
Pdhivara kulum ja vaartuse langus -3974 -1 590 6
Arikasum (kahjum) 1296 -46
Finantstulud ja -kulud 1379 1356 15
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist 2 675 1310
Aruandeaasta kasum (kahjum) 2 675 1310
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Rahavoogude aruanne
(eurodes)

Rahavood &ritegevusest
Arikasum (kahjum)
Korrigeerimised
Pd&hivara kulum ja vaartuse langus
Kokku korrigeerimised
Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus
Aritegevusega seotud kohustuste ja ettemaksete muutus

Kokku rahavood éaritegevusest

Rahavood investeerimistegevusest
Antud laenud
Laekunud intressid

Kokku rahavood investeerimistegevusest

Rahavood finantseerimistegevusest
Saadud laenude tagasimaksed
Kokku rahavood finantseerimistegevusest

Kokku rahavood

Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses
Raha ja raha ekvivalentide muutus

Raha ja raha ekvivalendid perioodi I6pus

2012. a. majandusaasta aruanne

2012 2011 Lisanr
1296 -46
3974 1590 6
3974 1590
-1 592 899 2,3,4
285 -903 8
3963 1540
-437 0 5
1379 1356 15
942 1356
-3241 =722 7
-3241 =722
1664 2174
3825 1651
1664 2174
5489 3825



Osailhing TELLISKIVI INVEST

Omakapitali muutuste aruanne

(eurodes)

31.12.2010

Aruandeaasta kasum (kahjum)
Muud muutused omakapitalis
31.12.2011

Aruandeaasta kasum (kahjum)

31.12.2012

Osakapital
nimivaartuses

7 669

7 668

7 668

Kohustuslik
reservkapital

767

767

767

Jaotamata
kasum (kahjum)

40 342
1310

41 652
2675

44 327

Kokku

2012. a. majandusaasta aruanne

48 778
1310

50 087
2675
52 762
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

OU Telliskivi Invest 2012. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud koosk®dlas Eesti Vabariigi hea raamatupidamistavaga, mis tugineb
rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuse ja aruandluse p&himétetele. Hea raamatupidamistava pShinduded on kehtestatud Eesti

Vabariigi Raamatupidamise seadusega ning seda tdiendavad Raamatupidamise Toimkonna poolt valjaantavad juhendid.

OU Telliskivi Invest kasumiaruanne on koostatud Raamatupidamise seaduse lisas 2 toodud kasumiaruande skeemi nr.1 alusel.
Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud Eurodes.

OU Telliskivi Invest ei ole koostanud kontserni raamatupidamise aastaaruannet, kuna temal ei ole valitseva maju

teise raamatupidamiskohuslase ule.

Arvestuspdhimotete vdi informatsiooni esitusviisi muutused

Aruandeaastal ei toimunud arvestuspdhimdtte muutuseid.

Alates 01.01.2013.a. jdustunud Raamatupidamise toimkonna juhendid ei mdjutanud ettevdtte 01.01.2013.a. algava majandusaasta
kohta koostatavale aruandele

Finantsvarad

Finantsvaradeks loetakse raha, lthiajalisi finantsinvesteeringuid, ndudeid ostjate vastu ja muid lihi- ja pikaajalisi ndudeid.
Finantsvarad vBetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, milleks on antud finantsvara eest makstud vdi saadud tasu diglane
vaartus. Algne soetusmaksumus sisaldab kdiki finantsvara otseselt seotud tehingukulutusi.

Finantsvarad kajastatakse bilansis korrigeeritud soetusmaksumuses.

Raha

Raha ning raha ekvivalentidena kajastatakse raha kassas ja pangas, ndudmiseni hoiuseid ja lthiajalisi pangadeposiite. Rahavoogude aruandes
kajastatakse rahavoogusid aritegevusest kaudsel meetodil. Investeerimis- ja finantseerimistegevusest tulenevaid rahavoogusid
kajastatakse otsemeetodil.

Valisvaluutas toimunud tehingud ning vélisvaluutas fikseeritud finantsvarad ja -kohustused

Valisvaluutas fikseeritud tehingute kajastamisel on aluseks vdetud tehingu toimumise paeval kehtinud Euroopa Keskpanga valuutakursid.
Valisvaluutas fikseeritud varad ja kohustused majandusaasta I6pu seisuga on (imber hinnatud eurodesse bilansipéeval kehtinud

Euroopa Keskpanga valuutakursside alusel. Vélisvaluutatehingutest saadud kasumid ja kahjumid on kasumiaruandes kajastatud perioodi tulu
ja kuluna.

Finantsinvesteeringud

Pikaajalised finantsinvesteeringud (valjaantud laenud) on bilansis kajastatud korrigeeritud soetusmaksumuses.

Titar- ja sidusettevtjate aktsiad vdi osad

Sidus- ja tutarettevotete aktsiad ning osad ja muud pikemaks perioodiks kui Uiks aasta soetatud vaartpaberid on bilansis kajastamata
seoses nende puudumisega.

Nduded ja ettemaksed

Ostjatelt laekumata arved on bilansis hinnatud lahtuvalt tdenéoliselt laekuvatest summadest. Seejuures hinnatakse iga kliendi laekumata arveid
eraldi, arvestades teadaolevat informatsiooni kliendi maksevdime kohta. Ebatdenéoliselt laekuvad nduded soltuvalt ebatdenéoliselt

laekuva ndude tekkimise pGhjustest kantakse osaliselt vdi taies ulatuses turustus- vi lildhalduskuludesse. Ostjatelt lackumata arved, mille
maksetéhtaeg on Uletatud rohkem kui 180 paeva vorra, kantakse kuludesse taies ulatuses. Lootusetuid ndudeid kantakse bilansist vélja.
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Varud

Varud vOetakse arvele nende soetusmaksumuses, mis koosneb ostukuludest, tootmiskuludest ja muudest otsestest kulutustest, mis on vajalikud
varude viimiseks nende olemasolevasse asukohta ja seisundisse.

Varude kuludes kajastamisel ja varude bilansilise vaartuse arvutamisel kasutatakse FIFO meetodit.

Varud hinnatakse bilansis lahtudes sellest, kumb on madalam, kas nende soetusmaksumus v&i neto realiseerimismaksumus. Materjale

ja I6petamata toodangut hinnatakse alla juhul, kui nendest valmistatavate valmistoodete hinnanguline soetusmaksumus (letab samade
valmistoodete neto realiseerimismaksumuse.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteering on vara, mida ettevdte hoiab kas omanikuna v6i kapitalirendi tingimustel rendituna renditulu teenimise, vaartuse kasvu
vBi mdlemal eesmargil. Kinnisvarainvesteering voetakse bilansis arvele tema soetusmaksumuses, mis sisaldab ka soetamisega otseselt
seonduvaid tehingutasusid.

Kinnisvarainvesteeringud on bilansis kajastatud soetusmaksumuse meetodist lahtudes.

Materiaalne ja immateriaalne pdhivara

Pdhivara arvelevétmise alampiir 640

Kasulik eluiga pdhivara gruppide Idikes (aastates)

Pd&hivara grupi nimi Kasulik eluiga

Finantskohustused

Finantskohustusteks loetakse tarnijatele tasumata arveid ning lihi- ja pikaajalisi vdlakohustusi.

Finantskohustused v6etakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, milleks on antud finantskohustuse eest makstud v6i saadud tasu
diglane véaartus. Algne soetusmaksumus sisaldab kdiki finantskohustusega otseselt seotud tehingukulutusi.

Finantskohustused kajastatakse bilansis korrigeeritud soetusmaksumuses.

Maksustamine

Vastavalt kehtivale seadusandlusele Eestis ettevotete kasumit ei maksustata, mistéttu ei eksisteeri ka edasiliikkunud tulumaksu ndudeid ega
kohustusi. Kasumi asemel maksustatakse Eestis jaotamata kasumist valjamakstavaid dividende maksumaéaraga 21/79 netodividendina
véljamakstud summalt. Dividendide valjamaksmisega kaasnevat ettevotte tulumaksu kajastatakse kasumiaruandes tulumaksukuluna

samal perioodil kui dividendid valja kuulutatakse, sdltumata sellest, millise perioodi eest need on valja kuulutatud vai millal need tegelikult vélja
makstakse. Maksimaalne v8imalik tulumaksukohustuse summa, mis vdiks kaasneda dividendide valjamaksmisega, on &ra toodud aastaaruande
lisades

Tulud

Tulu kaupade mulgist kajastatakse siis, kui olulised omandiga seonduvad riskid ja hiived on lainud dle ostjale ning mugitulu ja tehinguga
seotud kulutusi on vBimalik usaldusvéarselt maota.

Tulu teenuste mudgist kajastatakse léahtudes valmidusastme meetodist, teenuse osutamisest saadavad tulud ja kasum kajastatakse
proportsionaalselt samades perioodides nagu teenuse osutamisega kaasnevad kulutused.

Intressitulu kajastatakse lahtudes vara sisemisest intressimaérast. Dividenditulu kajastatakse vastava ndudediguse tekkimisel.

Kulud

Kaubad, toore, materjal ja teenused - kajastatakse mitidud kaubad ja matejalid soetusmaksumuses. Kaupade vahendusmudgil kaupade kulu
ei kajastata, sest realisatsiooni netokaibes kajastatakse ainult vahendustasu.

Mitmesugused tegevuskuludena kajastatakse ettevdtte pdhitegevusega seotud kulud, mida ei kajatata teistel kasumiaruande ridadel.
Siia kuuluvad tdrikulud, reklaamikulud, kantseleikulud, kaupade, toorme ja materjali kaod, transpordikulud, ostetud energia- ja
kitusekulu, raamatupidamise ja audiitorkontrolli teenuskulud, aruandeperioodile langevad vara kindlustusmaksed, loodusvarade
kasutamismaks, lahetus- ja kilaliste vastuvdtukulud, pShivara rendimaks kasutusrendi korral,side ja arvutuskeskuse teenuskulud,
taienddppekulud, panga teenustasud, riigilBiv, teiste ettevdtete poolt osutatud pdhivara remondi ja hoolduskulud, ettevétte asutamiskulud,
konsultatsioonikulud, vaikevahendite kulud, muud mitmesugused tegevuskulud.
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Palgakuludena naidatakse aruandeperioodil arvestatud palk, preemia, toetused, lisatasud ja muud t66vdtjaga seotud kulud, mida kasitletakse
vordselt palgakuluga (mitterahalised soodustused tdotajatele) ja puhkusetasu, samuti aasta I16pul arvestatud puhkusetasu reserv.

Sotsiaalmaksuna néidatakse aruandeperioodil arvestatud sotsiaalmaks.

Pdhivara kulum ja vaartuse langus -kajastatakse aruandeperioodil arvestatud materiaalse ja immateriaalse pdhivara kulum ja
kaibevarade allahindlus.

Muud arikuludena kajastatakse kahjum oma pb&hivara (materiaalse ja immateriaalse) mudgist ja likvideerimisest, trahvikulud,
leppetrahvid, viivised ja mitmesugused muud nduded (ka maksuviivised) aruandeperioodi maksud (va kéibemaks ja ettevotte

tulumaks), annetused (sponsorlus) ja kingitused, aruandeperioodil selgunud eelmiste aastate kulu, thingute ja liitude liikmemaksud,
looduskeskkonnale tekitatud kahju kompensatsioonid, kahjum hankijate vélisvaluutas fikseeritud néuete ja vdlgnevuste Umberarvestusest
bilansipaeva kursiga, mitmesugused muud arikulud.

Lisa 2 Nouded ja ettemaksed

(eurodes)
31.12.2012 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi
12 kuu jooksul 1 - 5 aasta jooksul lle 5 aasta
Nduded ostjate vastu 5763 5763
Ostjatelt laekumata arved 5763 5763
Kokku nduded ja ettemaksed 5763 5763
31.12.2011 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi
12 kuu jooksul 1- 5 aasta jooksul Ule 5 aasta
Nduded ostjate vastu 4083 4083
Ostjatelt laekumata arved 4083 4083
Maksude ettemaksed ja
tagasinduded 88 8
Kokku nduded ja ettemaksed 4171 4171

Lisa 3 NOouded ostjate vastu

(eurodes)
31.12.2012 31.12.2011
Ostjatelt laekumata arved 5763 4083
Kokku nduded ostjate vastu 5763 4083

10
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Lisa 4 Maksude ettemaksed ja maksuvdlad

(eurodes)
31.12.2012 31.12.2011
Maksuvdlg Ettemaks Maksuvélg
Kaibemaks 67 45
Ettemaksukonto jaak 88
Kokku maksude ettemaksed ja maksuvdlad 67 88 45

Lisa 5 Pikaajalised finantsinvesteeringud

(eurodes)
31.12.2012 31.12.2011

Muud pikaajalised finantsinvesteeringud 17 150 16 713

Kokku pikaajalised finantsinvesteeringud 17 150 16 713

Lisa 6 Kinnisvarainvesteeringud
(eurodes)

Soetusmaksumuse meetod

Kokku
Maa Ehitised

31.12.2010

Soetusmaksumus 20 391 19 870 40 261
Akumuleeritud kulum 0 -7 551 -7 551
Jaakmaksumus 20 391 12 319 32710
Amortisatsioonikulu -1 590 -1 590
31.12.2011

Soetusmaksumus 20 391 19 870 40 261
Akumuleeritud kulum 0 -9 141 -9 141
Jaakmaksumus 20391 10729 31120
Amortisatsioonikulu -3974 -3974
31.12.2012

Soetusmaksumus 20 391 19 870 40 261
Akumuleeritud kulum 0 -13 115 -13 115
Jaadkmaksumus 20 391 6 755 27 146

11
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Lisa 7 Laenukohustused
(eurodes)

31.12.2012
Pikaajalised laenud
Juriidiliselt isikult laen 1917
Pikaajalised laenud kokku 1917
Laenukohustused kokku 1917
31.12.2011
Luhiajalised laenud
Osanikult laen 3241
Lihiajalised laenud kokku 3241
Pikaajalised laenud
Juriidiliselt isikult laen 1917
Pikaajalised laenud kokku 1917
Laenukohustused kokku 5158

Lisa 8 Vblad ja ettemaksed
(eurodes)

31.12.2012
Vélad tarnijatele 302
Maksuvdlad 67
Saadud ettemaksed 500
Kokku vélad ja
869
ettemaksed
31.12.2011
Vélad tarnijatele 219
Maksuvdlad 45
Saadud ettemaksed 320
Kokku vélad ja
584

ettemaksed

2012. a. majandusaasta aruanne

Jaotus jarelejganud téhtaja jargi

12 kuu jooksul 1-5 aasta Ule 5 aasta
jooksul
1917
1917
1917

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

12 kuu jooksul 1-5 aasta Ule 5 aasta
jooksul
3241
3241
1917
1917
3241 1917

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi Lisa nr
12 kuu jooksul 1 -5 aasta jooksul Ule 5 aasta
302
67
500
869

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi Lisa nr
12 kuu jooksul 1- 5 aasta jooksul Ule 5 aasta
219
45
320
584

12
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Lisa 9 Osakapital

(eurodes)

Osakapital

Osade arv (tk)

Osade nimivaartuseks on 3 834 eurot ja 3 834 eurot

Lisa 10 Muugitulu

(eurodes)

Mudgitulu geograafiliste piirkondade I16ikes
Muilk Euroopa Liidu riikidele
Eesti
Muuk Euroopa Liidu riikidele, kokku
Kokku mudgitulu
Muugitulu tegevusalade I6ikes

Enda vGi renditud kinnisvara Gurileandmine ja kaitus
(EMTAK 2008 jargi nr. 6820)

Kokku muugitulu

Lisa 11 Muud aritulud

(eurodes)

Trahvid, viivised ja hivitised
Muud

Kokku muud éaritulud

Lisa 12 Kaubad, toore, materjal ja teenused

(eurodes)

Mulgi eesmargil ostetud teenused

Kokku kaubad, toore, materjal ja teenused

31.12.2012
7 668
2

2012

5860
5860
5860

5860

5860

2012

1881

1881

2012
1257
1257

31.12.2011
7668
2

2011

4431
4431
4431

4431

4431

2011

2011
936
936

2012. a. majandusaasta aruanne

13
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Lisa 13 Mitmesugused tegevuskulud

(eurodes)
2012 2011
Kulu ebatdenéoliselt laekuvatest nduetest 0 455
Konsultatsiooniteenused 767 1215
Maamaksukulud 373 268
Muud 74 17
Kokku mitmesugused tegevuskulud 1214 1955
Lisa 14 T66joukulud
(eurodes)
Puudusid aruandeaastal osatihingus té6tajad
Lisa 15 Finantstulud ja -kulud
(eurodes)
2012 2011
Intressitulud 1356
Intressitulu laenudelt 1356
Kokku finantstulud ja -kulud 1356
Lisa 16 Seotud osapooled
(eurodes)
Saldod seotud osapooltega ruhmade 18ikes
31.12.2012 31.12.2011
Kohustused Kohustused

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise
osalusega eraisikust omanikud ning nende 0 3241
valitseva vdi olulise mdju all olevad ettevdtjad

Olulise osalusega juriidilisest isikust omanikud
ning nende valitseva v@i olulise mdju all olevad 0 1917
ettevGtjad

OU Telliskivi Invest ei ole tegev- ja kdrgemale juhtkonnale arvestanud tasusid ja muid olulisi soodustusi

14
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Lisa 17 Sindmused parast bilansipaeva

Alates 01.01.2013.a. jdustunud Raamatupidamise toimkonna juhendid ei m&jutanud ettevétte 01.01.2013.a. algava majandusaasta
kohta koostatavale aruandele

15
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Osauhing TELLISKIVI INVEST (registrikood: 10727000) 01.01.2012 - 31.12.2012 majandusaasta aruande andmete digsust on
elektrooniliselt kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

VLADIMIR AVDJUHHIN Juhatuse liige 26.07.2013



Kasumi jaotamise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Jaotamine

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

Kasumi jaotamise otsus
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Jaotamine

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

31.12.2012
41 652
2675

44 327

44 327

44 327

31.12.2012
41 652
2675

44 327

44 327

44 327



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala

Enda vdi renditud kinnisvara tiirileandmine ja kaitus

Osanikud

Nimi / &rinimi

Fenelexi Kuld OU

Mihhail
StakantSikov

Isikukood /
registrikood / Elukoht / Asukoht
stinniaeg
Gonsiori 12,
10289355 Tallinn, Harju
maakond, Eesti
36312250368

Sidevahendid

Liik

Faks
Mobiiltelefon
Mobiiltelefon

E-posti aadress

Sisu

+372 6313333
+372 5059002
+372 5086046

nikolaiarf@gmail.com

EMTAK kood

68201

Osaluse suurus ja
valuuta

3834 EUR

3834 EUR

Mudgitulu
(EUR)

5860

Mudgitulu %

100.00%

Pd&hitegevusala

Jah



