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KONSOLIDEERIMISGRUPI TEGEVUSARUANNE

0OU Greatway asutati 20.11.2007 ja ettevdtte pdhitegevuseks on drindustamine jm juhtimisalane ndustamine.

Greatway konsolideeritud muugitulu moodustas 2012. aastal 213 576 (2011: 4 256 299) eurot ja kasumiks kujunes

1220 424 (2011: 4 032 157) eurot.

Konsolideerimisgrupi struktuur 2012. aasta I6pu seisuga :

SIDUSETTEVOTTED

TUTARETTEVOTTED
100% Ingmar Trade OU
100% Heltul 0U
100% Euro Houses Development OU

Altius Energia OU

Kittemaailm OU 100%

Kiite ja Ehitus AS 72,2%

AuraGen 0U 100%

0U Raja KT 37,5%

50%
3 50% N )
E Pistiku Haldus OU
:
< 37,5% . .
[T] Estate Capital OU
37,5% . .
Imperial Investments OU
35%
Arco Color AS
33% .
Jackal OU
25% . .
Tolli Vara OU
22% .
A.V.Haldus OU

Kontsernis t6otas 2012. aastal 4 (2011: 19) inimest ning neile maksti toé6tasu (koos kaasnevate maksudega) 43 652
(2011: 229 755) eurot. Juhatuse liikmetele maksti tasusid 7 669(2011: 16 991) eurot.
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Greatway plaan 2013. aastal on arilhingu arendamine ja tegevuse jalgimine ning uute projektide valjatootamine,

juurutamine ja kontroll. Oluliseks eesmargiks on kaimasolevate projektide ja teeninduskvaliteedi edasiarendamine.

Finantsnaitajad:

(aasta kohta voi 31. detsembri seisuga) 2012 2011
Lihiajaliste kohustuste kattekordaja (kdibevarad / lihiajalised kohustused) 1,2 1,6
Omakapital varadest (omakapital / varad kokku) 0,6 0,6
Omakapital vdlakohustustest (omakapital / (lihiajalised laenukohustused + pikaajalised 15 29
laenukohustused) ’ !

Puhaskasumi marginaal (puhaskasum / miitgitulu) 5,7 0,9
Varade tootlus (puhaskasum / aasta keskmised koguvarad) 0,1 0,2
Omakapitali tootlus (puhaskasum / aasta keskmine omakapital) 0,1 0,3

Arti Arakas

Juhatuse liige
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KONSOLIDEERIMISGRUPI RAAMATUPIDAMISE AASTAARUANNE

KONSOLIDEERITUD KASUMIARUANNE

Eurodes
Mudgitulu 2 213 576 4 256 299
Middud toodangu kulu 3 -105 176 -2 882 798
Brutokasum 108 400 1373 501

Turustuskulud 4 -3 200 -44 977
Uldhalduskulud 4 -200 977 -148 145
Muud &ritulud 4 17 515 62 400
Muud é&rikulud 4 -305 331 -20 983
Arikasum -383 593 1221 796
Finantstulud 5 2992 118 2 485 207
Finantskulud 5 -795 481 -102 699
Kasum enne tulumaksu 1813 044 3 604 304
Dividendide tulumaksukulu 21 -61 414 -103 353
Aruandeaasta puhaskasum 1751630 3 500951
s.h vdhemusosalusele kuuluv puhaskasum 31 266 045
s.h Greatway osanikule kuuluv puhaskasum 1751661 3 234 906
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KONSOLIDEERITUD BILANSS

Eurodes

VARAD

Kéibevara

Raha 6
Nduded ja ettemaksed 8
Ettemakstud kulud

Varud 9
K&dibevara kokku

Pohivara

Pikaajalised nduded 12
Titar- ja sidusettevdtete aktsiad ja osad 11
Pikaajalised investeeringud vaartpaberitesse 7
Kinnisvarainvesteeringud 13
Materiaalne pGhivara 14
Pdhivara kokku

VARAD KOKKU

KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL

Liihiajalised kohustused

Laenukohustused 16
Vdlad ja ettemaksed 17
Liihiajalised kohustused kokku

Pikaajalised kohustused

Pikaajalised laenukohustused 15
Pikaajalised vélad 17
Pikaajalised kohustused kokku

Kohustused kokku

Omakapital

Osakapital 21
Ulekurss

Kohustuslik reservkapital

Jaotamata kasum 22

Emaettevotte osanikule kuuluv omakapital kokku

Vahemusosalusele kuuluv omakapital

Omakapital kokku

KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL KOKKU

834 348 1 349 460

10 867 104 9502 453
5773 9 952

62 176 62 176

11 769 401 10 924 041
2137 124 369 964

4 080 152 1812 370
2317 217 2117 217
5523 548 6 250 337
148 247 231 055

14 206 288 10 780 943
25 975 689 21 704 984
8 528 388 5396 977
1394 879 1445 072

9 923 267 6 842 049
1117 080 1293 601
19 191 105 000
1136 271 1398 601
11 059 538 8 240 650
2 556 2 556

8 500 8 500

3155 3155

14 901 940 13 402 648
14 916 151 13 416 859
0 47 475

14 916 151 13 464 334
25 975 689 21 704 984
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KONSOLIDEERITUD RAHAVOOGUDE ARUANNE
Eurodes

Lisad m 31.12.2011
Rahavood éritegevusest
Arikasum -383 593 1221797
Arikasumi korrigeerimised 19 382572 125 274
Aritegevusega seotud nduete muutus -61 259 -115 894
Varude muutus 0 -191 472
Aritegevusega seotud kohustuste ja ettemaksete muutus -67 763 -765 971
Rahavood édritegevusest kokku -130 043 273 734
Rahavood investeerimistegevusest
Materiaalse ja immateriaalse pohivara soetus -4 666 -177 698
Kinnisvarainvesteeringute soetus -277 783 -1426 974
Tutar- ja sidusettevotete soetus -8 147 -879 683
Titar- ja sidusettevdtete muik 2877 291 556
Muude investeeringute soetus 1] -106 238
Muude investeeringute miik V] 320 425
Antud laenud -3 460 100 -6 536 413
Antud laenude tagasimaksed 730 836 1 669 486
Saadud dividendid 70 202 306 506
Saadud intressid 64 054 342 175
Rahavood investeerimistegevusest kokku -2 882727 -6 196 858
Rahavood finantseerimistegevusest
Saadud laenud 3 935502 5264 523
Laenude ja kapitalirendi kohustuste tagasimaksed -580 030 -165 723
Makstud intressid -413 585 -69 524
Garantiitasu V] -7 517
Makstud dividendid -363 368 -696 871
Makstud dividendide tulumaks -80 862 -100 170
Rahavood finantseerimistegevusest kokku 2 497 657 4 224 718
RAHAVOOD KOKKU -515 113 -1 698 406
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses 1 349 460 3 047 866
Raha ja raha ekvivalentide muutus -515 113 -1 698 406
Raha ja raha ekvivalendid perioodi I6pus 834 348 1 349 460
Raha ja raha ekvivalendid m 31.12.2011
Raha ja pangakontod 194 348 709 460
Tahtajalised deposiidid 640 000 640 000
Raha ja raha ekvivalendid kokku 834 348 1 349 460
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KONSOLIDEERITUD OMAKAPITALI MUUTUSTE ARUANNE

Eurodes

Emaettevéotte osanikule kuuluv omakapital

Osakapital Ulekurss Kohustuslik Jaotamata Kokku Vahemusosalus Omakpital
reserv- kasum kokku
kapital

Saldo 31.12.2010 2 556 8 500 3 155 10953 042 10967 253 152604 11119 857
Vahemusosaluse mu‘ytus kont~serni -348 603 -348 603
osaluse muutusest tutarettevottes

Ariihingu jagunemise mdju omakapitalis - 0 0 0 V] V] V]
Dividendide jaotamine - - - -785 300 -785 300 -22571 -807 871
Aruandeaasta puhaskasum - - - 3234 906 3 234 906 266 045 3 500951
Saldo 31.12.2011 2 556 8 500 3 155 13 402 648 13 416 859 47 475 13 464 334
Véhemusosaluse muutus kontserni _ _ _ _ _ -47 444 -47 444
osaluse muutusest tutarettevottes

Fondiemissioon

Dividendide jaotamine - - - -252 368 -252 368 (V] -252 368
Aruandeaasta puhaskasum - - - 1 751 660 1751 660 -31 1751630
Saldo 31.12.2012 2 556 8 500 3 155 14 901 940 14916 151 0 14916 151

Tdiendav informatsioon osakapitali kohta on toodud lisas 21.
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LISAD KONSOLIDEERIMISGRUPI RAAMATUPIDAMISE AASTAARUANDELE

Lisa 1 Uldine informatsioon

OU-u Greatway ning tema titarettevdtte 31.12.2012 I8ppenud majandusaasta konsolideeritud raamatupidamise
aastaaruanne on allkirjastatud juhatuse poolt 21.06.2013. Eesti Vabariigi &riseadustiku nduete kohaselt kinnitatakse
juhatuse poolt koostatud majandusaasta aruanne osanike Uldkoosolekul. Kédesolev konsolideeritud raamatupidamise
aastaaruanne on osanike poolt kinnitatava majandusaasta aruande osaks ning kasumi jaotamise otsustamise Uheks
aluseks. Osanikel on Gigus juhatuse koostatud majandusaasta aruannet mitte kinnitada ning nduda uue aruande

koostamist.

OU Greatway (Emaettevdte) on Eestis registreeritud ja Eestis tegutsev &rilihing. Kontserni peamised tegevusvaldkonnad

on kinnisvarainvesteeringud, kinnisvaraga seotud teenused.

0OU Greatway kontserni struktuur 31.12.2012 seisuga on esitatud tegevusaruandes.

Vastavuse kinnitus ning aruande koostamise iildalused

OU Greatway ning tema tiitarettevdtte konsolideeritud raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti hea
raamatupidamistava nduetega. Kéesolev konsolideeritud raamatupidamise aastaaruanne on koostatud ja kinnitamiseks
esitatud Eesti Vabariigi raamatupidamise seaduses ning é&riseadustikus sé&testatud nduete kohaselt ja kohustuste

taitmiseks.

0OU-u Greatway aastaaruande arvestus- ja esitusvaluutaks on euro (EUR). K&esolev konsolideeritud raamatupidamise

aastaaruanne on koostatud eurodes, kui ei ole deldud teisiti.

Konsolideeritud finantsaruannete koostamisel on lahtutud soetusmaksumuse printsiibist.

Konsolideerimise alused

Konsolideeritud raamatupidamise aastaaruanne sisaldab OU-u Greatway ja tema tiitarettevdtte finantsandmeid liidetuna
rida-realt. Kontserni kuuluvate ettevotete aruandeaastad (htivad kalendriaastaga ning ei erine emaettevotte

aruandeperioodist. Ettevotted kasutavad olulises osas lhtseid arvestusmeetodeid ja hindamisaluseid.

Tltarettevote on ettevdte, kus emaettevéte omab maaravat mdju ehk kontrolli. Kontroll tdhendab vGimet maarata
tiitarettevdtte finants- ja tegevuspdhimdtteid kas 1&bi osaluse, lepingu alusel v&i m&nel muul viisil. Uldjuhul eeldatakse
kontrolli olemasolu, kui emaettevote omab otseselt ja/voi kaudselt (teiste titarettevotete kaudu) kokku dle poolte
titarettevotte haalediguslikest aktsiatest ja osadest.

Detailne informatsioon OU-u Greatway tiitarettevdtte kohta on esitatud lisas 10.
Tltarettevotte varad, kohustused, tulud, kulud ja rahavood on konsolideeritud alates kuupdevast, mil vastavalt valitsev

mdju kontsernile lle l&ks ning konsolideerimine IBpetati alates kuupdevast, mil kontserni valitsev moju

investeeringuobjekti lle katkes.
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Koik emaettevotte ja tltarettevotte vahel toimunud tehingutest tekkinud nduded ja kohustused, tulud ja kulud,
rahavood ning realiseerimata kasumid ja kahjumid on konsolideeritud finantsaruannetes tdies ulatuses elimineeritud.
Realiseerimata kahjumeid ei elimineerita, kui nende tekkimise sisuliseks pohjuseks on vara véartuse langus.

Uute osaluste omandamine titarettevGtetes (&riihendused) on konsolideeritud raamatupidamise aastaaruandes
kajastatud ostumeetodil. See tdhendab, et konsolideeritud kasumiaruandes ja konsolideeritud rahavoogude aruandes on
uute titarettevotete majandustulemused ja rahavood lisatud alates osaluse omandamise kuupé&evast. Tltarettevotete
varad, kohustused ja tingimuslikud kohustused (edaspidi koos ka ,netovara”) on konsolideeritud hinnatuna soetushetke
Oiglases vaartuses. Erinevus &riithenduse soetusmaksumuse ning investeeringuobjekti netovara diglase vaartuse vahel
on loetud firmavaartuseks. Negatiivne firmavaartus kajastatakse koheselt tuluna, positiivse firmavaartuse edasise

mootmise osas vaata kirjeldatud arvestusprintsiipi ,Firmavaartus”.

Olulised juhtkonnapoolsed otsused ja hinnangud

Konsolideeritud finantsaruannete esitamine eeldab juhtkonnapoolsete hinnangute ja otsuste tegemist, mis mdjutavad
varade ja kohustuste kajastamispShimotteid ja vaartust bilansipdeval, tingimuslike varade ja kohustuste realiseerumise

toendosusest tulenevat esitamisviisi ning aruandeperioodile omistatavaid tulusid ja kulusid.

Tulu kajastamine

Tulu on kajastatud tehingutest saadud vOi saadaoleva tasu diglases vaartuses. Midgitulu on kajastatud vaid saadava

majanduslikku kasu tdendolises ulatuses ning usaldusvaéarselt mdoddetavas maaras.

Kinnisvara miik

Kinnisvara miilk on kajastatud siis, kui k&ik kinnisvaraga seotud olulised riskid ja hived on Ule kantud mudjalt ostjale
ning midjal puudub kohustus teha kinnisvaraobjekti juures olulisi tdiendavaid tdid. Uldjuhul on loetud miiik toimunuks

asjadiguslepingu s6lmimisega. Klientide poolt enne lepingu sdlmimist makstud summad on esitatud ettemaksetena.

Tulu muude teenuste miudgist

Tulu teenuste miulgist tekib teenuse osutamisel. Renditulu kinnisvarainvesteeringutest on kajastatud rendiperioodil
tuluna lineaarselt. Tulud kommunaalteenuste vahendamisest (tasud elektrienergia, soojusenergia, vee jmt. eest) on

saldeeritud ostetud kommunaalteenuste kuludega.

Muude kaupade muuk
Tulu kaupade midgist on kajastatud kauba omandidigusega seotud oluliste riskide ja tulude Gleminekul ostjale ning

juhul, kui mitgitulu summat sai usaldusvaarselt maarata.

Finantstulude kajastamine
Intressitulu on kajastatud tekkepohiselt, kasutades efektiivse intressimé&ara meetodit. Dividenditulu on arvele voetud

noudediguse tekkimisel.

Raha ja raha ekvivalendid

Raha ja raha ekvivalentideks on loetud raha ja luhiajalisi kdrge likviidsusega investeeringuid, mida lahtudes tehingu
tegelikest tahtaegadest on vdimalik muuta kuni 3-kuu jooksul teadaolevaks summaks rahaks ning mille turuvaartuse
olulise muutuse risk on ebaoluline. Sellisteks varadeks olid sularaha, ndudmiseni- ja kuni 3-kuulise tdhtajaga hoiustatud

raha ning rahaturufondi osakud.
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Finantsvarad

KG&ik finantsvarad on algselt arvele vdetud soetusmaksumuses, milleks on vara eest makstud tasu Oiglane vaartus.
Soetusmaksumuse hulka on loetud kdik finantsvara soetamisega otseselt kaasnenud kulutused, sealhulgas tasud
vahendajatele ja noustajatele, tehinguga kaasnevad mittetagastatavad maksud ja muud sarnased vaéljaminekud.
Erandiks on Oiglases vaartuses muutusega labi kasumiaruande kajastatavad finantsvarad, mille soetamisega seotud

taiendavad kulutused on kajastatud kasumiaruandes kuluna.

Koik tavaparastel turutingimustel toimuvad finantsvarade ostud ja miligid on kajastatud tehingupédeval. Tehingupéevaks
on finantsvara ostu- vdi midgikohustuse tekkimise (naiteks lepingu sGlmimise) pdev. Tavaparastel turutingimustel
toimunuteks on loetud selliseid oste ja miuike, mille puhul finantsvara lleandmine miudjalt ostjale toimus antud turul

véljakujunenud voi tururegulatsioonidega ndutud perioodi jooksul.

Nouded teiste osapoolte vastu ja lunastustéhtajani hoitavad finantsinvesteeringud
Omandamise jargselt on ndudeid, mida ei ole soetatud edasimiilgi eesmargil ja lunastustahtajani hoitavad finantsvarad

kajastatud  efektiivse intressimddra kaudu arvutatud amortiseeritud soetusmaksumuses. Amortiseeritud
soetusmaksumus on leitud kogu finantsvara kasuliku eluea kohta, kusjuures arvesse on v@etud soetamisel tekkinud

diskontod ja preemiad ning tehinguga otseselt seotud kulutused.

Objektiivsete asjaolude ilmnemisel, mis viitasid varade kaetava vaartuse vdhenemisele alla bilansilise vaartuse, on
amortiseeritud soetusmaksumuse meetodil kajastatavaid finantsvarasid bilansilise ja kaetava vaéartuse vahe vorra alla
hinnatud. Kaetavaks vaartuseks on loetud finantsvarast tulevikus saadavate rahavoogude nildisvaartus diskonteerituna
esmasel kajastamisel fikseeritud efektiivse intressimddraga. Aritegevusega seotud finantsvarade allahindlus on
kajastatud kasumiaruandes drikuluna kirjel “lldhalduskulud” ning investeerimistegevusega seotud finantsvarade

allahindlus on esitatud kasumiaruandes finantskuluna.

Individuaalselt oluliste finantsvarade vaartuse langust hinnatakse iga objekti osas eraldi. Laekumistahtaja Uletamisel
180 pdeva ja rohkem on ndudesummad loetud ebatdendoliselt laekuvateks ning kantud kuluks 100% ulatuses. Varade
vaartuse vdhenemisele viitavate asjaolude ja slindmuste kiiremal ilmnemisel on aset leidnud nduete varasem

allahindlus.

Varem alla hinnatud ndude laekumisel v6i muude allahindlust kehtetuks muutvate siindmuste korral on allahindluste

tihistamised esitatud kasumiaruande vastava kulukirje vdhendusena, kus allahindlus algselt kajastati.

NOuete ja lunastustahtajani hoitavate finantsinvesteeringute intressitulu on kajastatud kasumiaruandes real

"finantstulud ja -kulud”.

Soetusmaksumuses kajastatavad finantsvarad

Soetusmaksumuses kajastatud finantsvarad on alla hinnatud kaetava vaartuseni juhul, kui viimane oli finantsvara
bilansilisest maksumusest madalam. Soetusmaksumuses kajastatavate finantsvarade kaetavaks vaartuseks on
finantsvarast eeldatavasti tulevikus saadavad rahavood diskonteerituna sarnaste finantsvarade turul kehtiva
tulususemadraga. Finantsvara allahindlus on esitatud kasumiaruandes finantskuluna ning sellist allahindlust hiljem ei
tuhistata.
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Finantsvarade kajastamine on ldpetatud siis, kui Kontsern kaotas Oiguse finantsvarast tulenevatele rahavoogudele.
Samuti siis, kui on tekkinud kohustus need rahavood tdies ulatuses ja olulise viivituseta edasi kanda kolmandale

osapoolele, kellele enamik finantsvaraga seotud riskidest ja hlivedest on Ule antud.

Varud

Varud on kajastatud soetusmaksumuses, mis koosneb kdigist otsestest ja kaudsetest kuludest, mis olid vajalikud varude
viimiseks nende mudgivalmidusse.

Kinnisvara soetusmaksumuse kalkuleerimine ja kuluks kirjendamine on aset leidnud objektipShiselt.

Varud on bilansis kajastatud kas soetusmaksumuses vOi neto realiseerimismaksumuses ldhtudes sellest, kumb on
madalam. Neto realiseerimismaksumus on leitud tavaparases dritegevuses kasutatavast hinnangulisest mulgihinnast
toote IGpetamiseks ja muilgi sooritamiseks vajalike hinnanguliste kulutuste maha arvamise teel. Varude allahindlusi neto

realiseerimismaksumuseni on esitatud aruandeperioodi kuluna kasumiaruandes real “muitidud toodangu kulu”.

Investeering sidusettevotetesse

Sidusettevdte on ettevdte, mille tle OU-I Greatway on oluline m&ju, kuid mida ta ei kontrolli. Uldjuhul eeldatakse olulise

mdju olemasolu juhul, kui OU-ile Greatway kuulub sidusettevdtte haslediguslikest aktsiatest vdi osadest 20-50%.

Investeeringud sidusettevotetesse kajastatakse kapitaliosaluse meetodit kasutades. Selle meetodi kohaselt vGetakse
investeering algul arvele soetusmaksumuses, mida jargmistel perioodidel korrigeeritakse osalusega, mis investoril on
investeeringuobjekti omakapitali muutustes (nii sidusettevétja kasumi/kahjumi kui ka muude omakapitali kirjete
muutused), omandamisel tekkinud firmavéaartuse voéimaliku allahindlusega ning omandamisel tekkinud negatiivse
firmavaartuse kajastamisega tuluna. Realiseerumata kasumid ja kahjumid, mis on tekkinud omavahelistes tehingutes,
elimineeritakse vastavalt ettevotja osaluse suurusele. Realiseerimata kahjumit ei elimineerita juhul, kui kahjumi on

pohjustanud vara vaartuse vahenemine.

Kui ettevGtte osalus kapitaliosaluse meetodil kajastatava sidusettevétte kahjumis on vordne sidusettevotte bilansilise
vaartusega voi Uletab seda, vahendatakse investeeringu bilansilist vaartust nullini ning edasisi kahjumeid kajastatakse
bilansivaliselt. Kui ettevote on garanteerinud voi kohustatud rahuldama sidusettevotte kohustusi, kajastatakse bilansis

nii vastavat kohustust kui ka kapitaliosaluse meetodi kahjumit.

Osalust omandatud sidusettevotte varades ja kohustustes ning omandamisel tekkinud firmavaéartust kajastatakse

bilansis netosummana real , Sidusettevétjate aktsiad voi osad”.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteeringuks on loetud maa v&i hoone, mida hoiti kas renditulu teenimise v&i turuvéartuse tdusmise
eesmargil ning mida ei kasutatud kontserni enda majandustegevuses. Samuti on loetud kinnisvarainvesteeringuteks

objekte, mida hoitakse pikaajaliselt ja millel on mitmeid vGimalikke kasutuseesmarke.

Kinnisvarainvesteering on bilansis algselt arvele vdetud tema soetusmaksumuses, mis sisaldab soetamisega otseselt
seonduvaid tehingutasusid: notaritasud, riigildivud, ndustajatele makstud tasud ja muud kulutused, ilma milleta ei oleks
ostutehing tdendoliselt aset leidnud. Edaspidi on kinnisvarainvesteering igal bilansipdeval kajastatud Oiglases vaartuses,

mille leidmisel on lahtutud bilansipdeva tegelikest turutingimustest.
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Kinnisvarainvesteeringu Siglase vaartuse maaramisel kasutatakse juhtkonna hinnanguid. Qiglase vaartuse leidmiseks on
peamiselt kasutatud kas vorreldavate turuhindade meetodit v0i diskonteeritud rahavoogude anallitsi. Vaartuse

muutusest tulenevaid kasumeid voi kahjumeid kajastatakse kasumiaruandes kirjel “muud &ritulud” v&i “muud arikulud”.

Kinnisvarainvesteeringu kajastamine bilansis I6petatakse objekti védrandamisel voi kasutusest eemaldamisel, kui varast
ei teki eeldatavasti tulevast majanduslikku kasu. Kinnisvarainvesteeringu kajastamise lopetamisest tekkinud kasumid ja

kahjumid on kajastatud IGpetamise perioodi kasumiaruandes real “muud aritulud” voi “muud &rikulud”.

Materiaalne pohivara

Materiaalseks pohivaraks on loetud varasid maksumusega alates 639 eurost ja eeldatava kasuliku elueaga Ulle Uhe
aasta. Varad soetusmaksumusega alla 639 euro ja eeldatava kasuliku elueaga (ile (he aasta on esitatud kuni kasutusele
votmiseni varudes vdhevaartusliku inventarina ja kasutusele votmise hetkel 100%-liselt kuluks kantud. Kuludesse

kantud vahevaartusliku inventari Ule peetakse arvestust bilansivaliselt.

Materiaalne pohivara on arvele voetud soetusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast ja otseselt soetamisega seotud

kulutustest.

Soetamisjargselt on materiaalset pdhivara bilansis kajastatud jaakvaartuses ehk soetusmaksumuses, millest on maha

arvatud akumuleeritud amortisatsioon ja vdimalikud vaartuse langusest tulenevad allahindlused.

Kui materiaalse poOhivara objekt koosneb Uksteisest eristatavatest ja erinevate eeldatavate kasulike eluigadega
komponentidest, on komponendid raamatupidamises arvele voetud eraldi varakirjetena. Komponentidele on mé&aratud

erinevad amortisatsiooninormid tulenevalt eeldatavast kasulikust elueast.

ArvelevGetud materiaalse pdhivaraga seotud hilisemad véljaminekud (n&iteks mone varaobjekti teatud osade
asendamine) on lisatud varade bilansilisele vaartusele siis, kui on tdidetud jérgmised kriteeriumid: (a) on tdendoline, et
kontsern saab sellest tulevikus majanduslikku kasu ning (b) nende soetusmaksumust on vdimalik usaldusvaarselt
moota. Selliselt asendatud osad on kantud bilansist valja. Kdik muud pdhivaradega seotud valjaminekud on esitatud

kulutuste tegemise perioodi kuludes.

Materiaalse pdhivara amortiseerimine on toimunud soetusmaksumust lineaarselt kuluks kandes. Amortisatsiooninorm on
maaratud igale pohivara objektile eraldi sOltuvalt vara eeldatavast kasulikust elueast. Kasutatud amortisatsiooniméaarad
aastas on olnud pdhivara gruppidele jargmised:

. Masinad ja seadmed 20 %
. Muu inventar 20-40 %

Pdhivara on amortiseeritud kuni hetkeni, mil |0ppvaartus Uletab vara bilansilist jadkmaksumust. Loppvaartusena on
kasitletud summat eeldatava kasuliku eluea I3ppedes, mille kontsern saaks sama vana ja samas seisukorras vara

vOo0randamisest tana.

Materiaalse pohivara amortisatsioonimeetodeid, -norme ja I6ppvéaértusi on lle vaadatud védhemalt iga majandusaasta

I6pul. Hindamisaluste korrigeerimisel on muutused arvesse vdetud edasiulatuvalt.

Materiaalse pohivara bilansilise véaartuse voimalikku langust on testitud sliindmuste ilmnemisel voi asjaolude
muutumisel, mis viitavad vara kaetava vaartuse langusele alla tema bilansilise vaartuse. Vara vaartuse languse testi on

Uksikasjalikumalt kirjeldatud allpool (vt. vara vaartuse languse arvestusprintsiip).
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Materiaalse pohivara kajastamine on Idpetatud vara voorandamisel vodi situatsioonis, kus vara kasutamisest voi midgist
ei eeldata enam majandusliku kasu saamist. Materiaalse pohivara kajastamise Idpetamisest tekkinud kasumid ja

kahjumid on kajastatud IGpetamise perioodi kasumiaruandes real “muud aritulud” voi “muud &rikulud”.

Firmavaartus

Aritihenduse tulemusena tekkinud firmavéértus on algselt arvele vBetud soetusmaksumuses. Firmavaértus on arvutatud
omandatud osaluse soetusmaksumuse ning kontserni osalusele vastava soetuspéeva tiitarettevotte netovara osa Siglase
vaartuse positiivse vahena. TitarettevGtte soetuspdeva netovara on leitud omandatud identifitseeritavate kohustuste ja

tingimuslike kohustuste Giglase vaartuse lahutamise teel omandatud identifitseeritavate varade diglasest vaartusest.

Arvele votmise jargselt on firmavaartust kajastatud soetusmaksumuses, mida on vahendatud akumuleeritud vaartuste
languste vOrra. Vaartuse languse testimiseks on firmavéaartused jagatud kontserni nendele raha genereerivatele

Uksustele voi Uksuste rithmadele, mis peaksid saama konkreetsest &riiihendusest majanduslikku kasu.

Firmavaartuse vaartuse voimalikke languseid on kontrollitud vdhemalt kord aastas majandusaasta I0pu seisuga. Testi
on labi viidud sagedamini, kui seda on tinginud firmavaéartuse bilansilise vaartuse vahenemisele viitavad slindmused voi
hinnangute muutumised. Vaartuse langus on kindlaks maaratud firmavaartusega seotud raha genereeriva Uksuse
kaetava vaartuse hindamise teel. Vaartuse langusest tingituna on tehtud firmavaartuse allahindlusi siis, kui raha
genereeriva Uksuse kaetav vaartus on vaiksem bilansilisest vaartusest. Firmavaartuse vaartuse langusest tulenevad

kahjumid on esitatud kasumiaruandes real , Uldhalduskulud”.

Vara vaartuse langus

Vara kaetava vadrtuse langemisele alla bilansilise vaartuse viitavate asjaolude olemasolu on anallusitud igal
bilansipédeval. PGhjuste ilmnemisel v&i minimaalselt kord aastas (kui see on ndutud) on kontsern labi viinud vara kaetava
vaartuse hindamise testi. Kui vara kaetav vaartus oli madalam kui bilansiline vaartus, siis on vara Uksikuna vo0i raha
genereeriva Uksusena alla hinnatud kuni kaetava vaartuseni. Kaetav vaéarus on leitud kahest kdrgemana: kas sellest
varast tulevikus saadavate rahavoogude niilidisvaartus (ehk kasutusvaartus) voi selle vara diglane vaartus vahendatuna
muugikulutustega. Kasutusvaartuse hindamisel on hinnagulisi rahavoogusid diskonteeritud hetke turuvaartuse
suundumusi ja varaga seotud spetsiifilisi riske valjendava maksueelse maéraga. Vara oOiglase vaartuse maéaramisel
kasutatakse vajadusel sdltumatute ekspertide abi. Vara vdi raha genereeriva (iksuse moodustavate varade allahindlused

on esitatud kasumiaruandes aruandeperioodi amortisatsioonikulude hulgas.

Véaartuse languse pdhjuste kadumisel on varem kajastatud allahindlus tiihistatud. Allahindluse asjaolude muutumist on
anallisitud vahemalt korra aastas igal bilansipdeval. Allahindluseid on tihistatud ja vara vaartust suurendatud
maksimaalselt bilansilise vaartuseni, mis varal oleks kujunenud allahindluse mittetegemisel. Vara allahindluse
tihistamine on kajastatud kasumiaruandes varasema allahindlusega samal real. Erandina ei ole tiihistatud firmavaéartuse

allahindlusi.

Finantskohustused

Finantskohustused on algselt arvele vdetud soetusmaksumuses ehk finantskohustuse eest saadud tasu Giglases
vaartuses, mida on véhendatud tehingukulude voérra. Arvelevétmise jargselt on finantskohustusi kajastatud efektiivse
intressimdéara meetodil leitud amortiseeritud soetusmaksumuses. Efektiivse intressimaara arvutamisel on arvesse voetud

ka tehingukulud. Tehingukulud on kuluks kantud kooskdlas finantskohustuse elueaga.
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Finantskohustustega kaasnevad intressikulud on kajastatud tekkepohiselt periodiseerituna kasumiaruandes real
“finantstulud ja -kulud”. Varade (varudena kajastatud kinnisvaraprojektid, kinnisvarainvesteringud, materiaalne
pbhivara) ehitamise finantseerimisega seotud intressid alates ehitustegevuse algusest kuni valmis vara vastuvdtmiseni
on erandina kapitaliseeritud vara soetusmaksumuse hulgas.

Finantskohustuse kajastamine on IGpetatud kohustuse tasumisel, tiihistamisel vdi aegumisel.

Rendiarvestus

Kapitalirendiks on loetud renditehingud, mille puhul kdik olulised vara omandiga seonduvad riskid ja hived kanduvad

Gle rentnikule. Kdiki Glejaéanud renditehinguid on kasitletud kasutusrendina.

Kapitalirendi tingimustel soetatud vara on bilansis kajastatud rendilepingu jdustumisel diglases vaartuses vaoi
miinimumrendimaksete nuldisvaartuses, kui viimane oli madalam. Kapitalirendi tingimustel soetatud materiaalsete
pbhivarade amortisatsiooniperioodiks on vdetud lihem kahest jérgnevast: vara eeldatav kasulik eluiga voi kokkulepitud
rendiperiood. Kapitalirendi tingimustel miiidud vara on bilansis esitatud ndudena kapitalirenti tehtud netoinvesteeringu
summas. Erinevate perioodide rendimaksed on jagatud finantskuluks vo&i -tuluks ja rendikohustuseks voi -ndudeks,

kasutades rendiperioodi kestel Uhtlast intressimaara.

Kasutusrendi puhul on renditavat vara oma bilansis kajastanud rendileandja. Laekuvaid ja tasutavaid kasutusrendi

makseid on periodiseeritud rendiperioodi tuluna voi kuluna lineaarselt.

Kohustuslik reservkapital

Minimaalne kohustusliku reservkapitali suurus on fikseeritud Eesti Vabariigi ariseadustikus ja peab moodustama
véhemalt 10% emaettevdtte osakapitalist. Ariseadustiku nduete kohaselt on emaettevdte teinud kasumi jaotamisel iga
aasta vahemalt 5%-lise eraldise puhaskasumist kohustuslikku reservkapitali. Eraldiste tegemist tuleb jatkata kuni
reservkapitali ndutava suuruse taitumiseni. Kohustuslikku reservkapitali ei tohi dividendidena vélja maksta, kuid seda
vOib kasutada akumuleerunud kahjumite katmiseks juhul, kui kahjumite katmiseks ei piisa vabast omakapitalist. Samuti

vOib kohustuslikku reservkapitali kasutada osakapitali suurendamiseks fondiemissiooni teel.
Tulumaks

Tulumaksuvarasid ja -kohustusi ning tulumaksukulusid ja -tulusid on arvestatud jagatuna realiseerunud (tasumisele
kuuluvaks) tulumaksuks ja edasiliikkunud tulumaksuks. Tasumisele kuuluv tulumaks on esitatud lihiajalise varana voi

kohustusena ning edasilikkunud tulumaks pikaajalise varana voi kohustusena.

Emaettevote ja Eestis registreeritud tiitarettevotted

Tulumaksuseaduse kohaselt ei maksustata Eestis ettevdtte aruandeaasta kasumit, vaid vélja makstavaid dividende.
Alates 1. jaanuarist 2010 on maksumaédraks 21/79 netodividendidelt. Kuna tulumaksu objektiks on ettevotte kasumi
asemel valjamakstavad dividendid, siis ei eksisteeri erinevusi varade ja kohustuste maksuarvestulike ja bilansiliste

jaakvaartuste vahel, millelt tekiks edasillikatud tulumaksu ndue v&i kohustus.

Maksustamisslisteemi omaparast lahtuvalt ei teki Eestis registreeritud kontserni ettevotetel edasilikkunud tulumaksu
noudeid voi kohustusi. Bilansis ei ole kajastatud jaotamata kasumist dividendide véljamaksmisel tekkivat tingimuslikku
tulumaksukohustust. Vaba omakapitali dividendidena védljamaksmisel kaasnev maksimaalne tulumaksukohustus on ara
toodud lisas 22.
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Investeeringud tiitarettevotetesse emaettevotte konsolideerimata finantsaruannetes

Emaettevotte konsolideerimata finantsaruannetes (esitatud lisades 25 kuni 28) on investeeringud titarettevotetesse
kajastatud soetusmaksumuse meetodil. Soetusmaksumuse meetodi kasutamise korral kajastatakse investeering algselt
soetusmaksumuses ehk omandamisel makstud tasu Giglases vaartuses ning hiljem korrigeeritakse vajadusel vaartuse

langusest tulenevate allahindlustega.

Vaartuse langemisele viitavate asjaolude ilmnemisel vdi minimaalselt igal bilansipaeval on kontsern I&bi viinud
investeeringute kaetava vaartuse hindamise testi. Kui investeeringu kaetav vaartus oli madalam kui bilansiline vaartus,
siis on vara alla hinnatud kuni kaetava vaartuseni. Kaetav vaarus on leitud kahest kdrgemana: kas sellest varast
tulevikus saadavate rahavoogude nlldisvaartus (ehk kasutusvaartus) voi selle vara oOiglane vaartus vahendatuna

muugikulutustega. Allahindlused on kajastatud aruandeperioodi finantskuluna.

TutarettevGtete poolt makstud dividendid on loetud finantstuluks ndudediguse tekkimisel. Tuluks ei ole loetud enne
tutarettevotte omandamishetke tekkinud omakapitalist makstud dividende. Selline osa dividendidest on esitatud

investeeringu vahendusena.
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Lisa 2 Miiigitulu

Eurodes
Tegevusalad m 2011
Rent ja haldusteenused 147 035 95 799
Rajatiste ehitus 0 3932 056
Ehitusmasinate rent 0 10 379
Muu miutgitulu 66 541 218 065
Miiligitulu tegevusalade 16ikes kokku 213 576 4 256 299
Geograafilised piirkonnad m 2011
Eesti 213 576 3532728
Euroopa Liidu riikidele, muud riigid 0 723 571
Miiligitulu geograafiliste piirkondade 16ikes kokku 213 576 4 256 299

Lisa 3 Miiiidud toodangu kulu
Eurodes

Miltidud toodangu kuls T o 2011

Hoonete remont, hooldus, haldus ja kommunaalkulud -70 006 -28 668
Rajatiste ehituskulud 0 -2 650 003
To66j6ukulud -7 717 -115 276
P&hivara kulum ja vaartuse langus (lisad 14) -27 453 -35 864
Muud kulud 0 -52 987
Miiliidud toodangu kulu kokku -105 176 -2 882 798

Lisa 4 Muud dritegevusega seotud tulud ja kulud
Eurodes

Turustuskulud m 2011
Reklaamikulud -3 200 -44 977
Turustuskulud kokku -3 200 -44 977
Uldhalduskulud m 2011
T66j6ukulud -35 935 -61 151
Biroo tegevuskulud -23 164 -201 502
Juriidiline teenindus, konsultatsioonikulud -46 374 -55 316
PShiavara amortisatsioon ja véartuse langus (lisad 14) -60 021 -125 940
Negatiivne firmavaartus 0 322 555
Muud kulud -35 483 -26 791
Uldhalduskulud kokku -200 977 -148 145
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Palgakulu -32 565 -131 270
Sotsiaalmaksud -10 746 -43 319
Muud -341 -1 838
Kokku téojoukulud -43 652 -176 427

Tootajate keskmine arv 19

5

Muud aritaue T o) 2011
0
0

Kasum kinnisvarainvesteeringute diglase vaartuse muutusest (lisa 13) 34 943
PShivara muigi kahjum ja kahjum pdhivara likvideerimisest 1587
Muud &ritulud 17 515 25 870
Muud &ritulud kokku 17 515 62 400
Muud &rikulud m 2011
Kasum kinnisvarainvesteeringute diglase vaartuse muutusest (lisa 13) -295 098 0
Viivised ja trahvid -68 -17 677
Muud arikulud -10 165 -3 306
Muud &rikulud kokku -305 331 -20 983
Lisa 5 Finantstulud ja -kulud
Eurodes
Finantstulud m 2011
Kasum tiutarettevotete osade ja aktsiate mitgist (lisa 10 ) 269 081 527 366
Kasum sidusettevotetest kapitaliosaluse meetodil (lisa 11 ) 2 270 339 930 953
Intressitulud 382 496 526 789
Tulud muudelt pikaajalistelt finantsinvesteeringutelt 0 485
Dividenditulu 70 202 8411
Muud finantstulud 0 491 203
Finantstulud kokku 2992 118 2 485 207
Finantskulud m 2011
Intressikulud -429 261 -102 699
Muud finantskulud -366 220 0
Finantskulud kokku -795 481 -102 699
Lisa 6 Raha ja raha ekvivalendid
Eurodes
m 31.12.2011
Sularaha ja ndudmiseni hoiused 194 348 709 460
Tahtajalised hoiused 640 000 640 000
Raha ja raha ekvivalendid kokku 834 348 1 349 460

Seisuga 31.12.2012 koosnevad tahtajalised hoiused kuni 3-kuulise tahtajaga hoiusest summas 640 000 (31.12.2011:
640 000 ) eurot.

Téhtajalise hoiuse intressimaar on 0,45% keskmiselt jaagilt.

Lehekilg 18



OU Greatway Konsolideerimisgrupi majandusaasta aruanne 2012

Lisa 7 Liihi- ja pikaajalised vaartpaberid

Eurodes

Pikaajalised investeeringud aktsiatesse - kajastatud soetusmaksumuses 2317 217 2117 217
Kokku muud pikaajalised vaartpaberid 2317 217 2117 217
Lisa 8 Nouded
Eurodes

Ostjate tasumata summad 1081 105 348

Nouded ostjate vastu

Nouded ostjate vastu kokku 1 081 105 348

Muud liihiajalised néuded

Nouded seotud osapoolte vastu 3182611 691 802
Antud laenud* 5814 025 6921 381
Muud lihiajalised nduded? 912 635 907 772
Muud liihiajalised nduded kokku 9 909 271 8 520 955
Viitlaekumised

Intressid 952 855 792 740
Kaibemaksu ettemaksed ja tagasinduded 3 897 83 410
Viitlaekumised kokku 956 752 876 150
Nouded kokku 10 867 104 9 502 453

tAntud tagatiseta laenude intressimaar oli 5 kuni 36% aastas. Laenude tagastuse tahtaeg on 31.12.2013.

2Muud lGhiajalised nduded 31.12.2012 seisuga sisaldasid:
- luhiajalist osa kinnistu eest summas 658 800 (31.12.2011: 657 771) eurot, summa 245 332 (31.12.2011: 42 646)
eurot on kajastatud pikaajalise ndudena, tagastuse téhtaeg on 13.09.2017, vaata lisa 12.

Intressid summas 982 855 (31.12.2011: 792 740) eurot sisaldab intressi seotud osapoolte vastu 119 909 (31.12.2011:
96 675) eurot, vaata lisa 23.

Lisa 9 Varud

Eurodes

Ettemaksed tarnijatele 62 176 62 176
Varud kokku 62176 62176
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Lisa 10 Kontserni tiitarettevotted

Eurodes

Ettevote arinimi Asukohamaa Tegevus Osalus 31.12.2012 Osalus 31.12.2011

Euro Houses Development OU Eesti arendus 100% 100%

0U KPH Holding Eesti arendus 0% 100%
B kaubandus-ja

Ingmar Trade OU Eesti vahendustegevus 100% 100%

Heltul OU Eesti arendus 100% 100%

Lawicki Residence OU Eesti arendus 0% 91%

2012.a. on investeeringutes tltarettevétetesse toimunud jérgmised muudatused (aasta kohta):

Vahetatava ettevotte nimi Baltic Blue OU
Vahetamise kuupaev 12.03.2012
Saadud osa % 50%
Ettevdtte netovara 2 556
Omandatud netovara Giglane vaartus 2 556
Osa soetatava ettevotte omakapitalis 1278
Soetusmaksumus 1278
Milidud ettevdtte nimi Baltic Blue OU
Miugi kuupdev 13.11.2012
Muldud osa % 100%
Miitgihind 1
Kasum (+), kahjum (-) midgist -2 556

Muudud ettevotte nimi

Lawicki Residence

Muugi kuupéev 1.02.2012
Muudud osa % 90,90%
Muugihind 2 874
Kasum (+), kahjum (-) milgist 78 685

Muldud ettevotte nimi

KPH Holding OU

Miugi kuupdev 5.09.2012
Mitdud osa % 100%
Miitgihind 1
Kasum (+), kahjum (-) mulgist 190 840
Lisa 11 Kontserni sidusettevétted
Eurodes
Sidusettevotete aktsiad ja osad 4 080 152 1812 370
Titar- ja sidusettevotete aktsiad ja osad kokku 4 080 152 1812370
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. o Aeulaliae Osalus Ettevotte osa omakapitalist Investeeringu bilansiline vaartus
Ettevotte nimi maa m 31.12.2011 31.12.2011 31.12.2011
oU Tolli Vara Eesti —— 25% 105 890 107 407 105 890 107 407
A.V.Haldus OU Eesti 22% 22% 6178 6 508 6178 6 508
Baltic Blue OU Eesti 0% 50% 0 856 0 856
oU Oldburg Eesti 0% 50% 0 1278 0 1278
AS Arco Color Eesti 35% 35% 150 782 125 954 150 782 125 954
0U Jackal Eesti 33% 33% 5322 0 S 0
BOODIO Investeeringud OU Eesti 0% 50% 0 1251 0 1251
Altius Energia OU Eesti 50% 50% 3764 542 2 047 537 3764 542 1387 126
Pistiku Haldus OU Eesti 50% 50% 1524 155 700 1524 155 700
Estate Capital OU Eesti 37,5% 37,5% 31295 12 484 31295 12 484
Imperial Investments OU Eesti 37,5% 37,5% 14 619 13 806 14 619 13 806
Kokku 4080152 1812370

2012.a. on investeeringutes sidusettevotetesse toimunud jargmised muudatused (aasta kohta):

Bilansiline vaartus perioodi alguses 1812 370 718 839
Vahetusest tulenevalt 1278 337 402
Soetused perioodi jooksul! 0 155 700
Mulugid -3 835 0
Umberklassifitseerimine muuks pikaajaliseks investeeringuks 0 -330 524
Kapitaliosaluse kasum/kahjum (lisa 5 ) 2270 339 930 953
Bilansiline vaartus perioodi 16pus 4080152 1812370
2012. aastal sidusettevotete netovara diglased vaartused soetamisel olid jargmised:

Vahetatava ettevdtte nimi BOODIO Investeeringud OU
Vahetuse kuupéev 12.02.2012
Muldud osa % 50%
Miugihind 1278

Kasum (+), kahjum (-) midgist 0
Miidud ettevdtte nimi Oldburg OU

Miugi kuupdev 21.11.2012
Muldud osa % 50%
Miugihind 1
Kasum (+), kahjum (-) midgist -2 555

OU Greatway vahetas 2012. aastal 50%-lise osaluse BOODIO Investeeringud OU-s, saades 50%-lise osaluse Baltic Blue

0U-s.
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Lisa 12 Pikaajalised nouded
Eurodes

| a1122002 ENEECET
Nduded seotud ettevotete vastu (lisa 23 ) 141 621 7 000
Pikaajalised laenunduded 1750171 320 318
Muud pikaajalised nduded 2 245 332 42 646
Pikaajalised n6uded kokku 2137 124 369 964

Pikaajaliste laenunduete intressimaaraks on 7-8,5 % . Laenunduete tasumise |Opptahtaeg on 31.12 2016 ning laenud
on tagamata. Alusvaluutaks on euro.

Muud pikaajalised nduded seisuga 31.12.2012 koosnevad jargmistest nduetest:

- nodue kinnistu eest summas 245 332 (31.12.2011: 42 646) eurot, lisa 8.

Lisa 13 Kinnisvarainvesteeringud
Eurodes
Saldo seisuga 31.12.2010 4439 461
Soetused 2133 345
Maugid -357 412
Kasum Giglase vaartuse muutusest 34 943
Saldo seisuga 31.12.2011 6 250 337
Soetused, v. a. kapitaliseeritud laenukasutuse kulud 277 783
Kasum/kahjum Giglase vaartuse muutusest (lisa 4) -295 098
Valjaminekud tutarettevotte mudgist -709 474
Saldo seisuga 31.12.2012 5523 548

Kinnisvarainvesteeringutelt teeniti 2012. aastal renditulu summas 147 035 (31.12.2011: 85 554) eurot.
Kinnisvarainvesteeringute haldamisega otseselt kaasnevate kulude (sh. remonttééd ja parendused) summa moodustas
2012. a. 69 812 (31.12.2011: 33 043) eurot.

Kontsern on vdlakohustuste tagamiseks pantinud 2012. aasta I6pu seisuga kinnisvarainvesteeringuna kajastatud
kinnisvaraobjekte bilansilises vaartuses 3 230 524 (31.12.2011: 2408 000) eurot.

Kinnisvarainvesteeringud on kajastatud Oiglases vaartuses. Kinnisvarainvesteeringute Oiglase vaéartuse hindamise viis

labi juhatus. Hindamisel on rakendatud diskonteeritud rahavoogude ja vorreldavate turuhindade meetodit.

Lisa 14 Materiaalne pohivara
Eurodes
. X Muu materiaalne Materiaalne
izl e el pohivara pohivara kokku
Soetusmaksumus 31.12.2010 312 085 233 683 545 768
Akumuleeritud amortisatsioon 31.12.2010 -133 501 -119 088 -252 589
Jadkvaadrtus 31.12.2010 178 584 114 595 293 179
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Ostud ja parendused 0 103 099 103 099
Véaljaminekud titarettevotte mitgist -14 353 -48 135 -62 488
Aruandeaasta amortisatsioon -57 778 -44 957 -102 735
Jaakvdartus 31.12.2011 106 453 124 602 231 055
Soetusmaksumus 31.12.2011 289 013 239 458 528 471
Akumuleeritud amortisatsioon 31.12.2011 -182 560 -114 856 -297 416
Ostud ja parendused 0 4 666 4 666
Aruandeaasta amortisatsioon -57 779 -29 695 -87 474
Jaakvdartus 31.12.2012 48 674 99 573 148 247
Soetusmaksumus 31.12.2012 289 013 244 124 533137
Akumuleeritud amortisatsioon 31.12.2012 -240 339 -144 551 -384 890
Lisa 15 Laenukohustused

Eurodes

Liihiajalised laenukohustused

Pikaajaliste volakohustuste tagasimaksed jargmisel perioodil, s.h 8 528 388 5396 977
Pangalaenud 597 388 652 014
Muud laenud 7 931 000 4 744 963

Liihiajalised laenukohustused kokku 8 528 388 5 396 977

Pikaajalised laenukohustused

Pikaajalised laenukohustused kokku 9 645 468 6 690 578

sh. kohustuste lihiajaline osa 8 528 388 5396 977

sh. kohustuste pikaajaline osa, s.h 1117 080 1293601
Pangalaenud 542 069 993 601
Muud laenud 575011 300 000

Laenukohustuste intressimédirad

Pikaajalised pangalaenud 2,6-4,2% 4,18-4,72%

Laenude tagastuse 10plik tahtaeg on kuni 27.03.2017 (2011: 25.08.2016). Laenukohustuste tagatiseks panditud varade
kohta on taiendavalt informatsiooni lisas 20.

Muud lGhiajalised laenud sisaldavad:
- laenu seotud osapoolte ees summas 5 400 000 ( 31.12.2011:1 800 000 ) eurot, intresimaaraga 6%. Vaata lisa 23.

- muud laenu summas 2 531 000 ( 31.12.2011: 2 700 000 ) eurot, intressimaaraga 7% ja tagastus tdhtajaga
31.12.2013.

Muud pikaajalised laenud.

Koik laenukohustused on fikseeritud sisaldavab laenu seotud osapoole ees summas null ( 31.12.2011: 100 000 ) eurot,

intressimaaraga 2%. Vaata lisa 23.
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Lisa 16 Muud vélad
Eurodes
T sii02012 31122011

Volad tarnijatele 11 010 101 612
Muud vélad

Muud v&lad® 1168 055 1168 055
Muud vélad kokku 1168 055 1168 055
Maksuvélad

Kaibemaks 518 8 314
Uksikisiku tulumaks 897 786
Sotsiaalmaks 2 143 1890
Muud maksuvélad 10 529 29 974
Maksuvoélad kokku 14 087 40 964
Viitvolad

Intressivélad 194 231 19 832
Volad todvotjatele 5929 3 465
Dividendivdlad 0 111 000
Muud viitvélad 1567 144
Viitvolad kokku 201 727 134 441
Volad kokku 1 394 879 1 445 072

Intressivolad summas 194 231 (31.12.2011: 19 832) eurot sisaldavad intressivdlga seotud osapoolte ees 167 028
(31.12.2011: 5 967) eurot. Vaata lisa 23.

322.11.2010 solmiti véladiguslik mudgileping kinnistu Paldiski mnt 70C mutgiks. Lepingupooled leppisid kokku, et
kinnistu mitakse hinnaga 1 150 410 eurot, millest 511 293 euro ulatuses kinnistu mutgist tekkinud ndue ostja vastu
tasaarveldatakse Euro Houses Development OU kohustusega kinnistu ostja ees alates nimetatud lepingu s3Imimisest.
Seoses voladigusliku lepingu sdlmimisega ei ole kinnistu midgitehingut aastaaruandes kajastatud. PGhjusel, et
lepinguga satestati kohustuste llevotmise leping , on aastaaruandes arvele voetud tehingust tulenevad nduded (miinus
tasaarveldus 511 293 eurot) 639 116 eurot ja kinnistu Uleandmisest tulenev kohustus 1 150 410 eurot. Peale
tasaarveldust bilansis seisuga 31. detsember 2011 kajastatud ndudele summas 639 116 eurole lisandub lepingujargselt

intress 5% aastas. Ostja kohustub ndude tasuma enne asjadiguslepingu sdlmimist.

Lisa 17 Muud pikaajalised volad

Eurodes

Muud pikaajalised v&lad® 19 191 105 000
Muud pikaajalised volad kokku 19 191 105 000
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3Muud pikaajalised vodlad seisuga 31.12.2012 sisaldab kohustust kinnistu
eurot.

eest summas 19 191 ( 31.12.2011: 105 000)

Lisa 18 Kapitali- ja kasutusrendid
Eurodes
Rendikulu
2010
Ruumid 2471 2 601
Transpordivahendid 0 32 987
Rendikulu kokku 2471 35 588
Lisa 19 Arikasumi korrigeerimised rahavoogude aruandes
Eurodes
2011
Materiaalse pdhivara amortisatsioon (lisa 3, 4) 87 474 161 804
Materiaalse pShivara milgi kasum / kahjum,likvideerimine 0 -1 587
Kinnisvarainvesteeringute dJiglase vaartuse muutus (lisa 4) 295 098 -34 943
Arikasumi korrigeerimised kokku 382572 125 274

Lisa 20 Panditud varad
Eurodes

Kontsern on oma vdlakohustuste tagamiseks pantinud jargmised varad:

31.12.2011
Kinnisvarainvesteeringud 3 230524 2 428 000
Kokku tagatiseks panditud varad 3 230 524 2 428 000
Taiendava tagatisena on s6lmitud k&enduslepingud.
Lisa 21 Osakapital
Eurodes
Osad nimivaartuses (tk) 1 1
Osakapital 2 556 2556
Ulekurss osa kohta (eurodes) 8 500 8 500
Ulekurss kokku 8 500 8 500
2012. aastal jaotati dividende 252 368 eurot (2011: 785 300). Dividendidelt arvestati tulumaksu 61 414 eurot ( 2011: 103 353).

Lisa 22 Tingimuslikud kohustused

Eurodes

Dividendide tulumaks
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Kontserni jaotamata kasum moodustas 31.12.2012 seisuga 14 901 940 (31.12.2011: 13 402 648) eurot. Maksimaalne

tulumaksukohustuse summa, mis kaasneks kogu nimetatud jaotamata kasumi dividendidena valjamaksmisega, on
3129 407 (31.12.2011: 2 814 556) eurot. Seega moodustavad maksimaalsed netodividendid 11 772 533 (31.12.2011:

10 588 092) eurot.

Maksimaalse véimaliku tulumaksukohustuse arvestamisel on lahtutud eeldusest, et jaotatavad netodividendid ja nende

maksmisega kaasnev tulumaksukulu kokku ei voi lletada jaotuskdlblikku kasumit seisuga 31.12.2012. a.

Lisa 23 Tehingud seotud osapooltega
Eurodes

Tehingud sidusettevotetega:

Kontserni ettevotted ostsid ja mudisid kaupu ja teenuseid jargmistele kontserni sidusettevotetele (-It) ja teistelt seotud

osapooltele (-It). Alljargnevad naitajad ei sisalda kontserni aruandes vastavalt kontserni osalusele elimineeritud mutke,

ostusid, ndudeid ja kohustusi.

SALDOD SIDUSETTEVOTETEGA m 31.12.2011

Liihiajalised néuded, s.h 3 304 684 520 319
Antud luhiajalised laenud 3199 190 474 894
Intressindue 105 494 45 425
Pikaajalised néuded, s.h 141 621 7 000
Antud pikaajalised laenud 141 621 7 000

TEHINGUD SIDUSETTEVOTETEGA

Antud laenu 112 710 322 000
Antud laenude tagasimaksed 488 414 90 000
Saadud intresse 21 328 6 946

Sidusettevotetele antud laenud (tagatiseta) seisuga 31.12.2012 kannavad intressi 5 - 10% aastas (2011: 5-7% aastas)

ning nende tagasimakse tahtaeg on kuni 2013.

Intressitulu on arvestatud 81 397 eurot ja intressikulu 163 346 eurot.

SALDOD GREATWAY OSALUSEGA 31.12.2011
SEOTUD ETTEVOTETEGA e

Liihiajalised néuded, s.h 4521 4521
Intressindue 4521 4521
Liihiajalised kohustused, s.h 5400 000 1 800 000
Intressikohustus 167 028 0
Saadud luhiajalised laenud 5 400 000 1 800 000

TEHINGUD GREATWAY OSALUSEGA

SEOTUDETTEVOTETEGA 2011
Saadud laenu 3 600 000 1 800 000
Mutgid 10 400 10 000
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SALDOD OMANIKEGA NING JUHATUSE LIIKMETEGA m 31.12.2011
Liihiajalised kohustused, s.h 0 1167
Intressikohustus 0 1167
Pikaajalised kohustused, s.h 0 100 000
Saadud pikaajalised laenud 0 100 000
TEHINGUD OMANIKEGA NING JUHATUSE LIIKMETEGA m 2011
Saadud laenu 0 100 000
Saadud laenude tagasimaksed 100 000 0
Makstud intressi 2 066 0
Saadud laenu 0 0
Saadud laenude tagasimaksed 0 0
Kokku 102 066 100 000
Tehingud omanike ning juhatuse liikmete ldhisugulaste ning nende kontrolli all olevate ettevotetega:
SALDOD OMANIKE NING JUHATUSE LIIKMETE EAHISUGULASTE 31.12.2011
NING NENDE KONTROLLI ALL OLEVATE ETTEVOTETEGA T
Liihiajalised néuded, s.h 150 998 268 158
Antud lihiajalised laenud 140 499 216 908
Intressindue 10 499 51 250
TEHINGUD OMANIKE NING JUHATUSE LIIKMETE LAHISUGULASTE 2011
NING NENDE KONTROLLI ALL OLEVATE ETTEVOTETEGA
Antud laenu 100 000 35 000
Antud laenude tagasimaksed 15 000 53 000
Saadud intressi 0 505
Ostud 20 805 5048
Muugid 1200 4 231

Kontserni ettevotete juhtkonna lilkkmetele arvestati 2012. aastal tasusid kokku 7 669 (2011: 16 911) eurot.

Lisa 24 Siindmused parast bilansipaeva
Eurodes

TutarettevGtetes miulidi mais 2013 kinnistu Paldiski mnt 70C, Tallinn milgihinnaga 1 108 938 eurot ja kinnistu
hoonestusdigus aadressil Merikotka 35, Kuressaare hinnaga 806 684 eurot.
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Lisa 25 Emaettevotte konsolideerimata kasumiaruanne

Eurodes

Uldhalduskulud -5 025 -4 663
Muud &ritulud 17 515 30
Muud é&rikulud -2 -7
Arikasum 12 488 -4 640
Finantstulud 727 832 2 869 677
Finantskulud -400 473 -50 982
Kasum enne tulumaksu 339 847 2 814 055
Dividendide tulumaksukulu -61 414 -103 353
Aruandeaasta puhaskasum 278 433 2710 702
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Lisa 26 Emaettevotte konsolideerimata bilanss
Eurodes
[ sia2.2012 [ETROEY

VARAD

Kéibevara

Raha ja pangakontod 730 148 1 241 364
Nduded ja ettemaksed 7 370 164 9 332870
Varud 62 176 62 176
Kdibevara kokku 8 162 488 10 636 410
Péohivara

Pikaajalised nduded 2 244 639 625 318
Tutar- ja sidusettevotete aktsiad ja osad 2 657 622 2 656 790
Pikaajalised investeeringud vaartpaberitesse 2317 216 2117 217
Pohivara kokku 7 219 477 5399 325
VARAD KOKKU 15 381 965 16 035 735

KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL

Liihiajalised kohustused

Laenukohustused 2 883 293 3 147 293
Volad ja ettemaksed 34 518 150 353
Liihiajalised kohustused kokku 2917 811 3 297 646

Pikaajalised kohustused

Pikaajalised laenukohustused 0 300 000
Pikaajalised vdlad 0 0
Pikaajalised kohustused kokku (1] 300 000
Kohustused kokku 2917 811 3 597 646
Omakapital

Osakapital 2 556 2 556
Ulekurss 8 500 8 500
Kohustuslik reservkapital 3155 3155

Muud reservid

Jaotamata kasum 12 449 943 12 423 878
Omakapital kokku 12 464 154 12 438 089
KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL KOKKU 15 381 965 16 035 735
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Lisa 27 Emaettevotte konsolideerimata omakapitali aruanne
Eurodes
Osa- kapital Ulekurss Kohustuslik Muud Jaotamata Kokku

reserv-  reservid kasum

kapital
Saldo 31.12.2010 2556 8 500 3155 0 10 498 476 10 512 687
Dividendide jaotamine - - - - -785 300 -785 300
Aruandeaasta puhaskasum - - - - 2710702 2710 702
Saldo 31.12.2011 2556 8 500 3155 0 12 423 878 12 438 089
Dividendide jaotamine - - - - -252 368 -252 368
Aruandeaasta puhaskasum - - - - 278 433 278 433
Saldo 31.12.2012 2556 8 500 3155 0 12 449 943 12 464 154

Emaettevotte korrigeeritud konsolideerimata omakapital

31.12.2011
Emaettevotte konsolideerimata omakapital 12 464 154 12 438 089
Titar- ja sidusettevdtte bilansiline vaartus emaettevotte konsolideerimata bilansis (miinus) -2 657 622 -2 656 790
Tutar- ja sidusettevotte vaartus arvestatuna kapitaliosaluse meetodil (pluss) 5109 619 4 394 184
Kokku emaettevotte korrigeeritud konsolideerimata omakapital 14 916 151 14 175 483
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Lisa 28 Emaettevotte konsolideerimata rahavoogude aruanne

Eurodes

Rahavood éritegevusest

Arikasum 12 488 -4 640
Aritegevusega seotud nduete muutus -100 000 0
Rahavood éritegevusest kokku -87 512 -4 640

Rahavood investeerimistegevusest

Tutar- ja sidusettevotete soetus V] -6 521
Tutar- ja sidusettevotete muik 2877 295 639
Muude investeeringute soetus 1] -306 236
Muude investeeringute miuk 1] 314 425
Antud laenud -475 593 -7 406 772
Antud laenude ja kapitalirendi nduete tagasimaksed 740 836 3722021
Saadud dividendid 70 202 360 629
Saadud intressid 64 039 340 605
Rahavood investeerimistegevusest kokku 402 361 -2 686 210

Rahavood finantseerimistegevusest

Saadud laenud 0 3000 000
Laenude ja kapitalirendi kohustuste tagasimaksed -164 000 -64 000
Makstud intressid -217 836 -23 192
Makstud dividendid -363 368 -674 300
Makstud dividendide tulumaks -80 862 -79 783
Rahavood finantseerimistegevusest kokku -826 066 2158725
RAHAVOOD KOKKU -511 217 -532 125
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses 1 241 365 1773 489
Raha ja raha ekvivalentide muutus -511 217 -532 125
Valuutakursi muutuse mgju rahale ja raha ekvivalentidele 1] 0
Raha ja raha ekvivalendid perioodi I6pus 730 148 1 241 364

Raha ja raha ekvivalendid m 31.12.2011

Raha ja pangakontod 90 148 601 364
Téhtajalised deposiidid 640 000 640 000
Raha ja raha ekvivalendid kokku 730 148 1 241 364
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KASUMI JAOTAMISE ETTEPANEK

Juhatus teeb OU Greatway osanikule ettepaneku kasum jagada jargmiselt ( eurodes):

Jaotamata kasum seisuga 31.12.2012 14 901 940
Véljamakstavad dividendid (netodividendid) 300 000
Jaotamata masumi jaak parast dividendide valjamaksmist 14 601 940
Arti Arakas

Juhatuse liige

21. juuni 2013. a
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JUHATUSE LIIKME ALLKIRJAD 2012. AASTA MAJANDUSAASTA ARUANDELE

K&esolevaga kinnitan OU Greatway 2012. a konsolideerimisgrupi majandusaasta aruandes toodud andmete digsust.

Arti Arakas
Juhatuse liige

2013. a
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MUUGITULU JAOTUS VASTAVALT EESTI MAJANDUSE TEGEVUSALADE
KLASSIFIKAATORORILE (EMTAK)

Ettevotte 2012 mutigitulu EMTAK koodide I8ikes on null eurot.
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Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuupé&ev on: 01.07.2013

OU Greatway (registrikood: 11449192) 01.01.2012 - 31.12.2012 majandusaasta aruande andmete digsust on elektrooniliselt kinnitanud:
Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

ARTI ARAKAS Juhatuse liige 01.07.2013



SOLTUMATU VANDEAUDIITORI ARUANNE

OU Greatway osanikele

Oleme auditeerinud OU Greatway raamatupidamise aastaaruannet, mis sisaldab bilanssi seisuga 31. detsember 2012, kasumiaruannet,
omakapitali muutuste aruannet ja rahavoogude aruannet eeltoodud kuupéeval I6ppenud majandusaasta kohta, aastaaruande koostamisel
kasutatud oluliste arvestuspdhimétete kokkuvdtet ning muid selgitavaid lisasid. Auditeeritud raamatupidamise aastaaruanne on esitatud
lehekiilgedel 5 kuni 31.

Juhtkonna kohustus raamatupidamisaruannete osas

Juhtkond vastutab raamatupidamise aastaaruande koostamise ja diglase esitamise eest kooskdlas Eesti hea raamatupidamistavaga ning sellise
sisekontrolli eest, mida juhtkond peab vajalikuks, et vdimaldada pettusest vdi veast tuleneva olulise vaarkajastamiseta raamatupidamise
aastaaruande koostamist.

Vandeaudiitori kohustus

Meie kohustuseks on avaldada oma auditi pdhjal arvamust selle raamatupidamise aastaaruande kohta. Viisime oma auditi 1&bi kooskdlas
rahvusvaheliste auditeerimisstandarditega (Eesti). Nende standardite kohaselt on néutav, et oleme kooskdlas eetikanBuetega ning planeerime ja
viime auditi l&bi omandamaks pdhjendatud kindluse selle kohta, kas raamatupidamise aastaaruanne on olulise vaérkajastamiseta.

Audit hdlmab raamatupidamise aastaaruandes esitatud arvnaitajate ja avalikustatud informatsiooni kohta auditi tdendusmaterjali hankimiseks
vajalike protseduuride labiviimist. Valitud protseduurid sGltuvad vandeaudiitori otsustustest, sealhulgas hinnangust riskidele, et raamatupidamise
aastaaruanne voib sisaldada pettustest vdi vigadest tulenevaid olulisi vaarkajastamisi. Nende riskihinnangute tegemisel vétab vandeaudiitor
arvesse sisekontrolli, mis on relevantne majandusiiksuse raamatupidamise aastaaruande koostamisel ja diglasel kajastamisel, kavandamaks
antud tingimustes asjakohaseid auditiprotseduure, kuid mitte arvamuse avaldamise eesmargil majandusuksuse sisekontrolli tulemuslikkuse
kohta. Audit h8Imab samuti juhtkonna poolt kasutatud arvestuspoliitikate asjakohasuse ja tehtud arvestushinnangute péhjendatuse ning ka
raamatupidamise aastaaruande uldise esitusviisi hindamist.

Usume, et auditi tdendusmaterjal, mille oleme hankinud, on piisav ja asjakohane aluse andmiseks meie markusega auditiarvamusele.
Markusega arvamuse alus

Vastavalt kehtivale arvestusprintsiibile kajastab OU Greatway kinnisvarainvesteeringuid diglase vaartuse meetodil. OU Greatway bilansis on
seisuga 31. detsember 2012 kajastatud kinnisvarainvesteeringud bilansilises maksumuses 5 524 tuh. eurot. Juhtkond ei esitanud meile auditi
kaigus piisavat informatsiooni nimetatud varade Giglase vaartuse kohta, mistéttu kinnisvarainvesteeringute diglane vaartus vdib olla erinev nende
bilansilisest maksumusest. Eelpool mainitud asjaolu esines ka 31. detsember 2011 seisuga ning me oleme 29. juuni 2012 esitanud antud asjaolu
silmas pidades méarkusega vandeaudiitori aruande.

Markusega arvamus

Meie arvates, vélja arvatud Idigus ,Markusega arvamuse alus" kirjeldatud asjaolude mojud, kajastab kaasatud raamatupidamise aastaaruanne
olulises osas diglaselt OU Greatway finantsseisundit seisuga 31. detsember 2012 ning sellel kuupaeval |8ppenud majandusaasta finantstulemust
ja rahavoogusid kooskdlas Eesti hea raamatupidamistavaga.

/digitaalselt allkirjastatud/

Kaire Metsoja

Vandeaudiitori number 410

OU Audiitorbiiroo RKT
Audiitorettevotja tegevusloa number 72
Kitsas 8, Tartu

15. juuli 2013
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