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Tegevusaruanne

Tegevuse eesmark on korteriomandite eseme osaks oleva ehitise ja maatuki motteliste osade Uhine majandamine ja korteritihistu likmete Uhiste
huvide esindamine.

2012.a. vdeti pangalaenu elamu kuttesusteemi ja valisuste renoveerimistéodeks. Todd teostati 2012.a.

Korteritihistu t66d korraldab juhatus. Juhatus on 4-likmeline. Juhatuse t66d korraldab juhatuse esimees.

Elamus asub 24 korterit. Korteritihistu liikmeteks on kdik Pd&llu 6 asuva elamu korteriomanikud.
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

Varad
Kaibevara
Raha
Noéuded ja ettemaksed
Kokku kéibevara
Péhivara
Noéuded ja ettemaksed
Kokku p&hivara
Kokku varad
Kohustused ja netovara
Kohustused
Luhiajalised kohustused
Laenukohustused
Védlad ja ettemaksed
Kokku luhiajalised kohustused
Pikaajalised kohustused
Laenukohustused
Kokku pikaajalised kohustused
Kokku kohustused
Netovara
Sihtkapital/Osakapital nimivaartuses
Eelmiste perioodide akumuleeritud tulem
Aruandeaasta tulem
Kokku netovara

Kokku kohustused ja netovara

31.12.2012

3598
9021
12 619

13093
13093
25712

3792
5073
8 865

13 093
13093
21958

422
3196
136
3754
25712

2012. a. majandusaasta aruanne

31.12.2011 Lisanr

4116
5044 2
9160

8348 2
8348
17 508

2032 3
2848 4
4 880

8348
8 348
13228

422
3782
76
4280
17 508
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Tulemiaruanne
(eurodes)

Tulud
Liikmetelt saadud tasud
Muud tulud
Kokku tulud
Kulud
Sihtotstarbeliselt finantseeritud projektide otsesed kulud
Mitmesugused tegevuskulud
To6joukulud
Kokku kulud
P&hitegevuse tulem

Aruandeaasta tulem

2012

26 352

26 352

-23 856
-1 326
-1034

-26 216

136
136

2012. a. majandusaasta aruanne

2011 Lisanr
3150 5
4
3154
-654 6
-1 370 7
-1 054 8
-3078
76
76
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Rahavoogude aruanne
(eurodes)

2012 2011
Rahavood pdhitegevusest
Pd&hitegevuse tulem 136 76
Pdhitegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus -8 722 2 569
Pdhitegevusega seotud kohustuste ja ettemaksete muutus 2224 96
Kokku rahavood pdhitegevusest -6 362 2741
Rahavood finantseerimistegevusest
Saadud laenud 8885 0
Saadud laenude tagasimaksed -2 379 -2011
Muud véljamaksed finantseerimistegevusest -662 0
Kokku rahavood finantseerimistegevusest 5844 -2011
Kokku rahavood -518 730
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses 4116 3386
Raha ja raha ekvivalentide muutus -518 730
Raha ja raha ekvivalendid perioodi I6pus 3598 4116
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Netovara muutuste aruanne

(eurodes)

31.12.2010

Aruandeaasta tulem
31.12.2011

Aruandeaasta tulem

Muud muutused netovaras

31.12.2012

Sihtkapital/Osakapital Akumuleeritud tulem
nimivaartuses

422

422

422

2012. a. majandusaasta aruanne

3782
76
3858
136
-662
3332

Kokku netovara

4204
76
4280
136
-662

3754
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

Korteritihistu on koostanud 2012.a. raamatupidamise aastaaruande vastavalt raamatupidamise seaduse § 17 Eesti hea
raamatupidamistava kohaselt. ArvestuspShimétted on vastavuses raamatupidamise seaduses satestatud alusprintsiipidega ja
Raamatupidamise Toimkonna juhenditega.

2012. aasta raamatupidamise aastaaruanne on esitatud eurodes.

Raha

Rahalised vahendid on bilansis kajastatud Giglases vaartuses

Noéuded ja ettemaksed

Noudeid ja kohustusi on bilansis kajastatud korrigeeritud soetusmaksumuses, mis liihiajaliste nduete ja kohustuste puhul on vérdne
nende nominaalvaartusega.
No6udeid kajastatakse tenaoliselt lackuvas summas. Nduete inventeerimisel hinnatakse igat nduet eraldi.

Finantskohustused

Elamu remondiks on pangast saadud pikaajalist laenu.

Elamu remonti (parendusi) pdhivarana bilansis arvele vdetud ei ole, on lahtutud asjaolust, et elamu on korteriomanike omand, mis
korteritihistu bilansis ei kajastu. Saadud pikaajaline laen on kajastatud KU kohustusena pangale bilansi passivas ning KU

ndudena korteriomanike vastu bilansi aktivas. Sellisel kajastamisel on lahtutud asjaolust, et korteriomanikel ei ole vaja oma kortereid laenu
katteks pantida- laenu tagatisena késitletakse ndudeid korteriomanike vastu.

Kohustuste jaotamisel lihi- ja pikaajalisteks on lahtutud raamatupidamise juhendist RTJ2, muuhulgas:

- lihiajalise kohustusena késitletakse pangalaenu, mille tasumise téhtajad on 12 kuu jooksul bilansipéevast arvates;

- pikaajaliste kohustusena kasitletakse pangalaenu, mille tasumise téhtajad on pikemad kui 12 kuud bilansipaevast arvates.

Pangalaenu vélgnevus on bilansis kajastatud intressideta. Intressikulu on perioodikulu, mis kajastub selle majandusaasta aruandes, millal
intress tasumisele kuulub.

Tulud

Tulude ja kulude aruande koostamisel on l&htutud RTJ 14 lisas toodud skeemist. Korteritihistu pdhitegevuse erinevuse tottu

teiste mittetulundusuihenduste pdhitegevusest on mdningaid skeemi kirjete nimetusi tdpsustatud. Tulud ja kulud on kirjendatud
tekkepdhiselt, tulude ja kulude vastavuse printsiibist lahtudes. Makstud kommunaalmaksude summasid ei ole kajastatud tulude ja kulude
aruandes kuluna ega saadud summasid tuluna, neid kajastatakse bilansis vastavalt n6uete ja kohustustena. Pikaajalise pangalaenu
intressid kajastatakse kuluna selle aasta tulude ja kulude aruandes, millal need tasumisele kuuluvad.

Kulud

Tulud ja kulud on kirjendatud tekkepdhiselt, tulude ja kulude vastavuse printsiibist lahtudes. Makstud kommunaalmaksude summasid ei

ole kajastatud tulude ja kulude aruandes kuluna ega saadud summasid tuluna, neid kajastatakse bilansis vastavalt nduete ja kohustustena.
Pikaajalise pangalaenu intressid kajastatakse kuluna selle aasta tulude ja kulude aruandes, millal need tasumisele kuuluvad.
Rahavoogude aruandes kajastatakse korteritihistu aruandeperioodi laekumisi ja valjamakseid, rihmitatuna p6hitegevuse,
investeerimistegevuse ja finantseerimistegevuse rahavoogudeks.

Pdhitegevuse rahavood on kajastatud kaudsel meetodil, investeerimis- ja finantseerimistegevuse rahavood otsesel meetodil.
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Lisa 2 Nouded ja ettemaksed

(eurodes)
31.12.2012 Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi
12 kuu jooksul 1- 5 aasta jooksul Ule 5 aasta
Nduded ostjate vastu 5071 5071
Ostjatelt laekumata arved 5071 5071
Muud nduded 17 043 3950 13 093
Viitlaekumised 17 043 3950 13 093
Kokku nduded ja ettemaksed 22114 9021 13093
31.12.2011 Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi
12 kuu jooksul 1- 5 aasta jooksul Ule 5 aasta
Nduded ostjate vastu 2854 2854
Ostjatelt laekumata arved 2854 2854
Muud nduded 10 538 2190 8 348
Viitlaekumised 10 538 2190 8348
Kokku nduded ja ettemaksed 13 392 5044 8 348

Noéuded ostjate vastu néidatakse korteriomanike tasumata hooldustasude, remonditasude ja kommunaalmaksete summad. Ndudeid
korteriomanike vastu on hinnatud individuaalselt, vaadeldes igat nduet eraldi. Kirjel on kajastatud tGenaoliselt lackuvad summad, ebatéenéoliselt
laekuvaid ndudeid ei ole.

Nduded ostjate vastu summas 5071.- laekumiste téhtaeg on jaanuar 2013.a.

Real Muud nduded (viitlaekumised) on naidatud 2013.a. laenu ndue korteriomanikele -tasumisele kuuluv pangalaen intressideta summas nii
lihiajaline summas 3792.- kui ka pikaajaline ndue summas 13093.-
Ja kindlustusndue korteriomanikele on naidatud kuni 31.08. 2013.a.kehtiv elamu kindlustus summas 158.-

Lisa 3 Laenukohustused
(eurodes)

31.12.2012 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi
12 kuu jooksul  1-5 aasta Ule 5 aasta
jooksul
Pikaajalised laenud
SEB Pank 16 885 3792 13093
Pikaajalised laenud kokku 16 885 3792 13093
Laenukohustused kokku 16 885 3792 13 093
31.12.2011 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi
12 kuu jooksul  1-5 aasta tle 5 aasta
jooksul
Pikaajalised laenud
SEB Pank 10 380 2032 8 348
Pikaajalised laenud kokku 10 380 2032 8348
Laenukohustused kokku 10380 2032 8348
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Laenuleping nr.2008017530
Intressiméaar 2,664% (6 kuu EURIBOR 0,664% +2,0%)
Laenu kehtivusaeg 27.08.2008.-20.08.2016.a

Laenuleping nr.2012025389

Intressiméar 3,918% (6 kuu EURIBOR 0,448% +3,47%)
Laenu kehtivusaeg 26.09.2012.-20.09.2017.a

Lisa 4 Volad ja ettemaksed

(eurodes)
31.12.2012 Jaotus jarelejaanud téhtaja jargi
12 kuu jooksul 1- 5 aasta jooksul ule 5 aasta
Volad tarnijatele 4 607 4 607
Saadud ettemaksed 466 466
Muud saadud
466 466
ettemaksed
Kokku vélad ja
5073 5073
ettemaksed
31.12.2011 Jaotus jarelejaanud téhtaja jargi
12 kuu jooksul 1 -5 aasta jooksul Ule 5 aasta
Volad tarnijatele 2271 2271
Saadud ettemaksed 577 577
Muud saadud
577 577
ettemaksed
Kokku vélad ja
2848 2848

ettemaksed

Vdlad tarnijatele summas 4607.- maksetéhtajad on jaanuar 2013.a.

Lisa 5 Liikmetelt saadud tasud
(eurodes)

2012 2011
Mittesihtotstarbelised tasud
Liikmemaksud 46 46
Hooldustasud 2450 2450
Sihtotstarbelised tasud
Remonditasud 23839 637
Maamaks 17 17
Kokku liikmetelt saadud tasud 26 352 3150

2012.a. teostati elamu kittesusteemi ja valisuste renoveerimistéod.

10
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Lisa 6 Sihtotstarbeliselt finantseeritud projektide otsesed kulud

(eurodes)

Remonditdod
Riiklikud ja kohalikud maksud

Kokku sihtotstarbeliselt finantseeritud projektide
otsesed kulud

2012.a. teostati elamu remonditdid summas 23839.-
s.h. kittesiisteemi renoveerimistddd summas 12955.-
vélisuste renoveerimistédd summas 10620.-

muud remonditd6d summas 264.-

2012
23839

17

23 856

Lisa 7 Mitmesugused tegevuskulud

(eurodes)

Mitmesugused birookulud
Raamatupidamine
Haljastus

Remondikulud

Veevahed

Muud

Kokku mitmesugused tegevuskulud

Lisa 8 T66j6ukulud
(eurodes)

Palgakulu
Sotsiaalmaksud

Kokku t66jéukulud

Lisa 9 Seotud osapooled
(eurodes)

Liikmete arv majandusaasta I6pu seisuga

Fldsilisest isikust liikmete arv

Juriidilisest isikust liikmete arv

Saldod seotud osapooltega rithmade IGikes

2012
21
988
42

145
130
1326

2012
774
260

1034

31.12.2012
23
1

2011
637
17

654

2011
33
984
63
159
85

46
1370

2011
789
265

1054

31.12.2011
23
1
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31.12.2012

Nouded

Asutajad ja likmed

Tegev- ja kdrgemale juhtkonnale arvestatud tasud ja
muud olulised soodustused

Arvestatud tasu

5071

2012. a. majandusaasta aruanne

31.12.2011
Néuded
2 854
2012 2011
485 485
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Tegevusalad

Tegevusala EMTAK kood

Hoonete ja Glrimajade haldus (korterithistud,

68321
elamudihistud, hoonethistud jms)

Sidevahendid
Liik Sisu
Mobiiltelefon +372 53462439

E-posti aadress p6k@hot.ee

Pd&hitegevusala

Jah



