OU StroyRent

2012. A KONSOLIDEERITUD MAJANDUSAASTA ARUANNE

Juriidiline aadress:

Registrikood:
Telefon:

E-mail:

Audiitor:

Aruandeaasta algus ja I16pp:

Lisatud dokumendid:

Vageva tee 11-6
Peetri alevik, Rae vald 75312
Harjumaa
Eesti Vabariik

11196696
+372 5187647

janek@stroyrent.ee

KPMG Baltics OU

01.01.2012-31.12.2012

1Sdltumatu vandeaudiitori

aruanne

2. Majandusaasta kahjumi katmise
ettepanek

3. OU StroyRent
konsolideerimata maugitulu
vastavalt EMTAK 2008-le

4. OU StroyRent osanike nimekiri



OU StroyRent 2012. a konsolideeritud majandusaastaruanne

Sisukord

KONTSERNI LUHIISELOOMUSTUS JA KONTAKTANDMED .....cccoiviiiiiiiiiierieiesie e 3
TEGEVUSARUANNE ...ttt ettt a e e e et e e e e e e e e e e e e e e e eeerrrnranes 4

KONSOLIDEERITUD RAAMATUPIDAMISE AASTAARUANNE ......cccoiiiiiiieeeen, 6
KONSONAEEITIUA DIIANSS ...t et ettt e e s sttt e e e s s bbbt e e e e s anbbte e e e e sanneeeeas 6
Konsolideeritud KASUMIBIUAINNE ...........o . ceeeai ettt e e e e s st e e e s e st e e e e s e annbbeeeeeeennneeas 7
Konsolideeritud rahavo0gUOE ArUGNNE ... eeeeeeeeiieiisiieesciet e eeeeereaeaeesssssssassnsnsrasrenanrerrerraaaeeaeeees 8..
Konsolideeritud omakapitali MUULUSIE @rUANNE. ........viviiiiiiiieee e er e e e e e e e e e e e eeeeeeeees 9
Konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande.liSad............ccuevviiieeeeiiiiiiiiii e 10

Lisa 1
Lisa 2
Lisa 3
Lisa 4
Lisa 5
Lisa 6
Lisa 7
Lisa 8
Lisa 9
Lisa 10
Lisa 11
Lisa 12
Lisa 13
Lisa 14
Lisa 15
Lisa 16
Lisa 17
Lisa 18

Konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande koasthkasutatud arvestusp8himétted......... 0..1
Raha ja raha eKVIVAIENI.............ooii ettt a e 16
Luhiajalised nBuded ja ettemMakSed ....... .ot 16
Y= LU Lo TP TP TRTOTRT 7.1
RV 2= LU Lo PP PPPPPTPTTRP 17.
YL U= (=2 01 (=T TP UTUPTTPUPR N
MateriaalNg PONIVAIA ...ttt e e e e e e e e e e e e e ee e
IMmateriaalNe PONIVAIA ...........uuuiiiiiiiieeccce e e e e e e e e e e e e e e e e e s s e s e s nnnnrnne
(G 011 = 1T = T = LS UL (01 (= o | ST
LABNUKONUSIUSEX ......eeiiiiiiiiiiieiie e ettt e e s e e st e e e s et e e e e e e nnebeeas
Lihiajalised vblad ja ettemaksed
Muud pikaajaliSed VOIAM ..............oooi oo e e e r e e e e e e e e e e e e se s s r e e e e e e e aaaeeeaes
1001 Fo 1 =1 o] = | ST PPRPPTR
O TU o 0 | LU U T T U TR
ATIKUIUG ...ttt ettt e et e et e ete et e st et et e etesaeeseenaesteeteeteennenaesteareas
INEFESSIKUIUG ... ettt et e e e e e e e et bbbt e e e e e e e aeaaaaaaas
Tehingud Seotud OSAPOOIEGA .........cooe i s ettt ettt e e e e e e e e e e e bbb e eereeeeeeeaeas
Konsolideerimata finantSaruanded ...t 24

MAJANDUSAASTA KAHJUMI KATMISE ETTEPANEK .......otmmiiiiiiiiiiiiiiiiieeeeeee e 27
OU StroyRent konsolideerimata mugitulu vastavaiflTRAK 2008-1€ ..........cc.ccovvevvreereeennenne. 28
OU StroyRent 0SaniKe NIMEKIl ........c..cuiieeeeeieeeeeeeecee et eeee et ene e eaeeeae e, 29

Janek Baldnski / Juhatuse liige 2



OU StroyRent 2012. a konsolideeritud majandusaastaruanne

KONTSERNI LUHIISELOOMUSTUS JA KONTAKTANDMED

OU StroyRent kontserni peamiseks tegevusalaks onigtade ja ehitusseadmete rentimine ja ehitusraditie
muik Bulgaaria Vabariigis.

OU StroyRent omab tiitarfirmat EOOD StroyRent Butgea mis omakorda omab titarfirmat Multipartner @D
Bulgaarias.

Kontsernil on avatud esindused jargmistes linnafefia, Plovdiv, Varna, Burgas, Ruse, Stara Zagora.
OU StroyRent kontsern annab t66d 50 tootajale.
OU StroyRent tutarfirmat StroyRent EOOD-i Bulgaanigib pidada sealse rendituru liidriks.

OU StroyRent emaettevdtteks on OU SBI, mis on teggsitud Eestis ja mille pdhitegevusalaks on pegdite
tegevus.

Juriidiline aadress: Véageva tee 11-6
Peetri alevik, Rae vald 75312
Harjumaa
Eesti Vabariik

Avriregistri nr. 11196696

Telefon: +372 5187647

E-mail: janek@stroyrent.ee

Audiitor: KPMG Baltics OU
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TEGEVUSARUANNE

OU StroyRent on asutatud 2005. aastal. Ettevothitgevuseks on peakontorite tegevus.
2006. aastal alustati aritegevust Bulgaaria Vatariioriistade ja ehitusseadmete rentimise tuBelleks loodi
100%-lise osalusega titarettevdte StroyRent EOOD.

Aritegevuse (levaade

StroyRent EOOD kaive kasvas 2012. aastal renditegeewaldkonnas peamiselt rendikultuuri arenemisti to
Bulgaarias. Ebakindlus majanduses motiveeris ldigentima, mitte ostma tehnikat. Ehitusturu mahtsgmaks.
Ettevote kasvatas ménevdrra turuosa.

Aasta jooksul soetati kokku tadiendavalt masinaidsgadmeid 0,9M EUR ulatuses, mis on rohkem kui agieh
kolmel aastal kokku. 6 aastase kogemuse pealt taks#einvesteeringute tootlust hinnata tha parejainiued
investeeringud todtavad hasti. Kontsern plaanib32@hstal teha suuri laenude tagasimakseid nindaj@014.
aastal kindlasse kasumisse.

Turu Ulevaade
Renditurg on sarnaselt ehitusturuga killustunudg@ava osa turust moodustavad véikesed etteviigidiaastad
korrastasid turgu ja selgelt on eristumas hetketinkes remondivad ja vahetavad tehnikat valjaagatal.

Majandus on stabiilne. Bulgaaria leva on soetudg@afikseeritud kursi alusel. Riigi valisvéla maint vaike ja
Bulgaaria on selle naitaja poolest Euroopas téiskal (Eesti jarel). Euroopa Liidu madalaim Uksilkistulumaks
ja vaga madal ettevdtete tulumaks (mdlemad 10%)litmesd uusi investeeringuid riiki. Bulgaaria komkerib
riigina vaga edukalt uute tehaste rajamisel. Esaridiina autode tootmise kompleks on valmis, bussidemise
tehas ehitusjargus.

Juhtorganid

StroyRent EOOD juhtorganiks on 3-liikmeline juhatus

Multipartner EOOD juhtorganiks on 1-likmeline juba.

StroyRent OU juhtorganiteks on 1-likmeline juhajas-likmeline ndukogu.

Olulised konsolideerimisgrupi finantssuhtarvud katimase aasta jooksul:

2012 2011
Tulususe suhtarvud (%)
Kéibe arirentaablus -1,8% 3,9%
Kaibe puhasrentaablus -12,8% 1,9%
Varade puhasrentaablus (ROA) -6,1% 0,7%
Omakapitali puhasrentaablus (ROE) -23,3% 2,5%
Bilansi likviidsussuhtarvud (kordades)
Maksev8ime kordaja 0,43 1,11
Likviidsuskordaja 0,39 0,86
Omakapitali kordaja 0,23 0,30

Olulised Emaettevétte finantssuhtarvud kahe viinsesta jooksul:

2012 2011
Tulususe suhtarvud (%)
Kéibe &rirentaablus 57,1% 35,1%
Kaibe puhasrentaablus 7,9% -18,3%
Varade puhasrentaablus (ROA) 0,2% 0,4%
Omakapitali puhasrentaablus (ROE) 0,4% 0,9%
Bilansi likviidsussuhtarvud (kordades)
Maksev6ime kordaja 0,13 0,71
Likviidsuskordaja 0,13 0,71
Omakapitali kordaja 0,43 0,44
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Suhtarvude arvutamisel kasutatud valemid:

Kéibe arirentaablus = Arikasum/Miitigitulud *100

Kéibe puhasrentaablus = Puhaskasum/Mudugitulud *100

Varade puhasrentaablus = Puhaskasum/Keskmine L@fa *
Omakapitali puhasrentaablus = Puhaskasum/Kesknmrakapital *100
Maksev8ime kordaja = Kéibevara/Lihiajalised kohsstu
Likviidsuskordaja = (Kéibevara-varud)/Lihiajaliskohustused
Omakapitali kordaja = Omakapital/(Kohustused ja kapital kokku)

Juhatuse liige
Janek Bal6nski

allkirjastatud digitaalselt
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KONSOLIDEERITUD RAAMATUPIDAMISE AASTAARUANNE

Konsolideeritud bilanss
(tuhandetes eurodes)

Lisa nr 31.12.2012  31.12.2011
VARAD
Kéaibevara
Raha 2 247 180
Nd6uded ja ettemaksed 3 507 480
Varud 5 80 148
Kéibevara kokku 834 808
Pdhivara
Materiaalne p&hivara 7 5004 4909
Immateriaalne pdhivara 8 38 50
Pd&hivara kokku 5042 4 959
VARAD KOKKU 5876 5767
KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL
Lahiajalised kohustused
Lihiajalised laenukohustused 10 1517 367
Vélad ja ettemaksed 11 421 356
Luhiajalised kohustused kokku 1938 723
Pikaajalised kohustused
Pikaajalised laenukohustused 10 2123 2914
Muud pikaajalised vblad 12 414 338
Edasilukkunud tulumaksukohustus 12 43 76
Pikaajalised kohustused kokku 2580 3328
KOHUSTUSED KOKKU 4518 4051
Omakapital
Emaettevotte osanikele kuuluv omakapital
Osakapital 13 30 30
Ulekurss 3028 3028
Eelmiste perioodide kahjum -1342 -1 384
Aruandeaasta kasum/kahjum -358 42
Kogunenud kahjum kokku -1 700 -1 342
OMAKAPITAL KOKKU 1358 1716
KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL KOKKU 5876 5767
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Konsolideeritud kasumiaruanne
(tuhandetes eurodes)

Muaugitulu
Aritulud kokku

Kaubad, toore, materjal ja teenused
Mitmesugused tegevuskulud
To6jdu kulud

Palgakulu

Sotsiaalmaks
To06jou kulud kokku
Pdhivara kulum ja vaartuse langus
Muud arikulud
Avrikulud kokku

Arikasum / -kahjum

Finantstulud ja -kulud
Intressitulud

Kasum luhiajaliste finantsinvesteeringute tagasistst
Intressikulud
Muud finantstulud ja -kulud

Kasum/kahjum valuutakursi muutustest
Finantstulud ja -kulud kokku

Kasum / kahjum enne tulumaksustamist
Tulumaks

Aruandeaasta puhaskasum / -kahjum

Lisa nr 2012 2011
14 2797 2 259
2797 2 259

15 -847 -868

15 -406 -194
-570 -433

-87 -69

15 -657 -502
7:8;15 -796 -602
15 -141 -6
-2 847 -2172

-50 87

10 15

0 200

16 -359 -276
8 25

0 -1

-341 -37

-391 50

12 33 -8
-358 42
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Konsolideeritud rahavoogude aruanne
(tuhandetes eurodes)

Lisa nr 2012 2011

Rahavood &ritegevusest
Arikasum (-kahjum) -50 87
Korrigeerimised:

Pdhivara kulum ja vaartuse langus 78 796 602

Kasum/kahjum p&hivara mutgist 15 141 6
Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus 44 - -110
Varude muutus 5 -22 42
Avritegevusega seotud kohustuste ja ettemakseteusiuut 11 52 22
Makstud intressid 11;12;16 -270 -261
Kokku rahavood éaritegevusest 603 388
Rahavood investeerimistegevusest
Pdhivara soetus ja ettemaksed p&hivara eest 7,8 3 -97 -78
Pdhivara muuk 7 293 67
Saadud intressid 10 15
Kokku rahavood investeerimistegevusest -670 4
Rahavood finantseerimistegevusest
Saadud laenud 17 300 15
Saadud laenude tagasimaksed 17 -27 -1
Emiteeritud vélakirjade véljaost 0 -325
Kapitalirendi p&hiosa tagasimaksed -164 -219
Muud rahavood finantseerimisest 25 25
Kokku rahavood finantseerimitegevusest 134 -505
Rahavood kokku 67 -113
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses 2 180 294
Raha ja raha ekvivalentide muutus 67 -113
Valuutakursside muutuste méju 0 -1
Raha ja raha ekvivalendid perioodi 16pus 2 247 180
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Konsolideeritud omakapitali muutuste aruanne
(tuhandetes eurodes)

Emaettevotte omanikele kuuluv omakapital

Jaotamata
Osakapital Ulekurss kahjum Kokku

Saldo 31.12.2010 30 3028 -1 384 1674
2011.aasta puhaskahjum 0 0 42 42
Saldo 31.12.2011 30 3028 -1342 1716
2012.aasta puhaskahjum 0 0 -358 -358
Saldo 31.12.2012 30 3028 -1 700 1 358
Tapsem informatsioon osakapitali ja muude omakkgitgete kohta on toodud Lisas 13.

9
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Konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisal Konsolideeritud raamatupidamise aastaaruand koostamisel kasutatud arvestuspdhimdtted

OU StroyRent 2012. aasta konsolideeritud raamatupise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eestiriigib
hea raamatupidamistavaga. Hea raamatupidamistaviaduiied on kehtestatud Eesti Vabariigi raamatupisa

seaduses, mida tdiendavad Raamatupidamise Toimkautiavélja antud juhendid.

Konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande kogsthon lahtutud soetusmaksumuse printsiibisjawvatud
juhtudel, mida on kirjeldatud alljargnevates arugpthimdtetes.

Konsolideeritud raamatupidamise aastaaruanne ost&iool tuhandetes eurodes.

2012. aasta konsolideeritud raamatupidamise aasta@es kajastuvad OU StroyRent (emaettevote), Bauty
EOOD ning Multipartner EOOD (kontserni struktuur esitatud Lisas 6).

A. Bilansi 31.12.2011 korrigeerimine

Kéesoleva aruande koostamisel viidi sisse korriggee 31.12.2011 bilanssi. Korrigeerimine on seotagude

allahindluse kajastamisega StroyRent EOOD aruar@igsl. aasta bilansis on tehtud jargmised korrigesed
(tuhandetes eurodes):

Esialgne Korrigeeritud
Bilanss 31.12.2011 Korrigeerimine 31.12.2011
Varud 192 -44 148
Vélad ja ettemaksed 400 -44 356

B. Konsolideeritud aruannete koostamine

Konsolideerimise p&himotted

Konsolideeritud aruandes on rida-realt konsolidadrkdigi emaettevtte kontrolli all olevate tutieedtete
finantsnaitajad. Elimineeritud on k&ik kontsernésied nduded ja kohustused, kontserni ettevétetelisat
tehingud ning nende tulemusena tekkinud realisestarkasumid ja kahjumid.

Vajadusel on titarettevotete arvestuspdhimdtteiddatud vastavaks kontserni arvestuspdhimdtetele.

Tutarettevotted

Tutarettevotteks loetakse ettevotet, mille Ule eteadttel on kontroll. Titarettevotet loetakse etteadtte
kontrolli all olevaks, kui kontsern omab kas otdes®i kaudselt tle 50% tiutarettevotte haalediduesit
aktsiatest v6i osadest vdi on muul moel vBimelinatkollima tutarettevotte tegevus- ja finantspiiét.
TltarettevOtte soetamist kajastatakse ostumeefedija arvatud Uhise kontrolli all toimuvad aritleised,
mida kajastatakse korrigeeritud ostumeetodil). &est ostumeetodile vBetakse omandatud tiitareteevot
varad, kohustused ja tingimuslikud kohustused ¢smandatud netovara) arvele nende Giglases vaamisgs
omandatud osaluse soetusmaksumuse ja omandatudrzefiiglase vaartuse vahe kajastatakse positibse
negatiivse firmavaartusena.

Alates omandamise kuupdevast kajastatakse kontesaiist omandatud ettevdtte varades, kohustuates |
tingimuslikes kohustustes ning tekkinud firmavastrtonsolideeritud bilansis ning osalust omandatiteldtte
tuludes ja kuludes konsolideeritud kasumiaruandassitiivset firmavéaartust kajastatakse konsolidedri
bilansis immateriaalse varana.

Juhul, kui tutarettevéte miliakse aruandeperioadigol, kajastatakse konsolideeritud kasumiaruandesiud
tutarettevotte tulusid ja kulusid kuni mutgikuupéei Vahet mutgihinna ja titarettevotte netovatanisilise
vaartuse vahel kontserni bilansis (kaasa arvatuthafiaartus) muilgikuupédeva seisuga kajastatakse
kasumi/kahjumina tutarettevftte maugist. Juhul, Karettevotte osalisel muugil vaheneb kontseorittoll
ettevdtte Ule alla 50%, kuid moju ettevotte Ulekad taielikult, 1dpetatakse alates mulgikuupéeettsivotte
konsolideerimine ning kajastatakse jarelejadnudtisisaiettevotte varades, kohustustes ning firmauvéés kas
sidusettevdttena, Uhisettevdttena vdi muu finamesteeringuna. Allesjaédva investeeringu osa biiabsi
vaartust milgikuupaeval loetakse tema uueks soaksmuseks.

Janek Balénski / Juhatuse liige 1C
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Konsolideeritud aastaaruande lisades esitatud Ematetv6tte konsolideerimata aruanded

Vastavalt Eesti raamatupidamise seadusele tulebsokideeritud raamatupidamise aastaaruande lisades
avaldada konsolideeriva Uksuse (emaettevotte) isesddtad konsolideerimata pdhiaruanded. Emaetievott

pohiaruannete koostamisel on jargitud samu arve8his\btteid, mida on rakendatud ka konsolideeritud

raamatupidamise aastaaruande koostamisel, v.a téevemjud tOtar- ja sidusettevotetesse, mis

konsolideerimata aruandes on kajastatud soetusmmals®s (miinus vajadusel allahindlused).

C. Finantsvarad

Kontsernil on jargmised finantsvarad: raha ja eldéndid, nduded ostjate vastu ja muud nduded, IKiing ja
pikaajalised finantsinvesteeringud.

Finantsvarade oste ja muike kajastatakse tehingap@e.t paeval, mil Kontsern vdtab endale kohuestus
(naiteks sB6lmib lepingu) teatud finantsvara ostdanudigiks).

Raha ja raha ekvivalendid, nduded ostjate vastoyad nduded (viittaekumised, antud laenud ning mibd

ja pikaajalised nduded), valja arvatud edasimuiegimérgil omandatud nduded, kajastatakse korrigelerit
soetusmaksumuses. Lihiajaliste nduete korrigeerigmetusmaksumus on Uldjuhul vérdne nende
nominaalvaartusega (miinus tagasimaksed ning vl allahindlused), mistdttu lUhiajalisi ndudeid
kajastatakse bilansis t6endaoliselt laekuvas sumrRalsaajaliste nduete korrigeeritud soetusmaksumuse
arvestamiseks vOetakse nad algselt arvele saada@isy diglases vaartuses, arvestades jargneestebgidel
ndudelt intressitulu, sisemise intressimaddra meetkdsutades. Edasimiigi eesmargil soetatud ndudeid
kajastatakse diglase vaartuse meetodil.

Igal bilansipéeval hinnatakse, kas esineb varatwséirvdimalikule langusele viitavate asjaolude emwiist.

Juhul, kui selliseid tunnuseid esineb, hinnataksantsvarad alla jargnevalt:

(a) Kaorrigeeritud soetusmaksumuses kajastatavaahtwarad (naiteks nduded ja lunastustahtajanavenit
volakirjad) hinnatakse alla finantsvarast eeldagtivdulevikus laekuvate maksete niudisvaartuseni
(diskonteerituna antud finantsvara esmasel kajastifikseeritud sisemise intressimaaraga);

(b) Soetusmaksumuses kajastatavad finantsvaradigdkia muud omakapitali instrumendid, mille Gigdan
vaartus ei ole usaldusvaarselt hinnatav) hinnataltke finantsvarast eeldatavasti tulevikus laekevat
maksete niidisvaartusele (diskonteerituna tururkissktulususemaaraga sarnaste finantsvarade suhtes)

(c) Oiglases vaartuses kajastatavad finantsvarathtiakse alla nende diglasele vaartusele.

D. Raha jaraha ekvivalendid

Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse kadeaatcsularaha, arvelduskontode jaéke (v.a. are&ieudliit),
kuni 3-kuulisi tahtajalisi deposiite ning paigutuahaturufondidesse ja muudesse Ulilikviidsetesseliflesse,
mis investeerivad instrumentidesse, mis individsglal vastavad raha ja raha ekvivalendi mdistele.
Arvelduskrediiti kajastatakse bilansis luhiajaliienukohustuste koosseisus.

E. No&uded ostjate vastu

Nduetena ostjate vastu kajastatakse kontserni &aaap aritegevuse kaigus tekkinud luhiajalisi ndlide
No6udeid ostjate vastu kajastatakse korrigeeritietusmaksumuses (s.0 nominaalvaartus miinus taglkséta
ning vajadusel tehtavad allahindlused).

Nouete allahindlust kajastatakse, kui esineb olyskid tdendeid selle kohta, et kdik nBuete summialdeku
vastavalt nduete esialgsetele lepingutingimustélsiaoludeks, mis viitavad vdimalikule nduete vaaetu
langusele, on volgniku pankrot v8i olulised finaatkused ning maksetdhtaegadest mittekinnipidamine.
Individuaalselt oluliste nduete vaartuse langust\(gjadust allahindluseks) hinnatakse iga ostjatkaraldi,
lahtudes eeldatavasti tulevikus laekuvate summailiédigvaartusest. Selliste nduete puhul, mis ei ole
individuaalselt olulised ja mille suhtes ei ole esslt teada, et nende vaartus oleks langenud, thksea
vaartuse langust kogumina, arvestades eelmistatadstgemust lackumata jdanud nduete osas. Ebat@efta
laekuvate nduete allahindlussumma on vahe nendetedbilansilise vaartuse ja tulevaste rahavoogude
niaddisvaartuse vahel, kasutades sisemise intredsam@eetodit. NOuete bilansilist vaartust vaherdata
ebatdendoliselt laekuvate nduete allahindlussumntarav ning kahjum allahindlusest kajastatakse
kasumiaruandes mitmesuguste tegevuskuludena. Kué ridetakse lootusetuks, kantakse ndue ja tema
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allahindlus bilansist vélja. Varem alla hinnatudagenéoliste nbuete laekumist kajastatakse ebaifiszlé
laekuvate nduete kulu vdhendamisena.

F. Varud

Varud vBetakse algselt arvele nende soetusmakssmose koosneb ostukulutustest, tootmiskulutusjgst
muudest kulutustest, mis on vajalikud varude vighssnende olemasolevasse asukohta ja seisundisse.
Varude ostukulutused sisaldavad lisaks ostuhinnal@ude ostuga kaasnevat tollimaksu, muid
mittetagastatavaid makse ja varude soetamisegaetttsmotud transpordikulutusi, millest on mahaaarg
hinnaalandid ja dotatsioonid. Varude tootmiskulatlssisaldavad nii otseseid toodetega seotud kulutus
(tooraine ja materjalide ning pakkematerjali makeaniépetamata toodangu ladustamisega seotud wadiliiin
kulutused, tooliste palgad) kui ka proportsiondalsea tootmise uUldkuludest (tootmishoonete ja -sesd
amortisatsioon, remondikulu, tootmisega seotuckuima palgad).

Varude kuluks kandmisel kasutatakse kaalutud keskismetusmaksumuse meetodit.

Varud hinnatakse bilansis lahtudes sellest, mimmadalam, kas soetusmaksumus v0i neto realiseedanisis.
Neto realiseerimisvaartus leitakse, arvates taweesedr aritegevuses kasutatavast hinnangulisest hididigst
maha hinnangulised kulutused, mis on vajalikudeantitigivalmidusse viimiseks ja miigi sooritamiseks.

G. Materiaalne péhivara

Materiaalseks pdhivaraks loetakse:

a) kontserni enda tarbeks kasutatavaid varasidikagtoeaga ule the aasta ja maksumusega al&8sBot.
Varad, mille kasulik t66iga on ule 1 aasta, kuidlensoetusmaksumus on alla 358 euro, kajastatalse k
kasutusele votmiseni vahevaartusliku inventarirexy(@es) ja vara kasutuselevdtmise hetkel kantalkkesse.
Kuludesse kantud vahevaartusliku inventari ile guesst arvestust bilansivaliselt.

b) kontserni majandustegevuseks ehk téodriistaddifasseadmete rentimiseks kasutatavaid varasddoiata
maksumusest).

Materiaalne pdhivara vbetakse algselt arvele temertusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast (k.a&ddt ja
muud mittetagastatavad maksud) ja otseselt soetgmiseotud kulutustest, mis on vajalikud vara @@ks
tema todseisundisse ja —asukohta. Materiaalsev@@hkajastatakse bilansis tema soetusmaksumudkstm
on maha arvatud akumuleeritud kulum ja vdimalikuédnuse langusest tulenevad allahindlused.
Kapitalirendile vetud materiaalse p&hivara arvestimub sarnaselt ostetud pdhivaraga.

Materiaalse pohivara objektile tehtud hilisemadjariinekud kajastatakse p&hivarana, kui on tGenéplt
kontsern saab varaobjektiga seotud tulevast maglikblu kasu ning varaobjekti soetusmaksumust saab
usaldusvaarselt mé6ta. Muid hooldus- ja remond#idlikajastatakse kuluna nende toimumise momendil.

Amortisatsiooni arvestamisel kasutatakse lineaarsstodit. Amortisatsioonimadr maaratakse igalevaia
objektile eraldi, sbltuvalt selle kasulikust tddea3lulise 1dppvaartusega varaobjektide puhul aipeeritakse
kasuliku eluea jooksul kulusse ainult soetusmaksénja Idppvaartuse vahelist amortiseeritavat osa.

Juhul kui materiaalse p&hivara objekt koosneb igesse eristatavatest komponentidest, millel on exaad
kasulikud eluead, voetakse need komponendid ragidaimises arvele eraldi varaobjektidena ning maésat
vastavalt nende kasulikule elueale eraldi amodisahinormid.

Amortisatsioonimaarade vahemikud on materiaalsévpéh gruppidele jargmised:

a) Masinad ja seadmed:

Tellingud ja raketised 7-14%
Liftid ja tdstukid 6-20%

Aiad, kaimlad, konteinerid 7-20%
Kasitdoriistad 10-33%
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b) Muu materiaalne p&hivara:

Ehitised ja rajatised 33%
Kontori sisustus 7-33%
Transpordivahendid 14-20%
Muud masinad ja seadmed 7-20%

Piiramata kasutuseaga objekte (nt maa) ei amoritizee

Amortisatsiooni arvestamist alustatakse hetkest, vaia on kasutatav vastavalt juhtkonna poolt ptadn
eesmargil ning |dpetatakse kui I6ppvéaartus Uletdbnsilist jadkmaksumust, vara I6pliku eemaldamisen
kasutusest v8i Umberklassifitseerimisel “mudgiogidhivaraks”. lgal bilansipdeval hinnatakse kaswaite
amortisatsioonimééarade, amortisatsioonimeetodi liipgvaartuse pdhjendatust.

Juhul kui péhivara kaetav vaartus (s.0 krgem Kal@gnevast nditajast: vara diglane vaartus (msiinu
muugikulutused) vdi vara kasutusvaértus) on vaikdema bilansilisest jadkmaksumusest, on materiaalse
pbhivara objektid alla hinnatud nende kaetavaletugéle.

Materiaalse pdhivara kajastamine |opetatakse V@bsandamise korral vBi olukorras, kus vara kasutastivoi
madgist ei eeldata enam majanduslikku kasu. Kasd@mkahjum, mis on tekkinud materiaalse pdhivara
kajastamise Idpetamisest, kajastatakse kasumiaggandude aritulude v8i muude &rikulude real.

Materiaalse pdhivara objektid, mis vaga tdenadlisgliakse lahema 12 kuu jooksul, klassifitseeréaksber
midgiootel pdhivaraks.

H. Immateriaalne pdhivara

Immateriaalset vara (arenguvéljaminekud, paterggntsid, kaubamargid, tarkvara) kajastataksanisik siis,
kui vara on kontserni poolt kontrollitav, tema k&suisest saadakse tulevikus majanduslikku kasu wang
soetusmaksumus on usaldusvéaarselt méodetav. Omdridanateriaalne pdhivara voetakse algselt arnestet
soetusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast ja lbtsestamisega seotud kulutustest. Arvele vBtmigel j
kajastatakse immateriaalset vara selle soetusmalsasn millest on maha arvatud akumuleeritud kulam |
vBimalikud vaartuse langusest tulenevad allahiretius

Immateriaalset vara amortiseeritakse lineaarseltadége lahtudes vara eeldatavast kasulikust eluelast
bilansipaeval hinnatakse vara amortisatsioonipéit® ning -meetodi pdhjendatust. Amortisatsiooniradé
vahemikud on immateriaalse pdhivara puhul jargmised

Tarkvara ja litsentsid 20-25%

Immateriaalsete varade puhul hinnatakse vara \&grtangust, kui on ilmnenud asjaolusid, mis viithva
vBimalikule vaartuse langusele.

Tarkvara

Immateriaalse varana kajastatakse ostetud arwu#ea, mis ei ole seonduva riistvara lahutamatu. osa
Arvutitarkvara arenduskulud kajastatakse immatéséaavarana, kui need on otseselt seotud selliste
tarkvaraobjektide arendamisega, mis on eristatakadiserni poolt kontrollitavad ning mille kasutaest
saadakse tulevast majanduslikku kasu pikema ajalikei aasta jooksul. Kapitaliseeritavad arvutitarava
arenduskulud hdlmavad t66j6ukulusid ning muid asenidega otseselt seotud kulutusi. Arvutitarkvaokgva
hooldusega seotud kulud kajastatakse kasumiaruankigsdena. Arvutitarkvara soetusmaksumus
amortiseeritakse hinnangulise kasuliku eluea jolpksille pikkus on kuni 4 aastat.

I.  Muugiootel pdhivara
Muugiootel pdhivaraks loetakse materiaalset vdi ateriaalset pShivara, mis vaga tdendoliselt mulakse

lahema 12 kuu jooksul ning mille puhul juhtkond ahlustanud aktiivset miigitegevust ning varaobjekte
pakutakse mulgiks realistliku hinna eest vorreltimsde diglase vaartusega.
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Muugiootel pdhivara kajastatakse bilansis kaibevaraning selle amortiseerimine I[6petatakse vara
Uumberklassifitseerimise hetkel. Lahtudes sellesimlix on vaiksem, kajastatakse muigiootel p6hivars ka
bilansilises jadkmaksumuses voi Giglases vaartusdéest on maha arvatud mutgikulutused.

J. Kapitali- ja kasutusrendid

Kapitalirendina kasitletakse rendilepinguid, miflehul k&ik olulised vara omandiga seonduvad rigkidiived
kanduvad Ule rentnikule. Muud rendilepingud kajedtse kasutusrendina.

Kontsern kui rentnik

Kapitalirenti kajastatakse bilansis vara ja kohseta renditud vara diglase vaartuse summas voinmekdete
miinimumsumma nuudisvaartuses, juhul kui see on afasml Rendimaksed jaotatakse finantskuluks
(intressikulu) ja kohustuse jadkvaartuse vahendsmid-inantskulud jaotatakse rendiperioodile angesja, et
intressim&ar on igal ajahetkel kohustuse jaakvaérsuhtes sama. Kapitalirendi tingimustel rendiadad
amortiseeritakse sarnaselt omandatud p&hivaragfyles amortisatsiooniperioodiks on vara eeldkssulik
todiga vdi rendisuhte kehtivuse periood, olenesallest, kumb on lihem. Kapitalirendi lepingutensihisega
otseselt kaasnevad rentniku poolt kantavad esmastsbkulutused kajastatakse renditava vara
soetusmaksumuse koosseisus.

Kasutusrendimaksed kajastatakse rendiperioodi jddikeaarselt kasumiaruandes kuluna.

Kontsern kui rendileandja

Kasutusrendi tingimustel valjarenditud vara kajadtse bilansis tavakorras, analoogselt muule komtse
bilansis kajastatavale varale. Valjarenditavat \arertiseeritakse lahtudes kontsernis sama tllpideaosas
rakendatavatest amortiseerimispdhimotetest. Kaseidamaksed kajastatakse rendiperioodi jooksubbmselt
tuluna. Kasutusrendi lepingute s6imimisega otsdsmdtsnevad esmased kulutused kajastatakse remjdean
bilansis varana (renditava varaga samal kirjel) amortiseeritakse kulusse rendiperioodi jooksul
proportsionaalselt renditulu kajastamisega.

K. Finantskohustused

Kdik finantskohustused (vblad hankijatele, véetadnlud, viitvdlad, valjastatud vdlakirjad ning multiti- ja
pikaajalised vblakohustused) vOetakse algselt arveénde soetusmaksumuses, mis sisaldab ka kdiki
soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi. Edasjastkmine toimub korrigeeritud soetusmaksumusdauie
(v.a edasimiugi eesmérgil soetatud finantskohudtngeg negatiivse 8iglase vaartusega tuletisinstnoiid,
mida kajastatakse nende Giglases vaartuses).

Luhiajaliste finantskohustuste korrigeeritud sostaksumus on uldjuhul v8rdne nende nominaalvaarayseg
mistbttu lUhiajalisi finantskohustusi kajastatakdslansis maksmisele kuuluvas summas. Pikaajaliste
finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumusestamiseks vdetakse nad algselt arvele saadud tasu
Oiglases vaartuses (millest on maha arvatud tekirigtused), arvestades jargnevatel perioodidel &lstelt
intressikulu kasutades sisemise intressimaara mieeto

Finantskohustus liigitatakse lUhiajaliseks, kui lesetasumise tahtaeg on kaheteist kuu jooksul alates
bilansikuupaevast; v8i kontsernil pole tingimust@igust kohustise tasumist edasi lukata rohkemlukuud
parast bilansikuupdeva. Laenukohustusi, mille tagasse tédhtaeg on 12 kuu jooksul bilansipdevasig ku
ettevdttel on kavatsus laenu pikendada voi refsearida, kuid bilansipdevaks puudub kindlus sedleaksuse
realiseerimises, kajastatakse luhiajalisena, is#gil, kui parast bilansipéeva laen pikendati &irmantseeriti.
Samuti kajastatakse lUhiajalistena laenukohustugila laenuandjal oli 8igus bilansipéeval tagasiskda
laenulepingus satestatud tingimuste rikkumise t6ttu

L. Ettevotte tulumaks

Eestis kehtiva tulumaksuseaduse kohaselt ei maktaustestis ettevdtte aruandeaasta kasumit. Tulumaks
makstakse dividendidelt, erisoodustustelt, kingélisannetustelt, vastuvdtukuludelt, ettevétluseutieseotud
valjamaksetelt ning siirdehinna korrigeerimistehlates 01.01.2008 on dividendidena jaotatud kasumi
maksumaaraks 21/79. Dividendide valjamaksmisegarkaet ettevftte tulumaksu kajastatakse kohustyaena
kasumiaruandes tulumaksukuluna samal perioodilditidendid vélja kuulutatakse, s6ltumata sellestlisae
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perioodi eest need on valja kuulutatud v8i millakd tegelikult valja makstakse. Tulumaksu tasumkigeistus
tekib dividendide valjamaksele jargneva kuu 10.déaeval.

Maksustamissiisteemi omaparast lahtuvalt ei teki ti€esegistreeritud ettevbtetel erinevusi vara
maksuarvestuslike ja bilansiliste jaakvaartusteelaing sellest tulenevalt ka edasilikkunud tuluswaidudeid

ega -kohustusi. Bilansis ei kajastata tingimuslikikmlumaksukohustust, mis tekiks jaotamata kasumist
dividendide véljamaksmisel. Maksimaalne tulumaksulgtus, mis kaasneks jaotamata kasumi dividendidena
valjamaksmisel, on esitatud aastaaruande lisades.

Bulgaarias registreeritud ettevdtetel on aga kalusrvestada eraldi raamatupidamislikku amortisatsi ja
maksuamortisatsiooni, millest tulenevalt tekivadastiikkunud tulumaksun8uded ja —kohustused.
Tulumaksuvarad ja -kohustused ning tulumaksukulad —tulud liigitatakse realiseerunud (tasumisele
kuuluvaks) tulumaksuks ja edasilikkunud tulumaksukasumisele kuuluv tulumaks esitatakse lUhiajalise
varana v8i kohustusena ning edasillikkunud tulurpéfaajalise varana v6i kohustusena.

Konsolideeritud kasumiaruandes on kajastatud Bulgaeasuva tutarettevotte kasumilt arvestatud éttev
tulumaksukulu ja edasilikkunud tulumaksukulu vailut
Tulumaksumaar Bulgaarias on 10%.

M. Tehingud valisvaluutas ning vélisvaluutas fikseerid finantsvarad ja -kohustused

Valisvaluutadeks on loetud kdik teised valuutadlg@eauro (s.0 emaettevtte arvestusvaluuta). Vdlistas
toimunud tehingute kajastamisel on aluseks vOeélingu toimumise paeval ametlikult kehtinud Euroopa
Keskpanga valuutakursid. Véalisvaluutas fikseeritomhetaarsed varad ja —kohustused (rahas tasut@waiech

ja laenud), hinnatakse bilansipdeval Umber euredebdansipdeval kehtivate Euroopa Keskpanga
valuutakursside alusel. Umberhindamise tulemuseekkirtud kursikasumid ja -kahjumid esitatakse
aruandeperioodi kasumiaruandes. Mitterahalisi vélisutas fikseeritud varasid ja kohustusi, mid&agastata
Oiglase vaartuse meetodil (nt ettemaksed, soetmmalse meetodil kajastatavad varud, materiaalne ja
immateriaalne pd&hivara), bilansipaeval imber enata, vaid kajastatakse jatkuvalt tehingupaevatiket
Euroopa Keskpanga valuutakursi alusel.

Vélismaiste tiitarettevétete finantsnaitajad
Vélismaal asuvate titarettevftete ja muude aritikskisnsolideerimiseks arvestatakse nende aruaneieden
arvestusvaluutast imber emaettevétte esitlusvalseta

N. Tulude arvestus

Tulu kaupade miudugist kajastatakse saadud voi skadatasu Oiglases vaartuses, vottes arvesse tdfikid
allahindlusi ja soodustusi. Tulu kaupade miugigadtatakse siis, kui kdik olulised omandiga seatskid on
lainud Ule midjalt ostjale, midgitulu ja tehingug@otud kulu on usaldusvaarselt maaratav ning tebking
saadava tasu laekumine on tdenéoline.

Tulu teenuse miitigist kajastatakse teenuse osutgimese

Intressitulu ja dividenditulu kajastatakse siisi kulu laekumine on tdenéoline ja tulu suurust dimalik
usaldusvaarselt hinnata. Intressitulu kajastatéaseitades vara sisemist intressiméara, véalja ahjahtudel,
kui intressi laekumine on ebakindel. Sellistel judel arvestatakse intressitulu kassap®hiselt. Biitulu
kajastatakse siis, kui omanikul on tekkinud seak@@yus nende saamiseks.

O. Kohustuslik reservkapital

Vastavalt ariseadustikule ja pdhikirjale on moodtisi kohustuslik reservkapital. Reservkapital matatakse
iga-aastastest puhaskasumi eraldistest. Igal magaadtal tuleb reservkapitali kanda vahemalt 1/20
puhaskasumist, kuni reservkapital moodustab 1/l8kaystalist. Reservkapitali vdib kasutada kahjumi
katmiseks, samuti osakapitali suurendamiseks. Rleggitalist ei v8i teha valjamakseid osanikele.
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P. Bilansipaevajargsed sindmused

Raamatupidamise aastaaruandes kajastuvas oluliaesl ja kohustuste hindamist mdjutavad asjaolud, mis
ilmnesid bilansipdeva ja aruande koostamispaeveelyakuid on seotud aruandeperioodil vdi varasematel

perioodidel toimunud tehingutega.
Bilansipaevajargsed siindmused, mida ei ole varadeolustuste hindamisel arvesse vdetud, kuid miBiselt

mdjutavad jargmise majandusaasta tulemust, on ta@iamise aastaaruandes avalikustatud.

Lisa 2 Raha jaraha ekvivalendid

(tuhandetes eurodes)

Sularaha kassas
Pangakontod
Kokku

Lisa 3 Luhiajalised nduded ja ettemaksed

(tuhandetes eurodes)

N6uded ostjate vastu

s.h. Ostjate laeckumata arved

Ebatbenéoliselt lackuvad arved*

Maksude ettemaksed ja tagasinduded (Lisa 4)

Muud lihiajalised nduded
s.h. Hankijate deposiidid

Notariaalsed nduded laenulepingute alusel

Muud nduded
Ettemaksed teenuste eest

s.h. Tulevaste perioodide kindlustus

Muud teenused
Kokku

*EbatBendoliselt laekuvate nduete osas ostjateltashusid jargmised muutused (aasta kohta):

Saldo perioodi alguses

31.12.2012 31.12.2011
43 34
204 146
247 180
31.12.2012 31.12.2011
468 310
1104 771
-636 -461
1 1
15 141
12 18
0 121
3 2
23 28
23 19
0 9
507 480

Taiendavalt kajastatud allahindlus (Lisa 15)
Aruandeaastal laekunud (Lisa 15)

Saldo perioodi 16pus

2012 2011
-461 -484
-175 0
0 23
-636 -461
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Lisa4 Maksud
(tuhandetes eurodes)

31.12.2012 31.12.2011

Ettemaks Maksuvdlg Ettemaks  Maksuvdlg
Maksuliik (Lisa 3) (Lisa 11) (Lisa 3) (Lisa 11)
Kaibemaks (Eestis) 1 0 1 0
Kaibemaks (Bulgaarias) 0 8 0 10
Isiku tulumaks (Bulgaaria) 0 5 0 4
Sotsiaalmaks (Bulgaaria) 0 14 0 17
Ettevotte tulumaks
(Bulgaarias) 0 14 0 28
Muud maksud (Bulgaarias) 0 2 0 3
Kokku 1 43 1 62

Véimalikud maksurevisjonist tulenevad kohustused

Maksuhalduril on digus kontrollida kontserni kuuite ettevGtete maksuarvestust kuni 6 aasta jooksul
maksudeklaratsiooni esitamise tahtajast ning vigadastamisel maarata taiendav maksusumma, irdressg
trahv.

Kontserni emaettevdtte juhtkonna hinnangul ei esis@olusid, mille tulemusena vdiks maksuhaldur rataa

kontserni kuuluvatele ettevotetele olulise taieradmaksusumma.

Lisa5 Varud
(tuhandetes eurodes)

31.12.2012 31.12.2011
Mutgiks ostetud kaubad* 9 135
Ettemaksed varude eest 71 13
Varud kokku 80 148

*Aruandeaastal tdsteti 90 tuhande euro eest m8iagketud kaupu p&hivara koosseisu (Lisa 7).

Aruandeaastal varusid alla ei hinnatud (2011. &hstaati varusid alla 27 tuhande euro vorra).

Lisa 6 Tutarettevotted

2012. aastal omas OU StroyRent osalust kahes tigedttes:

Osalus Osalus
Titarettevote Asukohamaa Tegevusala 31.12.2012 31.12.2011
StroyRent EOOD Bulgaaria Tooriistade ja ehitussestdment 100% 100%
Multipartner EOOD Bulgaaria Ehitusmaterjalide madk 100% 100%

OU StroyRent osalus EOOD-is StroyRent seisuga 32012 oli nimivaartuses 2 944 tuhat eurot (31.0212 2
944 tuhat eurot).

OU StroyRent osalus EOOD-is Multipartner seisugd 32012 oli nimivaartuses 2,6 tuhat eurot (32021: 2,6
tuhat eurot). EOOD-is Multipartner on alates 20d&stast tegevus peatatud ja omanikel on plaan fikwideerida.
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Lisa 7 Materiaalne pdhivara
(tuhandetes eurodes)

Masinad

Muu

Ettemaksed
materiaalse

ja  materiaalne

seadmed pbhivara KOKKU
Saldo seisuga 31.12.2010
Soetusmaksumus 6 700 606 7 7 313
Akumuleeritud kulum -1 675 -253 0 -1 928
Jaakmaksumus 5025 353 7 5385
2011.a toimunud muutused
Soetamine 148 31 0 179
Mtk ja maha kandmine -122 -2 0 -124
Mutdud ja maha kantud pdhivara kulum 48 2 50
Arvestatud kulum (Lisa 15) -494 -87 0 -581
Saldo seisuga 31.12.2011
Soetusmaksumus 6726 635 7 7 368
Akumuleeritud kulum -2 121 -338 0 -2 459
Jaakmaksumus 4 605 297 7 4 909
2012.a toimunud muutused
Soetamine 971 245 0 1216
Umberklassifitseerimine kauba arvelt (Lisa
5) 90 0 90
Mtk ja maha kandmine -654 -50 0 -704
Mutdud ja maha kantud pdhivara kulum 106 39 145
Arvestatud kulum (Lisa 15) -566 -86 0 -652
Saldo seisuga 31.12.2012
Soetusmaksumus 7 133 830 7 7970
Akumuleeritud kulum -2 581 -385 0 -2 966
Jaakmaksumus 4 552 445 7 5004

Kapitalirendi tingimustel on aruandeaastal soetaaderiaalset pShivara summas 250 tuhat eurot (2004 tuhat
eurot).

Aruandeaastal mitidi masinaid ja seadmeid mitgikig08 tuhat eurot (s.h. leaseback tehingute rad8@&suhat
eurot) (2011: 67 tuhat eurot).

Informatsioon renditud pdhivara kohta on avaliktstalisas 9.

Juhtkond viis 1abi varade kaetava véartuse testndérvatiivses mudelis eeldati et tAnaste varad# peudetakse
minna kaasa turu taastumisega ning kasvatada kiaghrgmisel kolmel aastal vahemalt 15% aastaslis2dt
hindade kasvu, osaliselt varade h&ivatuse kasvlt. pates 2017. toimuks tanaste varade pealt (ilmandus-
ostudeta) aeglane kaibe kukkumine. EBITDA marginpahul eedatakse aeglast paranemist lahiaastaidh
toetavad viimaste aastate reaalsed tulemused,200d@-2009 tasemeteni jGudmist ei eeldata. Alatels? 2fastast
hakkaks ka EBITDA marginaal langema sarnaselt kfib&ludelis kasutati diskontoméaéarana 10%. Sellsssdidud
Uletab tulevaste perioodide rahavoogude nildisyiararade bilansilist vaartust 31.12.20012 seidilgal0%.
Lisaks konservatiivsele mudelile koostas juhtkoraina arvutuse ka oma 5-aastase eelarve pealt. Ftdeva
perioodide rahavoogude niudisvaartus lletas vdrdatesilist vaartust sellises mudelis juba tle 50%.
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Lisa 8 Immateriaalne pbhivara
(tuhandetes eurodes)

Ettemaksed
immateriaalse
Tarkvara Litsentsid  pdhivara eest KOKKU
Saldo seisuga 31.12.2010
Soetusmaksumus 97 0 2 99
Akumuleeritud kulum -34 0 0 -34
Jaakmaksumus 63 0 2 65
2011.a toimunud muutused
Soetamine 2 4 0 6
Umberklassifitseerimine 2 0 -2 0
Arvestatud kulum (Lisa 15) -20 -1 0 -21
Saldo seisuga 31.12.2011
Soetusmaksumus 101 4 0 105
Akumuleeritud kulum -54 -1 0 -55
Jaadkmaksumus 47 3 0 50
2012.a toimunud muutused
Soetamine 7 0 0 7
Arvestatud kulum (Lisa 15) -18 -1 0 -19
Saldo seisuga 31.12.2012
Soetusmaksumus 108 4 0 112
Akumuleeritud kulum -72 -2 0 -74
Jaakmaksumus 36 2 0 38

Lisa 9 Kapitali- ja kasutusrent
(tuhandetes eurodes)

Kontsern kui rendileandja:

Kontsern rendib kasutusrendi tingimustel valja maisi ja seadmeid.
Seisuga 31.detsember on vélja renditavate magmatadmete maksumus jargmine (Lisa 7):

Masinad ja seadmed

Saldo seisuga 31.12.2011

Soetusmaksumus 6 726
Akumuleeritud kulum -2121
Jaakmaksumus 4 605

Saldo seisuga 31.12.2012

Soetusmaksumus 7 133
Akumuleeritud kulum -2 581
Jaakmaksumus 4 552

Kasutusrendi lepingutest sai kontsern 2012. asestalitulu 2 444 tuhat eurot (2011: 1 748 tuhat §ytasa 14).
Seisuga 31.12.2012 on mittekatkestavatest kasuiggpingutest saadav tulu 2013. aastal 128 teinadt.

Kontsern kui rentnik:

Kontsern on kapitalirendi tingimustel soetanud maisi ja seadmeid, mille jAdkmaksumus seisuga 3012.0n
552 tuhat eurot (31.12.2011: 471 tuhat eurot). Namoel soetustest on kontsernil seisuga 31.detsejalmmised
kohustused (Lisa 10):

31.12.2012 31.12.2011
Kohustuse luhiajaline osa - maksetahtaeg kuni thaas 98 162
Kohustuse pikaajaline osa - maksetahtaeg 1 - ataast 205 55
Tasumise I6pptéahtaeg 2013 -2017 a. 2012 -2014 a.
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OU StroyRent 2012. a konsolideeritud majandusaastaruanne

Intressimaar cal0 % calé %
Alusvaluuta EUR EUR

2012. aastal oli ruumide ja laohoonete kasutuskepidigutest tulenev rendikulu kokku 168 tuhat e&f11: 133
tuhat eurot) (Lisa 15)

Ruumide ja laohoonete mittekatkestatavate kasutddepingute raames peab kontsern 2013. aastatemsna
renditasusid 141 tuhat eurot ning aastatel 2014017 Zokku summas 193 tuhat eurot hetkel kehtivepenbute
kohaselt.

Lisa 10 Laenukohustused
(tuhandetes eurodes)

Pdhiosa tagasimaksed

Saldo 12 kuu 1-5 aasta

31.12.2012 jooksul jooksul

Laen &rithingutelt* 3337 1419 1918
Kapitalirendi kohustus (Lisa 9) 303 98 205
Kokku 3640 1517 2123

Pdhiosa tagasimaksed

Saldo 12 kuu 1-5 aasta

31.12.2011 jooksul jooksul

Laen &rithingutelt* 3064 205 2 859
Kapitalirendi kohustus (Lisa 9) 217 162 55
Kokku 3281 367 2914

* Laen arithingutelt sisaldab tagatiseta laene akfiamadelt summas 1 050 tuhat eurot (31.12.201050
tuhat eurot (Lisa 17) ja teistelt aritihingutelt snas 2 287 tuhat eurot (31.12.2011: 2 014 tuhatteuro

Omanikfirmadelt saadud laenu intress on 9% aa$tagastustahtaeg summale 13 tuhat eurot on 3112,.20
summale 1 037 tuhat eurot 01.01.2015 (Lisa 17).

Teistelt aritihingutelt saadud laenud on intres&igfb aastas. Tagastustahtaeg summale 2 000 tulsabeur
13.11.2014 ja summa 10 tuhat eurot tagastataksgtaatmaksetena 07.10.2014 ning summa 277 tuhet eu
tagastatakse annuiteetmaksetena 29.06.2017.

2 000 tuhande eurose laenu tagatiseks on Stroye®D garantii.

Bilansipaeva jargselt on s6lmitud 2 000 tuhand®®ilaenu tagastamiseks laenulepingu lisa, niligsplt
kuulub 2013. aastal tagastamisele 500 tuhat eaeoi.

Kommentaarid lUhiajaliste laenude kohta

Lihiajaliste laenude hulka on Eesti hea raamatupistava alusel liidetud ka osa sisult pikaajabksirie
summas 850 tuhat eurot. Paari laenuandjaga on Kekikiud tingimus, et laenuandjal on digus 6-kuailis
etteteatamisega hakata laenu igakuised tagasindak@edma. Segaste majanduslike olude tingimustes
Euroopas soovivad laenuandjad hoida vBimalustsegia kiiremini probleemide ilmnemise korral. Selid
varasema tagasimakse kirjalikke teateid ettevosa@nud 2012. aastal ja ei ole saanud ka bilangigéegselt
6 kuu jooksul. Seega vastavate véljamaksete teg@018. aastal tehniliselt enam alustama ei pea ja
luhiajalised kohustused on aruandes suuremad alirenalselt vdiksid realiseeruda.

Kui need sisuliselt pikaajalised laenud summast88@t eurot kajastada pikaajaliste laenudenaSsitms/Rent
OU likviidsuskordaja ja maksevdime kordaja seisBfja 2.2012 oleksid vastavalt 0,69 ja 0,77. Juhtkonn
hinnangul ei ole riski, et ettevdte tegevus voiatkkda eelseisva 12 kuu jooksul.
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OU StroyRent 2012. a konsolideeritud majandusaastaruanne

Lisa 11 Luhiajalised v6lad ja ettemaksed
(tuhandetes eurodes)

31.12.2012 31.12.2011

Volad tarnijatele 95 46
Volad t6ovotjatele 83 67
Maksuvélad (Lisa 4) 43 62
Intressivolad 20 7
Klientide deposiidid 151 116
Klientide ettemaksed 25 58
Muud vélad 4 0
Kokku muud vélad 421 356

Lisa 12 Muud pikaajalised vélad
(tuhandetes eurodes)

Muud vélad 31.12.2012 31.12.2011
Intressivolad* 414 338
Kokku muud voélad 414 338

* Intressivdlad sisaldab vahemusosanikelt saadeidudaenuintresse (Lisa 17) , mille tagastustaHaegeb kokku
laenu pdhiosa tagastustdhtajaga 01.01.2015.

Edaslukkunud tulumaksukohustus bilansis seisugb?32012 on 43 tuhat eurot (31.12.2011: 76 tuhaitpuBee on
tingitud StroyRent EOOD pdhivara raamatupidamishkoortisatsiooni ja maksuamortisatsiooni vahest .
Kasumiaruandes kajastub tulu ja kulu tulumaksugirghevalt:

2012 2011
Tulumaks 33 -8

Lisa 13 Omakapital
Pdhikirja jargi on OU StroyRent miinimukapitalik§ 781 eurot ja maksimumkapitaliks 63 044 eurot.

Seisuga 31.12.2012 on OU StroyRent osakapitaliusals 30 294 eurot (31.12.2011: 30 294 eurot), kmisneb
neljast osast (31.12.2011: neli osa), mille nimitdsed jAdvad vahemikku 404 kuni 25 335 eurot 32011: 404
kuni 25 335 eurot).

Seisuga 31.12.2012 puudub kontsernil jaotamiskidbldasum. Ka seisuga 31.12.2011 puudus kontsernil
jaotamiskdlbulik kasum.

Lisa 14 Muugitulu
(tuhandetes eurodes)

OU StroyRent konsolideeritud miiigitulu jaguneb tegalade ja geograafiliste piirkondade I18ikes jangit:

Tegevusala 2012 2011
Todriistade ja ehitusseadmete rent (Lisa 9) 2 444 748
Renditavate seadmete Ulespanek, puhastus jne. 300 99 1
Kauba muik 53 312
Kokku 2797 2 259
Piirkond 2012 2011
Bulgaaria 2796 2 233
Eesti 0 5
Saksamaa 0 17
Kreeka 0 4
Ungari 1 0
Kokku 2797 2 259

Janek Balénski / Juhatuse liige 21



OU StroyRent

2012. a konsolideeritud majandusaastaruanne

Lisa 15 Arikulud
(tuhandetes eurodes)

2012 2011
Kaubad, toore, materjal ja teenused
Kaubad ja materjalid -225 -442
Rent (Lisa 9) -168 -133
Kommunikatsioonid -28 -25
Klientide tehnilise teenindamise kulud -263 -201
Valve -62 -59
Transport -101 -8
Kokku -847 -868
Mitmesugused tegevuskulud
Reklaam -17 -13
Ebatdenéoliselt lackuvad arved (Lisa 3) -175 23
Koolitus -1 -2
Kindlustus -35 -35
Konsultatsiooni- ja juhtimisteenused =77 -96
Lahetuskulud -25 -19
Maksukulud -4 2
Esinduskulud -3 -5
Muud kulud -69 -49
Kokku -406 -194
To6jdukulud*
Palgakulu -570 -433
Sotsiaalmaksud -87 -69
Kokku -657 -502
Pdhivara kulum ja vaéartuse langus(Lisad 7;8) -796 -602
Muud &rikulud
Kahjum p6hivara muugist -141 -6
Kokku -141 -6

* Keskmine t66tajate arv 2012. aastal oli 47 (2eMLt66tajat).

Lisa 16 Intressikulud
(tuhandetes eurodes)

Intressikulu saadud laenudelt
Intressikulu kapitalirendilt
Intressikulu vélakirjadelt

2012 2011
-322 -307
-37 -24

0 55
-359 -276
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OU StroyRent 2012. a konsolideeritud majandusaastaruanne

Lisa 17 Tehingud seotud osapooltega
(tuhandetes eurodes)

OU StroyRent konsolideeritud aastaaruande koosthmisloetud seotud osapoolteks:

a. omanikke (emaettevdte ja emaettevdtet kontrolliw@idselle tle olulist mdju omavad isikud);

b. teisi samasse konsolideerimisgruppi kuuluvaid étttevd (sh emaettevétte teised tutarettevétted);

c. tegev- ja kdrgemat juhtkonda;

d. eespool loetletud isikute l&ahedasi perelikmeidg¢ade poolt kontrollitavaid v8i nende olulise méjuolevaid
ettevotteid.

OU StroyRent omanikud seisuga 31.12.2012 on:

Omanik Reg. nr. / Isikukood Osalus
SBI OU (emaettevote) 10776842 83,63%
Deiranos OU 10707812 11,64%
Berendsen OU 11146209 3,40%
Ganimir Ganchev 8303297562 1,33%

100%

Kdik firmad on registreeritud Eesti Vabariigis jeisikust omanik on Bulgaaria kodanik.

OU stroyRent on saanud laenu omanikfirmadelt sumin@s0 tuhat eurot, intress on 9% aastas ja tagtasiiajad
on 31.12.2013 ja 01.01.2015 (Lisa 10).
Juhatuse ja nBukogu liikmetega seotud ettevitetelbaadud laenu intressiga 10% aastas. Seisuga.Z112 on
nende laenude saldo 287 tuhat eurot ja tagastag@édhirgmised:

e summa 10 tuhat eurot tagastatakse annuiteetmaks&eni0.2014;

e summa 277 tuhat eurot tagastatakse annuiteetmakse@.06.2017.

Saldo Tagastatud Saldo
perioodi algul Saadud laen laen perioodi 16pul
Laenukohustus aastal 2011 1050 15 -1 1064
Laenukohustus aastal 2012 1064 300 -27 1337
Saldo Arvestatud Makstud Saldo
perioodi algul intressid intressid perioodi 16pul
Intressikohustus aastal 2011
(Lisa 12) 244 94 0 338
Intressikohustus aastal 2012*
(Lisa 12) 338 110 -19 429

* Intressikohustus seisuga 31.12.2012 jaguneb jéilsaks kohustuseks summas 15 tuhat eurot ja jailkseks
kohustuseks summas 414 tuhat eurot (Lisa 12).

Juhatuse ja ndukogu liikmetega seotud ettevdtetetistetud teenuseid kogusummas 37 tuhat eurof(2d1tuhat
eurot).

StroyRent EOOD juhatuse liikmetele maksti aruansiehsasusid 63 tuhat eurot (2011: 54 tuhat eurot).
Bulgaaria kohalikelt liisingufirmadelt vdetud lirgjute juurde on andnud juhtkonna liikkmed ka iskdikkaendusi.
Eraisikute riskide maandamiseks on StroyRent EOQ@iakmrda pantinud teatud pdéhivarasid juhtkonnalitene
kasuks. Panditud varade kiirmilgihind katab hinndieglt juhtkonna liikkmete poolt vdetud isiklikkeiske.
N6ukogu vaatab teatud aja tagant selliseid pargeniilg lisab v6i vabastab vara, vastavalt vajadusgeisuga
31.12.2012 on StroyRent EOOD juhatuse likmeteledgad pd&hivarade bilansiline vaartus 439 tuhatoeur
(31.12.2011: 472 tuhat eurot).
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Lisa 18 Konsolideerimata finantsaruanded

Vastavalt Eesti raamatupidamise seadusele on 8sadealdatud informatsioon konsolideeriva Uksuse
konsolideerimata p8hiaruannete kohta (emaettek@samiaruanne, bilanss, rahavoogude aruanne niagapitali
muutuste aruanne). Emaettevotte péhiaruanded ostdoo kasutades samu arvestusmeetodeid ja hirmlasgs,
mida on kasutatud konsolideeritud aruannete kodstmva titarettevitted, mida kajastatakse emaitte

konsolideerimata pShiaruannetes nende soetusmakssmu

Emaettevotte bilanss
(tuhandetes eurodes)

VARAD 31.12.2012 31.12.2011
Kéibevara
Raha 26 57
Maksude ettemaksed ja tagasinduded 1 1
Nouded tltarettevotte vastu 130 88
Ettemaksed teenuste eest 1 0
N6uded ja ettemaksed kokku 132 89
Kéibevara kokku 158 146
Pdhivara
Tutarettevotte osad 2 944 2 944
Pikaajalised laenud titarettevottele 2924 2 854
Pikaajalised intressinduded tutarettevottelt 89 70
Pikaajalised finantsinvesteeringud kokku 5957 5 868
Pd&hivara kokku 5 957 5 868
VARAD KOKKU 6115 6 014
KOHUSTUSED 31.12.2012 31.12.2011
Lahiajalised kohustused
Pikaajaliste laenude luhiajaline osa 1213 200
Lihiajalised laenukohustused kokku 1213 200
Intressivdlad 19 5
Volad ja ettemaksed kokku 19 5
Luhiajalised kohustused kokku 1232 205
Pikaajalised laenukohustused 1837 2 850
Pikaajalised intressikohustused 415 338
Pikaajalised laenukohustused kokku 2 252 3188
Pikaajalised kohustused kokku 2 252 3188
KOHUSTUSED KOKKU 3484 3393
Omakapital
Osakapital nimivaartuses 30 30
Ulekurss 3028 3028
Eelmiste perioodide kahjum -437 -413
Aruandeaasta kasum/kahjum 10 -24
OMAKAPITAL KOKKU 2631 2621
KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL KOKKU 6 115 6 014
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Emaettevotte kasumiaruanne
(tuhandetes eurodes)

Muugitulu

Kaubad, toore, materjal, teenused
Mitmesugused tegevuskulud

Arikasum

Intressitulud
Intressikulud
Finantstulud ja -kulud kokku

Kasum enne maksustamist
ARUANDEAASTA KASUM / -KAHJUM

Emaettevotte rahavoogude aruanne
(tuhandetes eurodes)

Rahavood &ritegevusest

Arikasum (-kahjum)

Aritegevusega seotud nduete muutus
Kokku rahavood éaritegevusest

Rahavood investeerimistegevusest
Antud laenud

Antud laenude tagasimaksed

Saadud intressid

Kokku rahavood investeerimistegevusest

Rahavood finantseerimistegevusest
Makstud intressid
Kokku rahavood finantseerimitegevusest

Rahavood kokku

Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses
Raha ja raha ekvivalentide muutus
Raha ja raha ekvivalendid perioodi 16pus

2012 2011
126 131
0 5
-54 -80
72 46
231 224
-293 -294
-62 -70
10 -24
10 -24
2012 2011
72 46
-43 -1
29 45
-70 -165
0 55
212 195
142 85
-202 -200
-202 -200
-31 -70
57 127
-31 -70
26 57
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Emaettevotte omakapitali muutuste aruanne
(tuhandetes eurodes)

Jaotamata
Osakapital Ulekurss kahjum KOKKU
Saldo 31.12.2010 30 3028 -413 2 645
2011. aasta kahjum 0 0 -24 -24
Saldo 31.12.2011 30 3028 -437 2621
2012. aasta kasum 0 0 10 10
Saldo 31.12.2012 30 3028 -427 2631

Emaettevotte korrigeeritud konsolideerimata omathpn seisuga 31. detsember jargmine:

2012 2011
Emaettevotte konsolideerimata omakapital 2631 2621
Tutarettevdtete bilansiline vaartus
emaettevotte konsolideerimata bilansis (miinus) 942 -2 944
Tutarettevdtete vaartus arvestatuna
kapitaliosaluse meetodil (pluss) 1671 2040
Kokku 1358 1716
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MAJANDUSAASTA KAHJUMI KATMISE ETTEPANEK

OU StroyRent juhatus teeb osanike tildkoosolekuiepaheku katta 2012. aasta puhaskahjum summasuB&8 t
eurot tulevaste perioodide kasumite arvelt.
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OU StroyRent konsolideerimata muiigitulu vastavalt BATAK 2008-le

EMTAK Tegevusala 2012
70101 Peakontorite tegevus 126
Konsolideerimata mutgitulu kokku 126

Aastal 2013 jatkub peakontorite tegevus.
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OU StroyRent osanike nimekiri

Omanik Reg. nr. / Isikukood Aadress Osa nimivaartus
SBI OU 10776842 Umera 25-7, Tallinn 13816 25335€
Tristafan OU 10452387 Metsavahi tee 25, TallinrQ11L 3524 €
Berendsen OU 11146209 Umera 25-7, Tallinn 13816 319
Prof.Georgi Zlatarski Nr. 10 Ap.5-1, Sofia

Ganimir Ganchev 8303297562 1700, Bulgaaria 404 €

Osakapital kokku 30294 €
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Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuupé&ev on: 05.07.2013

StroyRent OU (registrikood: 11196696) 01.01.2012 - 31.12.2012 majandusaasta aruande andmete 8igsust on elektrooniliselt kinnitanud:
Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

JANEK BALONSKI Juhatuse liige 05.07.2013



SOLTUMATU VANDEAUDIITORI ARUANNE

OU stroyRent osanikele

Oleme auditeerinud OU StroyRent konsolideeritud raamatupidamise aastaaruannet, mis sisaldab konsolideeritud bilanssi seisuga 31. detsember
2012, konsolideeritud kasumiaruannet, konsolideeritud omakapitali muutuste aruannet ja konsolideeritud rahavoogude aruannet eeltoodud
kuupéeval 16ppenud majandusaasta kohta, konsolideeritud aastaaruande koostamisel kasutatud oluliste arvestuspdhimdtete kokkuvétet ning
muid selgitavaid lisasid. Auditeeritud konsolideeritud raamatupidamise aastaaruanne on esitatud lehekiilgedel 6 kuni 26.

Juhtkonna kohustus raamatupidamisaruannete osas

Juhtkond vastutab konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande koostamise ja diglase esitamise eest kooskdlas Eesti hea
raamatupidamistavaga ning sellise sisekontrolli eest, mida juhtkond peab vajalikuks, et v8imaldada pettusest vdi veast tuleneva olulise
vaarkajastamiseta konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande koostamist.

Vandeaudiitori kohustus

Meie kohustuseks on avaldada oma auditi pdhjal arvamust selle konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande kohta. Viisime oma auditi l1&bi
kooskdlas rahvusvaheliste auditeerimisstandarditega (Eesti). Nende standardite kohaselt on ndutav, et oleme kooskdlas eetikanduetega ning
planeerime ja viime auditi 1abi omandamaks pdhjendatud kindluse selle kohta, kas konsolideeritud raamatupidamise aastaaruanne on olulise
vaarkajastamiseta.

Audit hdlmab konsolideeritud raamatupidamise aastaaruandes esitatud arvnaitajate ja avalikustatud informatsiooni kohta auditi tdendusmaterjali
hankimiseks vajalike protseduuride 1abiviimist. Valitud protseduurid sdltuvad vandeaudiitori otsustustest, sealhulgas hinnangust riskidele, et
konsolideeritud raamatupidamise aastaaruanne vdib sisaldada pettustest v8i vigadest tulenevaid olulisi vaarkajastamisi. Nende riskihinnangute
tegemisel votab vandeaudiitor arvesse sisekontrolli, mis on relevantne majandusiiksuse konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande
koostamisel ja Siglasel kajastamisel, kavandamaks antud tingimustes asjakohaseid auditiprotseduure, kuid mitte arvamuse avaldamise eesmargil
majandusiiksuse sisekontrolli tulemuslikkuse kohta. Audit hdlmab samuti juhtkonna poolt kasutatud arvestuspoliitikate asjakohasuse ja tehtud
arvestushinnangute pdhjendatuse ning ka konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande Uldise esitusviisi hindamist.

Usume, et auditi tdendusmaterjal, mille oleme hankinud, on piisav ja asjakohane aluse andmiseks meie auditiarvamusele.

Arvamus

Meie arvates kajastab kaasatud konsolideeritud raamatupidamise aastaaruanne kaigis olulistes osades 6iglaselt OU StroyRent konsolideeritud
finantsseisundit seisuga 31. detsember 2012 ning sellel kuup&eval I[dppenud majandusaasta konsolideeritud finantstulemust ja konsolideeritud
rahavoogusid kooskdlas Eesti hea raamatupidamistavaga.

Asjaolu rohutamine

Tegemata markust juhime tihelepanu asjaolule, et seisuga 31. detsember 2012 moodustasid OU StroyRent konsolideeritud liihiajalised
kohustused 1 938 tuhat eurot ja konsolideeritud kadibevara 834 tuhat eurot. Aastaaruande lisas 10 on avalikustatud, et juhtkonna hinnangul ei ole
riski, et ettevdte tegevus vOiks katkeda eelseisva 12 kuu jooksul.

Andres Root

Vandeaudiitori number 9

KPMG Baltics OU

Audiitorettevdtja tegevusloa number 17
Narva mnt 5, Tallinn 10117
05.07.2013



Audiitorite digitaalallkirjad
StroyRent OU (registrikood: 11196696) 01.01.2012 - 31.12.2012 majandusaasta aruandele lisatud audiitori aruande on digitaalselt
allkirjastanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

ANDRES ROOT Vandeaudiitor 05.07.2013



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala EMTAK kood

Peakontorite tegevus 70101

Sidevahendid
Liik Sisu
Mobiiltelefon +372 5187647

E-posti aadress janek@stroyrent.ee

Mudgitulu
(EUR)

126000

Mudgitulu %

100.00%

Pd&hitegevusala

Jah



