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Tegevusaruanne

OU Tarsel Invest pdhitgevuseks 2012 aastal oli Maisniku tanaval, Ulenurme vallas, Tartumaal, kinnistu M&isniku 31 haldamine.

M@isniku 31 kinnistul erilise arendustdid ei teostatud. Kinnistu dnnestus realiseerida.

Aastaks 2013 ettevdttel tegevusplaan puudub ning téendoliselt majandustegevus peatatakse uute suundade leidmiseni.
Ettevdtte juhatuse liige 2012. aastal to6tasu jms. Soodustusi ei saanud. Samuti ei kasutata ettevdtte sidevahendid ega ka transpordivahendeid
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

Varad
Kaibevara
Raha
Noéuded ja ettemaksed
Kokku kéibevara
Péhivara
Kinnisvarainvesteeringud
Materiaalne p&hivara
Kokku p&hivara
Kokku varad
Kohustused ja omakapital
Kohustused
Luhiajalised kohustused
Védlad ja ettemaksed
Kokku luhiajalised kohustused
Pikaajalised kohustused
Laenukohustused
Kokku pikaajalised kohustused
Kokku kohustused
Omakapital
Osakapital nimivaartuses
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku omakapital

Kokku kohustused ja omakapital

31.12.2012

881
28
909

55 000
55 000
55 909

165
165

37 688
37 688
37 853

2500
33727
-18171
18 056
55 909

2012. a. majandusaasta aruanne

31.12.2011 Lisanr

36
42

89 188 3

89 188
89 230

42721 4
42721
42721

12782
23241
10 486
46 509
89 230
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Kasumiaruanne

(eurodes)
2012 2011 Lisanr
Muugitulu 750 77 804
Kaubad, toore, materjal ja teenused -3603 -62 960
Mitmesugused tegevuskulud -1129 -4 358
Muud &rikulud -14 189 0
Arikasum (kahjum) -18 171 10 486
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist -18 171 10 486
Aruandeaasta kasum (kahjum) -18171 10 486
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Rahavoogude aruanne
(eurodes)

2012 2011
Rahavood &ritegevusest
Arikasum (kahjum) -18 171 10 486
Korrigeerimised
Kasum (kahjum) p&hivara muugist 14 189 0
Kokku korrigeerimised 14 189 0
Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus 7 0
Varude muutus 0 20 662
Aritegevusega seotud kohustuste ja ettemaksete muutus 165 63
Kokku rahavood aritegevusest -3810 31211
Rahavood investeerimistegevusest
Tasutud materiaalse ja immateriaalse p8hivara soetamisel -55 000 0
Laekunud materiaalse ja immateriaalse pdhivara miugist 75 000 0
Antud laenud 0 -735
Antud laenude tagasimaksed 0 735
Kokku rahavood investeerimistegevusest 20 000 0
Rahavood finantseerimistegevusest
Saadud laenud 967 890
Saadud laenude tagasimaksed -6 000 -32 110
Tasutud omaaktsiate voi -osade tagasiostmisel -10 282 0
Kokku rahavood finantseerimistegevusest -15 315 -31 220
Kokku rahavood 875 -9
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses 6 15
Raha ja raha ekvivalentide muutus 875 -9
Raha ja raha ekvivalendid perioodi I6pus 881 6
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Omakapitali muutuste aruanne

(eurodes)

31.12.2010

Aruandeaasta kasum (kahjum)
31.12.2011

Aruandeaasta kasum (kahjum)
Muud muutused omakapitalis

31.12.2012

Osakapital
nimivaartuses

12 782

12 782

-10 282
2500

Jaotamata
kasum (kahjum)

23241
10 486
33727
-18171

15556

Kokku

2012. a. majandusaasta aruanne

36 023
10 486
46 509
-18171
-10 282
18 056
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

OU Tarsel Invest. 2012.aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti Vabariigi hea raamatupidamistavaga. Hea
raamatupidamistava pdhinduded on kehtestatud Eesti Vabariigi raamatupidamise seaduses, mida taiendavad Raamatupidamise Toimkonna
poolt véalja antud juhendid.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on lahtutud soetusmaksumuse printsiibist, vélja arvatud juhtudel, mida on kirjeldatud alljargnevates
arvestuspdhimbtetes.

2012. aasta raamatupidamise aastaaruanne on esitatud eurodes.

Raha

Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse bilansis raha kirjel ja rahavoogude aruandes kassas olevat sularaha, arvelduskontode jagke
(v.a. arvelduskrediit), kuni 3-kuulisi tahtajalisi deposiite ning rahaturufondi osakuid. Arvelduskrediiti kajastatakse bilansis
lihiajaliste laenukohustuste koosseisus.

Finantsinvesteeringud

Kinnisvarainvesteeringuna on kajastatud kinnisvaraobjekte (maa, hoone), mida ettevdte hoiab omanikuna turuvaértuse kasvu eesmargil ja
mida ei kasutata enda majandustegevuses. Kinnisvarainvesteering vietakse bilansis algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis sisaldab
ka soetamisega otseselt seonduvaid tehingutasusid (s.o notaritasud, riigildivud, néustajatele makstud tasud ja muud kulutused, ilma milleta
ei oleks ostutehing tdenéaoliselt aset leidnud). Edasi kajastatakse kinnisvarainvesteeringuid diglases vaartuses [soetusmaksumuses

miinus akumuleeritud kulum ja allahindlused vaartuse langusest] ...

[Oiglase vaartuse meetodil kajastades:

..., mis baseerub iga-aastasel s6ltumatu hindaja poolt méaratud turuhinnal /, tuginedes hiljuti toimunud tehingute hindadele sarnaste
objektide osas (korrigeerides hinnangut erinevuste suhtes) / kasutades diskonteeritud rahavoogude meetodit. Oiglase vaartuse muutused
kajastatakse kasumiaruandes eraldi kirjel “Kasum/kahjum kinnisvarainvesteeringute imberhindlusest” [kirjetel “Muud &rikulud”/“Muud
aritulud”]. Oiglase vaartuse meetodil kajastatavatelt kinnisvarainvesteeringutelt ei arvestata amortisatsiooni.
Kinnisvarainvesteeringuobjekte, mille Giglast vaartust ei ole v8imalik usaldusvaarselt hinnata, on kajastatud soetusmaksumuses, millest on
maha arvatud akumuleeritud kulum ja vdimalikud allahindlused vaartuse langusest.]

[Soetusmaksumuse meetodil kajastades:

... soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum ja v8imalikud allahindlused véartuse langusest.

Amortisatsiooni arvestamisel kasutatakse lineaarset meetodit. Amortisatsiooniméar maératakse igale kinnisvarainvesteeringu objektile eraldi,
soltuvalt selle kasulikust tddeast. Juhul kui kinnisvarainvesteeringu objekt koosneb Uksteisest eristatavatest komponentidest, millel on
erinevad kasulikud eluead, voetakse need komponendid raamatupidamises arvele eraldi varaobjektidena ning méaaratakse ka vastavalt
nende kasulikule elueale eraldi amortisatsiooninormid. Ettevétte kinnisvarainvesteeringutele rakendatav amortisatsiooni-maarade vahemik
on 3-10% aastas.

Hilisemad kulutused on lisatud kinnisvarainvesteeringu soetusmaksumusele juhul, kui on téen&oline, et ettevdte saab seoses

kulutustega tulevikus majanduslikku kasu ning kulutuste soetusmaksumust on v@imalik usaldusvéarselt médta. Muud hilisemad kulutused
(naiteks remont, hooldus) on kajastatud aruandeperioodi kuludes. Juhul, kui kinnisvarainvesteeringu objektil vahetatakse vélja moni
komponent, lisatakse uue komponendi soetusmaksumus objekti soetusmaksumusele ning asendatava komponendi jadkmaksumus kantakse
bilansist maha.]

Finantskohustused

Kaik finantskohustused (v6lad hankijatele, véetud laenud, viitvdlad, véljastatud vdlakirjad ning muud luhi- ja pikaajalised
vBlakohustused) voetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis sisaldab ka k&iki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi.
Edasine kajastamine toimub korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil (v.a edasimuiigi eesmargil soetatud finantskohustused ning
negatiivse Giglase vaartusega tuletisinstrumendid, mida kajastatakse nende 8iglases vaartuses).
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Luhiajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumus on Uldjuhul v8rdne nende nominaalvaartusega, mistdttu lthiajalisi
finantskohustusi kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas. Pikaajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumuse
arvestamiseks vdetakse nad algselt arvele saadud tasu Giglases vaartuses (millest on maha arvatud tehingukulutused), arvestades jargnevatel
perioodidel kohustustelt intressikulu kasutades sisemise intressimaara meetodit.

Finantskohustus liigitatakse luhiajaliseks, kui selle tasumise tahtaeg on kaheteist kuu jooksul alates bilansikuupéevast; voi ettevdttel pole
tingimusteta digust kohustise tasumist edasi likata rohkem kui 12 kuud parast bilansikuupaeva. Laenukohustusi, mille tagasimakse tahtaeg
on 12 kuu jooksul bilansipaevast, kuid mis refinantseeritakse pikaajaliseks parast bilansipaeva, kuid enne aastaaruande

kinnitamist, kajastatakse lihiajalistena. Samuti kajastatakse luhiajalistena laenukohustusi, mida laenuandjal oli 6igus bilansipéeval

tagasi kutsuda laenulepingus satestatud tingimuste rikkumise tottu.

Lisa 2 Maksude ettemaksed ja maksuvdlad

(eurodes)
31.12.2012 31.12.2011
Ettemaks Ettemaks
Kéibemaks 28 22
Kokku maksude ettemaksed ja maksuvdlad 28 22

Lisa 3 Kinnisvarainvesteeringud
(eurodes)

Soetusmaksumuse meetod

Kokku
Ehitised

31.12.2010
Soetusmaksumus 89 188 89 188
Akumuleeritud kulum 0 0
Jaadkmaksumus 89 188 89 188
31.12.2011
Soetusmaksumus 89 188 89 188
Akumuleeritud kulum 0 0
Jaakmaksumus 89 188 89 188
Muugid -89 188 -89 188
31.12.2012
Soetusmaksumus 0 0
Akumuleeritud kulum 0 0
Jaadkmaksumus 0 0

2012 2011

Kinnisvarainvesteeringute miiik miugihinnas 75 000 0
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Lisa 4 Laenukohustused
(eurodes)

31.12.2012
Pikaajalised laenud
Laenud eraisikutelt 37 688
Pikaajalised laenud kokku 37 688
Laenukohustused kokku 37 688
31.12.2011
Pikaajalised laenud
Laenud eraisikutelt 42721
Pikaajalised laenud kokku 42721
Laenukohustused kokku 42 721

2012. a. majandusaasta aruanne

Jaotus jarelejganud téhtaja jargi

1-5 aasta Ule 5 aasta

jooksul

12 kuu jooksul

37 688
37 688
37 688

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

1-5 aasta Ule 5 aasta

jooksul

12 kuu jooksul

42721
42 721
42721

10



Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuupé&ev on: 30.06.2013

OU Tarsel Invest (registrikood: 11201894) 01.01.2012 - 31.12.2012 majandusaasta aruande andmete Gigsust on elektrooniliselt
kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

TARMO SELGE Juhatuse liige 04.07.2013



Kasumi jaotamise ettepanek

(eurodes)
31.12.2012
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 33727
Aruandeaasta kasum (kahjum) -18 171
Kokku 15 556
Kasumi jaotamise otsus
(eurodes)
31.12.2012
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 33727
Aruandeaasta kasum (kahjum) -18 171

Kokku 15 556



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala

Enda vdi renditud kinnisvara tiirileandmine ja kaitus

Osanikud
Isikukood /
Nimi / &rinimi registrikood / Elukoht / Asukoht
stinniaeg
Tarmo Selge 37301182718

Sidevahendid
Liik Sisu
Mobiiltelefon +372 5038410

E-posti aadress tarsel@smail.ee

EMTAK kood

68201

Osaluse suurus ja
valuuta

2500 EUR

Mudgitulu
(EUR)

750

Mudgitulu %

100.00%

Pd&hitegevusala

Jah



