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oU Mell 2012. a. majandusaasta aruanne

Tegevusaruanne

Osauhingu pdhitegevuseks 2012.a. oli kinnisvara muik ja digusabiteenused.
2012.a. kujunes kahjumlikuks.
Osauhingu juhatus on Uheliikmeline. 2012. aastal maksti juhatuse liikmele t66tasu 3 505 eurot.

Osailhingu téhtsamaks prioriteediks jargneval 2013.a. majandusaastal on &igusabiteenuste arendamine ja olemasoleva kinnisvara
realiseerimine.

Arendus- ja uurimisvaljaminekuid osauhingul ei olnud. Samuti ei planeerita neid jargnevaks majandusaastaks.
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

Varad

Kaibevara
Raha
Noéuded ja ettemaksed
Varud
Kokku kaibevara

P6hivara
Finantsinvesteeringud
Noéuded ja ettemaksed
Materiaalne pShivara
Kokku pohivara

Kokku varad

Kohustused ja omakapital

Kohustused

Luhiajalised kohustused
Vdlad ja ettemaksed
Kokku luhiajalised kohustused

Kokku kohustused

Omakapital
Osakapital nimivaartuses
Kohustuslik reservkapital
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku omakapital

Kokku kohustused ja omakapital

31.12.2012

34 807
57 736
18 293
110 836

609 351
351
959
610 661
721 497

70 707
70 707
70 707

9 587
984
656 149
-15 930
650 790
721 497

2012. a. majandusaasta aruanne

31.12.2011 Lisanr

323 2

86 263 3

33 336 7
119 922

609 351 5
0 3
277 8
609 628
729 550

62 830 10
62 830
62 830

9 587 11
984
629 567
26 582
666 720
729 550
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Kasumiaruanne

(eurodes)

2012 2011 Lisanr
Muugitulu 18 986 49 978 12
Muud é&ritulud 610 0
Kaubad, toore, materjal ja teenused -15 276 -9 069
Mitmesugused tegevuskulud -16 067 -12 059
T66j6ukulud -4 709 -4 838 13
Pd&hivara kulum ja vaartuse langus -293 -397
Arikasum (kahjum) -16 749 23615
Finantstulud ja -kulud 819 2 967 14
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist -15 930 26 582
Aruandeaasta kasum (kahjum) -15 930 26 582
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Rahavoogude aruanne
(eurodes)

Rahavood &ritegevusest
Arikasum (kahjum)
Korrigeerimised
Pd&hivara kulum ja vaartuse langus

Kokku korrigeerimised

Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus

Varude muutus

Aritegevusega seotud kohustuste ja ettemaksete muutus

Kokku rahavood aritegevusest

Rahavood investeerimistegevusest

Tasutud materiaalse ja immateriaalse p8hivara soetamisel

Antud laenud
Antud laenude tagasimaksed

Laekunud intressid

Kokku rahavood investeerimistegevusest

Rahavood finantseerimistegevusest
Saadud laenud
Saadud laenude tagasimaksed

Makstud intressid

Kokku rahavood finantseerimistegevusest

Kokku rahavood

Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses
Raha ja raha ekvivalentide muutus

Raha ja raha ekvivalendid perioodi I6pus

2012

-16 749

293
293
-365
15043
634

-1 144

-975
-3 200
32 700

103
28 628

12 000

-5 000

7 000

34 484

323
34 484
34 807

2012. a. majandusaasta aruanne

2011 Lisanr

23615

397 8
397
5092
7343
-139
36 308

-40 000
5779
762

-33 459

2000
-1320
-3 838
-3 158

-309

632 2
-309
323 2
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Omakapitali muutuste aruanne

(eurodes)

31.12.2010
Aruandeaasta kasum (kahjum)
31.12.2011
Aruandeaasta kasum (kahjum)

31.12.2012

Osakapital
nimivaartuses

9587

9 587

9587

Kohustuslik Jaotamata
reservkapital kasum (kahjum)

984 629 567
26 582
984 656 149
-15930
984 640 219

Kokku

2012. a. majandusaasta aruanne

640 138

26 582
666 720
-15 930
650 790
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

OU MELL 2012. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskélas Eesti Vabariigi hea raamatupidamistavaga. Hea
raamatupidamistava pdhinduded on kehtestatud Eesti Vabariigi raamatupidamise seaduses, mida taiendavad Raamatupidamise Toimkonna
poolt véalja antud juhendid.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on lahtutud soetusmaksumuse printsiibist, vélja arvatud juhtudel, mida on kirjeldatud alljargnevates
arvestuspdhimbtetes.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes.

Raha

Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse rahavoogude aruandes kassas olevat sularaha, nGudmiseni hoiuseid pankades, téhtajalisi
hoiuseid tahtajaga kuni 3 kuud ja rahaturufondi osakuid.

Valisvaluutas toimunud tehingud ning valisvaluutas fikseeritud finantsvarad ja -kohustused

Valisvaluutas fikseeritud tehingute kajastamisel on aluseks véetud tehingu toimumise paeval ametlikult kehtinud Euroopa Keskpanga
valuutakursid. Vélisvaluutas fikseeritud monetaarsed finantsvarad ja —kohustused ning mittemonetaarsed finantsvarad ja -kohustused,

mida kajastatakse diglase vaartuse meetodil, hinnatakse bilansipéeval iimber eurodesse ametlikult kehtivate Euroopa

Keskpanga valuutakursside alusel. Valisvaluutatehingutest saadud kasumid ja kahjumid kajastatakse kasumiaruandes perioodi tulu ja kuluna.

Tutar- ja sidusettevdtjate aktsiad v6i osad

Tutarettevotteks loetakse ettevotet, mille tle emaettevottel on kontroll. Tltarettevotet loetakse emaettevotte kontrolli all olevaks, kui emaettevote
omab kas otseselt voi kaudselt lile 50% tutarettevotte haalediguslikest aktsiatest voi osadest v6i on muul moel vdimeline kontrollima
tutarettevotte tegevus- ja finantspoliitikat.

Titarettevotete tegevus kajastub raamatupidamise aastaaruandes alates kontrolli tekkimisest kuni selle katkemiseni.

Investeering on bilansis kajastatud soetusmaksumuses.

Néuded ja ettemaksed

No&uetena ostjate vastu kajastatakse ettevotte tavaparase aritegevuse kaigus tekkinud luhiajalisi ndudeid, v.a ndudeid teiste kontserni ettevotete
ja sidusettevotete vastu. Ndudeid ostjate vastu kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumus (s.0 nominaalvaartus miinus vajadusel tehtavad
allahindlused).

Nduete laekumise tdenédosust hinnatakse vdimaluse korral iga ostja kohta eraldi. Kui nduete individuaalne hindamine ei ole nduete
arvust tulenevalt véimalik, siis hinnatakse individuaalselt ainult olulisi ndudeid. Ulejaanud néudeid hinnatakse kogumina, arvestades
eelmiste aastate kogemust laekumata jadnud nduete osas. Varem alla hinnatud ebatdenaoliste nduete laekumist kajastatakse
ebatbenéoliselt laekuvate nduete kulu vdhendamisena.

K&iki muid ndudeid (viitlaekumised, antud laenud ning muud lthi- ja pikaajalised nduded), vélja arvatud edasimiugi eesmargil omandatud
ndudeid, kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses. Edasimiigi eesmérgil soetatud ndudeid kajastatakse Giglase vaartuse meetodil.

Varud

Varudena vGetakse arvele ostetud kinnistud edasimiitigiks nende soetusmaksumuses, mis koosneb ostukulutustest ja muudest soetamisega
otseselt seotud kulutustest (notaritasud jne).

Materiaalne ja immateriaalne pdhivara
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Materiaalseks pdhivaraks loetakse ettevdtte enda majandustegevuses kasutatavaid varasid kasuliku tddeaga Ule Uihe aasta ja
maksumusega alates 640 eurot.

Materiaalne p6hivara vBetakse algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast (k.a tollimaks ja muud
mittetagastatavad maksud) ja otseselt soetamisega seotud kulutustest, mis on vajalikud vara viimiseks tema todseisundisse ja —asukohta.
Materiaalset pdhivara kajastatakse bilansis tema soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum ja vdimalikud
vaartuse langusest tulenevad allahindlused.

Pdhivara parendusvaljaminekud, mis suurendavad pd&hivara t66joudlust Ule algselt arvatud taseme ja tdenaoliselt osalevad lisanduvate

tulude tekkimisel tulevikus, kapitaliseeritakse bilansis pShivarana. Kulutused, mis tehakse eesmargiga tagada ning séilitada varaobjektilt
tulevikus saadavat tulu, kajastatakse nende kulude tekkimisel aruandeperioodi kuludes.

Pdhivara arvelev6tmise alampiir 640 eurot

Kasulik eluiga p&hivara gruppide 1dikes (aastates)

P6&hivara grupi nimi Kasulik eluiga
Muud masinad ja seadmed ning
) 5 aastat
inventar

Rendid

Kapitalirendina kéasitletakse rendilepingut, mille puhul kdik olulised vara omandiga seonduvad riskid ja hiived kanduvad Ule ettevottele.
Muud rendilepingud kajastatakse kasutusrendina.

Finantskohustused

K&ik finantskohustused (v8lad hankijatele, vBetud laenud, viitvdlad, valjastatud vélakirjad ning muud IUhi- ja pikaajalised
vllakohustused) vdetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis sisaldab ka kdiki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi.
Edasine kajastamine toimub korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil.

Luhiajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumus on tldjuhul vérdne nende nominaalvaartusega, mistottu lihiajalisi finantskohustusi
kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas. Pikaajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumuse arvestus toimub kasutades
sisemise intressimééara meetodit.

Maksustamine

Vastavalt kehtivale seadusandlusele Eestis ettevotete kasumit ei maksustata, mistdttu ei eksisteeri ka edasilikkunud tulumaksu ndudeid ega
kohustusi. Kasumi asemel maksustatakse Eestis jaotamata kasumist véljamakstavaid dividende maksuméaéaraga 21/79

netodividendina véljamakstud summalt. Dividendide véljamaksmisega kaasnevat ettevdtte tulumaksu kajastatakse kasumiaruandes
tulumaksukuluna samal perioodil kui dividendid vélja kuulutatakse, sdltumata sellest, millise perioodi eest need on vélja kuulutatud v&i millal
need tegelikult vélja makstakse.

Seotud osapooled

OU MELL aastaaruande koostamisel on loetud seotud osapoolteks:

» omanikke;

« titarettevotet (alates 18.10.2007);

* tegev- ja kdrgemat juhtkonda;

« eespool loetletud isikute lahisugulasi ja nendega seotud ettevétteid

Tulud

Tulu kaupade mulgist kajastatakse siis, kui kdik olulised omandiga seotud riskid on lainud ule ostjale, migitulu ja tehinguga seotud kulu
on usaldusvaarselt maaratav ning tehingust saadava tasu laekumine on tdenéoline.

Tulu teenuse mulgist kajastatakse teenuse osutamise jarel, voi juhul kui teenus osutatakse pikema ajaperioodi jooksul, siis

lahtudes valmidusastme meetodist.

Intressitulu kajastatakse siis, kui tulu laekumine on tdené&oline ja tulu suurust on vdimalik usaldusvaarselt hinnata. Intressitulu
kajastatakse kasutades vara sisemisest intressimaaéra, vélja arvatud juhtudel, kui intressi laekumine on ebakindel. Sellistel juhtudel arvestatakse
intressitulu kassapdhiselt.
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Kohustuslik reservkapital

Vastavalt ariseadustikule on moodustatud kohustuslik reservkapital, mis moodustav 1/10 osakapitalist. Reservkapitali v8ib kasutada kahjumi
katmiseks, samuti osakapitali suurendamiseks. Reservkapitalist ei vOi teha véljamakseid osanikele.

Lisa 2 Raha
(eurodes)
31.12.2012 31.12.2011
Sularaha kassas 1921 69
Arvelduskontod 32 886 254
Kokku raha 34807 323
Lisa 3 Nouded ja ettemaksed
(eurodes)
31.12.2012 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi Lisa nr
12 kuu jooksul 1 - 5 aasta jooksul tle 5 aasta
Maksude ettemaksed ja
tagasinduded 1964 1964 0 4
Muud nduded 54 872 54 872 0
Laenunduded 8541 8541 0
Intressinduded 1604 1604 0
Viitlaekumised 44 727 44 727 0
Ettemaksed 1251 900 351
Tulevaste perioodide kulud 897 897 0
Muud makstud ettemaksed 354 3 351
Kokku nduded ja ettemaksed 58 087 57 736 351
31.12.2011 Jaotus jarelejaanud téhtaja jargi Lisanr
12 kuu jooksul 1- 5 aasta jooksul ile 5 aasta
Maksude ettemaksed ja
tagasinbuded 1307 1307 0 4
Muud nduded 83414 83414 0
Laenunduded 21000 21000 0
Intressinduded 10 10 0
Viitlaekumised 62 404 62 404 0
Ettemaksed 1542 1542 0
Tulevaste perioodide kulud 123 123 0
Muud makstud ettemaksed 1419 1419 0
Kokku nduded ja ettemaksed 86 263 86 263 0

10
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Lisa 4 Maksude ettemaksed ja maksuvdlad
(eurodes)

31.12.2012
Ettemaks Maksuvdlg

Ettevotte tulumaks 0 12 657
Kaibemaks 389 0
Uksikisiku tulumaks 0 60
Sotsiaalmaks 0 198
Kohustuslik kogumispension 0 12
Tootuskindlustusmaksed 0 22
Ettemaksukonto jaak 1575

Kokku maksude ettemaksed ja maksuvdlad 1964 12 949

Lisa 5 Pikaajalised finantsinvesteeringud
(eurodes)

31.12.2012 31.1
Tutarettevotjate aktsiad ja osad 609 351 6
Kokku pikaajalised finantsinvesteeringud 609 351 6

Lisa 6 Tutarettevotjate aktsiad ja osad
(eurodes)

Tutarettevdtjate aktsiad ja osad, tldine informatsioon

Tutarettevotja . . L.

. Tutarettevétja nimetus Asukohamaa Pdhitegevusala
registrikood
10688061 Iru J6ekaaru OU Eesti kinnisvara

TutarettevGtjate aktsiad ja osad, detailne informatsioon:

TltarettevGtja nimetus 31.12.2011 Omandamine Mulk Dividendid
Iru J6ekaaru OU 609 351 0 0
Kokku 609 351 0 0
Lisa 7 Varud
(eurodes)
31.12.2012 31.1

Ostetud kinnistud mutgiks 18 293

Kokku varud 18 293

2012. a. majandusaasta aruanne

31.12.2011
Ettemaks Maksuvélg
0 12 657
193 0
0 60
0 241
0 12
0 25
1114
1307 12 995

2.2011 Lisanr
09 351 6
09 351

Osaluse maar (%)
31.12.2011 31.12.2012

100 100

Kasum(kahjum) Muud

kapitaliosaluse 31.12.2012
meetodil muutused
0 0 0 609 351
0 0 0 609 351
2.2011
33336
33336

11
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Lisa 8 Materiaalne pdhivara

(eurodes)

31.12.2010
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Amortisatsioonikulu

31.12.2011
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaadkmaksumus

Ostud ja parendused

Amortisatsioonikulu

31.12.2012
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaadkmaksumus

Lisa 9 Kasutusrent

(eurodes)

Aruandekohustuslane kui rentnik

Kasutusrendikulu

Masinad ja
seadmed

1636
-1091
545

-327

1636
-1418
218

975
-234

2611
-1 652
959

Jargmiste perioodide kasutusrendikulu mittekatkestatavatest lepingutest

12 kuu jooksul

1-5 aasta jooksul

Kokku
Muu
materiaalne
pdhivara
352
-223
129
-70
352
-293
59
0
-59
352
-352
0
2012
4 477
31.12.2012
3750
0

1988
-1314
674

-397

1988
-1711
277

975
-293

2963
-2 004
959

2011
4553

31.12.2011
3776
3750

2012. a. majandusaasta aruanne
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Lisa 10 Volad ja ettemaksed

(eurodes)
31.12.2012 Jaotus jarelejaanud téhtaja jargi
12 kuu jooksul 1 - 5 aasta jooksul lle 5 aasta
Vdlad tarnijatele 1523 1523
Volad téovatjatele 378 378
Maksuvdlad 12 949 12 949
Muud vdlad 55 857 55 857
Dividendivdlad 47 614 47 614
Muud viitvélad 8243 8243
Kokku vélad ja
ettemaksed 70 707 70 707
31.12.2011 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi
12 kuu jooksul 1- 5 aasta jooksul tle 5 aasta
Volad tarnijatele 392 392
Vélad todvotjatele 829 829
Maksuvdlad 12 995 12 995
Muud vdlad 48 614 48 614
Dividendivdlad 47 614 47 614
Muud viitvdlad 1000 1000
Kokku vélad ja 62 830 62 830

ettemaksed

Lisa 11 Osakapital

(eurodes)
31.12.2012 31.12.2011
Osakapital 9587 9587
Osade arv (tk) 1 1

Osakapital koosneb Uhest osast nimivaartsuega 150 000 krooni (9 587 eurot).

13
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Lisa 12 Muugitulu

(eurodes)

Mudgitulu geograafiliste piirkondade I6ikes
Muuk Euroopa Liidu riikidele
Eesti
Muuk Euroopa Liidu riikidele, kokku
Kokku muugitulu
Mudgitulu tegevusalade [6ikes
Kinnisvara muk
Renditud kinnisvara rendile andmine
Ari- ja muu juhtimisalane ndustamine

Kokku mudgitulu

Lisa 13 T66joukulud

(eurodes)

Palgakulu
Sotsiaalmaksud

Kokku t66jéukulud

Tootajate keskmine arv taandatuna taistddajale

Lisa 14 Finantstulud ja -kulud

(eurodes)

Intressitulud

Intressitulu hoiustelt

Intressitulu laenudelt
Intressikulud

Intressikulu laenudelt
Muud finantstulud ja -kulud

Kokku finantstulud ja -kulud

Lisa 15 Seotud osapooled

(eurodes)

Saldod seotud osapooltega rihmade 18ikes

2012

18 986
18 986
18 986

13 000
948
5038
18 986

2012
3505
1204
4709

2012
1072

1069

-253

-253

819

2012. a. majandusaasta aruanne

2011

49 978
49 978
49 978

48 490

1488
49 978

2011
3600
1238
4 838

14
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Tutarettevotjad

Tegev- ja kérgem juhtkond ning olulise

osalusega eraisikust omanikud ning nende

valitseva voi olulise mdju all olevad ettevdtjad

Tegev- ja kérgema juhtkonna ning olulise
osalusega eraisikust omanike lahedased
pereliikmed ning nende valitseva vdi olulise

mdju all olevad ettevdtjad

2012

Tutarettevotjad

Tegev- ja kdrgema
juhtkonna ning olulise
osalusega eraisikust
omanike léhedased
pereliikmed ning
nende valitseva voi
olulise méju all olevad
ettevotjad

2011

Tutarettevotjad

Olulise osalusega
juriidilisest isikust
omanikud ning nende
valitseva voi olulise
mdju all olevad
ettevGtjad

Antud laenud

1400

Antud laenud

38 500

2012. a. majandusaasta aruanne

31.12.2012 31.12.2011
Nouded Kohustused Néuded Kohustused
33373 0 62 404 0
0 47 992 0 48 443
21 000 8243 21010 1000

Antud laenude
tagasimaksed

31400

Antud laenude
tagasimaksed

Tegev- ja kdrgemale juhtkonnale arvestatud tasud ja
muud olulised soodustused

Arvestatud tasu

Saadud laenude
tagasimaksed

Saadud laenud

12 000 5000

Saadud laenude
tagasimaksed

Saadud laenud

3 000 0 0

0 2000 1320
2012 2011
3505 3600

15



Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuupé&ev on: 30.06.2013

OU Mell (registrikood: 10270982) 01.01.2012 - 31.12.2012 majandusaasta aruande andmete digsust on elektrooniliselt kinnitanud:
Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

TARMO PEDJASAAR Juhatuse liige 03.07.2013



Kasumi jaotamise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Jaotamine

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

Kahjum katta eelmiste perioodide jaotamata kasumi arvelt

Kasumi jaotamise otsus
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Jaotamine

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

31.12.2012
656 149
-15 930
640 219

640 219

640 219

31.12.2012
656 149
-15 930
640 219

640 219

640 219

Osanik otsustab kahjum katta eelmiste perioodide jaotamata kasumi arvelt



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala

Enda kinnisvara ost ja muik
Arindustamine jm- juhtimisalane ndustamine

Enda vdi renditud kinnisvara turileandmine ja kaitus

Osanikud
Isikukood /
Nimi / &rinimi registrikood / Elukoht / Asukoht
stinniaeg

Kaunase pst
47-10, Tartu linn,

Tarmo Pedjasaar 36805292714
Tartu maakond,

Eesti

Sidevahendid
Liik Sisu

E-posti aadress ikarosgrupp@hot.ee

EMTAK kood

68101
70221
68201

Osaluse suurus ja
valuuta

150000 EEK

Mudgitulu
(EUR)

13000
5038
948

Mudgitulu %

68.47%
26.54%

4.99%

Pd&hitegevusala
Jah
Ei

Ei



