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PK Arendus OU 2012. a. majandusaasta aruanne
Teg evusaruanne

PK Arendus OU kuulub Astri ettevdtete gruppi, mille pdhitegevusaladeks on kaubandusliku kinnisvara arendamine ning Uiiri- ja
haldamisteenuste osutamine. Astri ettevdtete gruppi kuuluvad veel L8unakeskus Tartus ning Fama, Astri ja Tempo kaubanduskeskused Narvas.

PK Arendus OU asutati 2011. aasta I8pus eesmargiga omandada pankrotipesast Parnu Keskus ning jatkata selle kaubanduskeskuse algsete
omanike poolt poolelijaanud arendust. Parnu Keskus asub Parnu stidalinnas, Port Arturi kaubanduskeskuse naabruses. Lédheduses asuvad
Péarnu Kontserdimaja, Parnu Bussijaam ja Parnu Linnamuuseum. Asukoht on soodne nii autoga kui jalgsi liikujatele. Port Arturi keskuse hoonete
ja Parnu Keskuse vahele jaav Martensi valjak annab hulgaliselt vdimalusi tdelise stdalinna tdmbekeskuse rajamiseks.

Parnu Keskus avati kilastajatele 2009. aasta kevadel osalises mahus. Esialgselt kavandatud kompleksist jai valmis ehitamata Lai tn. 7
parkimismaja ning kaubanduskeskuse hoone Lai tn. 5 ning hooneid Ule Aida tdnava Uhendavad jalakaijatesillad. Poolelijganud keskus oli
hoolimata suurtest ehituskuludest ning kallitest interjddrilahendustest kilastajate jaoks ebamugava plaanilahendusega ning ei hakanud algusest
peale kavakohaselt todle. 2010. aasta I6pus ja 2011. aasta alguses kuulutati vélja Parnu Keskuse omanikfirmade pankrotid. Perioodil, mil
keskus oli pankrotis, lahkusid majast mitmed olulised kauplused ning praktiliselt peatus turundustegevus.

PK Arendus OU omandas Parnu Keskuse enampakkumise véitnud OU-It Stevara, kes jitkas samas hoones asuvate korterite arendamisega.
Peale Parnu Keskuse omandamist osteti kohe AS-It Danske Pank ka kinnistu Lai tn. 5, eesmargiga rajada sinna juurdeehitus ja siduda see
olemasoleva Parnu Keskuse hoonega. Algselt Parnu Keskuse kompleksi kuulunud aadressil Lai tn. 7 asuva parkimismaja hoonestusdiguse
omandas Port Arturi ettevGtete gruppi kuuluv OU Albertus.

PK Arendus OU poolt teostatud investeeringuid kinnisvarade soetamisse ning arendusse finantseerib Astri ettevdtete grupi pikaajaline
koostodpartner AS SEB Pank.

Parnu Keskuse taaskaivitamine on planeeritud teostada kahes etapis: esimesel aastal alustatakse uuesti turundustegevusega, tehakse
vaiksemad Umberehitustédd olemasolevas hoones ning tadidetakse tihjad pinnad uute UUrnikega. Teisel aastal alustatakse Lai tn. 5
juurdeehitusega, mis valmib 2014. aasta kevadel. Avalikul enampakkumisel vBeti Parnu linnalt rendile Ringi 2 parkimisala ning Hommiku tn. 2 -
Parnu Keskuse esine véljak.

2012. aasta mais voeti t66le turunduse projektijuht ning taastati vahepeal katkenud Parnu Keskuse turundustegevus. Juunis avati Parnu
Keskuse Pdhja ja Aida tanavate poolsed uksed. Toimus kampaania "Uued uksed avanevad!". Keskuse nimekirja lisandunud uued kaupmehed
tegid avamispakkumisi.

Kogu suve véltel oli keskuse esine Martensi véljak sisustatud erinevate tegevustega, et paeluda nii laste kui taiskasvanute tédhelepanu ning
suurendada keskuse kilastatavust. Valjakul té6tas Sky-jump ja batuut lastele. Noored said korvpalli mangida. Samuti oli v8imalik vaadata
suurelt LED-ekraanilt olimpiaménge. Véljakul kaubeldi ka suveandide ning kasitdoga.

Oktoobris toimus Parnu Keskuse traditsiooniline ja klientide hulgas véaga héasti vastu véetud Ostupidu.

2012. aasta Uheks turundustéd pohieesmérgiks oli sudalinna kaubanduse elavdamine. Selles osas tegime head koostddd Port Arturi
kaubanduskeskuse ja Parnu Linnavalitsusega. Novembris korraldasime koosté6s Port Arturiga Ostudd. Detsembris toimus Martensi véljakul
jouluturg. Mdlema eeltoodud kampaania reklaamides oli Ghiseks nimetajaks Sudalinn - Stidalinna Ostu®o, Siidalinna Jéulud.

2012. aastal viidi labi projekteerimistddd ja alustati ehitushanget Lai tn. 5 hoone ehituse ettevalmistamiseks. Sdlmiti Gurileping kobarkino
operaatorfirmaga New Europe Cinemas 3 saali ja 400 kohaga kino opereerimiseks juurdeehitatavas hoones ning omandati kinnistu Lai tn. 9.
Keskuses avasid uksed mitmed uued kauplused: Sportland Outlet, Skechers, Juku, Kaks Karu, Taluturg, Kettle, Nanso ning laste mdngumaa
koos suinnipéevatubadega.

Keskuse vabade pindade osakaal vahenes 52 %-It 20 %-ni ning killastajate arv kasvas Ule 60 %.

Parnu Keskuse taaskéivitamise teise etapiga suureneb keskus 15 000 m2-ni. Koos Port Arturi keskusega moodustub Parnu kaubanduslik stida,
mis tasakaalustab viimasel paaril aastal liialt aédrelinna suunda kalduma kippunud kaubanduspilti.

Peamised finantssuhtarvud ja nende arvutamise metoodika:

Nimetus Arvutamise metoodika 2012
Puhasrentaablus (%) Puhaskasum / mudgitulu 147,5
Arirentaablus (%) Arikasum / miitigitulu 158,5
Omakapitali maar (%) Omakapital / koguaktivad 58,1
Vélakordaja (%) Kohustused / koguvarad 41,9
Lihiajalise vdlgnevuse kattekordaja Kéibevarad / lthiajalised kohustused 0,8
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)
31.12.2012 28.11.2011 Lisanr
Varad
Kaibevara
Raha 44519 2500 2
Noéuded ja ettemaksed 95 467 0 3
Varud 138 561 0 5
Kokku kaibevara 278 547 2500
P6hivara
Noéuded ja ettemaksed 1 000 0 3
Kinnisvarainvesteeringud 7518 878 0 6
Materiaalne pShivara 112 420 0 7
Kokku pohivara 7 632 298 0
Kokku varad 7910 845 2500
Kohustused ja omakapital
Kohustused
Luhiajalised kohustused
Laenukohustused 289 319 0 8
Volad ja ettemaksed 85 688 0 9
Kokku luhiajalised kohustused 375 007 0
Pikaajalised kohustused
Laenukohustused 5636 250 0 8
Vélad ja ettemaksed 7 344 0 9
Kokku pikaajalised kohustused 5643594 0
Kokku kohustused 6 018 601 0
Omakapital
Osakapital nimivaartuses 2500 2500 11
Aruandeaasta kasum (kahjum) 1889 744 0
Kokku omakapital 1892 244 2500
Kokku kohustused ja omakapital 7 910 845 2500
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Kasumiaruanne

(eurodes)

28.11.2011 - 28.11.2011 - Lisanr

31.12.2012 28.11.2011
Muugitulu 211 230 0 12
Muud éaritulud 2 050 451 0 13

Kaubad, toore, materjal ja teenused -76 501 0

Mitmesugused tegevuskulud -83 598 0
To6j6ukulud -30 027 0 14
Pd&hivara kulum ja vaartuse langus -5 205 0 7
Muud arikulud -40 112 0 15

Arikasum (kahjum) 2026 238 0
Finantstulud ja -kulud -136 494 0 16

Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist 1889 744 0

Aruandeaasta kasum (kahjum) 1889 744 0
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Rahavoogude aruanne
(eurodes)

28.11.2011 - 28.11.2011 - Lisanr
31.12.2012 28.11.2011
Rahavood &ritegevusest
Arikasum (kahjum) 2 026 238 0
Korrigeerimised
Pd&hivara kulum ja vaartuse langus 5205 0 7
Muud korrigeerimised -2 008 707 0 6
Kokku korrigeerimised -2 003 502 0
Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus -96 446 0
Varude muutus -138 561 0
Aritegevusega seotud kohustuste ja ettemaksete muutus 76 633 0
Makstud intressid -108 693 0
Muud rahavood aritegevusest -11 430 0
Kokku rahavood éaritegevusest -255 761 0
Rahavood investeerimistegevusest
Tasutud materiaalse ja immateriaalse p8hivara soetamisel -117 625 0 7
Tasutud kinnisvarainvesteeringute soetamisel -5510171 0 6
Laekunud intressid 7 0
Kokku rahavood investeerimistegevusest -5 627 789 0
Rahavood finantseerimistegevusest
Saadud laenud 6 726 154 0
Saadud laenude tagasimaksed -800 585 0
Laekunud aktsiate v6i osade emiteerimisest 0 2500
Kokku rahavood finantseerimistegevusest 5925 569 2500
Kokku rahavood 42 019 2500
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses 2500 0
Raha ja raha ekvivalentide muutus 42 019 2500
Raha ja raha ekvivalendid perioodi I6pus 44 519 2500 2
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Omakapitali muutuste aruanne

(eurodes)
Kokku

Osakapital Jaotamata

nimivaartuses kasum (kahjum)
Emiteeritud osakapital 2500 0 2500
28.11.2011 2500 0 2500
Aruandeaasta kasum (kahjum) 0 1889 744 1889 744
31.12.2012 2500 1889 744 1892 244

2012. a. majandusaasta aruanne
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

OU PK Arendus 2012. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskélas Eesti Vabariigi hea raamatupidamistavaga.
Hea raamatupidamistava pdhinéuded on kehtestatud Eesti Vabariigi raamatupidamise seaduses, mida tdiendavad Raamatupidamise
Toimkonna poolt vélja antud juhendid.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on lahtutud soetusmaksumuse printsiibist, vélja arvatud juhtudel, mida on kirjeldatud alljargnevates
arvestuspdhimbtetes.

OU PK Arendus kasutab kasumiaruande koostamisel kasumiaruande skeemi nr. 1.
Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eorodes.

Finantsvarad

Finantsvarade oste ja miike kajastatakse tehingupéeval.

Luhiajaliste nduete korrigeeritud soetusmaksumus on Uldjuhul vérdne nende nominaalvaartusega (miinus tagasimaksed ning v@imalikud
allahindlused), mistdttu lihiajalisi nGudeid kajastatakse bilansis tdenaoliselt laekuvas summas.

Pikaajaliste nduete korrigeeritud soetusmaksumuse arvestamiseks voetakse need algselt arvele saadaoleva tasu diglases

vaartuses, arvestades jargnevatel perioodidel ndudelt intressitulu.

Raha

Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse kassas olevat sularaha, arvelduskontode jaake ja kuni 3-kuulisi tahtajalisi deposiite.

Nduded ja ettemaksed

Nduded ostjatele ja muud nduded (ettemaksed, viitlaekumised, ning muud luhiajalised nduded), kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses.
Luhiajaliste nduete korrigeeritud soetusmaksumus on uldjuhul vérdne nende nominaalvaartusega (miinus tagasimaksed ning

vdimalikud allahindlused), mistdttu lthiajalisi ndudeid kajastatakse bilansis tdenaoliselt laekuvas summas.

Pikaajaliste nduete korrigeeritud soetusmaksumuse arvestamiseks voetakse need algselt arvele saadaoleva tasu diglases vaartuses,
arvestades jargnevatel perioodidel ndudelt intressitulu.

N&uetena ostjate vastu kajastatakse ettevtte tavaparase aritegevuse kaigus tekkinud luhiajalisi ndudeid. Ndudeid ostjate vastu

kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses (s.0. nominaalvaartus miinus vajadusel tehtavad allahindlused).

Nduete allahindlust kajastatakse, kui esineb objektiivseid tdendeid selle kohta, et kdik nduete summad ei laeku vastavalt nduete esialgsetele
lepingutingimustele. Asjaoludeks, mis viitavad v8imalikule nduete vaértuse langusele, on vdlgniku pankrot vdi olulised finantsraskused

ning maksetéhtaegadest mittekinnipidamine.

Nouete vaartuse langust (st. vajadust allahindluseks) hinnatakse iga ostja kohta eraldi. Nduete bilansilist vaatust vahendatakse ebatdenaoliselt
laekuvate nduete allahindlussumma vorra ning kahjum allahindlusest kajastatakse kasumiaruande real "Mitmesugused tegevuskulud”.

Varem alla hinnatud ebat6enaoliste nduete laekumist kajastatakse ebatdenéoliselt lackuvate nduete kulu véhendamisena. Ndudeid, mille
sissendudmiseks ei ole véimalik v8i majanduslikult kasulik meetmeid rakendada, hinnatakse lootusetuks ning néue ja tema allahindlus
kantakse bilansist vélja.

Varud

Varud vOetakse algselt arvele ja kajastatakse bilansis nende soetusmaksumuses. Varude kuluks kandmisel kasutatakse individuaalmaksumuse
meetodit.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteeringuna on kajastatud kinnisvaraobjekte (maa, hooned), mida ettevdte hoiab omanikuna renditulu teenimise voi turuvaartuse
kasvu eesmargil ja mida ei kasutata enda majandustegevuses.

Kinnisvarainvesteering vdetakse bilansis algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis sisaldab ka soetamisega otseselt seonduvaid
tehingutasusid (s.o.notaritasud, riigildivud ja muud kulutused). Edasi kajastatakse kinnisvarainvesteeringuid igal bilansipaeval nende

diglases vaartuses. Vaartuse muutusest tulenevad kasumid/-kahjumid kajastatakse aruandeperioodi kasumiaruandes kirjetel

"Muud aritulud"/"Muud &rikulud”. Kinnisvaraobjektide Giglase vaartuse hinnang ei sisalda bilansis materiaalse pdhivara objektidena kajastatud
varade (seadmed, sisustus, mdobel jne) maksumust.
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Kinnisvarainvesteeringutele parenduste kaigus lisandunud vaartust voetakse arvesse labi bilansipéeval toimuvate tUmberhindluste.
Oiglase vaartuse meetodil kajastatavatelt kinnisvarainvesteeringutelt ei arvestata amortisatsiooni.

Materiaalne ja immateriaalne pdhivara

Materiaalseks podhivaraks loetakse ettevdtte enda majandustegevuses kasutatavaid varasid kasuliku tddeaga Ule Uihe aasta ja

maksumusega alates 640 eurot. Materiaalne pShivara vBetakse arvele tema soetusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast, mittetagastatavatest
maksudest ja otseselt soetamisega seotud kulutustest, mis on vajalikud vara viimiseks tema t6dseisundisse ja - asukohta.

Materiaalset pdhivara kajastatakse bilansis tema soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum ja véimalikud vaartuse
langusest tulenevad allahindlused.

Varad, mille kasulik tddiga on ule 1 aasta, kuid mille soetusmaksumus on alla 640 euro, kantakse soetamise hetkel kulusse.

Amortisatsiooni arvestamisel kasutatakse lineaarset meetodit. Amortisatsioonimaar maératakse igale pdhivara objektile eraldi, soltuvalt

selle kasulikust tddeast.

Pdhivara arvelev6tmise alampiir 640 eurot

Kasulik eluiga pdhivara gruppide Idikes (aastates)

Pdhivara grupi nimi Kasulik eluiga
Masinad ja seadmed 5 aastat
Muu inventar ja arvutid 3-4 aastat

Finantskohustused

Kaik finantskohustused (v8lad tarnijatele, vdetud laenud, viitvdlad, ning muud lihi-ja pikaajalised v6lakohustused) vdetakse algselt arvele nende
soetusmaksumuses, mis sisaldab ka soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi. Edasine kajastamine toimub korrigeeritud

soetusmaksumuse meetodil.

Luhiajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumus on Uldjuhul vérdne nende nominaalvaartusega, mistottu lihiajalisi
finantskohustusi kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas. Pikaajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumuse

arvestus toimub kasutades sisemise intressimaara meetodit, arvestades jargnevatel perioodidel kohustuselt intressikulu lepingus

satestatud méaarades.

Finantskohustus liigitatakse lUhiajaliseks, kui selle tasumise téhtaeg on 12 kuu jooksul alates bilansikuup&evast vi ettevottel pole tingimusteta
digust kohustise tasumist edasi liikata rohkem kui 12 kuud pérast bilansikuupéeva.

Seotud osapooled

PK Arendus OU aastaaruande koostamisel on seotud osapoolteks ettevétja omanikud, juhatuse ja ndukogu liikmed ning ettevdtjad, mille ile
eelpool loetletud isikud omavad kontrolli v8i olulist mdju.

Tulud

Tulu kaupade mulgist kajastatakse saadud tasu Giglases vaartuses. Tulu kajastatakse siis, kui kdik olulised omandiga seotud riskid on
lainud Ule ostjale, mutgitulu ja tehinguga seotud kulu on usaldusvéaarselt maaratav ning tehingust saadava tasu laekumine on tdenéoline.
Tulu teenuse mulgist kajastatakse teenuse osutamise jarel.

Tulu hdlmab ainult sellist majanduslikku kasu, mille saajaks on ettevéte ise. Mudgitulu hulgas ei kajastata tlrnike poolt tasumisele
kuuluvaid tirripinnaga seonduvaid kommunaal - ja halduskulusid.

Intressitulu kajastatakse siis, kui tulu laekumine on tdené&oline ja tulu suurust on vdimalik usaldusvaérselt hinnata.

Lisa 2 Raha

(eurodes)
31.12.2012 28.11.2011
Sularaha kassas 2 443 0
Arvelduskontod 42 076 2 500
Kokku raha 44 519 2500
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Lisa 3 Nouded ja ettemaksed
(eurodes)

31.12.2012
Nduded ostjate vastu 78 635
Ostjatelt laekumata arved 81172
Ebatdenéoliselt lackuvad
-2 537
arved
Maksude ettemaksed ja
. 15017
tagasinduded
Muud nduded 149
Intressinduded 21
Viitlaekumised 128
Ettemaksed 2 666
Tulevaste perioodide kulud 1666
Muud makstud ettemaksed 1000
Kokku nduded ja ettemaksed 96 467

2012. a. majandusaasta aruanne

Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi Lisanr
12 kuu jooksul 1- 5 aasta jooksul ile 5 aasta

78 635 0 0
81172 0 0
-2 537 0 0
15017 0 0
149 0 0
21 0 0
128 0 0
1666 1000 0
1666 0 0
0 1000 0
95 467 1000 0

Lisa 4 Maksude ettemaksed ja maksuvdlad

(eurodes)
31.12.2012
Ettemaks Maksuvdlg

Kaibemaks 5748 0
Uksikisiku tulumaks 0 687
Sotsiaalmaks 0 1492
Kohustuslik kogumispension 0 90
Tootuskindlustusmaksed 0 166
Ettemaksukonto jagk 9 269
Kokku maksude ettemaksed ja maksuvdlad 15017 2435

Lisa 5 Varud

(eurodes)

31.12.2012 28.11.2011

Muigiks ostetud kaubad 138561 0
Kokku varud 138 561 0

10
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Lisa 6 Kinnisvarainvesteeringud

(eurodes)

Oiglase vaartuse meetod

28.11.2011
Ostud ja parendused
Kasum (kahjum) Giglase vaartuse muutusest

31.12.2012

Kinnisvarainvesteeringutelt teenitud renditulu

Kinnisvarainvesteeringute otsesed haldamiskulud

Lisa 7 Materiaalne pdhivara
(eurodes)

Muud
masinad ja
seadmed

Ostud ja parendused 12 166
Muud ostud ja parendused 12 166
Amortisatsioonikulu -323
31.12.2012

Soetusmaksumus 12 166
Akumuleeritud kulum -323
Jadkmaksumus 11 843

2012. a. majandusaasta aruanne

0
5510171
2008 707
7518 878
28.11.2011 - 28.11.2011 -
31.12.2012 28.11.2011
196 728 0
70 960 0
Kokku
Masinad ja Muu Ldpetamata
el TG i PO
12 166 102 691 2768 2768 117 625
12 166 102 691 2768 2768 117 625
-323 -4 882 0 0 -5 205
12 166 102 691 2768 2768 117 625
-323 -4 882 0 0 -5 205
11843 97 809 2768 2768 112 420

11
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Lisa 8 Laenukohustused

(eurodes)

Pikaajalised laenud
SEB Pank AS

SEB Pank AS
Eraettevote

Muud laenud

Pikaajalised laenud kokku

Laenukohustused kokku

31.12.2012

687 152
250 000
4513 817
474 600
5925 569
5925 569

Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi

12 kuu
jooksul

39 319
250 000
0

0

289 319
289 319

1-5 aasta
jooksul

647 833
0

4513 817
474 600
5636 250
5636 250

2012. a. majandusaasta aruanne

tle 5 aasta

o O o o o o

Intressimaar

2,936%
2,936%
2,434%

3,0%

Alusvaluuta

EUR
EUR
EUR
EUR

Tagatiseks panditud varade (maa ja ehitis) maksumus diglases vaartuses seisuga 31.12.2012.a. on 7 518 878 eurot.

Lisa 9 Volad ja ettemaksed

(eurodes)

Volad tarnijatele

Volad todvotjatele

Maksuvdlad

Muud vodlad
Intressivdlad
Muud viitvolad

Saadud ettemaksed

Muud saadud
ettemaksed

Kokku vélad ja
ettemaksed

49 312
3804
2435

30 137

16 399

13738

7344

7344

93 032

12 kuu jooksul

Jaotus jarelejaganud téahtaja jargi

49 312
3804
2435

30 137

16 399

13738

85 688

1 -5 aasta jooksul

O O o o o o

7344

7344

7344

Lisa 10 Tingimuslikud kohustused ja varad

(eurodes)

Tingimuslikud kohustused

Vdimalikud dividendid

Tulumaksukohustus v@imalikelt dividendidelt

Kokku tingimuslikud kohustused

31.12.2012

1492 898
396 846
1889 744

28.11.2011

tile 5 aasta

Lopptéhtaeg

o o o o o o o

15.03.2017
31.12.2013
2017
2017

Lisanr
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PK Arendus OU 2012. a. majandusaasta aruanne

Lisa 11 Osakapital

(eurodes)
31.12.2012 28.11.2011
Osakapital 2500 2500
Osade arv (tk) 6 4
Lisa 12 Muugitulu
(eurodes)
28.11.2011 - 28.11.2011 -
31.12.2012 28.11.2011
Muugitulu geograafiliste piirkondade 16ikes
Muilk Euroopa Liidu riikidele
Eesti 211 230 0
Miuk Euroopa Liidu riikidele, kokku 211 230 0
Kokku mudgitulu 211 230 0
Mudgitulu tegevusalade Idikes
Kinnisvara udrileandmine 196 728 0
Hoonehalduse abitegevused 6219 0
Kaupade vahendamine 5541 0
Turundustegevus 1322 0
Muud aritegevust abistavad tegevused 1420 0
Kokku mutgitulu 211 230 0
Lisa 13 Muud éaritulud
(eurodes)
28.11.2011 - 28.11.2011 -
31.12.2012 28.11.2011
Kasum kinnisvarainvesteeringute 8iglase vaartuse muutusest 2048 771 0
Trahvid, viivised ja hivitised 1680 0
Kokku muud éritulud 2050 451 0
Lisa 14 To6joukulud
(eurodes)
28.11.2011 - 28.11.2011 -
31.12.2012 28.11.2011
Palgakulu 22 399 0
Sotsiaalmaksud 7628 0
Kokku t66jdukulud 30 027 0
Tootajate keskmine arv taandatuna taistodajale 2 0
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PK Arendus OU 2012. a. majandusaasta aruanne

Lisa 15 Muud é&rikulud

(eurodes)

28.11.2011 - 28.11.2011 -
31.12.2012 28.11.2011
Kahjum kinnisvarainvesteeringute diglase vaartuse
muutusest 40064 0
Trahvid, viivised ja hiivitised 48 0
Kokku muud &rikulud 40 112 0
Lisa 16 Finantstulud ja -kulud
(eurodes)
28.11.2011 - 28.11.2011 -
31.12.2012 28.11.2011
Intressitulud 28 0
Intressitulu hoiustelt 28 0
Intressikulud -125 092 0
Intressikulu laenudelt -125 092 0
Muud finantstulud ja -kulud -11 430 0
Kokku finantstulud ja -kulud -136 494 0
Lisa 17 Seotud osapooled
(eurodes)
Saldod seotud osapooltega rihmade ISikes
31.12.2012 28.11.2011
Nduded Kohustused Nouded Kohustused

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise
osalusega eraisikust omanikud ning nende 0 4948 579 0 0
valitseva voi olulise mdju all olevad ettevdtjad

28.11.2011 - Ostud Muugid Antud laenud Antud laenude Saadud laenud Saadud laenude
31.12.2012 tagasimaksed tagasimaksed

Tegev- ja kdrgem

juhtkond ning

olulise osalusega

eraisikust

omanikud ning 16 255 0 0 0 5732 050 800 585
nende valitseva

vdi olulise mdju

all olevad

ettevGtjad

Juhatuse ja ndukogu liikmetele tasusid ei makstud ja soodustusi ei antud.

14



Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuupé&ev on: 20.06.2013

PK Arendus OU (registrikood: 12198315) 28.11.2011 - 31.12.2012 majandusaasta aruande andmete digsust on elektrooniliselt
kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

JAAN LOTT Juhatuse liige 28.06.2013



SOLTUMATU VANDEAUDIITORI ARUANNE

PK Arendus OU osanikele

Oleme auditeerinud PK Arendus OU raamatupidamise aastaaruannet, mis sisaldab bilanssi seisuga 31.12.2012, kasumiaruannet, omakapitali
muutuste aruannet ja rahavoogude aruannet eeltoodud kuupéeval I6ppenud majandusaasta kohta, aastaaruande koostamisel kasutatud oluliste
arvestuspdhimdtete kokkuvdtet ning muid selgitavaid lisasid. Auditeeritud raamatupidamise aastaaruanne on esitatud lehekilgedel 4 kuni 14.

Juhtkonna kohustus raamatupidamisaruannete osas

Juhtkond vastutab raamatupidamise aastaaruande koostamise ja diglase esitamise eest kooskdlas Eesti hea raamatupidamistavaga ning sellise
sisekontrolli eest, mida juhtkond peab vajalikuks, et vBimaldada pettusest vdi veast tuleneva olulise vaarkajastamiseta raamatupidamise
aastaaruande koostamist.

Vandeaudiitori kohustus

Meie kohustuseks on avaldada oma auditi pdhjal arvamust selle raamatupidamise aastaaruande kohta. Viisime oma auditi 1&bi kooskdlas
rahvusvaheliste auditeerimisstandarditega (Eesti). Nende standardite kohaselt on ndutav, et oleme kooskdlas eetikanduetega ning planeerime ja
viime auditi labi omandamaks pdhjendatud kindluse selle kohta, kas raamatupidamise aastaaruanne on olulise vaarkajastamiseta.

Audit hélmab raamatupidamise aastaaruandes esitatud arvnditajate ja avalikustatud informatsiooni kohta auditi tdendusmaterjali hankimiseks
vajalike protseduuride labiviimist. Valitud protseduurid s6ltuvad vandeaudiitori otsustustest, sealhulgas hinnangust riskidele, et raamatupidamise
aastaaruanne vodib sisaldada pettustest vdi vigadest tulenevaid olulisi vaarkajastamisi. Nende riskihinnangute tegemisel vétab vandeaudiitor
arvesse sisekontrolli, mis on relevantne majandusiiksuse raamatupidamise aastaaruande koostamisel ja diglasel kajastamisel, kavandamaks
antud tingimustes asjakohaseid auditiprotseduure, kuid mitte arvamuse avaldamise eesmargil majandustksuse sisekontrolli tulemuslikkuse
kohta. Audit h8lmab samuti juhtkonna poolt kasutatud arvestuspoliitikate asjakohasuse ja tehtud arvestushinnangute p&hjendatuse ning ka
raamatupidamise aastaaruande uldise esitusviisi hindamist.

Usume, et auditi tdendusmaterjal, mille oleme hankinud, on piisav ja asjakohane aluse andmiseks meie auditiarvamusele.
Arvamus

Meie arvates kajastab kaasatud raamatupidamise aastaaruanne kéigis olulistes osades 6iglaselt PK Arendus OU finantsseisundit seisuga
31.12.2012 ning sellel kuupéaeval Idppenud majandusaasta finantstulemust ja rahavoogusid kooskdlas Eesti hea raamatupidamistavaga.

/digitaalselt allkirjastatud/

Maire Rooma

Vandeaudiitori number 293

Maire Rooma

Vandeaudiitori number 348

OU E-Audit

Audiitorettevdtja tegevusloa number 41
Sdbra 56b, Tartu

02.07.2013



Audiitorite digitaalallkirjad
PK Arendus OU (registrikood: 12198315) 28.11.2011 - 31.12.2012 majandusaasta aruandele lisatud audiitori aruande on digitaalselt
allkirjastanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

ELLEN TOHVRI Vandeaudiitor 02.07.2013



Kasumi jaotamise ettepanek
(eurodes)

Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku
Jaotamine

Eelmiste perioodide jaoctamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

Kasumi jaotamise otsus
(eurodes)

Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku
Jaotamine

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

31.12.2012
1889 744
1889 744

1889 744

1889 744

31.12.2012
1889 744

1889 744

1889 744

1889 744



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala

Enda vdi renditud kinnisvara tiirileandmine ja kaitus
Hoonehalduse abitegevused

Mitmesuguste erinevate kaupade vahendamine

Muud mujal liigitamata aritegevust abistavad tegevused

Reklaamiagentuurid

Sidevahendid

Liik Sisu
Telefon +372 7425122
Faks +372 7425111

E-posti aadress astri@astri.ee

EMTAK kood

68201
81101
46191
82991

73111

Mudgitulu
(EUR)

196728
6219
5541
1420

1322

Mudgitulu %

93.13%
2.94%
2.62%
0.67%

0.63%

Pd&hitegevusala

Jah
Ei
Ei
Ei

Ei



