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Spring Real Estate OU 2012. a. majandusaasta aruanne

Teg evusaruanne
Spring Real Estate OU asutati 22.11.2011. Esimene aruandeaasta periood on 23.11.2011 kuni 31.12.2012. Ettevétte pdhitegevusala
aruandeaastal oli valdusfirmade tegevus (EMTAK 6430).

Spring Real Estate OU asutas 28.11.2011 titariihingu Serva Arendus OU, mille kaudu hoitakse ja renditakse valja kinnistut aadressil Tallinn,
Serva 28. Aruandeaasta puhaskasum on 31 580 eurot, mille moodustab pd&hiliselt kasum tiitarihingu kapitaliosalusest.

Ettevotte palgal to6tajaid ei ole ning juhatuses on Uks liige, kes aruandeaastal tasu ega soodustusi ei saanud.

Peamised finantssuhtarvud 2012
ROE (puhaskasum/ omakapital) protsentides 92,66%
ROA (puhaskasum/ varad) protsentides 73,71%
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

Varad
Kaibevara
Raha
Kokku kéibevara
P6hivara
Finantsinvesteeringud
Noéuded ja ettemaksed
Kokku p&hivara
Kokku varad
Kohustused ja omakapital
Kohustused
Pikaajalised kohustused
Laenukohustused
Védlad ja ettemaksed
Kokku pikaajalised kohustused
Kokku kohustused
Omakapital
Osakapital nimivaartuses
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku omakapital

Kokku kohustused ja omakapital

2012. a. majandusaasta aruanne

31.12.2012 Lisanr

34 291 3
8 545 2

42 836

42 842

8 300 4
462 5

8762

8762

2500 7
31580
34 080
42 842
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Kasumiaruanne

(eurodes)

23.11.2011 - Lisanr

31.12.2012

Mitmesugused tegevuskulud -9

Arikasum (kahjum) -9
Finantstulud ja -kulud 31589 8

Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist 31580

Aruandeaasta kasum (kahjum) 31580
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Rahavoogude aruanne
(eurodes)

23.11.2011 -
31.12.2012
Rahavood &ritegevusest
Arikasum (kahjum) -9
Kokku rahavood aritegevusest -9
Rahavood investeerimistegevusest
Tasutud tltarettevtjate soetamisel -2 685
Antud laenud -10 700
Antud laenude tagasimaksed 2 600
Kokku rahavood investeerimistegevusest -10 785
Rahavood finantseerimistegevusest
Saadud laenud 12 600
Saadud laenude tagasimaksed -4 300
Laekunud aktsiate v6i osade emiteerimisest 2500
Kokku rahavood finantseerimistegevusest 10 800
Kokku rahavood 6
Raha ja raha ekvivalentide muutus 6
Raha ja raha ekvivalendid perioodi I6pus 6



Spring Real Estate OU 2012. a. majandusaasta aruanne

Omakapitali muutuste aruanne

(eurodes)
Kokku
Osakapital Jaotamata
nimivaartuses kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum) 31580 31580
Emiteeritud osakapital 2500 2500
31.12.2012 2500 31580 34080
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

Spring Real Estate OU 2012. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskélas Eesti Vabariigi hea raamatupidamistavaga. Hea
raamatupidamistava pdhinduded on kehtestatud Eesti Vabariigi raamatupidamise seaduses, mida taiendavad Raamatupidamise
Toimkonna poolt vélja antud juhendid.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on lahtutud soetusmaksumuse printsiibist, vélja arvatud juhtudel, mida on kirjeldatud alljargnevates
arvestuspdhimbtetes.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes.

Finantsvarad

Finantsvaradeks loetakse jargmiseid finantsvarasid: raha ja ekvivalendid, nduded ostjate vastu, muud nduded ning lihi- ja pikaajalised
finantsinvesteeringud.

Finantsvarade oste ja miiike kajastatakse tehingupéeval (s.t paeval, mil ettevdte votab endale kohustuse (naiteks s6Imib lepingu)
teatud finantsvara ostuks v6i mulgiks.

Raha ja raha ekvivalendid, nduded ostjatele ja muud nduded (viittaekumised, antud laenud ning muud lihi- ja pikaajalised néuded), valja arvatud
edasimuliugi eesmargil omandatud nduded, kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses. Lihiajaliste n6uete

korrigeeritud soetusmaksumus on Uldjuhul vérdne nende nominaalvaartusega (miinus tagasimaksed ning v8imalikud allahindlused),

mistdttu luhiajalisi nGudeid kajastatakse bilansis tden&oliselt laekuvas summas. Pikaajaliste néuete korrigeeritud soetusmaksumuse
arvestamiseks vdetakse nad algselt arvele saadaoleva tasu diglases vaartuses, arvestades jargnevatel perioodidel ndudelt intressitulu,

sisemise intressimaéra meetodit kasutades. Edasimuligi eesmargil soetatud ndudeid kajastatakse Giglase vaartuse meetodil.

Luhi- ja pikaajalisi finantsinvesteeringuid aktsiatesse ja teistesse omakapitaliinstrumentidesse (v.a. sellised osalused tutar- ja
sidusettevotetes, mida kajastatakse vastavalt kas konsolideerimise vdi kapitaliosaluse meetodil) kajastatakse Giglases vaartuses, juhul kui
see on usaldusvaarselt hinnatav. Oiglase vaartuse aluseks on finantsinstrumendi noteeritud turuhind. Aktsiaid ja muid
omakapitaliinstrumente, mille diglane vaartus ei ole usaldusvaarselt hinnatav, kajastatakse soetusmaksumuses (miinus v8imalikud
allahindlused, kui investeeringu kaetav vaartus on langenud alla bilansilise vaartuse). Finantsvarade 8iglase vaartuse muutused
kajastatakse kasumi vdi kahjumina aruandeperioodi kasumiaruandes.

Luhiajaliste finantsinvesteeringutena kajastatakse kauplemiseesmargil hoitavad vaartpaberid ja kindla lunastustahtajaga vaartpaberid, mille
lunastustahtaeg on 12 kuu jooksul bilansipaevast. Pikaajaliste finantsinvesteeringutena kajastatakse vaartpaberid, mida t6enaoliselt ei miuda
lahema 12 kuu jooksul ja kindla lunastustahtajaga vaartpaberid, mille lunastustahtaeg on hiljem kui 12 kuud pérast bilansipaeva, ning

antud laenud, mille maksetéhtaeg on hiljem kui 12 kuud

pérast bilansipéeva.

Igal bilansipéeval hinnatakse, kas esineb vara véaartuse véimalikule langusele viitavate asjaolude esinemist. Juhul, kui selliseid tunnuseid esineb,
hinnatakse finantsvarad alla. Korrigeeritud soetusmaksumuses ja soetusmaksumuses kajastatavad finantsvarad hinnatakse alla

finantsvarast eeldatavasti tulevikus laekuvate maksete niidisvaartuseni (diskonteerituna vastavalt antud finantsvara esmasel kajastamisel
fikseeritud sisemise intressimaaraga ning turu keskmise tulususemaéaraga sarnaste finantsvarade suhtes). Oiglases vaartuses

kajastatavad finantsvarad hinnatakse alla nende diglasele vaartusele. Vaartuse langusest tulenevaid allahindlusi kajastatakse

kasumiaruandes kuluna.

Raha

Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse rahavoogude aruandes kassas olevat sularaha, arvelduskontode jadke (v.a. arvelduskrediit),

kuni 3-kuulisi tahtajalisi deposiite ning paigutusi rahaturufondidesse ja muudesse lilikviidsetesse fondidesse, mis

investeerivad instrumentidesse, mis individuaalselt vastavad raha ja raha ekvivalendi mdistele. Arvelduskrediiti kajastatakse bilansis lihiajaliste
laenukohustuste koosseisus.

Titar- ja sidusettevtjate aktsiad vdi osad

TiitarettevGte on ettevéte, mille tegevuse iile omab Spring Real Estate OU kontrolli (valitsevat méju). Kooskélas raamatupidamise

seaduse paragrahviga 29 ei pea Spring Real Estate OU konsolideeritud aruandeid koostama ja tiitarettevétteid kajastatakse konsolideerimata
aruandes kapitaliosaluse meetodil.
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Kapitaliosaluse meetodil vdetakse investeering algselt arvele tema soetusmaksumuses, mida korrigeeritakse jargmistel perioodidel:
(a) investori osalusega muutustes investeeringuobjekti omakapitalis;

(b) omandamisel tekkinud firmavéaartuse véimalike allahindlustega; ja

(c) omandamisel tekkinud negatiivse firmavaartuse tuluna kajastamisega.

Finantskohustused

Kaik finantskohustused (v8lad hankijatele, vBetud laenud, viitv6lad, valjastatud vélakirjad ning muud luhi- ja pikaajalised vélakohustused)
vbetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis sisaldab ka kdiki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi.
Edasine kajastamine toimub korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil (v.a edasimitgi eesmargil soetatud finantskohustused).

Luhiajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumus on Uldjuhul vérdne nende nominaalvaartusega, mistottu lihiajalisi finantskohustusi
kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas.

Pikaajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumuse arvestamiseks vBetakse nad algselt arvele saadud tasu Giglases vaartuses
(millest on maha arvatud tehingukulutused), arvestades jargnevatel perioodidel kohustustelt intressikulu kasutades sisemise
intressimaara meetodit. Finantskohustus liigitatakse lthiajaliseks, kui selle tasumise téhtaeg on kaheteist kuu jooksul alates
bilansikuupéevast voi ettevottel pole tingimusteta digust kohustise tasumist edasi lukata rohkem kui 12 kuud pérast bilansikuupéeva.

Maksustamine

Eestis kehtiva tulumaksuseaduse kohaselt ei maksustata Eestis ettevotte aruandeaasta kasumit. Tulumaksu makstakse

dividendidelt, erisoodustustelt, kingitustelt, annetustelt, vastuvGtukuludelt, ettevdtlusega mitteseotud véljamaksetelt ning siirdehinna
korrigeerimistelt. Alates 1.01.2008 on dividendidena jaotatud kasumi maksumaéraks 21/79 valjamakstavalt netosummalt. Dividendide
védljamaksmisega kaasnevat ettevotte tulumaksu kajastatakse kohustusena ja kasumiaruandes tulumaksukuluna samal perioodil kui
dividendid vélja kuulutatakse, sdltumata sellest, millise perioodi eest need on vélja kuulutatud v&i millal need tegelikult véalja makstakse.
Tulumaksu tasumise kohustus tekib dividendide valjamaksele jargneva kuu 10. kuupaeval.

Maksustamissiisteemi omapérast lahtuvalt ei teki Eestis registreeritud ettevtetel erinevusi vara maksuarvestuslike ja bilansiliste
jaékvaartuste vahel ning sellest tulenevalt ka edasilikkunud tulumaksundudeid ega -kohustusi. Bilansis ei kajastata tingimuslikku
tulumaksukohustust, mis tekiks jaotamata kasumist dividendide véaljamaksmisel.

Maksimaalne tulumaksukohustus, mis kaasneks jaotamata kasumi dividendidena véaljamaksmisel, on esitatud aastaaruande lisades.

Seotud osapooled

Spring Real Estate OU seotud osapoolteks loetakse jargmiseid isikuid:

a) samasse kontserni kuuluvad ettevétted;

b) samasse kontserni kuuluvate ettevotete tegev- ja kdrgema juhtkonna likmed;

c¢) kontserni emaettevdtte eraisikust omanik;

d) punktides b ja c nimetatud isikute lahedased perelikmed ja nende poolt kontrollitavad ettevétted.

Tulud

Intressitulu ja dividenditulu kajastatakse siis, kui tulu laekumine on tden&oline ja tulu suurust on v8imalik usaldusvaarselt hinnata. Intressitulu
kajastatakse kasutades vara sisemist intressiméara, vélja arvatud juhtudel, kui intressi laekumine on ebakindel. Sellistel juhtudel arvestatakse
intressitulu kassapohiselt.

Dividenditulu kajastatakse siis, kui omanikul on tekkinud seaduslik digus nende saamiseks.

Bilansip&evajargsed sindmused

Raamatupidamise aastaaruandes kajastuvad olulised vara ja kohustuste hindamist méjutavad asjaolud, mis ilmnesid bilansipéeva ja aruande
koostamispéeva vahel, kuid on seotud aruandeperioodil vdi varasematel perioodidel toimunud tehingutega.

Bilansipaevajargsed siindmused, mida ei ole varade ja kohustuste hindamisel arvesse véetud, kuid mis oluliselt mgjutavad
jargmise majandusaasta tulemust, on raamatupidamise aastaruandes avalikustatud.
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Lisa 2 Nouded ja ettemaksed
(eurodes)

2012. a. majandusaasta aruanne

31.12.2012 Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi Lisanr
12 kuu jooksul 1- 5 aasta jooksul ile 5 aasta
Muud nduded 8 545 8545 9
Laenunduded 8100 8100
Intressinduded 445 445
Kokku nduded ja ettemaksed 8545 8545
Lisa 3 Tutarettevdtjate aktsiad ja osad
(eurodes)
TutarettevGtjate aktsiad ja osad, uldine informatsioon
TUt'areFtev()tja Tltarettevdtja nimetus Asukohamaa P6hitegevusala Osaluse maar (%)
registrikood 22.11.2011  31.12.2012
12198088 Serva Arendus OU Eesti Er,],q_a kinnisvara ost ja 0 100
muik
Tutarettevotjate aktsiad ja osad, detailne informatsioon:
Kasum(kahjum)
Tutarettevdtja nimetus 22.11.2011 Omandamine kapitaliosaluse = 31.12.2012
meetodil
Serva Arendus OU 0 2685 31606 34 291
Kokku 0 2685 31606 34291
Lisa 4 Laenukohustused
(eurodes)
31.12.2012 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi Intressimadr  Alusvaluuta Lopptahtaeg  |isa nr
12 kuu 1-5aasta ule5
jooksul jooksul aasta
Pikaajalised laenud
Pikaajalised laenud 8 300 8 300 6% EUR 31.12.2014
Pikaajalised laenud kokku 8 300 8 300
Laenukohustused kokku 8300 8300
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Lisa 5 Volad ja ettemaksed
(eurodes)

2012. a. majandusaasta aruanne

ile 5 aasta

31.12.2012 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi
12 kuu jooksul 1- 5 aasta jooksul
Muud vdlad 462 462
Intressivolad 462 462
Kokku vélad ja 462 462

ettemaksed

Lisa 6 Tingimuslikud kohustused ja varad

(eurodes)

Tingimuslikud kohustused
Vdimalikud dividendid
Tulumaksukohustus vdimalikelt dividendidelt

Kokku tingimuslikud kohustused

Lisa 7 Osakapital

(eurodes)

Osakapital
Osade arv (tk)

Osa nimivaartus on 2 500 eurot.

Lisa 8 Finantstulud ja -kulud
(eurodes)

Finantstulud ja -kulud tltarettevdtjate aktsiatelt ja osadelt
Intressitulud

Intressitulu laenudelt
Intressikulud

Intressikulu laenudelt

Kokku finantstulud ja -kulud

31.12.2012

24 948
6 632
31580

31.12.2012
2500
1

23.11.2011 -
31.12.2012

30 606
446
446
-463
-463

30 589

Lisa nr
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Lisa 9 Seotud osapooled
(eurodes)

Aruandekohustuslase emaettevdtja nimetus
Riik, kus aruandekohustuslase emaettevdtja on registreeritud

Kontserni nimetus, millesse kuulub emaettevétja

2012. a. majandusaasta aruanne

Polaris Invest OU
Eesti

Polaris Invest

Riik, kus kontserni emaettevdtja on registreeritud Eesti
Saldod seotud osapooltega rihmade ISikes
31.12.2012
Nouded Kohustused
Emaettevdtja 8422 24
Tutarettevotjad 17 7478
Teised samasse konsolideerimisgruppi 106 1260

kuuluvad ettevétjad

23.11.2011 -
31.12.2012

Ostud

Emaettevotja
Tutarettevotjad

Teised samasse
konsolideerimisgruppi 7
kuuluvad ettevétjad

Antud laenud

Antud laenude
tagasimaksed

Saadud laenud

8 000 3 000
2 600 2600 8 400
100 1200

Saadud laenude
tagasimaksed

3000
1300
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Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuupé&ev on: 01.07.2013

Spring Real Estate OU (registrikood: 12196103) 23.11.2011 - 31.12.2012 majandusaasta aruande andmete Gigsust on elektrooniliselt
kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

HENRI TREUDE Juhatuse liige 01.07.2013



Kasumi jaotamise ettepanek

(eurodes)
31.12.2012
Aruandeaasta kasum (kahjum) 31580
Kokku 31580
Jaotamine
Eelmiste perioodide jaoctamata kasum (kahjum) peale 31 580

jaotamist (katmist)

Kokku 31580



Osanikud
Nimi / &rinimi

Osathing Polaris
Invest

Isikukood /
registrikood /
slinniaeg

10640769

Sidevahendid

Liik

E-posti aadress

Osaluse suurus ja

Elukoht / Asukoht
valuuta

Vana-Parnu mnt
23

2500 EUR

Sisu

henri.treude+springre@gmail.com



